TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 77/2021/KDTM-PT

Ngay: 06/5/2021

V/v: Tranh chip hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Véi Hoi dong xét xir phiic thAm gdm co:
Tham phan - Chil toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thity Hanh
Céc tham phan: Ba Lé Thay Linh
Ong Nguyén Xuéin Tuin

Thu ky phién toa: Ong Lé Hong Hoa - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Hoa - Kiém sét vién

Ngay 05+06/5/2021, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét xur
phtc thim cong khai vy an kinh doanh thuong mai thu 1y sé6 32/KDTM-PT ngay
25/01/2021 vé viée “Tranh chap hop déng tin dung”. Do ban 4n kinh doanh thuong
mai so tham s6 20/2020/KDTM-ST ngay 11/9/2020 cta Toa &n nhan dan huyén
Thach That bi khang c&o. Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu s0
118/2021/QDXXPT-KDTM ngay 12/4/2021 va Quyét dinh hodn phién toa sb
216/2021/QD-HPT ngay 23/4/2021; giira:

Nguyén don: Ngan hang Thwong mai TNHH Mot thanh vién Dau khi Toan Cau

Tru so: Toa Capital Tower, s6 109, phé Tran Hung Pao, phuong Ctra Nam, quén

Hoan Kiém, thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Huy Théng. Chic vu: Tong giam ddc

Ngéan hang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vii Danh Tai sinh 1988, 6ng Phgm Hoang

Hai sinh 1991, 6ng Nguyén B4a Hoa sinh 1974 - Can b xt Iy ng

Bi don: Ong Nguyén Viin Puwong sinh 1975, ba Nguyén Thi Ngec Bich sinh 1977

Dia chi: Thén Chi Quan 1, thi tran Lién quan, huyén Thach Thét, thanh phé Ha Noi

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba Lé Thi Anh sinh 1951; Anh Nguyén Vin Pat sinh 1985; Chi Hoang Thi Hué

sinh 1990

Pia chi: Thon Chi Quan 1, thi trin Lién Quan, huyén Thach That, thanh phd Ha Noi
(Nguyén don c¢é mdt, Bi don va nhitng nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan

vang mdt tai phién toa)

NOI DUNG VU AN

Theo Nguyén don trinh bay: Ngay 22/10/2014, Ngan hang Thuong mai
TNHH MTV Dau khi Toan Cau (Goi tat la Ngan hang Dau khi) c6 ky ket 01 Hop
dong tin dung mang so6 0254/2014/NCT/HDTD vd&i 6ng Nguyén Van Puong va ba



Nguyén Thi Ngoc Bich (Goi tit 1a 6ng Puong, ba Bich). Noi dung hop dong thé
hién viéc Ngan hang cho 6ng Puong + ba Bich vay 700.000.000d thoi han la 12
thang; L&i suat cho vay duoc tha ndi, diéu chinh 01 thang/lIan duoc tinh bang 14i suat
tién gui tiét kiém 12 thang tra cudi ky cong bién do theo quyét dinh caa Ngan hang
Dau khi. Muc dich vay 1a dé b6 sung vén luu dong san suat va kinh doanh d6 g9,
noi that.

Tai san bao dam cho hgp ddng tin dung néu trén 1 quyén sir dung dat tai thia
s6 78, to ban d6 s6 18, dién tich 368,5m” tai thi tran Lién Quan, xa Thach That, tinh Ha
Tay (cii) nay 1a thanh phé Ha Noi thudc so hitu ciia ong Puong va ba Bich.

Thuc hién hop déng, Ngan hang da giai ngan cho 6ng Puong, ba Bich vay du
7.000.000.000d theo khé uéc nhan ng sé 0254/2014/NCT/KUOL. Tinh dén ngay xét
Xt so thdm, 6ng Puong va ba Bich con ng Ngan hang 700.000.0004 tién gbc va
9.201.2624d 1ai trong han cing 544.198.2404 13i qua han. Ngan hang yéu cau 6ng
Puong, ba Bich phai thanh toén tra toan bo sé ng trén. Truong hop dng ba khong tra
duoc no thi d& nghi cho xir Iy tai san bao dam éng ba da thé chap.

Bi don: Ong Nguyén Vian Puong va ba Nguyén Thi Ngoc Bich thira nhan c6
ky két hop dong tin dung, hop dong thé chap va da duoc Ngan hang giai ngan cho
vay s tién 700.000.000d dung nhu Ngan hang trinh bay. Sau khi vay tién, 6ng ba
da thanh toan cho Ngan hang duoc 63.247.8604 tién 13i trong han va 735.1234 tién
14i qua han. Nay dng ba con no Ngan hang sé tién goc va tién 1ai 1a 1.253.399.502d.
Ong DPuong, ba Bich xin duoc tra s6 ng nay trong thdi han tir 01/9/2020 dén
31/7/2021 mdi thang 10.000.000d, ¢én ngay cudi cung 31/7/2021 tra ndt s6 no goc
va lai phat sinh. Trong truong hop khong tra duoc ng, ong ba dong v dé Ngan hang
phat mai thira dat 6ng ba da thé chap, con tai san xay dung trén dit 6ng ba dé nghi
Ngan hang thanh toéan tra cho anh Dat va chi Hué vi d6 1 tai san cuaa ho tao Iap.

Ba L& Thi Anh, anh Nguyén Vin Dat va chi Hoang Thi Hué trinh bay: Thua
dat ong Puong, ba Bich thé chap cho Ngan hang la tai san thuc quyén sir dung cia
ho gia dinh ba Anh. Ba Anh cho ong Puong muon s6 do dé thé chap cho Ngan
hang. Trong thoi gian dang thé chap, ba Anh cing 6ng Puong di xay dung mot ngdi
nha mai bang dién tich 105m* con anh Pat va chi Hué (em trai va em dau cta dng
Puong) thi xay 1 nha cap 4 dién tich 90m? méi lgp ton trén dat. Truong hop 6ng
Puong khong tra dugc no thi d& nghi khi phat mai tai san phai thanh toan tra anh
Pat, chi Hué gia tri ngbi nha va san, cong do anh chi xay dung.

Ban dn kinh doanh thwong mai so tham sé 20/2020/KDTM-ST ngay
14/9/2020 cua Toa an nhan dan huyén Thach Thdt, thanh phé Ha Néi da quyét
dinh:

“Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia Ngan hang TM TNHH MTV Dau
khi Toan Cau (GP BanK)

Budc anh Nguyén Vin Puong va chi Nguyén Thi Ngoc Bich phai tra no cho
Ngan hang TM TNHH MTV Dau khi Toan Cau (GP BanK) sé tién tinh dén ngay
08/7/2020 theo Hop d6ng tin dung...va Khé uéc nhan ng... 1.253.399.5024, trong
d6: No gbc: 700.000.000d; No 13i trong han: 9.201.262d; No 1&i qua han:
544.198.2404...Sau khi ban an co hiéu luc phap luat, anh Buong va chi Bich khong
thuc hién nghia vu tra ng thi GP Bank ¢ quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su
c6 tham quyén xt ly tai san bao dam dé thu hdi no 1a quyén str dung dét va tai san
gan lién trén dat tai thira s6 78, to ban do sé 18, dién tich 368,5m?, dia chi thén Chi
Quan 1, thi tran Lién Quan, huyén Thach That, thanh phé Ha Néi...do UBND
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huyén Thach That cdp cho ho ba Lé Thi Anh ngay 25/10/2010 da dang ky sang tén
tang cho dng Nguyén Vin Puong tai Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén
Thach That.

Truong hop phat mai tai san trén thi sé tién thu duoc tir viéc phat mai tai san
bao dam s& duoc trich tra cho anh Nguyén Vian Pat va chi Hoang Thi Hué phan gia
tri tai san 1a 01 ngdi nha cip 4 mai lop ton dién tich 82,3m? nha vé sinh dién tich
0,5m?, san truge nha dién tich 50,4m?, cong, tuong bao xay dung nam 2020...S4 tién
con lai néu khong du thanh toan toan bo khoan ng cta anh Puong thi chi Bich va
anh Puong phai tiép tuc thanh toan no cho GP Bank. Truong hop anh Nguyén Vin
Pat va chi Hoang Thi Hué c6 nhu cau mua lai tai san thé chap cua anh Duong chi
Bich thi khi phéat mai tai san Co quan thi hanh an phai gianh quyén wu tién cho anh
Pat chi Hué mua lai tai san”

Khéng dong y véi quyét dinh cua ban 4n so tham ngay 22/9/2020 Ngan hang
Dau khi c6 don khang ciao mot phan ban an d nghi chip nhan toan bo yéu cau xu
ly tai san bao dam trong truong hop ong Puong, ba Bich khong tra dugc ng.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé quyén khang céo, nghia vu phai chiu 4n phi so
tham cho céc duong sy.

Khong dong y véi quyét dinh cia ban an so tham ngay 22/9/2020 Ngan hang
Dau khi c6 don khang cao mot phan ban an dé nghi chap nhan toan bo yéu cau xu ly
tai san bao dam trong truong hop 6ng Puong, ba Bich khong tra duoc ng.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don van giit yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo. Bi don va
ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan vang mit 1an thir hai tai phién toa.

Pai dién Vién kién sat nhéan dan thanh phé Ha Noi phat biéu quan diém va
dé xudt huéng gidi quyét vu an cé ndi dung chinh:

Don khang cao cua Ngan hang lam va nop dang thoi han. Toa an nhan dan thanh
phd Ha Noi thy Iy va giai quyet vu an ding tham quyeén va thoi han. Tir khi thu ly
don va trong qua trinh giai quyét vu an, tham phan duoc phan cong da chap hanh
dung quy dinh cua phap luat. Hoi dong xét xur da thyuc hién dung quy dinh. Cac
duong sy da thuc hién quyén va nghia vu theo quy dinh cua B luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Tda an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién thanh toan
tién vay cua Ngan hang d6i voi 6ng Puong, ba Bich 1a ¢6 cin cu. Theo Bién ban
xem xét tai chd ctia Toa 4n so tham va 1oi khai cia anh Pat, chi Hué thi nim 2020
anh Pat chi Hué c6 xay dung mot ngdi nha trén dat nhung anh chi khéng biét 6ng
Puong va Bich di thé chap quyén sir dung d4t cho Ngan hang. Trong trudng hop
nay phla Ngén hang ciing c6 mot phan 15i do khong kiém tra tai san nhan thé chap.
Toa an cap so tham chap nhan yéu cau xi ly tai san bao dam cua 6ng Duong nhu’ng
budc Ngan hang phai thanh toan gia tri céng trinh xay dung phat trién sau nay 1a
khéng dung véi thoa thuan caa cac bén trong hop dong. Khang cdo caa Ngan hang
¢ can ct chap nhan. Bé nghi &p dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat té tung dan su
nam 2015, Sira an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thii tuc khdng cdo: Pon khang cao ciia Ngan hang TM TNHH MTV Dau

khi Toan Cau lam va ndp trong thoi han ludt dinh nén khang cdo duoc chép nhan.

Xét vé nji dung: )
Ve Hop dong tin dung s6 0254/2014/NCT/HDPTD ngay 22/10/2014 duoc ky
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két gitta Ngan hang Thuong mai TNHH MTV Dau khi Toan Cau (Ngan hang Diu
khi) véi ong Nguyen Vin DBuong va ba Nguyén Thi Ngoc Bich (Ong Puong, ba
Bich) dugc ky két tw nguyén, thé hién dung y chi cta cac bén tham gia va dam bao
vé mat chu thé ky két. Noi dung ctia hop ddng phu hop vé6i quy dinh ctia phéap ludt
nén Hop dong c6 hiéu lyc thi hanh.

Thuc hién Hop ddng, Ngan hang da giai ngén cho ong Duong, ba Bich vay
du sd tién theo quy dinh trong hop dong. Hién Ngan hang va ong Buong, ba Bich
déu xac dinh 6ng Puong, ba Bich con no Ngan hang toan bd so tién no goc 1a
700.000.000d va lai trong han 9.201.262d nén Toa an cap so tham budc dng ba phai
thanh toan tra sd no goc va lai trong han néu trén 1a c6 can cu.

Déi voi khoan tién 14i cham tra do Ngan hang yéu cau, sau khi kiém tra Bang
ké tinh 14i do Ngan hang xuét trinh tai cAp phuc thAm, HDXX thiy Ngan hang da
thuc hién viéc diéu chinh 1ai suat cham tra bang 150% li suit cho vay trong han,
dén thoi diém xét xtr phuc tham, Ngén hang ap dung muc lai suat cham tra la
16,05%/thang ¢6 cao hon so voi mat bang 13i suat chung nhung tai cap so thim phia
Bi don (Ong Puong, ba Bich) déu thira nhan trach nhiém tra no dbi véi khoan tién
gbc va l3i do Ngan hang tinh toan nén HDXX khong xem xét.

Vé yéu cau khang céo d6i v6i phan quyét dinh cua ban an so tham budc
Ngan hang khi xir 1y tai san bao dam phai thanh toan phan gia tri xdy dung mai cho
anh Pat chi Hué 13 nha cap 4, san, cong...anh chi dd xay dung trén dat 6ng Puong
thé chap, HDXX thay rang: Hop dong thé chép tai san lap ngay 28/9/2012 giira ong
Puong, ba Bich va Ngan hang Dau khi da thoa thuén tai Picu 1 thi tal san thé chéap
quyén su dung dat tai thira sb 78, to ban d6 s6 18, dién tich 368,5m” va tai Diéu 6.5
quy dinh vé quyén va nghia vu caa Bén B (Ong Puong, ba Bich) “Dugc dau tu dé
lam tang gia tri cua tai san nhung viéc stra chira 16n phai thong bdo cho Bén A
(Ngan hang) biét”.

Tai phién toa phuc tham, Ngan hang cho rang khi anh Dat, chi Hué xay dung
nha trén dat vao nam 2020 6ng Puong, ba Bich va anh Pat, chi Hué khong thong
bao cho Ngan hang nhung ¢ ddy Ngan hang cting c6 mot 16i trong viéc kiém tra, sir
dung tai san cia nguoi thé chap

Piéu 6.6 cua Hop dong the chap néu trén ciing quy dinh “Moi dién tich, cong
trinh Xay dung coi ngi thém gan lien vai tai san, moi khoan tién bao hiém nop cho
tai san déu thuoc tai san thé chap theo hop ddng nay”.

Déi chiéu vai thuc té thi cac cdng trinh xay dung phat sinh trén tai san thé
chap theo cac duong su khai déu duoc lam tir nim 2014 va 2020 nén theo thoa
thuan thi déu thudc tai san bao dam, truong hop 6ng Puong, ba Bich khong tra duoc
no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau xir ly toan bo quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat.

Do vay khang co ctia Ngan hang Dau khi dbi v6i phan quyét dinh cta Ban
an so tham budc Ngan hang phai thanh toan gia tri xdy dung nha cip 4 va cong
trinh khac cho anh Pat, chi Hué trong truong hop xur 1y tai san thé chap 1a co can cir
chap nhan. Do 'khang cao dugc chap nhéan nén Ngan hang Dau khi khong phai chiu
an phi phuc tham. Toa &n cap so tham con c6 sai sot khi thong bao cho nguoi khang
c40 nop tién tam ung an phi phiic tham 300.000d 14 khong ding véi quy dinh theo
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH nén can rat kinh nghiém.

Tuwr nhitng nhan dinh trén

Ap dung khoan 2 Piéu 308 B luit td tung dan sy nam 2015.
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Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban thudong vu Qudc hodi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

QUYET PINH

Stra 4n ban kinh doanh thuwong mai so tham sé 20/2020/KDTM-ST ngay 14
thang 9 nam 2020 cua Toa &n nhan dan huyén Thach That, thanh phd Ha Nai.

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc thanh toan ng cia Ngan hang Thuong
mai TNHH MTV Dau khi Toan cau dbi v6i 6ng Nguyén Vin Puong va ba Nguyén
Thi Ngoc Bich.

Ong Nguyén Vin Puong va ba Nguyén Thi Ngoc Bich phai thanh toan tra
Ngén hang Thuong mai TNHH MTV Dau Khi Toan Cau 700.000.000d (No gbc) va
9.201.262d (No li trong han) cung 544.198.240d (No 1di qua han). Tong cong
1.253.399.502d (Mot ty, hai tram nam ba triéu, ba tram chin chin nghin, nam tram
linh hai ddng)

Ké tir sau ngay xét xir so tham (14/9/2020), 6ng Nguyen Vén Duong va ba
Nguyén Thi Ngoc Bich con phai tiép tuc chiu 13i suat doi vdi khoan tién goc chua
thanh toan theo murc 13i suat da dugc cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung va
khé udc nhan no da ky két.

2. Trong truong hop Ong Nguyén Vin Puong va ba Nguyen Thi Ngoc Bich
khong tra so ng trén thi Ngan hang Thuong mai TNHH MTV Dau Khi Toan Cau co
quyén yéu ciu co quan cd tham quyén xu ly tai san da the chap dé thu h01 no la
Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 78, to ban d6 s6 18, dia
chi thén Chi Quan 1, thi trAn Lién Quan, huyén Thach That thanh phb Ha Noi da
dugc UBND huyén Thach That, thanh pho Ha Noi cdp gidy chimg nhan sb S
070720, s6 vao s6 cdp gidy ching nhan quyén st dung dat 00462 QSDP/21/QDb-
UB mang tén ngudi sir dung dat ho gia dinh ba Lé Thi Anh di sang tén cho ong
Nguyén Vin Puong ngay 25/11/2011 tai Van phong ding ky quyén st dung dat
huyén Thach That.

3. An phi: Ong Nguyén Vin Puong va ba Nguyén Thi Ngoc Bich phai chiu
49.602.000d 4n phi kinh doanh thuong mai so tham. Hoan tra Ngan hang Thuong
mai TNHH MTV Dau Khi Toan Cau 19.746.0004 tién tam tmg an phi da nop theo
cac bién lai 0011508 ngay 26/6/2020 va 0011574 ngay 28/9/2020 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Thach That, thanh phé Ha Noi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

J%QL TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; = iN _ > A ‘
VKSNDTE Ha Noi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Thach That;

- Chi cuc THADS huyén Thach That;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thdy Hanh



