TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Péc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban 4n s6: 299/2020/DS-PT
Ngay 30-9-2020
V/v tranh chép ranh gioi
quyén sur dung dat R
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PONG THAP
- Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén T4n Ting

Cdc Tham phan: Ong Sy Danh Pat
Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thily

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Tuan -Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Pong Thap.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Dong Thdp tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Vin Tén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18, 30 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Poéng Thap xét xir phuc thim cong khai vu 4an thy 1y so:
95/2020/TLPT-DS ngay 12 thang 02 nam 2020, vé viéc “Tranh chdp ranh
gidi quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 63/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nim
2019 cta Toa an nhan dan huyén Tam NOng bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 234/2020/QD-PT
ngay 12 thang 5 nam 2020, gitra:

* Nguyén don: Anh Tran Duy E, sinh nim: 1982;

Dia chi: Puong Tran Hung B, khém .., thi trAn Tram C, huyén Tam N,
tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Tran Vin P, sinh nim 1956. La ngudi
dai dién theo Gy quyén, van ban uy quyén ngay 10/9/2020.

Pia chi: Ap Phu X, xa Phti B, huyén Tam N, tinh Dng Thap.

* Bi don: Ong Nguyén Vin P1, sinh nam 1971;

Pia chi: Ap Ca D, xd Tan Cong S, huyén Tam N, tinh Pong Thap.

* Ngwoi c6 quyén lgi V& nghia vu lién quan: Ngan hang Néng
nghi¢p va PTNT Viét Nam — Chi nhanh huyén Tam N;

Nguoi dai dién hop phép: Ong Bui Van P, Giam ddc Ngan hang Néng
nghi¢p va PTNT Viét Nam - Chi nhanh huyén Tam N;

Dia chi: Khom .., thi trAn Tram C, huyén Tam N, tinh Déng Thép.



* Ngwoi khdng cdo: Anh Tran Duy E 13 nguyén don.
Ong P, 6ng P1 c6 mit tai phién toa. Ngan hang c6 don xin xét xir ving
mat.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don anh Tran Duy E, nguoi dai dién Tran Van P trinh bay:

Nam 2002, Hop tac x4 Tan Hoa H c¢6 muon dat cia cha 6ng 13 ong
Tran Vin P dé dao duong nudc phuc vu bom tudi véi chiéu ngang 6m, dai
518m (ndm trong dién tich 72.982m? dwgc UBND huyén Tam Nong cip
gidy CNQSDD cho 6ng P ngay 16/9/1997), khi dao dudng nudc thi Hop tac
x& muc 10ng dudng nude 02m, chira mdi bén 02m dé do dat 1én 1am duong
bo. Pén nam 2003 ong P cho ong dién tich 30.000m? (dién tich dit 6ng P
cho Hop tac x4 muon ciing nam trong dién tich nay), nim 2004 ong P1 da
pha duong bd doi qua sat 10ng dudng nudc. Pén nim 2005, Hop tac xa
khong str dung nén tra lai dat va ong da san lap dé lam lua. Ngay 21/5/2009
thi 6ng duoc UBND huyén Tam N cap gidy CNQSDD, ngay 27/11/2013 thi
duoc cap ddi gidy méi chinh quy, thi ranh dat cua bi don Nguyén Vin P1
nam giira dudng nudc cua dng, do d6 khoi kién yéu cau ong P1 tra dat dién
tich 1.426,08m* (chiéu ngang 3m, chiéu dai 475,36m). Tai phién toa, yéu
cau ong P1 tra theo dién tich do dac thuc té 12 1.236,4m°.

- Bi don éng Nguyén Vin P1 trinh bay:

Nam 1999 6ng nhan sang nhwong phan dat tir ong Lé Puc T va duogc
cap gidy CNQSDD, tir lac mua thi dién tich bao nhiéu, 6ng sir dung bay
nhiéu, khong c6 1an chiém dat cua ong E. Do d6 qua yéu cau cua ong E thi
ong khong dong ¥ tra dat.

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngdn hang Néng nghiép va
PTNT Viét Nam- Chi nhanh huyén Tam N trinh bay:

Ngay 01/10/2019 6ng P1 c6 vay von tai Ngan hang 420.000.000 dong
va co6 thé chip gidy chung nhan quyén st dung dat véi dién tich
23.152,1m?, khoan vay nay chua dén ky tra ng, khach hang thuc hién t6t
cac quy dinh vé vay von, nén Ngan hang khong tham gia t6 tung.

Tai Ban an dan sy so tham s6: 63/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nam
2019 cua Toa an nhan dan huyén Tam N da xtr tuyén:

- Khong chap nhan yéu cau cua ong Tran Duy E vé viéc tranh chip
ranh gioi dat dién tich 1.236,4m? véi ong Nguyén Vin P1.



- Xac dinh ranh gi6i quyén st dung dat gitta dit cua 6ng Tran Duy E
tai thira sO 328 voi dat cia ong Nguyén Vin P1 tai thira s6 313 1a duong
thang ndi tir moc s6 3 dén méc sb 8, dat tai ap Ca D, xa Tan Cong S, huyén
Tam N, tinh Pong Thap. Ranh dat dugc sir dung theo chiéu thang dimg tinh
tir long dat dén khong gian tai san cta hai bén 1an chiém ranh dét phai di
doi theo quy dinh cua phéap luat (kém bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 15/8/2019; so do do dac ngay 20/8/2019 cta Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén Tam N).

- V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: éng Tran Duy E phai chiu
17.182.000 dong theo Bién ban nghiém thu, thanh 1y hop dong do dac ngay
03/10/2019 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Tam N nhung
dugc khiu trir vao tién tam tmg da ndp thi nguyén don da ndp xong (do 6ng
Tran Vin P ndp thay).

- V& an phi dan su so tham:

+ Ong Tran Duy E phai chiu an phi dan sy so tham 14 2.472.500 dong
nhung dugc khau trir vio tién tam g 4n phi da ndp 1a 1.426.000 dong theo
bién lai thu s6 BH/2018/0000375 ngay 18/4/2019 (do ong Tran Van P ndp
thay). Ong E con phai ndp thém 1.046.500 dong tién an phi dan sy so tham.

+ Ong Nguyén Van P1 va Ngan hang Nong nghiép & PTNT Viét Nam
khong phai chiu an phi dan su so tham.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé thoi han, quyén khang céo va
quyén, nghia vu, thoi hi€u thi hanh an cta cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 09 thang 12 nam 2019, Ong Tran Duy E
la nguyén don khang cao ddi v6i Ban an dan sy so tham s6 63/2019/DS-ST
ngay 28 thang 11 nam 2019 cta Toa an nhan dan huyén Tam NOng.

Tai phién toa phuc tham cac duong su khong théa thuan véi nhau vé
viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh, phat biéu viéc tuan thu phap
luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir dam bao ding quy dinh ciia Bo luat
t6 tung dan su, nhitng ngudi tham gia t6 tung chip hanh tét quy dinh cua
phap luat va dé xuit hudng giai quyét 13 chap nhan mot phan khang cao cia
anh Tran Duy E.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so, duogc kiém tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh luadn tai phién toa, 101 phat biéu cua
Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:
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[1] Ngudn gbc dat caa anh Tran Duy E dang quan 1y, st dung 13 cta
6ng Nguyén Vin B chuyén nhuong cho ong Tran Vin P 1a cha cta anh E
vao nam 1993, dién tich 5 hécta. Ong P quan 1y str dung dén nim 2003, thi
6ng P cho con 1a anh Tran Duy E. Anh E quan 1y st dung dén nam 2009
duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, dién tich 30.000m?, thira 802,
td ban do s6 11 va ngay 12/9/2013 anh E tiép tuc dugc cdy gidy chimg nhan
quyén sir dung dit dién tich 488m? thtra 355, t& ban do sd 11, dén ngay
27/11/2013 anh E dugc cap do6i gidy chimg quyén s dung dat thira 802,
355 thanh thira 328, dién tich 34.982m’, t& ban d6 s6 61.

[2] Nguon goc dat cua d6ng Nguyén Vin P1 dang quan ly, sir dung 1a
ctiia 6ng Luwong Vian R chuyén nhuong cho 6ng Lé Puc T, ndm 2000 6ng T
chuyén nhuong cho ong P1, dién tich 2,4 hécta va ong P1 da duogc cap gidy
chtimg nhan quyén st dung dat ngay 09/10/2000 gém céc thira 338, thira
340, thira 342, dién tich 23.113m?, to ban db sb 11, dén ngay 27/11/2013
6ng P1 duoc cap doi gidy chung nhan quyén sir dung dat, thia 338, 340,
342 thanh thira 313, dién tich 23.152,1m?, t& ban d6 sb 61

Chiéu dai dat cua anh E thira 328, tiép giap voi chiéu dai dat cua dng
P1 thtra 313.

[3] Theo anh E vao khoang nam 2002, ong P ¢6 théa thuan cho Hop
tac x& Tan Hoa H muon phan dit chiéu ngang 6m, dai 518m dé dao duong
nude, cung cip nude tudi tiéu cho Hop tac x4, khi nao Hop tac xa khong sir
dung thi tra lai dat cho ong P, nim 2005 Hop tac x4 khong con st dung nén
tra lai cho 6ng P, gia dinh san lép sa lua, dén nam 2013 khi duoc cép doi
gidy chiung nhan quyén sit dung dat thi ong P1 xac dinh ranh dét giita
duong nude 14n sang phan dit cua anh chidu ngang 3m, dai 475,36m. Anh
E yéu cau xac dinh ranh dét gitta dat ctia anh E véi dat cua ong P1 1a duong
thang ndi tr mbc 4 dén mbe 7.

Ong P1 xac dinh khong c6 14n chiém dat ctia anh E, nén khong dong ¥
theo yéu cau ctia anh E. Ong P1 yéu cau xac dinh ranh dat giita dat cua ong
P1 v6i dat ctia anh E 1a duong thang ndi tir mbc 3 dén méc 8.

An so tham xir khong chip nhan yéu cau ctia anh E. Xac dinh ranh gi6i
quyén str dung dat giita dat ctia anh E véi dat cua ong P1 1a duong thang
ndi tir mdc 3 dén mdc 8. Anh E khong dong ¥ khang céo.

[4] Xét thdy, vé phia 6ng P, anh E khong c6 van ban, gidy to ching
minh Hop tac xd c6 muon dét cta 6ng P, chiéu ngang 6m, dai 518m, nhung
theo 11 khai cua dng Nguyén Manh T 1a Truong ban Nong nghiép xa Tan
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Cong S, xac dinh Hop tic xa c6 muon dat ciia 6ng P dé mo rong duong
nudc, theo ké hoach mé rong duong nude chiéu ngang 3m, nhung khi thuc
hién nhu thé nao éng T khong biét.

Ong Nguyén Ngoc B 14 ké toan Hop tac xa Tan Hoa H xéc dinh 14 6ng
B c6 nghe 6ng Pham Van H-Chu nhiém Hop tac xa va 6ng Lé Van H-Pho
Chu nhiém Hop tac xi noi 12 ¢6 muon dat caa ong P dé dao duong nude.
Con Hop tac xd muon dat cia ong P dao duong nudc hay dudng nude co
san thi 6ng B khong biét.

Theo bién ban ghi 161 khai ngay 09/10/2019 6ng Pham Van H trinh
bay: Khi 6ng P va 6ng P1 mua dat thi da c6 dudng nudc cong cong.

Theo gidy ching nhan quyén st dung dat ctia anh E dugc Uy ban nhan
dan huyén Tam N cép ngay 21/5/2009, thira 802, c6 dién tich 30.000m? tiép
giap duong nudc va dudng nudc tiép gidp thira 340, thira 342 ctia 6ng P1.

[5] Theo Coéng van sé 942/UBND-NC ngay 15/7/2020 cua Uy ban
nhan dan huyén Tam N xac dinh: “Trudc day phﬁn dét 1.236,4m? thudc mot
phan dién tich dat caa Tap doan s6 01 quan ly. Nam 1988-1989 Tap doan
s6 01 thyuc hién viéc dao dudng nudc xa pheén va phuc vu bom tudi cho céac
ho dan san xuat lta tai khu vuc ndy ¢ chiéu ngang khoang 05m, chiéu dai
koang 450m. Pén nam 1995 thi Tap doan sd 01 giai thé nén duong nudc
khong con st dung, do d6 ho 6ng Tran Duy E va hd ong Nguyén Vin P1 tu
¥ san lap, str dung dudng nudc nay.

Vao nam 2013, khi tién hanh do dac lai ban d6 dia chinh, chinh quy
(hé toa d6 VN 2000), thi ho ong Tran Duy E va ho ong Nguyén Vian P1 da
tu v san lip, str dung duong nude, nén Uy ban nhan dan huyén xem xét cap
lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 02 ho néu trén theo thyc té cac
ho str dung”.

Nhu vy, qua 10i khai ctia cac nhan ching, Uy ban nhan dan huyén Xac
dinh duong nude 1a dat cong cong duoc md rong, sau khi khéng con s
dung thi cac ho tu ¥ san lap, dén khi duoc cap doi gidy chimg nhan quyén
su dung dat thi Uy ban nhan dan Huyén can ctr vao di¢n tich thuc té dé cép
gidy chimg nhan quyén str dung dat cho anh E va éng P1.

[6] Vé phan dat cua ong P1, nam 2013 ong P1 duoc cap doi gidy
chtng nhan quyén st dung dat thi chiéu ngang giap kénh tuyén dan cu 13
38,67m, chiéu ngang giap kénh thuy loi 59,80m, nhung theo so dd do dac
hién trang ngay 20/8/2019 thi chiéu ngang giap kénh tuyén dan cu tir mdc 5
dén moc 3 12 38,6m (36,4m + 2,2m phan tranh chip), chiéu ngang giap
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kénh thuy loi tir mbc 6 dén méc 8 13 61,1m (58m + 3,1m phan tranh chip)
thtra 1,3m.

[7] Phan dat cta anh E, ndm 2013 anh E duoc cip doi gidy ching nhan
quyén st dung dat thi chiéu ngang giap kénh tuyén dan cu 1a 66,89m, chiéu
ngang giap kénh thay loi 83,25m, nhung theo so d6 do dac hién trang ngay
20/8/2019 thi chiéu ngang giap kénh tuyén dan cu tir moc 1 dén mbe 3 1a
65,44m, thiéu 1,45m; Chiéu ngang giap kénh thuy loi tir mbc 10 dén moc 8
la 81,9 thiéu 1,35m. Tuy nhién, phan dat cua anh E thira 328, giap véi phan
dat ctua anh Tran Ro N (ciing 1a dat cua 6ng P cho con 1a anh N) thira 329,
gitta 02 thua dat khong c6 tru mdc dé xac dinh ranh, nén viéc anh E Xxac
dinh ranh l1a chua phu hop.

[8] Tai phién toa phiic tham, 6ng P1 thira nhan khi chuyén nhuong dat
thi giira dat cua 6ng P1 va dat ciia 6ng P di c6 dudng nudc, hai bén dudng
nudc ¢6 02 bo dé, ngang khoang 1,5m. Khi hop tac xa khong con st dung
duong nudce thi ong P, anh E san lap dudng nudce. Vé phia cta ong P1 ¢c6
dao bo dé (ban bo dé) phia giap dat cua ong P1 dé sa lta. Ong P1 yéu cau
duoc st dung dung kich thudc, dién tich dat d3 duge cép giéy chirng nhan
quyén sir dung dat.

[9] Vi thé, viéc 6ng P1 xac dinh ranh dét chiéu ngang giap kénh tuyén
dan cu tai vi tri méc 3 1a c6 co so. Ddi v6i vé chiéu ngang giap kénh thuy
loi ong P1 xac dinh tai vi tri moc 8 1a khong phu hop, vi néu tinh chiéu
ngang giap kénh thuy loi dat cua 6ng P1 dén mdc 8 1a thira 1,3m, nén Hoi
ddng xét xir xac dinh tir moc 8 do mot doan huéng vé mébe 7 1a 1,3m xac
dinh mdc A 1a phut hop. Trudng hop xac dinh ranh gii quyén sir dung dét
giita dit ctia anh E va dat ctia anh P1 13 dudng thang ndi tir mdc 3 dén méc
A, thi tong dién tich dit cua ong P1 thira 313 14 23.191,7m? van thira so v6i
gidy chimg nhan quyén sir dung dat 39,6m?.

[10] Xét, d& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Tinh 1a chap
nhan mot phan khang cdo ctia anh Tran Duy E, sira Ban an so tham 13 ¢6 co
s&, nén Hoi ddng xét xir chap nhan.

Tir nhitng co s& trén Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan khang cao
ctia anh Tran Duy E, stra ban 4n so tham.

Céc phan con lai ctia ban 4n so thim khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu luc ké tir ngay hét han khang céo khang nghi.

Do stra ban an so tham, nén anh E khéng phai chiu tién an phi dan su
phuc tham theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 148 Bo luat td tung dan su.
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Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu khoan 2, Diéu 148; khoan 2, Piéu 308 Bo luat té tung dan su
2015; Picu 265 Bo luat dan sy, Piéu 203 Luat Pat dai; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé an phi 1 phi Toa an.

Tuyén xur:

- Chap nhan mot phan khang céo cua anh Tran Duy E.

- Stra Ban 4an déan su so tham sé: 63/2019/DS-ST ngay 28 thang 11
nam 2019 cua Toa an nhan dan huyén Tam N.

1. Chip nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia anh Tran Duy E, vé viéc
tranh chip ranh giéi quyén st dung dit véi 6ng Nguyén Vin P1.

2. Xac dinh ranh gii quyén sir dung dat gitta dat caa anh Tran Duy E
tai thira s6 328 voi dat cua ong Nguyén Vin P1 tai thira s6 313 1a duong
thang noi tir moc 3 dén mbc A, dét tai ap Ca D, xa Tan Cong S, huyén Tam
N, tinh Pong Thap.

Cac bén c6 nghia vu ton trong ranh dat da duoc xac dinh, theo chiéu
thang dtmg tinh tir khong gian dén long dét, tai san cia hai bén 1an chiém
ranh dat phai di doi theo quy dinh cua phap lut.

(kém theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/8/2019; so dd
do dac (b6 sung) ngay 21/9/2020 ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
huyén Tam N).

3. V& an phi:

+ Anh Tran Duy E phéi chiu 4n phi dan sy so tham 1a 1.880.000 dong
Anh E khong phai chiu tién an phi dan su phac tham. S6 tién tam Gng an
phi dan sy so tham, phic tham cta anh E, theo bién lai sé6 0000375 ngay
18/4/2019 1a 1.426.000 dong (do 6ng Tran Vin P ndp thay); Bién lai s6
0005725 ngay 09/12/2019 13 300.000 dong (do Nguyén Thanh T ndp thay),
téng cong 1a 1.726.000 dong dugc trir vao tién an phi. Anh E con phai ndp
thém 154.000 dong tién an phi dan su so tham.

+ Ong Nguyén Vin P1 phai chiu 593.000 dong tién an phi dan su so
tham.

4. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Tong cong 17.182.000 dong

Anh Tran Duy E phai chiu 13.060.000 dong.

Ong P1 phai chiu 4.122.000 dong.



Do anh E d3 ndp tam tng chi phi xem xét tham dinh tai chd va da chi
xong, nén 6ng P1 ndp 4.122.000 dong hoan tra cho anh E.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguy¢n thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi higu thi
hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUCTHAM
- VKSND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tam N;

- CCTHADS huyén Tam N;

- Phong KTNV-THA TA Tinh;

- Cac duong su;

- Luu: ho so vu an.

Nguyén Tan Ting



