TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 205/2020/DS-PT
Ngay 02-7-2020
VIV tranh chap hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Cdc Tham phan: Ong Pham Vin Tinh
Ba Hd Thj Thanh Thay
- Thur ky phién toa: Ong V5 Tan Vil - Thu ky Toa an nhan déan tinh Bén Tre.

- DPgi dién Vién Kiém sdat nhan din tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thuy Ki€u - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 7 nam 2020, tai try s Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét XU
phic tham cong khai vy 4n thy ly so 174/2020/TLPT-DS ngay 03/6/2020 vé
“Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén sur dung dat”.

Do Ban 4n déin su so tham sb 40/2019/DS-ST tir ngay 25 dén ngay 27 thang 9
nam 2019 ctia Toa an nhan dan huyén T bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 148/2020/QD-PT ngay
22/6/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Duong Vin B, sinh nim 1958
Pia chi: SO nha 17, 4p T, xa D, huyén T, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Tién D, sinh nam
1962; dia chi: S6 nha 16B1, Khu pho 4, phuong K, thanh ph6 T, tinh Bén Tre theo
van ban Uy quyén ngay 23/3/2018 (c6 mat).

2. Bi don: Anh Tran Qudc B1, sinh nim 1984 (c6 mit)

Dia chi: S6 nha 81B, ép T, xa b, huyén T, tinh Bén Tre.

3. Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Ng6 Thi C, sinh nam 1961

3.2. Anh Duong Quang T, sinh nam 1993

Cung dia chi: S6 nha 17, ép T, xa b, huyén T, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Ngé Thi C, anh Duwong Quang T: Ong



Ng}lyén Tién D, sinh nam 1962;, dia chi: S6 nha 16B1, khu phé 4, phuong K, thanh
pho T, tinh Bén Tre tham gia t6 tung theo van ban uy quyén ngay 23/03/2018 va
ngay 05/4/2019 (c6 mat).

3.3. Chi Nguyén Thi Bich L, sinh nim 1984 (c6 yéu cau xét Xt ving mit)

Dia chi: S6 nha 81B, ép T, xa b, huyén T, tinh Bén Tre.

3.4. Ong bang Van O, sinh nam 1966 (c6 mat)

3.5. Ba D6 Thi Ngoc Y, sinh nim 1967

Cung dia chi: S6 nha 07B1, Khu phé 4, phuong K, thanh phd T, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba D6 Thi Ngoc Y: Ong béng Van O, sinh
nam 1966; dia chi: S:é nha 07B1, Khu pho 4, phuong K, thanh phd T, tinh Bén Tre
theo van ban iy quyén ngay 19/4/2018 (c6 mat).

3.6. Ba bang Thi Kim C, sinh nam 1959 - Truong Van phong cong ching
Kim Cuong (c6 y€u cau xét xtir vang mat).

Dia chi: sd 89A, khu phé) 3, thitran T, huyén T, tinh Bén Tre.

4. Nguoi lam chitng (do nguyén don moi): Ba Nguyén Thi Bich L, sinh nim
1969

Dia chi: Ap N, xa b, huyén T, tinh Bén Tre.

5. Nguoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Duong Vin B; nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Ng6 Thi C.

6. Vién kiém sat khang nghi: Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ciia nguyén don ong Dwong Van B va trong qud trinh t6
tung ong Nguyén Tién D la nguwoi dai dién theo ity quyén cia éng B va nguoi c6
quyen loi nghia vu lién quan (ba Ngo Thi C) trinh bay:

Ba Ngo Thi C vay tién cta ong Tran Quéc B1 nhiéu lan, tinh ca tién gbc va
1ai 1a 150.000.000 dong, dé duogc so tién nay 6ng Bl budc ba C phai lam gia cach
hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dét thira 213, t& sb 8, dién tich 3.698,8m?,
toa lac xa D, huyén T, tinh Bén Tre. Kém theo h0'p dong chuyén nhuong giita 6ng
B1 va ba C con lap hop dong thoéa thuan mdi thang ba C phai tra cho 6ng Bl
5.000.000 dfmg Qua 03 thang ba C khong dong 13i thi ong B1 dugc quyén dinh
doat phan dat nhung trude thoi gian 03 thang 6ng Bl da sang tén khong cho ba C
dong 13i chudc lai dat, ba C yéu cau 6ng B1 tra dat.

Ong Duong Van B la chong cua ba C khong biét viéc vay tién ciing nhu ong
khong bi€t hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba C va 6ng B1.
Nay, ong B yéu cau Toa an xem xét hity hop dong chuyen nhuong quyén s

dung dat ky két ngay 22/8/2017 gitra ba Ngo Thi C va 6ng Tran Quéc Bl va huy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 02/3/2018 giira Tran Qudc



B1, Nguyén Thi Bich L dbi véi D6 Thi Ngoc Y tai Van phong cong ching Kim
Cuong.

Trong qud trinh t6 tung, bi don anh Tran Quéc BI trinh bay:

Vao ngay 22/8/2017 ba C chuyén nhuong cho anh phan dat thudc thia sd
213, to s6 8, dién tich 3.698,8m? tai xd D, huyén T, tinh Bén Tre. Mic du hai bén
d3 1am hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nhung hai bén c6 thoa thuan
trong thoi gian 02 nam tir ngay 22/8/2017 - 22/8/2019 ba C dugc hudng hué loi
trén dat va can nha néu trén va mdi thang ba C phai tra cho anh 5.000.000 dong,
néu quéa 03 thang ba C khong tra s6 tién 5.000.000 dong thi anh c6 quyén dinh doat
phan dét nay ma khong can doi dén 02 nam. Ba C khong thuc hién theo thoa thuin
dong tién hang thang cho anh, nay phan dat nay anh di chuyén nhuong cho nguoi
khac, anh khong dong y viéc ong B yéu cau huy hop dong chuyen nhuong dat gitra
anh va ba C. Ba C con vay cua anh so tién vay 70.000.000 dong nhung anh khong
yéu cau Toa 4an xem xét ddi véi so tién nay.

Trong qua trinh 10 tung, nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan ong Pang
van O dong thoi la nguoi dai dién theo 11y quyén ciia ba P6 Thi Ngoc Y trinh bay:

Khoang thang 2/2018, 6ng Tran Qubc Bl ngu tai ap T, xa D, huyén T tinh
Bén Tre c6 kéu vo chong 6ng chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 3.698,8m?, sau
khi kiém chung tai Phong cong chimg so 1, dat khong c6 tranh chép nén vo chong
ong chuyén nhuong véi gia 550.000.000 dong va tién chi phi dich vy 1a 10.700.000
dong, vo ong da dimg tén quyén st dung dat. Do viéc chuyén nhuong hop phap
nén ong yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra vo chong anh Blva vo ong. Xét thdy hoan canh cia gia dinh ba C, ong dong y
de cho gia dinh 6ng B, ba C du:0’c quan ly str dung nha ¢, san nudc, hd nuédc, nha
tdm c6 dién tich chung 1a 73m® cho dén khi 6ng B qua doi sau d6 giira hai bén s&
thuong lugng va thoa thuan sau.

Tai bién ban lam viéc ngay 12/9/2019 ba Pang Thi Kim C trinh bay:

Déi voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Ngo Thi C véi
anh Tran Qudc B1 1ap ngiy 22/8/2017, ba thira nhan c6 cong ching viéc cong
chtng 14 do hai bén ty nguyén. Ngoai ra, hop dong thoa thuan 1ap ngay 22/8/2017
do ba C va anh B1 ty 1am dé c6 su rang budc trach nhiém 13n nhau dé hai bén thuc
hién. Tém lai 02 van ban hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va hop dong
thoa thuan 1dp cung ngay 22/8/2017 1a do hai bén tu nguyén va chinh van phong
ctia ba da soan thao 02 hop dong nay theo yéu cau cua hai bén, sau khi soan thao
hai bén c6 tu doc lai va trudce khi cong chiing, chung thuc ba cé doc cho hai bén
cung nghe, sau d6 ba cong ching, ching thyuc hai hop dong nay.

Do hoa giai khong thanh, Toa 4n nhan dan huyén T da dua vu 4n ra xét xur.

Tai Ban an dan sy so tham sd 40/2019/DS-ST tir ngdy 25 dén ngay
27/9/2019 cua Toa an nhén dan huyén T da 4p dung khoan 3 Diéu 133, cac Diéu
117,119, 500, 501, 502, 503 B¢ luat Dan su; Piéu 188 Luat Dat dai; Diéu 227 Bo
luat T tung Dan su; diém a tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét s 02/ 2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toda an nhan dan t6i cao; Nghi



quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va stt dung an phi va 1€ phi Toa
an xu:

1. Bac yéu céu khoi kién cua 6ng Duong Van B vé viéc huy hop dong
chuyen nhuwong quyén st dung dat glu’a anh Tran Quoc Bl voi ba Ngo Thi C va

yéu céau cua 6ng Duong Van B vé viéc huy hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dét gitta anh Tran Qudc B1, chi Nguyén Thi Bich L v6i B3 Thi Ngoc Y.

Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung . dat gitra anh Tran Qubc
Bl dbi voi ba Ngé Thi C sd cong ching 2919 quyén sé 04/2017 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 22/8/2017 tai Van phong cong chimg Kim Cuong 1a hgp phap.

2. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua chi 6 Thi Ngoc Y vé viée yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhugng ngay 02/3/2018.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st “dung dat giita MY chong anh
Tran Quoc Bl, chi Nguyén Thi Bich L ddi véi chi Pd Thi Ngoc Y sb cong chimg
678, quyén s6 01/2018 TP/CC —SCC/HDPGD lap ngay 02/03/2018 tai vin phong
cong chung Kim Cuong 1a hop phép.

3. Ghi nhéan 6ng Bang Van O va ba Do Thi Ngoc Y dong y de cho gia dinh
ong Duong Van B va ba Ng6 Thi C duoc tiép tuc quan ly str dung goém: Nha 0, san
nude, hd nude, nha tim c6 dién tich chung 1a 73 m? ndm trong tong dién tich (theo
do dac thuc té 3.631,4m2) thudc thira 213, to s6 8 do ba B4 Thi Ngoc Y dung tén
khi 6ng Duong Van B qua doi, sau d6 hai bén s€ thuong lugng va thoa thuan sau.

4, Anh‘ Tran Qudc B1 khong yéu cau ba Ngo Thi C hoan tra sb tién vay
70.000.000 dong nén dugc ghi nhan.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cédo ctua
cac duong su.

Ngay 07/10/2019, nguyén don dng Duong Vin B, ngudi c6 quyen loi, nghia
vu lién quan ba Ngo6 Thi C khang céao toan bo ban an so tham. Ong B, ba C cho
rang vi mudn dam bao so tién _vay nén 6ng Tran Quoc Bl yéu cau ba C phai lap
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop dong chuyén nhuong khong co
su dong ¥ cua ong B. Kém theo hop dong giita ba C va ong Bl c6 lam to thoa
thuan nhung 6ng B1 di vi pham to théa thuan nhung cap so tham khong xem xét.
Pé nghi Hoi dong xét xir xem xét sira ban an so tham, chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don, tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat thua 213,
td ban dd s 8, dién tich 3.698,6m’, toa lac xa D, huyén T, tinh Bén Tre giita ba
Ngb Thi C v6i 6ng Tran Quoc B1 ky ngay 22/8/2017 tai Van phong Cong chimg
Kim Cuong v6 hi¢u. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 213, to
ban d6 sé 8, dién tich 3.698,6m? toa lac x4 B, huyén T, tinh Bén Tre giita 6ng
Tran Quéc B1 véi D6 Thi Ngoc Y.

Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén T ban hanh Quyét dinh s
01/QDKNPT-VKS-DS ngay 09/10/2019 khang nghi phuc tham ddi v6i Ban an dan
su so tham s6 40/2019/DS-ST tir ngdy 25 dén ngay 27/9/2019 ctia Toa an nhan dan
huyén T, tinh Bén Tre. N6i dung khang nghi: Khang nghi mot phan ban an so tham



vé phan gia tri phap 1y cua hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat ngay
22/8/2017 giita ba Ngb Thi C véi anh Tran Qudc B1 va hop dong chuyen nhuong
ngay 02/3/2018 gitra anh Tran Qubc B1 v&i ba Pd Thi Ngoc Y. Bé nghi Toa an
nhan dan tinh Bén Tre xét xtr phuc tham theo hudng tuyén bd cac hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dit ngay 22/8/2017 gitra ba Ng6 Thi C voi anh
Tran Quéc B1 va hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 02/3/2018
giita anh Tran Quoc B1, chi Nguyén Thi Bich L vé&i ba B6 Thi Ngoc Y 13 vo hicu
theo quy dinh tai Diéu 122 B6 luat Dan su.

Tai ph1en tda phiic thAm, nguoi dai dién theo uy quyen cua ong B, ba C gil
nguyen ndi dung khang cao, 6ng Diing trinh bay: Ong thong nhit v6i noi dung va
dé nghi khang nghi cua Vién kiém sat; hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat gitta ba C véi anh B1 13 hop dong gia cach vi gia dat thuc té khoang 300 triéu
dong/cong, gia chuyén nhuong 150.000.000 dong la khong phu hop; viéc vay
muon tién 13 16 rang cé chi Loan lam chung; khi hét hai thang anh B1da sang tén
cho anh nén khéng con gidy ching nhén quyén st dung dat dé cho ba C chudc lai;
trong giao dich chuyen nhugng quyén sir dung dat thi bén nhan chuyén nhuong
phai dén xem dat nhung anh B1khong thuc hién. Khi thy Iy vu an, Toa 4n c6 moi
anh Oanh dén nhung anh Oanh cho rang dat c6 gidy thi anh mua viéc mua ban nay
1a khong dtng vi hop dong cua anh B1lvdi ba C vo hiéu nén hop dong gitta anh
Blvoiba Y ciling vo hidu. Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo ciia 6ng
B va ba C, chip nhan khang nghi ctia Vién kiém sat.

Bi don anh B1 va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong O (d6ng thoi
1a nguoi dai dién theo y quyén cua ba Y) khong dong y voi yéu cau khang céo
cua nguyén don, khang nghi ctua Vién kiém sat, dé nghi Hoi dong xét xur giir
nguyén ban 4n so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung, nhitng ngudi tham gia té tung da
tuan thu dung cac quy dinh cia B luat T6 tung Dan sy nam 2015.

V& noi dung: Phén dat tranh chap 1a tai san chung ctia ba C va éng B, hop
déng ting cho quyen str dung dat ngay 05/6/2013 khong thé hién ong B co tang
cho tai san trén dét 1a can nha. Sau khi tang cho, ba C chuyén nhuong quyén sir
dung dét cho ba O,baT déu co y kién cua ong B nén co can ctr cho rang 6ng B
khong tir bo quyén st dung dat, viéc ong B tang cho quyén sir dung dat nham tao
diéu kién thuan tién cho ba C thyc hién cic giao dich ¢6 lién quan. Do do, ngay
22/8/2017 ba C lap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va cin nha gin
lién trén dat ma khong co y kién cua 6ng B 1a v0 hi¢u theo Piéu 408 Bo luat Dan
su niam 2015. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh Binh, chi
Lién v6i ba Y vo hiéu do viéc chuyén nhugng duge thuc hién trong thoi gian phat
sinh tranh chdp. Ngoai ra, ban 4an so thim ghi nhan viéc 6ng O, ba Y cho 6ng B, ba
C tiép tuc quan 1y sir dung nha &, cong trinh phu c¢6 dién tich 73m® cho dén khi 6ng
B qua doi, sau d6 hai bén s& thuong lugng, thoa thuan 13 giai quyét chua triét dé va
toan dién vu an. D& nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B



luat T6 tung Dan sy nam 2015, chép nhan khang cdo ctia 6ng B va ba C, chép nhan
khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan huyén T, stra Ban an so tham s6
40/2019/DS-ST ngay 25 - 27/9/2019 cua Toa an nhan dén huyén T, tuyén b6 hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat ngay 22/8/2017 gitra ba C voi anh Blva
hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 02/3/2018 giita anh Binh, chj
Lién v&i ba Y vo hiéu va giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li¢u, ching ctr ¢6 trong ho so da duoc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi cua Kiém sat vién; xét
khang cdo 6ng B, ba C; xét khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén T; Hoi
d6ng xét xir nhan dinh:

[1] Phan dat tranh chip qua do dac thyc té co dién tich 3.631,4m? thudc thura
213, to ban do so 8, toa lac tai x4 D, huyén T do ba D6 Thi Ngoc Y dung tén gidy
chu’ng nhan quyén st dung dat; ong B, ba C 1a nguoi dang quan ly, sit dung.
Ngudn goc dat ctia vo chong 6ng Duong Van B va ba Ngo Thi C. Nam 2010, 6ng
B ding tén quyén st dung dét dién tich 7.020,5m2 thira s6 26, to sd 8. Vao nam
2013, 6ng B 1ap hop dong ting cho toan bo phan dién tich dat néu trén cho ba Ngo
Thi C, ba C dugc cap gidy chL'mg nhan quyén sir dung dat vao ngay 21/6/2013 doi
v6i dién tich dat 7.020 5m trong d6 c6 ca phan dat ciia 6ng B dang tranh chap.
Hop ddng tang cho quyen str dung dat giita 6ng B véi ba C duogc 1ap thanh van
ban, c6 chtng thyc caa Uy ban nhan dan xa D, n6i dung dam bao day du theo quy
dinh cua hop dong ting cho quyén st dung dat nén co hiéu luc phap luat. Nhu vay,
ba C ¢6 quyén dinh doat d6i voi phan dat ma éng B di tang cho.

[2] Xét hop dong chuyén nhuong ngay 22/8/2017 giita ba C va anh Binh:

Vé hinh thue hop dong: Hop dong duoc lap thanh van ban, c6 cong ching
nén tuan thua vé hinh thirc hop dong theo quy dinh tai Diéu 167 Luat Dat dai nam
2013.

Vé cha thé: Ong B, ba C cho rang hop dong khong co su dong y ciia ong B
1a khong ding quy dinh cua phap luét. Tuy nhién, nhu dé phan tich ¢ trén thi ba C
c6 quyén dinh doat dbi voi phan dat ma ong B da tang cho nén viéc khong co y
kién ctiia 6ng B khong anh hudng dén hiéu luc ctua hop dong.

Viéc giao két hop dong chuyén nhuong: Ba C, éng B cho rang nhim dam
bao hop dong vay, theo to théa thuan ngay 22/8/2017 mdi thang ba C phai tra cho
anh B15.000.000 dong, néu qua 03 thang ba C khong thuc hién anh Blcod quyén
ldy dat chuyén nhuong cho nguoi khac nhung chi c¢6 02 ‘thang 28 ngay (tur ngay
22/8/2017 - 20/11/2017) anh Bllam thu tyc dimg t€n quyén st dung dat, khi ba C
mang tién dén tra thi anh B1khong nhan. Tuy nhién, day chi 14 10i trinh bay cua ba
C, ong B, khong cung cap dugc ching cr chimg minh, khong dugc bi don ong Bl
thira nhan. Doi voi thoa thuan ngay 22/ 8/2017 1a sy thoa thuén ty nguyén gilra cac
bén duong su, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don cho ring ong Bl vi
pham ndi dung thoa thuén la khong cé can ctr. Béi 1€, theo ndi dung thoa thuan
“Truwong hop néu qud 03 thang ma Bén A khéng tra cho bén B s6 tién 5.000.000



dong moi thang thi Bén B dwoc quyén lay lai quyen st dung ddt va cin nha; trong
truong hop nay thi Bén B dwoc toan quyén quyét dinh viéc giao dich dan su doi voi
quyén sir dung dat va can nha”. Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don
cling thira nhan dén thoi diém hién tai van chua tré tién theo théa thuan cho nguyén
don nén viéc nguyén don chuyén nhuong quyén st dung dat vao ngay 02/3/2018
cho ba P6 Thi Ngoc Y 1a khong vi pham thda thuan giita cdc bén. Hon nita, noi
dung thoa thuén khong quy dinh thoi gian anh Bldugc sang tén quyén st dung dat
ma chi thoa thuan néu ba C vi pham nghia vu tra tién 5.000.000 ddng mdi thang thi
anh Blduoc quyén ldy lai quyén sir dung dat va can nha.

Vé gia cta hop dong: Nguyén don cho ring gia dat khoang 300.000.000
ddéng mot cong, gia 150.000.000 dong cac bén ghi trong hop dong 1a khong phu
hop. Tuy nhién, dbi chiéu véi hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay
10/4/2017 gitra ba C, 6ng B v6i ba O, gia dat chuyén nhuong 1a 40.126 ddng/m?
(70.000.000 ddng/1.744,5m?) khong co su chénh 1éch so véi gia chuyén nhuong
theo hop ddng ngay 22/8/2017 giira ba C v6i anh B1(40.536 ddng/m® =
150.000.000 dong/3.698,8m?). Nguyén don cho rang sb tién 150.000.000 dong 1a
tién vay co chi Loan lam ching nhung ngoai 101 lam ching cua chi Loan, nguyén
don khong cung cap duoc chang cu khac ching minh, bi don anh Blkhong thura
nhan, dong thoi anh Blcung cip duoc chimg cir 1a hop dong vay tién ngay
25/7/2017 véi s6 tién vay 70.000.000 dong. Do d6, khong du can cir dé xac dinh
hop ddng chuyén nhuong ngay 22/8/2017 1a hop déng gia cach nhiam che gidu hop
dong vay.

Vé d6i tuong chuyén nhuong: Ba C duoc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy
chu’ng nhan quyén str dung dat ddi véi thira dat tranh chép vao ngay 17/4/2017 nén
co giay to day du theo quy dinh. Ddi v6i can nha trén dat, 6ng B, ba C khéng c¢6
dang ky quyén s¢ hiru nha ¢ d6i voi can nha nhung ba C c6 thoa thuin “ban ludn
can nha trén dat” theo hop dong thoa thuan ngay 22/8/2017 va nguyén don dong ¥
chuyén nhuong 1a phu hop.

Vé qua trinh quan 1y, st dung dat: Sau khi chuyén nhugng quyén sir dung
dat, do gitra anh Blva ba C c6 hop dong thoa thuin ngay 22/8/2017 nén anh
B1khong quan 1y, sir dung dat 1a dang theo thoa thuan, nguyén don dua vao viéc
anh Blkhong quan ly, sit dung dat dé lam can ct xac dinh hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit vo hiéu 1a khong ding.

Tur nhiing phén tich ¢ trén, nhan thay hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét giita ba C véi ong B1 tuén thu v€ hinh thirc va dam bao v€ ndi dung nén
duoc cong nhan. Yéu cau tuyén bd hop déng vo hiéu cua nguyén don la khong co
can ctr nén khong duge chap nhan. Khang nghi cua Vién kiém sat vé ndi dung nay
1a khong phu hop nén khong duge chap nhan.

[3] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 02/3/2018 giira
anh Binh, chi Lién véi ba Y:

Ve hinh thitc hop dong: Hop dong duoc 1ap thanh van ban, c6 cong chimg
nén tuadn thu quy dinh vé hinh thirc hop dong theo quy dinh tai Diéu 167 Luat Dat
dai nam 2013.



‘ Vé noi dung: Dam bao day du cac ndi dung cua hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat.

Do hop déng tuan thu vé mit hinh thic va déy du vé ndi dung nén dugc
cong nhan. Noi dung khang nghi cho rang hop dong gitta anh B1vdi ba Y cong
ching ngay 02/3/2018, dén ngay 22/3/2018 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén tiép nhan ho so va ngay 4/4/2018 duoc cap gidy chu’ng nhén trong khi ngay
12/3/2018 Toa 4n da thu ky don khai kién cua 6ng B nén viéc chuyén nhuong nay
trong thoi gian tranh chép nén bi vo hiéu. Tuy nhién, cac bén ky két hop dong ngay
02/3/2018 trudc ngay ong B khoi kién vu an, dong thoi nhu da phan tich & trén hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita ba C véi ong B1 dugc cong nhén nén
hop ddng gitra anh B1véi ba Y 1a hop phép, viée tuyén bd hop dong trén vo hiéu
v6i Iy do néu trén 1a khong can thiét.

[4] Dbi v6i noi dung khang nghi vé viéc ban an so tham tuyén “ghi nhdn
ong Dang Van O va ba Bo Thi Ngoc Y dong y dé cho gia dinh ong Duong Van B
va ba Ngo Thi C duoc tiép tuc qudn Iy s dung gom nha ¢, san nwée, hé nudc,
nha tam cé dién tich chung la 73 m? nam trong téng dién tich (theo do dac thuc té
3631,4m°) thudc thira 213, to s6 8 do ba P6 Thi Ngoc Y ditng tén khi 6ng Dwong
Van B qua doi, sau do hai bén sé thuwong luong va thoa thudn sau” 1a chua giai
quyét toan dién vy 4n. Nhan thay, trong vu an nay ba Y c6 yéu cau doc 1ap cong
nhén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba v6i anh Binh, khong yéu
cau ong B, ba C phai di doi nha, tra lai dat nén Toa an so thim khong giai quyét
ma ghi nhan sy ty nguyén cua cac bén la phu hop.

Tir nhitng nhan dinh trén, Toa 4n so tham khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don 6ng B, chap nhan yéu cau doc lap cia ba Y 1a pha hop.
Khang cdo ctia ong B, ba C 1a khong c6 can cit nén khong dugc chap nhan. Khang
nghi cia Vién kiém sat nhan dan huyén T khong phu hop véi nhan dinh cua Hoi
dong xét xtr nén khong duoc chap nhan.

[5] Pé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre vé ndi dung vu an
khong phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén khong duge chap nhan.

[6] Vé an phi phtc ’thém: Ong B 1a nguoi cao tudi nén duoc mién 4an phi.
Khang cdo khong dugc chap nhén nén ba C phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ct khoan 1 Diéu 308 B6 luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Khéng chap nhan khang céo cta ba Ngo Thi C, 6ng Duong Vin B.

Khong chép nhéan khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan huyén T.

Giit nguyén Ban 4n so tham sd 40/2019/DS-ST tu ngay 25 dén ngay
27/9/2019 cta Toa an nhan dan huyén T, tinh Bén Tre.

Ap dung 4p dung khoan 3 Bicu 133, cac bicu 117,119, 500, 501, 502, 503
B0 luat Dan sy nam 2015; Biéu 188 Luat Pat dai nam 2013; Biéu 227 B luat To



tung Dan su nim 2015; diém a tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét sb 02/ 2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi déng Tham phan Toa 4n nhan dan ti cao; ‘Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Duong Van B vé viéc huy
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giira anh Tran Quoc B1 vo1 ba Ngb
Thi C va hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta anh Tran Qudc B1, chi
Nguyén Thi Bich L v&i ba B Thi Ngoc Y.

2. Ch‘ép nhan yéu cau doc lap cua ba Pd :Thj Ngoc Y vé viée yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/3/2018.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh Tran Qudc
B1, chi Nguyén Thi Bich L v&i ba D& Thi Ngoc Y sb cong chimg 678, quyén sb
01/2018 TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 02/03/2018 tai Van phong Cong chiing Kim
Cuong co hicu luc.

3. Ghi nhan 6ng Ping Vin O va ba D Thi Ngoc Y dong y dé cho gia dinh
6ng Duong Vian B va ba Ngé Thi C dugc tlep tuc quan ly str dung: Nha ¢, san
nudce, hd nuoc, nha tam c6 dign tich chung 73 m® nam trong tong dién tich theo do
dac thuc té 3.631 4m® thudc thira 213, to s6 8 do ba B4 Thi Ngoc Y dung tén khi
ong Duong Van B qua doi, sau do hai bén s€ thuong Iuong va théa thuan sau.

4. Anh Tran Qudc Bl khong yéu cau ba Ngd Thi C hoan tra s tién vay
70.000.000 dong nén dugc ghi nhan.

5. Chi phi t6 tung: Ong Dwong Vian B phai chiu va da nop xong.

6. Vé an phi:

6.1. An phi so tham:

An phi dan su so tham 6ng Duong Vian B duoc mién.

Hoan tra s tjén 300.000 dong tién tam tng an phi cho 6ng Dwong Vin B
theo bién lai thu s6 0015703 ngay 06/3/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén T, tinh Bén Tre.

Hoan tra s tjén 300.000 dong tién tam tmg an phi cho ba S Thi Ngoc Y
theo bién lai thu s6 0007082 ngay 16/9/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy
huyén T, tinh Bén Tre.

6.2. An phi phuc tham: Ba Ngo Thi C phai chiu 300.000 dong nhung dugc
khau trir vao so tién tam mg 4n phi da nop 1a 300.000 dong theo bién lai bién lai
thu s6 0007129 ngay 08/10/2019 cta Chi cyc thi hanh an dan sy huyén T, tinh Bén
Tre.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat Thi



hanh an déan su; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén T;

- Chi cuc THADS huyén T,

- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Ngoc Huwong
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