TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
OHUYEN VL Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BAC LIEU

Ban 4n so: 46/2020/DS-ST
Ngay: 21 - 9 - 2020

V/v tranh chap Hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VL, TINH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Phan Cong Tri.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Hong Tu.

2. Ong Pao Vin Vinh.

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Nhiéu, Thu ky Toa an nhan dan huyén VL,
tinh Bac Liéu.

- Dai dién Vién kiémq sdt nhdn din huyén VL, tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ba Trinh Thi My Tién, Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2020 tai Try s¢ Toa én nhan dan huyén VL xét xtr so tham
cong khai vu an dan sy thy ly so 04/2020/TLST-DS ngay 08 thang 01 ndm 2020 v€ tranh
chap Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
44/2020/QbXX-DS ngay 22 thang 7 nam 2020 gitta cac duong su:

1 Nguyén don:

1.1. Anh Duwong Quéc T, sinh nim 1984 (ving mit).

1.2. Chi Nguyén Thi Thu Th, sinh ndm 1983. Ngudi dai dién theo uy quyén cta chi
Th: Anh Dwong Quoc T (van ban Gy quyén ngay 04/02/2020) (vang mat).

Cung dia chi: Ap Bao Sen, xa Chau Thoi, huyén VL, tinh Bac Licu.

2. Bi don:

2.1. Ong Pham Vin T1, sinh nim 1963 (ving mit).

2.2. Ba Lé Thi V, sinh nim 1962 (ving mit).

Cung dia chi: Ap Bao Sen, xa Chau Théi, huyén VL, tinh Bac Liéu.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP Buu Pién Lién V.

Try so: Toa nha Capital Tower, S6 109, dudng Tran Hung Pao, phuong Cira Nam,
quan Hoan Kiém, thanh ph6 Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Pham Doén S —
Toéng Giam dbc. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tan D — Giam doc Chi

nhanh Bac Li€u. Nguoi duge uy quyén lai: Anh LAm Thanh T2 (van ban uy quyén ngay
21/9/2020) (vang mat).



NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién dé ngay 10 thang 12 nim 2019 va 15i khai tai Toa an, anh
Duong Qudc T, chi Nguyen Thi Thu Th la nguyén don trinh bay: Vao ngay 15/9/2013,
anh T ,chi Th ky két hop dong chuyén nhuong quyén su’ dung dat voi 6ng Pham Vian T1,
ba Lé Thi V d nhan chuyén nhuong dién tich 1. 300m?® dit lua voi gia 70.000.000 dong.
Vige chuyen nhugng dugc lap bang gidy tay, co6 nguoi lam ching, nhung khong ra co
quan c6 tham quyén dé cong chung, chung thyc. Ong T1, ba V da thé chap quyén st dung
dat & ngan hang dé vay vén, bao gom ludn ca phan dat ma anh nhan chuyén nhuong, khi
thé chip thi anh, chj khong hay biét. Do 6ng T1, ba V khong tra ng nén ngan hang yéu cau
phat mai tai san thé chap. Cho nén, ngay 21/11/2019, giita anh va éng T1, ba V ¢o lap
thoa thuan néu sau khi phat mai tai san, phan dat con lai s& giao cho anh, chi Th 1.300m?,
néu khong du dién tich dat nay thi phan dat thiéu s& dugc tra bang tién. Tuy nhién, dén
nay ong T1, ba V van khong thyc hién. Vi vdy, anh T, chi Th yéu cau huy boé hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, anh T va chi Th s& giao tra lai dién tich dit 1.300m?,
6ng T1 va ba V c6 trach nhiém tra lai cho anh, chi sd tién 70.000.000 dong, khong yéu cau
tinh 13i suat.

Sau khi Toa an thu Iy vu &n, tién hanh téng dat théng bao thu ly vu &n, thdng bao vé
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai ching va hoa giai hop 1é cho dng
Pham Vin T1, ba L& Thi V va Ngan hang TMCP Buu Pién Lién V (goi tat 1a Ngan hang).
Nhung 6ng T1, ba V vang mat khdng co Iy do, khong giri bat ky chang cir, v kién cho Toa
an. Ngan hang khong c6 y kién.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén VL phat biéu y kién:

+ Vé thi tyc to tung: Toa an thyc hién ding nhiém vu, quyen han theo quy dinh
ctia B9 luat T tung dan su. Nguyén don da thyc hi¢n day du quyén va nghia vu cua minh
dugc quy dinh tai cac Dleu 68, biéu 70, biéu 71 va biéu 234 Bo luat T6 tung dan su;
riéng bi don, ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan chwa thuc hién day du quyén va nghia
vu ciia minh theo quy dinh tai cac Diéu 70, Piéu 72, Diéu 73 cta Bo luat TH tung dan su.

+ V& noi dung vu an: Pé nghi Ho1 dong xét xur chap nhan toan bd yéu cau khai kién
cua anh Duong Quoc T, chi Nguyen Thi Thu Th d6i véi _ong Pham Van T1, ba L& Thi V
vé yéu cau cham duat hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, tra lai sb tién
70.000.000 dong va khong yéu cau tinh 14i suat. Vé an phi dan su so tham khéng co gia
ngach, 6ng T1, ba V phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thim quyén: Anh Duong Quodc T, chi Nguyen Thi Thu Th khoi kién 0ng
Pham Van T1, ba L€ Thi V yéu cau huy bo hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, tra
lai s6 tién nhan chuyen nhuong la tranh chap vé Hop dong dan su theo quy dinh khoan 3
Diéu 26 Bo luat T6 tung dan sy; Thoi diém khoi kién, ong T1, ba V cu tra tai ap Bao Sen,
xa Chau Thé1i, huyén VL, tinh Bac Li€u. Do vay, Toa 4n nhan dan huyén VL, tinh Bac Liéu
thu 1y, giai quyét 1a diing thim quyén theo quy dinh diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 biéu 39 Bo luat TH tung dan su.



[2] V& thu tuc t6 tung: Anh Duong Quéc T, Ngan hang c6 don xin xét xu Véng mat.
Ong Pham Vin T1, ba Lé Thi V da dugc téng dat ‘'hop 1€ cac van ban t6 tung, quyet dinh
dua vu &n ra xét xir, quyét dinh hoan phién toa, gidy triéu tp cua Toa an nhung vang mat
khong c6 1y do, nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat anh T, Ngan hang, 6ng
T1, baV theo ‘quy dinh tai khoan 1, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1, khoan 3 Diéu 228
cua Bo luat TH tung dan su.

[3] Vé ndi dung:
[3.1] Anh Duong Quoc T, chi Nguyen Thi Thu Th va 6ng Pham Van T1, ba Lé Thi

V co ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 1a co that, duge anh T, chi Th
cung cap ban hop dong viét gidy tay, c6 ngudi 1am chu’ng

[3.2] Theo Hop dong anh T, chi Th cung cap, thi cac bén chi chuyén nhuong trén
thuc té dién tich qua tham dinh thyc té c6 s6 do va tr canh nhu sau:

- Huéng Pong giap phan dat ba Bui Thi Giap dang quan ly, st dung c s6 do
33,2m.

- Huéng Tay gidp phan dat 6ng Pham Vin Vii dang quan 1y, sit dung co sé do
33,2m.

- Huéng Nam giap phan dat ong Pham Vin Tién dang quan 1y, st dung co s do
40,3m.

- Huéng Bic giap voi phan dat con lai ciia ong Pham Vian T1 ¢6 s6 do 38m.

Dién tich: 1.300m?

Phan dat nay thugc mat phﬁn thira 706, to ban dd sb 6, toa lac tai ép Bao Sen, xa Chau
Thé1, huyén VL, tinh Bac Liéu.

[3.3] Dién tich dat trén, anh T, chi Th nhan chuyén nhuong véi gia 70.000.000 dong
va d3 tra tién du theo thoa thuan. Sau khi nhan chuyén nhuong, anh T, chi Th 1 ngudi
quan 1y, cho ngudi khac thué str dung trong lua. Tuy nhién, trén thuc té quyén st dung dét
van do ong T1 dung tén.

[3.4] Tai bién ban lay 15i khai 6ng Pham Vin Hung, ba Dang Thi Tham la nhimg
nguoi giap ranh thira dat trén, ciing 1a nhiing nguoi ching kién viéc giao két chuyén

nhuong giira hai bén déu thira nhan c6 su viéc chuyén nhugng giira anh T, chi Th véi ong
T1, ba V nhu 101 trinh bay cua anh T.

[3.5] Mic du, Toa an di tong dat cac vin ban té tung cho 6ng T1, ba V ding theo
quy dinh phép luat, nhung dng T1, ba V déu vang mit, khong giri bat ky chimg cr hoic
thé hién y kién cua 6ng, ba d6i véi yéu cau cua anh T, chi Th. Piéu nay cho thdy ong T1,
ba V da tir bo quyén, loi ich hop phéap cua 6ng ba, moi hau qua phap 1y bat loi 6ng T1, ba
V phai tu ganh chiu theo quy dinh tai khoan 3, khoan 5 Diéu 70 va khoan 1 Diéu 72 cua
B luat T6 tung dan sur.

[3.6] Nam 2015, 6ng T1, ba V di thé chap toan bo quyén st dung dat do 6ng T1
dung tén, bao gdm ca phan dit da chuyén nhuong cho anh T, chi Th ma khéng chiu thuc
hién nghia vu chuyén tén quyén sir dung dat cho anh T, chi Th. Ngay 21/11/2019, giita
anh T, chi Th véi ong T1, ba V ¢6 1ap to thoa thudn méi dé thuc hién hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién, dén nay di gan 01 nam, 6ng T1, ba V van khong
thuc hién.

[3.7] Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ciia anh T, chi Th véi ong T1, ba
V khong duoc cong chimg, chimg thuc. Nhung anh T, chi Th tra du tién va dang truc tiép
quan 1y 1 d3 thue hién duoc it nhat 2/3 nghia vu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 cua
B luat Déan sy ndam 2015, duge phap luat cong nhén. Song, anh T, chi Th yéu cau chdm
dut hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat v6i éng T1, ba V, vi ong T1, ba V vi
pham nghiém trong nghia vu trong hop dong, khong sang tén, tach thira quyén sir dung dat
cho anh T, chi Th, dugc xac dinh 1a khong thyc hién dung nghia vu ciia mét bén lam cho
bén kia khong dat dugc muc dich cua viée giao két hop dong.

[3.7] Tir sy phén tich trén, yéu cau khoi kién cua anh T, chi Th vé viéc hay hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng T1, ba V 13 ¢6 co s& nén chdp nhan toan
bd theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 422, diém b khoan 1, khoan 2 Diéu 423 cua Bo luit
Dan sy nam 2015. Buoc 6ng Pham Van T1, ba Lé Thi V cc') trach nhiém hoan tra cho anh
Duong Quéc T, chi Nguyén Thi Thu Th sé tién 70.000.000 déng. Anh T, chi Th ¢6 trach
nhiém giao tra lai hién trang quyén sir dung dat cho 6ng T1, ba V.

[4] Vé chi phi t tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia 1.826.480 dong.
Do yéu cau caa anh T, chi Th duoc chdp nhan, nén 6ng T1, ba V phai chiu 1.826.480
d6ng (Mot triéu tam tram hai muoi siu ngan bon trim tdm muoi déng) theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 157, khoan 1 DPiéu 165 cta Bo luat TS tung Dan su. Anh T, chi Th da chi
1.826.480 dong xong, 6ng T1, ba V cd trach nhiém hoan lai cho anh T, chi Th s6 tién nay
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 166 cua Bo luat TS tung Dan Su.

[5] Vé an phi dan su so tham khdng c6 gia ngach:

[5.1] Do yéu cau khoi kién caa anh T, chi Th ddi voi 6ng T1, ba V duogc chap
nhén, nén 6ng T1, ba V phai chiu 300.000 dong theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
24, khoan 2 Diéu 26 ctiia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an.

[5.2] Anh T, chi Th khong phai chiu an phi dan su so tham, d3 du ndp tam Gng an
phi 1.750.000 ddng theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sé 0005144 ngay
08/01/2020 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén VL, tinh Bac Liéu nén dugc hoan lai
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 cta Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1é
phi Toa an.

[6] Nhu d3 phan tich, c6 can ctr chdp nhdn toan bo 10i dé& nghi cta dai dién Vién
kiém sat tai phién toa.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Cian ct vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, khoan
3, 5 Piéu 70, khoan 1 Diéu 72, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 158,
khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu 166, khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 227, khodn 1, khoan 3
Diéu 228 ctia Bo luat T6 tung dan sy; khoan 2 Diéu 129, khoan 4 Diéu 422, diém b khoan 1
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Piéu 423 ctia Bo luat Dan su nam 2015; diém a khoan 1 Diéu 24, khoan 1, khoan 2 Diéu 26
ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cia Uy ban Thuong
vu Qudc hoiquy dinh vé an phi, 1& phi Toa an, tuyén xur:

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cta anh Duong Quéc T, chi Nguyén Thi Thu Th
d6i voi 6ng Pham Vian T1, ba Lé Thi V. Huy bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra anh Duong Quéc T, chi Nguyén Thi Thu Th véi 6ng Pham Vian T1, ba Lé Thi V
duogc ky két ngay 15/9/2013.

2. Budc 6ng Pham Van T1, ba Lé Thi V c¢6 trach nhiém hoan tra cho anh Duong
Quéc T, chi Nguyén Thi Thu Th s tién 70.000.000 dong (Bay muoi triéu dong).

3. Anh Duong Quéc T va chi Nguyén Thi Thu Th ¢6 trach nhiém giao tra lai hién
trang quyen str dung dét dién tich 1.300m* cho 6ng Pham Van T1 va ba L& Thi V. Quyén sir
dung dét ¢ vi tri thudc mot phan thira 706, t& ban d6 sb 6, toa lac tai ap Bao Sen, xa Chau
Thé1, huyén VL, tinh Bac Li€u, tir canh nhu sau:

- Huéng Poéng giap phan dat ba Bui Thi G dang quan 1y, str dung c6 s6 do 33,2m.

- Hudng Tay giap phan dat 6ng Pham Vin V dang quan 1y, sir dung c6 sb do 33,2m.

- Huéng Nam giap phan dat 6ng Pham Vin T2 dang quan ly, sit dung c6 s do
40,3m.

- Hudng Bac giap voi phan dat con lai ciia 6ng Pham Van T1 ¢6 sé do 38m.

(Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 06/3/2020)

4. V& chi phi tb tung: C)ng Pham Van T1, ba L& Thi V ¢6 trach nhiém hoan tra cho
anh Duong Qudc T, chi Nguyén Thi Thu Th s6 tién 1.826.480 dong (Mot tridu tam tram
hai muoi sau ngan bon trim tam muoi dong).

5. Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac
khoén tién phai tra cho ngudi duogc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.

6. V& an phi dan sy so thAm:

6.1. Ong Pham Vin T1, ba L& Thi V phai chiu s tién 300.000 dong (Ba trim ngan
dé)ng) va nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén VL, tinh Bac Liéu.

6.2. Anh Duong Qudc T, chi Nguyén Thi Thu Th da ndp sb tién 1.750.000 dong
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0005144 ngay 08/01/2020 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén VL, tinh Bac Li€u nén dugc hoan lai tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén VL, tinh Bac Liéu.

7. Vé hudng dan thi hanh 4n dan sy: Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi
hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.



8. V& quyén khang cdo: Puong su ving mat dugc quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Noi nhan:
- TAND tinh Bac Liéu; (ba ky)
- VKSND huyén VL, tinh Bac Liéu;
- CCTHADS huyén VL, tinh Bac Liéu;
- Cac duong sy;
- Luu ho so, VP.

Lé Phan Cong Tri



