TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 14p — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 405/2021/DS-PT
Ngay: 27/4/2021

V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Tuyét Loan
Cdc Thdam phan: 1. Ong Truong Viét Hong

2. Ong Lai Huynh Tu

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan din Thinh phé Ho Chi Minh: Ba
Nguyén Thi Diém - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 thang 4 nam 2021 va ngay 27 thang 4 nam 2021, tai tru
s0 Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xur phuc thdm cong khai vy an

dan sy thu ly s6 11/2021/TLPT-DS ngay 05 thang 01 nam 2021 vé viéc “Tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”’

Do ban an déan su so tham sé 19/2020/DS-ST ngay 20/7/2020 cua Toa an
nhan dan Quén 2 (nay la Toa an nhén dan thanh pho Thu buc), Thanh pho HO
Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtc tham sé 886/2021/QD-PT ngay
03 thang 3 nam 2021, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham sb 2710/2020/QD-
PT ngay 25 thang 3 ndm 2020, Thong bao doi phién toa ngay 20 thang 4 nam
2020 gifra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi Kim L, sinh nim 1962 (c6 mat)
bia chi: buong G, phuong P, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don: Ba Tran Thi C, sinh ndm 1967 (Véng mat)
Dia chi: Puong N, phudng C, Quan B, Thanh phé Hd Chi Minh.
Do c6 khang cdo ctia ba Tran Thi Kim L

NOI DUNG VU AN:
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Tém tit ndi dung 4n so thim:

Nguyén don - ba T van Thi Kim L trinh bay: Tai Pon khéi kién, Ban tu
khai, Bién ban phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cr
va Bién ban hoa giai thi ngay 17/4/2011, ba Tran Thi Kim L va ba Tran Thi C
co ky Giéy dit coc mua ban dit & véi dién tich dat 1a 30m? tai dia chi duong N,
phuong C, Quéan B, Thanh phd H6 Chi Minh véi tong gia tri 1a 160.000.000
(Mot tram sdu muwoi triéu) dong. Ba L di thanh toan cho ba C du sb tién
160.000.000 (Mot tram sdu muwoi triéu) ddng nhung dén nay van chua nhéan
dugc dat. Nay ba L yéu cau Toa an nhan dan Quén 2 huy Gidy dit coc mua ban
dat o ngay 17/4/2011 va yéu cau ba C tra lai s6 tién 160.000.000 (Mot tram sdu
muoi triéu) dong da nhan va 13i suat theo quy dinh cua phap luat tinh tr ngay
17/4/2011 1a 240.000.000 ( Hai tram triéu ) dong. Tong cong sd tién yéu cau 13
400.000.000 (Bén trdam triéu) dong. SO tién trén ba dua cho ba C nén ba chi yéu
cau mot minh ba C tra s tién néu trén.

Bi don - ba Tran Thi C trinh bay: Ba C xac nhan viéc ba va ba L ky Gidy
dit coc mua ban dat & ngay 17/4/2011 va ba da nhan du s tién 160.000.000
(Mot tram sau muoi triéu) déng. Do khong thé thuc hién viée giao dat nén ba
déng v huy Gidy dit coc mua ban dat ¢ va tra lai cho ba L sb tién da nhan 13
160.000.000 (Mt tram sdu muwoi triéu) dong. Hién nay hoan canh gia dinh kho
khin nén ba dé nghi dugc tra gop sd tién 3.000.000(Ba triéu) dong/thang cho ba
L cho dén khi hét no. Ba c6 chong 13 6ng Truong Vin Sau nhung ba va 6ng Sau
da ly than tir rat 1au. Ba x4c nhan dat tranh chap 1a do cha me ba dé lai cho riéng
ba va s tién 160.000.000 (Mt tram sdu muoi triéu) ddng ba nhan cia ba L, ba
sit dung vao muc dich ca nhan, khong lién quan dén gia dinh nén ba C dé nghi
Toda an nhan dan Quan 2 khong dwa 6ng Sau vao tham gia t6 tung.

Tai Ban an dan sy so tham s6 19/2020/DS-ST ngay 20/7/2020 ctia Toa an
nhan dan Quan 2 tuyén:

Chép nhan mot phan yéu ciu cia nguyén don - ba Tran Thi Kim L.

Budc ba Tran Thi C tra cho ba Tran Thi Kim L s tién 160.000.000 (Mot
tram sau muoi triéu) dong Ghi nhén sy ty nguyén cua ba Tran Thi C dong v hod
trg cho ba Tran Thi Kim L s6 tién 40.000.000 (Bén mucoi triéu) dong. Tong cong
s6 tién ba C phai tra cho ba L 12 200.000.000 (Hai tram triéu) dong. Tra 1am mot
14n ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phép lut.

Huy Gidy dit coc mua ban dit & ngay 17/4/2011 giita ba Tran Thi C tra
cho ba Tran Thi Kim L va Gidy bién nhin ngay 27/4/2011 ctia ba Tran Thi C.

Hai bén thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén.
V& an phi: An phi dan sy so thdm ba C phai chiu 13 8.000.000 (Tdm triéu)

dong. An phi dan sy so tham ba L phai chiu 1a 12.000.000 (Muoi hai triéu)
dong. Ba L da nop so tién tam ung an phi 1a 4.000.000 (Bon triéu) dong theo



bién lai thu sb AA/2018/0027426 ngay 06/3/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan
su Quan 2. Ba L phai ngp thém so tién an phi la 8.000.000(7dm triéu) dong.

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (ddi
voi cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho den kh1 thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua sd tién con phai thi
hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an,
quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luét.

Ngay 28/7/2020, nguyén don — ba Tran Thi Kim L ndp don khang cdo
toan bo ban an dan sy so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don ba Tran Thi Kim L trinh bay noi dung khang cdo, cin cir cia
viéc khang cdo nhu sau: Hoi déng xét xir so tham xét xtr khong khach quan
khéng danh gia toan b chimg ctr, vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Do d6, d& nghi Toa an cép phic thim hity 4n Ban 4n so thim s6 19/2020/DS-
ST ngay 20/7/2020 cua Toa an nhan dan Quan 2.

Nguyén don khong rat yéu cau khai kién, khong rit khang cdo.

Cac duong sy khong c6 phuong an hoa giai.

bai dién Vién klem sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh trinh bay y
kién cua Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu
an dan sy & giai doan phiic thim nhu sau:

Tham phan va Hoi dong xét xir thuc hién dung cac quy dinh ciia Bo luat
Té tung dan su, cac duong su chip hanh ding phap lut.

V& hinh thitc: Pon khang cao ba Tran Thi Kim L 1am trong thoi han luat
dinh, hop 1¢.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 3 Diéu 308 Bo luat
T tung dan sy nam 2015 tuyén chdp nhan khang cdo cta ba Tran Thi Kim L
huy ban an dan sy so tham s 19/2020/DS-ST ngay 20/7/2020 ctia Toa 4n nhan dan
Quén 2 (nay 1a Toa 4n nhan Thanh phé thu Duc ) theo ndi dung ban phat biéu tai
phién toa.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n duoc tham tra tai phién toa
va cin ¢t vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Pon khg’lng cdo cua ba Tran Thi Kim L lam trong thoi han luat dinh,
hop 1¢ nén dugc chap nhan.

[1.2] Bi don ba Tran Thi C da dugc Toa an triéu tap hop 18 lan tht hai
nhung vang mat nén Toa an tién hanh xeét xir vang mat bi don theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Bic¢u 227 B luat To tung dan sy 2015.

[2] Xét khang c4o ctia ba Tran Thi Kim L, Hoi dong xét xir nhan thay:
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Toa an cép so thAm xac dinh Giéy dit coc mua ban dat & ngay 17/4/2011
gitra ba Tran Thi C va ba Tran Thi Kim L bi v6 hiéu va budc cac bén hoan tra
cho nhau nhing gi dé nhan. Nguyén don co6 yéu cau bi don phai tra lai s6 tién
160.000.000 dong d3 nhan va 14i suét theo quy dinh cta phap luat tinh trr ngay
17/4/2011 dén thoi dlem xet xu so tham. Nhu vay, yéu cau tinh 13i suit cta
nguyén don di bao gdm ca yéu ciu bdi thudng thiét hai. Ngoai ra, ba L khai
sau khi mua dat tir ba C, ba di nhan dit va xdy tudng rao cao khoang 0.5m bao
quanh khu dat. Tuy nhién cdp so tham khong tién hanh thu tuc xem xét tham
dinh tai chd, do v& dé xac dinh hién trang, vi tri va dinh gia tai san tranh chép dé
c6 co sO xdc dinh thit hai tir d6 xac dinh trach nhiém boi thuong thi€t hai theo
huéng din tai diém b, diém c tiéu muc 2.4 myc 2 phan I Nghi quyét sé
01/2003/NQ-HPTP ngay 16 thang 4 nim 2003 cua Hoi dong tham phan Toa
an nhan dan t6i cao 1a vi pham nghiém trong thii tuc to tung, anh huong dén
quyén va loi ich hop phap ciua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, ba L x4c dinh sb tlén mua dit cua ba C 13 tién
chung cua 02 vg chdng ba. Qua trinh giai quyet tai cap so tham khong triéu tap
chdong ba L dé trinh bay y kién vé khoan tién mua dit cta ba C 1a tién chung cua
hai vo chong hay tién riéng cua ba L 1a co thleu sot, anh huong dén quyén loi
ctia chong ba L. Néu chdng ba L xac dinh sb tién nay la tlen chung cua 02 vo
chdong thi can phai triéu tdp chong ba L vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an.

Ngoai ra, ba C va ba L déu x4c nhan 1a ba C da lam gidy uy quyén cho ba
Hoa dugc toan quyén sir dung phén dat ma ba C d ban cho ba L va hién nay ba
Hoa dang quan ly, st dung phan dat dat nay. Tuy nhién, cap S0 thAm ciing
khong dua ba Hoa vao tham gia to tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Tu nhiing ly 1€ da vién d?m,q Hoi d@gng X€t XU ch,ép nhan khang cao cua nguyén
dqn ve€ vi¢c dé nghi huy an Ny ‘ghém, chap nhan y kién phat biéu cta dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh theo hudéng da phan tich néu trén.

V& an phi phiic thAm: Do huy an nén ngudi khang cao khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 B luat T tung dan su 2015;

Cin ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2006 vé an phi, 1¢
phi Toa an;

1. Chéap nhén khang cdo cta nguyén don — ba Tran Thj Kim L.

2. Hay ban an dan sy so tham sé 19/2020/DS-ST ngay 20/7/2020 cta Toa
an nhan dan Quan 2 (nay 1a Toa 4n nhan thanh phd Thu Duc).

Giao toan bo hd so vu 4n thu 1y s6 11/2021/TLPT-DS ngay 05/02/2021
ciia Toa 4n nhin dan Thanh phd HO Chi Minh vé cho Toa 4n nhan dan thanh
phd Tha P, Thanh phé H6 Chi Minh giai quyét lai theo thu tuc so tham.
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3. V& an phi:

3.1. An phi dan su so thdm duoc giai quyét lai khi vu an duge giai quyét lai.

3.2. An phi dan sy phtic thim:

Hoan lai cho ba Tran Thi Kim L s tién tam ung an phi da nop 300.000
(Ba trdm ngan) dong theo bién lai s6 0017438 ngay 19/12/2019 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan 2, Thanh phé) HO Chi Minh.

Ban 4n phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.H6 Chi Minh;

- VKSND Cip cao tai TP.Hb Chi Minh;

- VKSND TP.HCM,;

- TAND TP. Thu buc;

- Chi cuc THADS TP. Thu bc ;

- Cac duong su;

- Luu hé 50 (20) Tran Thi Tuyét Loan



