TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN NGU HANH SON Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TP. PA NANG

Ban 4n sb: 30/2022/ST-DS
Ngay: 16-11-2022 ‘
Viv: “Tranh chap hop dong dat coc”
] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NGU HANH SON
THANH PHO PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Théam phan — Chu toa phién toa: C)ng Tran Cong Hoan
Cac hoi tham nhdn dan: Ong Nguyén Diing
Ong Huynh Ba Tién

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan quén Ngii
Hanh Son, TP. Da Nang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan quin Ngii Hanh Son tham gia phién toa: Ba Ngb
Thi Truwong Giang — Chuc vu: Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 11 nam 2022, tai tru s¢ Toa a an nhan dan quan Ngii Hanh Son Tp
Pa Nang, X€t XU S0 tham cong khai vu an thy L s0: 25/2022/TLST- DS ngay 13 thang 4
nam 2022 vé: “Tranh chap hop dong dit coc” theo Quyet dinh dua vu an ra xet xur so:
28/2022/QDXXST-DS ngay 25 thang 8 nam 2022, Quyét dinh hodn phién toa so:
43/2022/QDST-ST ngay 20 thang 9 nim 2022, Quyét dinh hodn phién toa so:
43A/2022/QDST-DS ngay 10 thang 10 nam 2022 va quyét dinh hodn phién toa sd:
43B/2022/QDST-ST ngay 04 thang 11 nam 2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vinh Th — Sinh nim: 1977
Dia chi: T6 4, phuong H, quan N, TP b — C6 mat.

Ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Thai Quoc
Viét — Thudc Poan Luat su TP Da Nang — C6 miit.

- Bi don: Ba Luu Thi Nh -
Dia chi: T6 56, phuong Hoa Quy, quan Ngii Hanh Son, TP. Pa Nang;
Ba Luu Thi Nh ity quyén cho ba Vé Thi Minh L — Sinh nim 1962
Pia chi: T6 17. phuong Hoa Hai, quan Ngii Hanh Son, TP Pa Nang — Ba L ¢6 mit.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vinh A — Sinh nim 1987
2. Ong Nguyén Vinh D — Sinh nim 1993
3. Ong Nguyén Vinh T — Sinh nam 1995
Cung dia chi: T6 56, phuong H, quan N, TP D.
(T4t ca nhimg ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan déu vang mit).
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NOI DUNG VU AN:

_ Theo don khdi kién ngay 05/4/2022, cdc ban trinh bdy trong qud trinh giai
quyét vu dn va tai phién toa, nguyén don 6ng Nguyén Vinh Th trinh bay:

Ngay 03/12/2018, 6ng c6 mua 02 16 dat cua vo chong ong Nguyén Vinh Tr va ba
Luu Thi Nh tai t6 56 phuong Hoa Quy, quan Ngti Hanh Son, TP ba Néng vé6i dién tich
mdi 16 100m2 dat & hoan toan, thira dat s6 259, to ban d6 sb 14, mat duong Luu  Quang
Vii. Tai thoi diém d6 hai bén thoa thuin mdi 16 1a 1,2 ty, dit coc trudc mdi 16 1a
400.000.000d, 2 16 1a 800.000.000d, hen thoi gian bén A (bén béan) 1a 3 thang s€ ra cong
ching rOi méi tra du sb tién théa thuan. Néu bén mua khong mua thi mét coc, bén ban
khong ban thi phai chiu phat coc gap d6i. Nhung dén nay v chong 6ng ba van khong
lam thu tuc chuyén nhuong theo thoa thuan,

Nay, 6ng yéu cau Toa an giai quyét: Bugc ba Luu Thi Nh phai tra cho ong 5O ti{%n
1.600.000.000d (mot ti sdu tram triéu dong). Trong do tién dat coc 800.000.000d va tién
phat coc 800.000.0004.

~ Dgi di¢gn bi don, ba Vé Thi Minh L trinh bay: Ba thira nhan viéc dat coc mua ban
dat nhu nguyén don trinh bay la diing su that. Nhung nay ba Nh xin dugc tra lai so tién
800.000.000d chur khong c6 kha nang phat coc.

Nhéng ngwoi c6 quyén lei nghia vu lién quan, 6ng Nguyén Vinh A, 6ng Nguyén
Vinh D, 6ng Nguyén Vinh T vidng mgt va co gei ban trinh bay véi cing néi dung nhw
sau: Vé viéc ba me giao dich véi dng Nguyén Vinh Th vé dat dai cac 6ng hoan toan
khong tham gia, vi vay cac 6ng khong tham gia té tung, dé nghi Toa an xur theo diing
phap luat.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu vé viéc chap hanh phap luat cia nguoi tién
hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung, khang dinh Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky
Toa an da chap hanh dung quy dinh cua phap luat trong qua trinh giai quyét vu an tir khi
thu L cho dén truéc khi Hoi dong xét xtr vao nghi an. Vé nguoi tham gia t6 tung: Co
ban, duong sy da chap hanh ding quy dinh phap luét. Riéng nhimg nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan vang mat lan thtr hai tai phién toa nén phai chiu hau qua phap L vé
viéc vang mat cua minh. Vé ndi dung vu an, dai dién Vién kiém sat d& nghi HDXX chap
nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V@ thii tuc t0 tung:

Pay 1a tranh chap vé “Hop dong dit coc” duoc phap luat cong nhan va bao vé.
Nguoi bi kién 1a 6ng Nguyén Vinh Tr va ba Luu Thi Nh, nhung 6ng Nguyén Vinh tri da
chét nén phat sinh tu cach t6 tung cia cac con ong Tri 1a ong Nguyen Vinh A, 6ng
Nguyén Vinh D, 6ng Nguyén Vinh T. Tuy nhién, nhiing ngudi c6 quyén 1oi, nghla vu
lién quan di dugc Toa an triéu tap hop 1é nhung c6 don trinh bay khong tham gia to
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tung. Can cr quy dinh tai Piéu 227 B lugt t6 tung dan sy, Toa 4n van tién hanh xét xur
theo thu tuc chung. Nhimg ngu:0’1 ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan phai chiu hau qua
phép L vé viéc khong tham gia t6 tung ctia minh.

[2] Vé ndi dung tranh chap: Ngay 03/12/2018, dng Nguyén Vinh Th c6 mua 02
16 dit ctia vo chong 6ng Nguyén Vinh Tri va ba Luu Thi Nh tai T6 56 phudng Hoa Quy,
quan Ngii Hanh Son, TP Pa Nang véi dién tich méi 16 100m? dat & hoan toan, thira dat
s6 259, to ban dd sb 14, mit dudng Luu Quang Vi Tai thoi diém d6, hai bén thoa thuén
moi 16 14 1,2 ty. Pit coc trude mdi 16 1a 400.000.0004, 2 16 1a 800.000.000d, hen thoi
gian bén A (bén ban) la 03 thang s ra cong chung rdi moi tra du sb tién thoa thuén. Néu
bén mua khong mua thi mat coc, bén ban khong ban thi phai chiu phat coc gap doi.
Nhung dén nay vo chong ba Nh van khong lam thi tuc chuyén nhugng theo thoa thuén,

Nay, ong Th yéu ca}l Toa an giai quyét: Budc ba Luu Thi Nh va ong Nguyén
Vinh Tr phai tra cho 0ng s6 tién 1.600.000.000d (mét ti sdu trdm triéu dong). Trong do,
tién dat coc 800.000.0004 va tién phat coc 800.000.0004.

Dai dién theo uy quyén cua bi don thtra nhan viéc dat coc mua ‘pén‘ dat nhu nguyén
don trinh bay la dung su that. Nhung nay ba Nh xin duogc tra lai so tién 800.000.0004
chtr khong c6 kha nang phat coc.

HDXX xét thay:

Viéc 6ng Nguyén Vinh Th va vo chong ba Luu Thi Nh ky véi nhau hop dong dét
coc vao ngay 03/12/2018, @€ nhan chuyén nhuong thira dat so 259, to ban d6 so 14, mat
duong Luu Quang Vii 1a hoan toan cé that va dugc cac bén cung thira nhan.

Tai thoi diém d6, hai bén thoa thuin mdi 16 1a 1,2 ty. Pat coc trude mdi 16 1a
400.000.0004, 2 16 1a 800.000.000d, hen thoi gian 3 thang s€ ra cong ching nhung da
qua thoi han thoa thuan ma vo chéng ba Nh van khong thuc hién duoc théa thuan tai
hop ddng dit coc.

Vao ngay 13/5/2019 vo chdéng ba Luu Thi Nh ty viét Gidy cam két hen 6ng Th
dén ngay 13/7/2019 duong lich sé& tra lai sd tién di nhan coc trudce ddy, nhung gidy nay
6ng Tha khdng ky va sau d6 mot thoi gian thi ong Tr chét nhung ba Nh van khong 1am
thtl tuc dé chuyén nhuong hai thira dat trén cho 6ng Th va van chua tra duoc tién cho
ong Th.

Do d6, vo chong ba Nh 1a nguoi c6 16i trong viéc thuc hién hop dong nén phai
chiu tranh nhiém vé cac diéu khoan ma minh da cam két.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ba Nh chi dong ¥ tra lai cho 6ng Nguyén Vinh
Th 800.000.0004d diéu nay khong dugc phia nguyén don chap nhan.

HPXX xét thdy tir thoi diém nam 2018 dén nay da gan 04 nam, gia dat thuc té
trén thi truong da tang rat nhiéu va viéc xin duoc tra lai tién dit coc ma khong chiu phat
coc nhu thoa thuan trong hop ddng 14 anh hudng dén quyén loi hop phéap cua éng Th
nén HDXX cén ¢t Picu 328 Bo luat dan su, khong chép nhan nguyén vong cta ba Nh
ma xét thdy can tuyén budc ba Nh phai tra cho 6ng Thanh sé tién 800.000.000d dit coc
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va phat coc 800.000.000d, tong cong 1a 1.600.0004.000d (mét ty, sau trin triéu dong) la
ding quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, Hop dong dit coc dugc ky giita 6ng Nguyén Vinh Th, ba Luu Thi Nh
va 6ng Nguyén Thanh Tr, nhung nay ong Tri di chét nén phan nghia vu ciia ong Tr da
phét sinh cho nhimg ngudi thira ké cua 6ng Tri 13 cac ngudi con cua éng Tri 1a Nguyén
Vinh A, dng Nguyén Vinh D, 6ng Nguyén Vinh T. Do d6, can &p dung Diéu 615 Bo
luat dan su, tuy@n budc cac ddng thira ké cua 6ng Tr phai c6 nghia vu tra ng cho dng Th
la dting quy dinh cua phap luat.

Sau nay, néu cé phét sinh tranh chap vé nghia vu tra ng gitta cac dong thura ké sé
dugc Toa an cb tham quyeén giai quyet ¢ vu kién khac.

[3] V& 4n phi: Do yéu cau khi kién cua 6ng Nguyén Vinh Th dugc HDXX chap
nhan nén ba Luu Thi Nh va cac con la dng Nguyen Vinh A, dng Nguyen Vinh D, 6ng
Nguy@n Vinh T phai chiu 4n phi dan sy so thim I1a 60.000.0004d.

Vi cac lé tren.
QUYET PINH

Can cr vao cac diéu 328, 357, 615 B0 luét Dan su; Diéu 147, 227, 271 va Piéu
273 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi, 18 phi Toa an.

~Chap nhan tgan b yéu cau khoi kién: “T) ranhNChd’p hop do”‘ng dat coc” cua 6ng
Nguyén Vinh Th doi véi ba Luu Thi Nh va 6ng Nguyén Vinh Tr.

Tuyén xir:

[1] Bugc ba Luu Thi Nh, 6ng Nguyén Vinh A, 6ng Nguyén Vinh D, 6ng Nguyén
Vinh T phai tra cho 6ng Nguyen Vinh Th s6 ti€n 1.600.000.000d (mdt ty, sdu tram triéu
dong). Trong do, 800.000.0004 tién nhan coc va 800.000.0004 tién phat coc.

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan su.

[2] V& an phi Dan su so tham: 60.000.000d (sau muoi triéu dong) ba Luu Thi
Nh, 6ng Nguyen Vinh A, éng Nguyén Vinh D, d6ng Nguyen Vinh T phai chiu.

- Hoan tra cho 6ng Nguyén Vinh Th 30.000.0004 tién tam ¢ng &n phi theo bién
lai thu s6 0001230 ngay 08/4/2022, tai Chi cuc Thi hanh &n Dan sy quan Ngii Hanh
Son, TP Pa Nang.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat Thi hanh 4n dan su.
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Puong su c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tr ngay tuyén an,
duong su vang mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hodc dugc tong dat hop I¢.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND QNHS; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS quén NHSon;

- Nhitng nguoi tham gia to tung;

- Luu.

Tran Cong Hoan



THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA






