TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péoc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban an s6: 190/2022/KDTM-PT

Ngay: 15/11/2022

V/v: Tranh chap HP xay dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

V6i thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gom c6:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Hanh
Céc tham phan: Ba Lé Thuy Linh

Ba Ngo Tuyét Biing

Thu ky phién toa: Ong Lé Hong Hoa- Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa: Ong

Nguyén Tran Thing - Kiém sat vién.

Trong céac ngay 19/10, 09 va 15/11/2022, tai tru s Toa 4n nhan dan thanh pho

Ha Noi xét xtir phuc thAm cong khai vu 4n kinh doanh thuong mai thy 1y sd

119/2022/TLPT-KDTM ngay 17/8/2022 vé viéc “Tranh chp hop dong xay dung”.

Do Ban an kinh doanh thwong mai so thim s6 20/2022/KDTM-ST ngay 19/5/2022

ctia Toa 4n nhan dan quan Thanh Xuan bj khang céo. Theo Quyét dinh dwa vy an ra

xét xtr phuc tham s 484/2022/QDXXPT-KDTM ngay 05/10/2022; Quyét dinh tam
ngtmg phién tda s6 515/2022/QDPT - KT ngay 19/10/2022 va Thong bao md lai phién
toa s6 471/2022/TB-MPT ngay 31/10/2022, giita:

Nguyén don: Cong ty C6 phan Phong chay Chira chay va Dich vu TM Thai An
Tru s&: S 23, phd Vit Hitu, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, thanh phd
Ha Noi
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Ta Vin Bic - Giam doc Cong ty
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Cong ty Luit hop danh INCIP
Dia chi: S6 24, ngod 463, phé Poi Can, phuong Vinh Phtc, quan Ba DPinh, thanh
phb Ha Nbi



Nguoi dai dién truc tiép tham gia to tung: Ba P§ Phwong Hoa, 6ng Tran Nam
Phong, ba Lé Thi Kim Anh
Bi don: Cong ty C6 phan Dich vu Nha hang nhirng hat ca phé néi chuyén
Try so: Tang 4, Licogi 13 Towe, duong Khuat Duy Tién, phuong Nhan Chinh,
quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba LAm Thi Kiéu Oanh - Chtc vu: Giam ddc
Cong ty
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Vit Thi Kim Anh
Pia chi: S6 5/97/27, duong Puc Giang, phudng Pic Giang, quan Long Bién, thanh
phb Ha Nbi

(Nguyén don va Bi don co mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN

Cong ty C6 phan Dich vu Nha hang Nhitng hat Ca phé Noi chuyén (Goi tat
Cong ty Ca Phé) 1a Chu dau tu ctia Du 4n cong trinh “Hé thong dich vu nha hang, cira
hang tién ich, ctra hang kinh doanh d6 an nhanh ca phé TWITTER BEANS”. Cong
ty C6 phan Phong chay chita chay va dich vu thuong mai Thai An (Goi tit 1a Cong ty
Thai An) 1a Nha thau ciia Dy 4n néu trén. Ngay 23/4/2018, Cong ty Thai An va Cong
ty Ca phé ky két Hop ddng thi cong xdy dung s6 2304/2018/HP - XD. vé viéc thi
cong xay dung hé thong PCCC cho Dy an. Theo d6, Cong ty Thai An chiu trach
nhiém cung cép vat tu, thiét bj PCCC, nhan luc va thuc hién thi cong hé¢ théng PCCC
cho cong trinh, tong gia tri hop ddng tam tinh 1a 742.136.614d; Thoi han thi cong bat
dau tir ngay ky két hop dong (23/4/2018), ngay hoan thanh toan b hang muc phong
chdy chita chay 1a sau 30 ngay ké tir ngay ky hop dong.

Sau khi giao két Hop dong thi cong xay dung, hai bén da thoa thuan Phu luc
hop déng Du an: Pau tu hé théng dich vu nha ctra, ctra hang tién tich, ctra hang dd an
nhanh va ca phé Twitter Beans, Hang muc: Phong chdy chita chdy - Khu t6 hop dich
vu ca phé dé xac dinh don gia, thong sb k¥ thuat may moc, trang thiét bi. Cong ty
Thai An d tién hanh dau tu toan bo hé thdng phong chay chita chay gdm vat tu, thiét
bi, nhan Iyc va thi cong cong trinh theo thoa thuan Hop dong.

Ngay 10/9/2018, dai dién hop phép ciia hai bén da ky Bién ban nghiém thu
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hoan thanh hang muc cong trinh dua vao sir dung s6 19/H. Gia tri thuc té ctia hop
d6ng khi hoan thanh cong viéc 1a 745.931.614 dong. Cong ty Ca phé da thanh toan
cho Cong ty Thai An sb tién 519.495.630 dong.

Tai Diéu 5, muc 5.2.4 hop déng, thoi han thanh todn toan bd gia tri hop déng
13 30 ngay 1am viéc. Tuy nhién, dén nay, cong trinh da dua vao str dung hon 2 nim
nhung Cong ty Ca phé van chua thanh toan ndt s6 tién con lai. Cy thé, Cong ty Ca
phé con thiéu so tién 1a 226.435.984 ddng (bao gom 189.139.403 dong gia tri thanh
toan theo hop ddng khi hoan thanh cong viée va 37.296.581 dong gia tri bao hanh cta
hop ddng twong dwong 5% gia tri thuc té cuia hgp dong). Cong ty Thai An da nhiéu
1an gtri cong van yéu cau va cir nguoi dén lién hé nhung Cong ty Ca phé khong thanh
toan.

Cong ty Thai An yéu cau Toa an giai quyét: Budc Cong ty Ca phé thanh
toan s tién con thiéu 13 226.435.984 dong va tién 14i do cham tra.

Bi don, Cong ty Co phan Dich vu Nha hang Nhirng hat Ca phé Néi chuyén
thira nhan viéc ky két hop dong va viéc Cong ty Thai An da thi cong cong viéc theo
nhu Hop dong da ky két.

Sau khi Cong ty Thai An két thuc cong trinh, dai dién cta hai bén cung voi Co
quan quan 1y Nha nuéc vé PCCC xudng nghiém thu cong trinh. Tuy nhién do cong
trinh khong dap tmg du cac yéu cau theo quy dinh vé PCCC theo Bién ban kiém tra
vé PCCC ngay 26/3/2019. Co quan quan Iy Nha nudc PCCC d4 yéu cau bo sung céc
hang muc sau:

1. Bom bu khong dam bao luu lwong nudc sb v6i tham duyét ban dau;

2. Binh chita chy tem kiém dinh va phiéu kiém dinh khong tring nhau;

3. Cong tic dong chay va cong tic ap luc, hong tiép nudc chua c6 kiém dinh;

4. Tem kiém dinh cta dau chita chay va béo chay ciing may bom chua dan;

5. Alavan chua két ndi voi ti bao chdy trung tim;

6. Ong cip nudc tang 2 truc 4-5-6 trong thiét ké tham duyét 1a (¢ 100nhung thuc té 1a
¢ 65 nhung dé phuc vu viéc tham duyét chu dau tu da thay 6ng dé dam bao; phﬁn chi
phi nay s& duoc dbi trir vao cong no con lai;

7. Dich chuyén niit 4n béo chay ting 2 theo dung ban vé tham dinh.



Céc phan viéc trén can hoan thanh trude ngay 20/01/2021 dé kip thoi phuc vu cong
tac nghiém thu chinh thirc ctia co quan Nha nudc.

Sau khi c6 bién ban nghi€ém thu hoan thanh hang muc cong trinh dua vao st
dung s6 19/H ngay 10/9/2018, Céng ty Ca phé di co nhiéu cong vin (CV sb
0908/2020, CV s6 0922/2020, CV s6 01/04/2021, CV s6 0105/2021, CV sb
0106/2021) yéu cau Cong ty Thai An dén khic phuc, stra chita nhitng yéu cau, tiéu
chuan va chét luong clia co quan quan 1y Nha nuéc vé PCCC nhung Cong ty Thai An
khong cho cong nhan vién dén khic phuc hiu qua va ciing khong phan hdi ddi voi
cac yéu cau ctia Cong ty Ca phé. Vi vy Cong ty Ca phé phai mdi bén tha 3 1a Cong
ty Tu van Thiét ké Pau tu Xay dung Minh Phat va Cong ty C6 phan Phat trién Cong
nghé Ngay dém dén sira chira, bd sung thiét bj nhitng hang muc con thiéu va khong
dung theo yéu cau ciia Co quan PCCC. Cong ty Ca phé phai chi tra Cong ty tu van
thiét ké dau tu xay dung Minh Phét 1a 100.000.000d va chi tra Cong ty CP phat trién
Cong nghé Ngay dém 51.133.2244 cung khoan chi phi khac 50.000.000d, tong cong
12 201.3300004.

Theo Piéu 14 “Trach nhiém dbi véi cac sai sot” cua Hop dong xay dung sb:
2304/2018/HP-XD thi Cong ty Thai An phai thuc hién cic cong viéc ton dong va sira
chira cac sai sot khi Cong ty Ca phé da thong bdo. Tuy nhién Cong ty Thai An da
khong chiu khic phuc, nén Cong ty Ca phé phai thué mot Cong ty lip dat khac dé
khac phuc, sira chita nhitng sai s6t nham dam bao dung quy dinh cta co quan quéan 1y
Nha nudc vé PCCC. Ngay 26/3/2019 Co quan phong chdy cong an huyén Thach Thét
da nghiém thu va cdp cho cong trinh ciia Cong ty Gidy chimg nhan du tiéu chuan
phong chdy, chita chdy theo qui dinh cta phap luat. Vi vay, Cong ty Ca phé khong
phai thanh toan ndt s6 tién con lai do Cong ty Thai An da vi pham Diéu 14 cua hop
ddng xay dung.

Ngay 22/02/2022 Cong ty Ca phé c¢6 don phan t6 yéu cau Cong ty Thai An
phai chiu toan bd chi phi sira chita, khic phuc nhitng sai sot do bén thir 03 thuc hién
cac hang muc trén véi tong sd tién 1a 201.333.000 dong.

Cong ty Thai An khong ddng y voi yéu cau phan t6 ciia Cong ty Ca phé vi cho
rang Cong ty nay da thay doi thiét ké khong gidng voi Ho so thiét ké thi cong da duoc



phé duyét nim 2016 nhung Cong ty Thai An van linh hoat thi cdng nham dam bao
diéu kién phong chdy chita chay theo ho so thiét ké dugc tham duyét.Ngay 10/9/2019,
hai bén di thong qua Bién ban sé: 19/H nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh
hodc cong trinh xay dung dua vao st dung ngay 10/9/2018.

Sau khi nghiém thu xong, Cong ty Ca phé tiép tuc thay doi mot loat thiét ké
cong trinh, chia ngan thanh céc gian phong, khong dam bao phong chay chira chay.
Do vay, Phong Canh sat Phong chdy chita chay va ctu nan, ciru hg- Cong an thanh
phb Ha Noi 1ap Bién ban kiém tra vé phong chay va chita chay ngay 26/3/2019 yéu
cau bod sung mot s6 van ban va khic phuc mot s6 hang muyc con chua dam béo, chua
du diéu kién dé nghi¢m thu téng thé PCCC. Toan bd hang muc do Phong Canh sat
PCCC va CNCH yéu cau khic phuc déu lién quan dén cac hang muc do Cong ty Ca
phé thay doi thiét ké cong trinh gy ra.

Theo quy dinh tai Diéu 5.1.4 Hop dong thi cong xdy dung sd 2304/2018/HD-
XD thi “Trong trudng hop phat sinh khéi luong cong viéc ma don gia cho phan viéc
nay khong c6 trong ban phu luc hop dong, thi don gia phan phat sinh s& duoc xac dinh
theo thoa thudn giita hai bén bang viéc ky két thém phu luc hop dong”.

Dé giai quyét cac van dé do Phong Canh sat PCCC va CHCN yéu cau, Cong

ty Thai An da dé xuat Cong ty Ca phé thanh toan cac hang muc do Cong ty Thai An
da lap dat thi cong boi da duoc nghiém thu va dua vao hoat dong. Pong thoi Cong ty
Thai An dé xuat ky phu luc hop dong dé tiép tuc thi cong nhitng hang muc do thay
d6i thiét ké cong trinh nhung khong duogc Cong ty Ca phé dong y.
Nhitng 1y do Cong ty Ca phé dua ra dé tir chdi thanh toan sb tién con lai ciia Hop
d6ng xay dung s6: 2304/2018/HP-XD 1a khong c6 cin ctr boi Bién ban kiém tra ngay
26/3/2019 Phong Canh sat PCCC va CHCN khéng dé cap t6i cac ndi dung nhu Cong
ty Ca phé trinh bay ma vén chi xac dinh van d¢ lién quan dén cac hang muc ma Cong
ty hat ca phé da thay d6i thiét ké so véi thiét ké duoc tham duyét.

Bdn én kinh doanh thwong mai so tham s620/2022/KDTM-ST ngay 19/5/2022 ciia
Toa én nhan déan qudn Thanh Xudn, thanh phé Ha Néi da quyét dinh:

1. Chip nhin mot phan yéu cau khoi kién ctia Cong ty C6 phan phong chay chita chay

va dich vu thuong mai Thai An dbi v6i Cong ty c¢d phan dich vu nha hang nhitng hat



ca phé noi chuyén.

Buoc Cong ty cd phan dich vu nha hang nhimg hat ca phé néi chuyén phai thanh toan
cho Cong ty C6 phan phong chay chira chay va dich vu thwong mai Thai An s tién
con thiéu theo Hop ddng thi cong xay dung s6 2304/2018/TID XD ngay 23.4.2018
13: 189.139.403 dong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién phan té cua Cong ty ¢6 phan dich vu nha
hang nhitng hat ca phé néi chuyén ddi vi Cong ty C6 phan phong chay chita chay va
dich vy thuong mai Théi An.

Budc Cong ty C6 phan phong chay chita chay va dich vu thuong mai Thai An phai
thanh toan cho Cong ty c¢6 phan dich vu nha hang nhirng hat ca phé néi chuyén s tién
da tra cho bén thir ba dé khic phuc hoan thién cong trinh 1a: 151.133.224 dong.

3. Khong chap nhén cac yéu cau khac ciia cac bén duong su.

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vy phai chiu an phi, quyén khang cdo cua
cac duong su.

Khong dong ¥ voi ban an, ngay 25/5/2022 Cong ty Thai An c6 don khang céo
va dé nghi chép nhan toan bo yéu cau khéi kién cua Cong ty Thai An, bac toan bd
yéu cau phan t6 ctia Cong ty Ca phé.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don van git nguyén cac yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo. Bi
don gitr nguyén yéu cau phan to.

Tai phién toa ngay 19/10/2022 Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi dé
nghi HDXX tam ngug phién toa dé thu thap cac tai liéu ching cu:

- Nhiing cong vi¢c, vat tu, thiét bj do Cong ty Co phﬁn Tu van, Thiét ké Pau
tu Xy dung Minh Phat d3 lap dat tai 16 dat DV04, khu dich vu tong hop, khu CNC
dé stra chita nhitng sai s6t ma Coéng ty An Thai khong thuc hién.

- Nhitng cong viéc, vat tu, thiét bi do Cong ty C6 phan Phat trién Cong nghé
Ngay Pém da lap dit tai 16 dat DV04, khu dich vu tong hop, khu CNC dé sira chira
nhitng sai st ma Cong ty An Thai khong thyc hién.

- Sao ké cung cép toan bo chimg tir thanh toan (Tuong Gmg véi cac hop dong

tu van ma Cong ty Ca Phé di ky vdi Cong ty Minh Thai va Cong ty Ngay Dém).



Tur cac két qua xac minh thu thap dugc, Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha
Noi dé nghi Toa 4n dua hai cong ty Minh Phat va Ngay Pém vao tham gia t6 tung véi
tu cach 12 ngudi o quyén loi va nghia vu lién quan trong vu 4n.

Sau khi tam nglmg phién toa dé cac bén duong su xudt trinh ching c, tai phién
toa ngay 09/11/2022, Nguyén don xuét trinh mét sd thu dién tir duoc dia chi ctia Cong
ty Thai An (pcthaian@gmail.com) dén Cong ty Ca Phé (vu.vanlth) vao cac ngdy 6/9

va 10/9/2018. Noi dung cac thu dién tr néu trén thé hién viéc Cong ty Thai An phan
anh hé théng dich vu nha hang ca phé da bj Chu dau tu thay d6i rat nhiéu vé mat kién
trac ciia dy 4n nén Nha thau yéu cau Chu dau tu cung cap lai toan bo thiét ké da thay
d6i dé tién hanh 1am lai hd so hoan cong theo thyuc té chuyén 1én Phong canh sat
PCCC mo1 nghiém thu.

Nguyén don khang dinh di hoan thanh day du cac hang muc phai thi cong theo
dung Ho so thiét ké ban vé thi céng do Chui dau tu cung cip. Cac phan viéc con thiéu
ctia Chu dau tu ma Co quan PCCC liét ké tai Bién ban kiém tra phong chdy va chira
chay liét ké déu 1a thudc trach nhiém cua Cong ty Ca phé, khong thudc phan viéc ma
Cong ty nay ky két giao khoan cho Cong ty Thai An phai thuc hién theo hop dong.
Vi vdy, Cong ty Thai An khong chap nhan yéu cau phan td va budc Cong ty Ca phé
phai thanh toan toan bo khoan tién con thiéu cung 13i sut cham tra.

Pai dién Vién Kiém sdt nhéan dan thanh phé Ha Noi trinh bay quan diém va de
xudt hwéng gidi quyét vu dn cé ndi dung chinh:

Pon khang cao cua duong sy lam va nop ding thoi han nén khang cao 1a hop
16. Tai phién toa, Hoi dong xét xur d thyc hién dung quy dinh. Thu ky phién toa da
thuc hién dﬁy du nhiém vu, quyén han theo quy dinh. Cac duong sy da chép hanh
dang theo quy dinh tai Diéu 68, 69, 70, 71, 72 cta Bo luat td tung dan su.

Tai phién toa HDXX d4 thuc hién dung quy dinh va yéu cau chung cta phién
toa phiic tham: Thanh phan HDXX phuc thadm, pham vi xét xtr phuc thim dung quy
dinh tai Piéu 64 va Piéu 293 B6 luat t6 tung dan su. Thu ky phién toa da thyc hién
day du nhiém vu, quyén han theo quy dinh tai Piéu 51 BLTTDS. Viéc chip hanh
phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung: Cac duong su da chap hanh phap luat, da thuc

hién day du quyén va nghia vu cia minh tai phién toa.
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Vé ndi dung: Cong ty Thai An d hoan thanh cong viéc cia minh theo diing
thoa thuan tai Hop dong 2304 thi cong xdy dung hé thong PCCC. Cac bén da thong
nhat nghiém thu khdi lwong cong viéc hoan thanh cia Cong ty Thai An tai Bién ban
nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh dua vao str dung ngay 10/9/2018. Vi
vay ¢ cin ctr chdp nhin yéu cdu ctua Cong ty Thai An budc Cong ty Ca phé phai
thanh toan ndt sd tién cong trinh con thiéu. Cac phan viéc ma Cong ty Ca phé yéu
cau Cong ty Thai An phai tiép tuc thi cong theo yéu cau cia PCCC khong thudc
phan viéc ciia Thai An da thoa thuan trong Hop ddng nén khong c6 can ctr chap nhan
yéu cau phan t6 ctia Cong ty Ca phé.

Pé xuat: Chap nhan yéu cau khang cdo ctia Cong ty Thai An, khong chap nhan
yéu cau phan t6 ctiia Cong ty Ca phé.

NHAN PINH CUA TOA AN

1. Xét vé thii tuc khang cdo: Pon khang cdo va bién lai ndp tién tam Gmg an
phi phuc thim ctia Coéng ty C6 phan phong chay chira chay va dich vu thuong mai
Thai An (Cong ty Thai An) lam va ndp trong thoi han ludt dinh nén khang cédo duoc
chap nhan.

2. Xét vé noi dung:

Cac duong su déu thira nhan viée ky két va noi dung Hop ddng thi cong xay
dung s6 2304/2018/HD-XD ngay 23/4/2018 (Hop ddng 2304) va Phuy luc kém theo
hop dong.

Xét thay Hop dong 2304 va phu luc Hop dong duoc cac bén ky két trén co so tu
nguyén, vé hinh thirc va noi dung phu hop voi quy dinh cta phap luat, nén phat sinh
hiéu lyc doi véi céc bén.

Cong ty Ca phé cho rang Cong ty Thai An van chua hoan thanh céc cong viéc
theo hop dong thi cong xay dung sd 2304/2018/HP-XD do chua duogc co quan Nha
nudc c¢6 tham quyén nghiém thu thé hién tai Bién ban kiém tra vé PCCC ngiy
26/3/2019 ctia Phong Canh sat PCCC va Cru nan ctru hd. Cong ty Ca phé da yéu cau
Cong ty Thai An dén khic phuc, stra chita dé dap Gmg yéu cau nghiém thu PCCC cua
Phong Canh sat PCCC va Cutu nan ctru ho nhung Cong ty Thai An khong thuc hién.

Cong ty Thai An khong thira nhan ma cho rang do trong qua trinh trudc va sau



khi ky bién ban nghiém thu ngay 10/9/2018, Cong ty Ca phé da thay d6i mot sb thiét
ké khong giéng vai thiét ké da duoc tham duyét nam 2016. Tuy nhién viéc thay doi
thiét ké trude khi ky bién ban nghiém thu ngay 10/9/2018 Cong ty Thai An da dong
¥ thuc hién viéc thay doi theo yéu cu ctia Cong ty hat ca phé nhung van trén co so
dam bao diéu kién phong chay, chita chay. Cac bén da théng nhat ky Bién ban nghiém
thu va dua cong trinh vao st dung tir 10/9/2018. Do d6 nguyén nhan chinh duoc
Phong Canh sat PCCC va CNCH xac dinh cong trinh chua di diéu kién nghiém thu
vé phong chay chira chay 13 16i cua Cong ty Ca phé da thay doi thiét ké.
Tai Diéu 4 cua hop déng quy dinh muc dich cudi cung cua vi¢c thuc hién cong viéc
xay dung la cung cép cho chti dau tu mot hang muc PCCC hoan chinh, an toan va van
hanh mot cach hiéu qua; khoan 8.1 Piéu 8 cua hop ddng thi cong xdy dung sd
2304/2018/HP-XD quy dinh trach nhiém cta nha thau trong d6 nha thau phai thi cong
va hoan thanh hang muc PCCC cong trinh theo hop dong va chi din ctia Chu dau tu
va phai stra chira bat ky sai st nao trong cong trinh. Cin ctr diém b khoan 1 Diéu 3
Nghi dinh s6 37/2015/NB-CP ngay 22/4/2015 quy dinh hop dong thi cong xay dung
1 hop ddng dé thyuc hién viéc thi cong xay dung cong trinh, hang muc cong trinh hoic
phan viéc xay dung theo thiét ké xay dung cong trinh; Khoan 1 Piéu 16 Luat phong
chdy chita chay nim 2001 va va diém b khoan 2 Piéu 17 Nghi dinh 35/2003/ND-CP
ngay 04/4/2003 quy dinh trong qué trinh thi cong cong trinh, néu co thay dbi thiét ké
thi cht dau tu phai giai trinh hodc thiét ké bo sung va phai dugc duyét lai va khoan 3
Diéu 17 Nghi dinh 35/2003/ND-CP ngay 04/4/2003 vé trach nhiém cta nha thau trong
dau tu, xay dung cong trinh gdbm: a) Thi cong theo diing thiét ké da dugc tham duyét;
b) Bao dam an toan vé phong chay va chita chay, phong nd thudc pham vi quan 1y
ctia minh trong suét qua trinh thi cong xay lip dén khi ban giao cong trinh; ¢) Lap hd
so hoan cong, chudn bj céc tai liéu dé phuc vu cong tac nghiém thu cong trinh va tham
gia nghi¢ém thu cong trinh.

Nhu vay, viée chil dau tu 1a Cong ty Ca phé thay d6i mot sd thiét ké va Cong
ty Thai An tién hanh thi cong theo yéu cau thay doi ctia Cong ty Ca phé 1a thuc hién
trong pham vi trach nhiém hop dong quy dinh. Trach nhiém thudc vé Chu dau tu

Cong ty Ca phé khi thyc hién viéc thay d6i thiét ké so véi ho so thiét ké da duoc tham



duyét vé phong chdy, chita chay chua xin phé duyét lai tir co quan Nha nude c6 thim
quyén. Cong ty Thai An chi 1a don vi thi cong duoc Cong ty Ca phé ky két hop dong
thi cong xay dung hé théng PCCC theo hd so thiét ké da duoc thim duyét vé phong
chay, chita chay nam 2017; khong phai 1a don vi tu vén, thiét ké hé théng PCCC nhu
nhan dinh ctia ban 4n so thAm. Tai bién ban kiém tra cta Phong Canh sat PCCC va
CHCN ngay 10/9/2018 néu cac 1y do dé cong trinh chua duoc nghiém thu hé thdng
PCCC déu do Cong ty Ca phé da thyc hién thay d6i mot s6 trong thiét ké.

Ngay 10/9/2018, Cong ty Thai An va Cong ty hat phé dd thong nhit ky "Bién ban sd
19/H nghiém thu hoan thanh hang muc c6ng trinh hodc cong trinh xay dung dua vao
st dung" va xac nhan cong trinh dua vao sir dung tir 10/9/2018. Do d6, Cong ty Thai
An d3 hoan thanh nghia vu cia minh theo Hop dong thi cong xdy dung sb
2304/2018/Hb-XD va phu luc kém theo.

Tai phién toa phuc tham, Cong ty Thai An xuét trinh cho HDXX 02 Phiéu nhan ho so
do Phong Canh sat PCCC va CNCH lap cac ngay 17/01/2019 va 18/3/2019 thé hién
viéc Cong ty Thai An da ndp hd so nghiém thu vé phong chay chita chay ciia Cong
trinh Du an H¢ théng dich vu nha hang, ctra hang ti¢n ich, ctra hang kinh doanh dd an
nhanh va ca phé Twitter Beans, dia diém: Khu dich vu tong hop - Khu Cong nghé cao
Hoa Lac, quan Thach That, Ha Noi, Chu dau tu: Cong ty Co phﬁn Dich vu Nha hang
Nhirng hat Ca phé Néi chuyén ciing 1a cin cir dé chung minh Cong ty Thai An da
hoan thanh tit ca cac cong viéc ciia minh theo Hop ddng 2304. Do d6, Cong ty Ca
phé phai ¢ trach nhiém thanh toén toan bo s tién ma Cong ty Thai An da thi cong
hoan thanh theo dung thoa thuén.

Vé s6 tién no goc:

Theo hop ddng thi cong xay dung sé 2304/2018/HP-XD va Phu luc hop dong kém
theo thi tong gia tri hop dong di bao gom thué VAT 1a 742.136.614 dong. Tai diém
5.1.2 khoan 5.1 Biéu 5 hop dong quy dinh: "Téng gid tri quyét todn ciia hop dong
dwge xdc dinh theo khoi lwong thi cong thuc té duoc sir dung va dwoc nghiém thu trén
cong trwong”. Cac bén da thong nhat xac dinh viéc thanh toan s& dya trén khéi luong
cong viéc, gid tri thi cong thuc té va tai khoan 8.4 Diéu 8 hop dong cac bén di thong

nhat giir lai 5% gid tri quyét toan hgp dong lam cam két bao hanh cong trinh ciia Cong

10



ty Thai An trong thoi gian thuc hién viéc bao hanh hang muc PCCC cong trinh trong
thoi gian 12 thang. Nguyén don xuat trinh "Béang ké chi tiét cong no va tinh 13i suat"
(Bt luc 46) theo d6 gia tri thuc té ciia hop dong khi hoan thanh cong viéc + phat sinh
sau khi cac bén nghiém thu nhung van chua hét thoi gian bao hanh (gitr lai 5% gia tri
hop dong) 1a 708.635.033 dong twong duong 95% gia tri hgp dong quyét toan thuc
té. Téng gia tri hop dong quyét toan thuc té 1a (100% x 708.635.033 dong) : 95% =
745.931.614 ddng (da bao gdm VAT).

Tai phién toa so tham, dai dién theo iy quyén cta bi don x4c nhan d3 thanh toan cho
nguyén don tong cong 519.495.630 dong. Tinh tir thoi gian cong trinh dugc ban giao
cho chii dau tu Cong ty hat ca phé dua vao sir dung 10/9/2018 dén nay da hét thoi han
bao hanh cong trinh theo quy dinh tai hop dong. Nhu vy, Cong ty Ca phé phai thuc
hién thanh toan cho Cong ty Thai An sd tién quyét toan thyuc té thi cong con lai 1a
745.931.614 dong - 519.495.630 dong = 226.435.984 dong. S6 tién con lai nay da bao
g0m 5% gia tri quyét toan thuc té ctia hop dong 1a tién bao hanh cong trinh. Khang
cdo ctia nguyén don vé s6 tién ng gbc Cong ty Ca phé phai thanh toan 1a c6 cin cu.
Mit khac theo quy dinh khoan 2 Diéu 16 thong tu 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014
huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 51/2010/ND-CP ngay 14/5/2010 va Nghi dinh sd
04/2014/ND-CP ngay 17/01/2014 cta Chinh pha quy dinh vé hoa don ban hang héa
cung tng dich vu va muc ¢ khoan 4 Diéu 9 Nghi dinh s6 123/2020/ND-CP ngay
19/10/2020 thi Cong ty Thai An phai xuat hoa don GTGT ddi véi so tién quyét toan
thuc té thi cong 745.931.614 dong.

V& s tién 14i:

Tai diém 5.2.2 khoan 5.2 Biéu 5 Hop dong quy dinh: "Sau khi céng trinh hoan thanh
dioc dua vao sir dung, Chit ddau tie sé thanh toan dén 100% cho nha thau theo gid
tri quyét toan dwegc phé duyét khi bén B cung cdp cho bén A chirng thir bao lanh dam
bao thuc hién bao hanh hang muc PCCC" va diém 8.4.2 khoan 8.4 DPiéu 8 Hop déng
quy dinh: "Sau khi nhan dwoc bién ban nghiém thu hang muc cong trinh dé dwa vao
sw dung nha thau phdi....nop cho Chu dau tw bdo ldnh bdo dam thuwe hién bdo hanh
hang muc PCCC céng trinh ban géc do Ngdn hang ciia bén nha thau cdp trong vong

10 ngay sau ngdy nhdan dwoc bién ban nghiém thu hang muc céng trinh dé dwa vao
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sir dung”. Nhu vay diéu kién dé Cong ty Thai An duoc thanh toan dén 100% gia tri
quyét toan hop dong 1a phai cung cap dugc chimg thu bao lanh bao dam thuc hién
bao hanh hang muc PCCC cho Cong ty Ca phé trong thoi han 10 ngay tinh tir sau
ngay cac bén nghiém thu 1a 10/9/2018 nhung cho dén nay Cong ty Thai An chua
cung cip cho Cong ty Ca phé ching tu bao lanh nay. Ngoai ra, Cong ty Thai An
cling chua ban giao day du hd so thanh quyét toan theo quy dinh tai diém 5.2.3 khoan
5.2 Piéu 5 hop dong nhu Hoa don GTGT. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 thong
tu 39/2014/TT-BTC ngay 31/3/2014 hudéng dan thi hanh Nghi dinh s 51/2010/ND-
CP ngay 14/5/2010 va Nghi dinh s6 04/2014/ND-CP ngay 17/01/2014 cua Chinh
pht quy dinh vé hoa don ban hang hda cung tng dich vu va muc ¢ khoan 4 Piéu 9
Nghi dinh s6 123/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 quy dinh: “Ngay 1ap hoa don ddi
v6i xay dung, 1ap dat 1a thoi diém nghiém thu, ban giao cong trinh, hang muc céng
trinh, khéi luong xdy dung, 1ap dit hoan thanh, khong phan biét da thu dugc tién hay
chua thu duoc tién”. Viéc Cong ty Thai An khong xuat hoa don gia tri gia ting d6i
v6i s6 tién 745.931.613d cho Cong Ca phé 1a vi pham quy dinh cia Nha nudc trong
linh vire thué va lam anh hudng dén viée khau trir ddu vao va quyét toan thué déi
v6éi co quan thué. Cong ty Ca phé khong cé 16i trong viéc cham tra sb tién
226.435.9844d cho Cong ty Thai An. Do vay, Cong ty Ca phé khong phai thanh toan
tién 1ai cham tra cho Cong ty Thai An. Toa 4n cap so tham béac yéu cu thanh toan
13i cham tra ciia Nguyén don 1a ¢6 cin cir. Khang cdo cta nguyén don vé phan lai
khéng c6 cin ctr nén khong dugc chap nhan.

P6i voi yéu cau phan to ciia Cong ty hat ca phé:

Ban 4n so thAm cin cir muyc ¢ diém 8.4.2 khoan 8.4 Piéu 8 Hop dong dé xac dinh nha
thau phai sura chita khuyét diém, sai sot, truong hop khong thuc hién, chu dau tu thue
hién. Tuy nhién Piéu 4 Hop dong quy dinh nha thau s& stra chira moi sai sot thudc
trach nhiém ctia minh. Nhu nhén dinh & trén, 15i dan dén cong trinh chua dugc nghi¢m
thu hé théng PCCC 1a do Cong ty Ca phé da thay d6i mot s6 thiét ké khac so véi hd
so thiét ké da dugc phé duyét phong chay, chita chay ma khong xin duyét lai. Cong
trinh da dugc cac bén nghiém thu theo bién ban nghiém thu ngay 10/9/2018. Giira
Cong ty Thai An va Cong ty Ca phé ké tir sau thoi diém ky bién ban nghiém thu ngay
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10/9/2018 khong c6 bat ky mot thoa thuan nao lién quan dén viéc Cong ty Thai An
thuc hién hoan thién ndt dé cong trinh dép ung diéu kién nghiém thu PCCC. Do dé
viéc Cong ty Ca phé ky két cac hop dong s6 2710/2020/HDTVKT/NT-MP véi Cong
ty tu van thiét ké dau tu xay dung Minh Phat va Hop dong s6 196/HD/CPCN-NDD
v6i Cong ty CP phat trién Cong nghé ngay dém 1a giao dich dan sy khac, khong lién
quan dén hop dong thi cong xay dung sd 2304/2018/HP-XD va Phy luc hop dong
kém theo. Toa an cap so thdm chap nhan yéu cau phan t6 ciia Cong ty Ca phé budc
Cong ty Thai An thanh toan chi phi khic phuc c6 hoa don chung tir 1a 151.133.224
d6ng 1a khong phu hop.

Quan diém cua dai dién VKSND thanh phé Ha Noi tham dy phién toa phu hop
vO1 nhan dinh cua HDXX nén duoc chép nhan.

Do sira an so tham nén nguoi khang cdo khong phai chiu an phi phic tham.
Tw nhitng nhin dinh trén

Ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015
QUYET PINH

Stra ban an kinh doanh thuong mai s6 20/2022/KDTM-ST ngay 19/5/2022 cua
Toa an nhan dan quan Thanh Xuan, thanh phé Ha No1
Xur:
1. Chdp nhan mét phan yéu cau khoi kién caa Cong ty C6 phan Phong chay Chira
chay va Dich vu Thuong mai Thai An d6i v6i Cong ty C6 phan Dich vu Nha hang
Nhitng hat Ca phé Noi chuyén.
Budc Cong ty C6 phan Dich vu Nha hang Nhiing hat Ca phé N6i chuyén phai thanh
toan cho Cong ty C6 phan Phong chay Chita chdy va Dich vu Thuong mai Thai An
sd tién con thiéu theo Hop ddng thi cong xdy dung s 2304/2018/HP-XD ngay
23/4/2018 1a: 226.435.984 d6ng.Cong ty Co phan Phong chay Chita chay va dich vu
thurong mai Thai An phai xuat hoa don GTGT theo quy dinh ctia phap luat dbi véi s6
tién 745.931.614 dong.
2. Khéng chap nhan yéu cau doi tién 13i cham thanh toan ctia Cong ty C6 phan Phong
chay Chira chay va Dich vy Thuong mai Thai An ddi vi Cong ty C6 phan Dich vu
Nha hang Nhitng hat Ca phé Noi chuyén.
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3. Khong chap nhan yéu cau Phan té caa Cong ty C6 phan Dich vu Nha hang Nhiing
hat Ca phé N6i chuyén dbi véi Cong ty C6 phan Phong chay Chita chay va Dich vu
Thuong mai Thai An vé viéc yéu cau thanh toan s tién 201.333.000d0ng.

4. V& an phi: Cong ty C6 phan Phong chay Chita chay va Dich vu Thuong mai Thai An
phai chiu 3.571.500 déng an phi KDTM so tham, Cong ty Thai An d3 ndp tam Gng
8.637.000 ddng theo cac bién lai s6 0011878 ngay 12/01/2021 tai Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Thach Thét, thanh phd Ha Noi va s6 0007902 ngay 06/7/2022 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi1, nay dugc hoan tra 5.065.500d;
Cong ty C6 phan Dich vu Nha hang Nhitng hat Ca phé No6i chuyén noi chuyén phai chiu
21.110.700d an phi KDTM so tham, Coéng ty Ca phé ndp tam tmg 5.100.000 d theo bién
lai s6 0007465 ngay 11/3/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thanh Xuén, thanh
phé Ha Nbi nay duoc trir vao sd tién an phi phai nop.

Ké tir sau ngay xét xtr so tham (20/5/2022) ngudi phai thi hanh an con phai
chiu 13i suat d6i véi khoan tién chua thanh toan theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 B lut dan sy nam 2015,

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi hanh
an dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Piéu 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su;

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; B Thim phan - Chi tga phién toa
- VKSND TP.Ha Noi;
- TAND quan Thanh Xuén;
- Chi cuc THADS quén Thanh Xuén;
- Luu HS/VP.
Nguyén Thi Thay Hanh
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