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TINH BA RIA - VONG TAU Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 37/DS-PT
Ngay: 28/4/2022
VIV “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA VONG TAU

Thanh phan Hji dong xét xir phiic thaim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quang

Cac Tham phan:  Ong Truong Vin Tam

Ong Ping Puc Hao

Thu ky ghi bién bin phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Ba Ria - Viing Tau.

Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau: Ba Nguyén Thi
Thanh Thuy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22-4-2022 va ngay 28-4-2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau, xét xir phuc thim coéng Khai vu an dan sy thu 1y sé 156/2020/TLPT-DS
ngay 30 thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat”, do ban an dan su so thim sd 32/2020/DS-ST ngay 01-9-2020 cia
Toa an nhan dan huyén L3 bi khang cdo, khang nghi theo cac quyét dinh: Quyét
dinh dua vu an ra xét xt s6 06/2021/QD-PT ngay 06 thang 01 nam 2021; Quyét
dinh hodn phién toa s6 19/2021/QD-PT ngay 27/01/2021; Thong bao s6 48/TB-TA
ngay 22/3/2021 vé viéc mé lai phién toa; Quyét dinh tam ngimg s6 52/2021/QDTN
ngay 14/4/2021; Thong bao s6 17/TB-TA ngay 09/3/2022 vé viéc mo lai phién toa
va Thong bao s6 28/TB-TA ngay 04/4/2022 vé viéc md lai phién toa, giita cac
duong su:

Nguyén don: Ong B Vin L, sinh nim 1969 (c6 mat).

Pia chi: 63B, khu phd L1, thi tran L2, huyén L3, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta 6ng L: Ong Nguyén Thanh N, sinh nim
1967 (c6 mat).

Pia chi: 177/31 duong A, phuong B, quan B1, Thanh phé H6 Chi Minh.
Bi don:

- Ong Nguyén Van T, sinh nam 1979 (vang mat).

bia chi: ép T1, xa B2, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau;

- Ba Trang Thi My L4, sinh nam 1985 (c6 mat).



Dia chi: S6 210 t6 6, 4p Al, x4 A2, huyén L3, tinh Ba Rija - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng T ba L4: Ong Vii Anh T1, sinh nim
1973 (c6 mat).

Pia chi: 257/8/6 dudng N, khu phd C, phuong T2, Quan D, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong T ba L4: Ba Truong Thi
Thanh T3, thuc doan luat su tinh Ba Ria - Viing Tau (cé mat).

Nguoi 6 quyén lgi va nghia vu lién quan:
1. Ba Huynh Thi Cam T4, sinh nam 1978 (ving mit).
Dia chi: 63P3, khu phé L1, thi trin L2, huyén L3, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguoi dai dién theo iy quyén cuia ba T4: Ong Pang Chau B, sinh nam: 1980
(c6 mat).

Pia chi: S6 104 dudng M, phuong B3, Quan H, Thanh phé Ho Chi Minh.
2. Ngéan hang Thuong mai C6 phan K

Dia chi: 26A-28-30 dudng H, khu phd H1, phuong L5, thanh phd B4, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran Tudn A1, chtrc vu: Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Ping ch) K1, chtrc vu: Giam déc Ngan
hang TMCP K — Chi nhanh Ba Ria — Viing Tau (vang mat).

Ba Pang T6 K1 aty quyén lai cho 6ng Tran Hiru C1, chirc vu: Pho giam déc
Ngan hang TMCP K — Chi nhanh Ba Ria — Viing Tau (vang mat).

3. Ngan hang Thuong mai C6 phan D1.

Pia chi: S6 35 dudng T5, Phudng F, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

_ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Puc T6, chic vu: Chi tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Manh H2, chire vu: Giam dbc Ngan
hang TMCP D1, Chi nhanh Viing Tau — Con Dao (vang mat).

Ong Lé Manh H2 uy quyén lai cho ba Nguyén Thu H3, chic vu: Truong
phong Quan 1y rai ro — Ngan hang TMCP D1- Chi nhanh Viing Tau — Con DPao
(vang mat).

4 Van phong cong ching P.

Pia chi: S6 8 duong N1, thi trdn L2, huyén L3, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Nguot dai dién theo phap luat: Ong Pham Vian H4, chtc vu: Trudng Vin
phong (vang mat).

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vin T, ba Trang Thi My L4 va Vian phong
cong ching P.



5. Khang nghi: Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.
NOI DUNG VU AN

Nguyén don dng Pd Vin L va nguoi dai dién theo ity quyén ba Huynh
Thi Cam T4 trinh bay:

Ngay 01-9-2018, 6ng Nguyén Vin T, ba Trang Thi My L4 va ba Huyén Ton
Nir Tuyet N2 (me ba L4) den nha 6ng L thuong lugng mua nha dat. Vi 6ng L quen
bict ba N2, nén dong y chuyén nhuong nha dat cho éng T ba L4.

Ngay 05-9-2018, tai nha 6ng L, dng T va 6ng L thoa thuan vé viéc chuyén
nhuong quyén sir dung nha va dat thira sb 130, to ban do sb 96, dién tich 138,5m?
tai khu phd L1, thi trAn L2, huyén L3 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit sb
AP 488918 ciia UBND huyén L3 cip cho vo chong ong L ba T4 ngay 31-7-2009,
v6i gia 875.000.0004.

Ngay 05-9-2018, ong T dat coc 20.000.000d cho 6ng L.

Ngay 17-9-2018, ong T thanh toan thém 300.000.000d cho 6ng L. Sau do,
ong L ba T4 va ba L4 ky hop dong chuyen nhuong quen stt dung dat tal Van
phong cong ching P theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong
chtng 3042, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17-9-2018. Ong T hen trong
thoi han 10 ngay sé& thanh toan s tién 555.000.000d con lai cho 6ng L.

Ngay 24-9-2018, dng L gui don dén Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
huyén L3 yéu ciu ngung viéc 1am thi tuc chuyén nhuong sang tén cho ba L4,

Ngay 28-9-2018, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén L3 lam viéc
v6i 6ng L va ba L4, hai bén thong nhat trong thoi han 15 ngay ké tir ngay cong
chtng, 6ng T ba L4 phai thanh toan cho 6ng L 555.000.000d, néu khong thuc hién
thi 6ng L s& tra cho 6ng T, ba L4 320.000.000d, nhung ong T khong dong y. Ong L
ban vai 6ng T cung vay ngéan hang, khi ngan hang giai ngan ong L nhan nhung 6ng
T, ba L4 khong dong .

Ngay 03-10-2018, Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén L3 lam viée
voi ba L4, n61 dung: Sau khi c6 ban v& cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén L3 thi ba L4 s¢ tra tién cho 6ng L.

Qua tim hiéu 6ng L biét 6ng T, ba L4 di 1y so d6 vi tri dat vao ngay 12-10-
2018, nhung 6ng T, ba L4 chua thanh toan 550.000.000d con lai cho 6ng L.

Ong L nhan thay ong T ba L4 khong thuc hién dung theo giao ket gilta hai
bén, nén khoi kién yéu cau Toa an huy hop déng chuyén nhugng quyén str dung
dat giita 6ng T ba L4 va 6ng L ba T4. Ong L ba T4 s& tra lai cho ong T ba L4
320.000.0004.

Vé thtra dat s6 108, t& ban d6 96, tai thi trAn L2 lién quan dén dién tich dat
6,2 m? theo so d6 vi tri ngay 12-8-2019, dng L ba T4 da thé chap cho Ngan hang
TMCP K, Chi nhanh Ba Ria - Viing Tau vay s6 tién 600.000.000d vao nam 2017,
dén nay con no gdc khoang 450.000.0004.



Ngay 16-7-2020, tai phién toa so tham, dng L nop don thay d6i yéu cau khoi
kién. Theo do, ong L yéu cau Toa an tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén Sir
dung dét s6 cong chung 3042, quyén sd 01 TP/CC- SCC/HDGD ngay 17-9-2018;
Hop dong mua ban dat nha ngay 17-9-2018 va Gidy dit tién coc mua dat ngay 05-
9-2018 vo hiéu.

Bi don 6ng Nguyén Vin T, ba Trang Thi M§ L4 va nguoi dai dién theo
iy quyen cta bi don l1a ong Vii Anh T1 trinh bay:

Ong L quen biét ba N2 (me cua ba L4) nén ba L4 ddng ¥ nhan chuyén
nhuong thira dat s6 130, to ban dd sb 96, dién tich 138,5m? tai khu phd L1, thi trin
L2, huyén L3 cta 6ng L ba T4 theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat so AP
488918 do UBND huyén L3 cap ngay 31-7-2009 va mua thém 25cm doc theo dét
tur mdt trude ra sau, voi gia 875.000.000d. Trén dat c6 mot ngm nha cap 4, ranh dat
cin ctr theo vach nha cap 4, cong thém 25c¢m doc theo dat, chiéu ngang mit tién 1a
om.

Ngay 05-9-2018, 6ng T dat coc cho ong L ba T4 sb tién 20.000.000d; ngay
17-9-2018, 6ng T ba L4 thanh toan cho ong L ba T4 300.000.000d. Sau d6 6ng L
ba T4 ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén cho ba L4 tai Van
phong cong chimg P, gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1 150.000.000d.

Ngay 24-9-2018, dng L guri don dén Chi nhanh van phong dang ky dat dai
huyén L3 dé nghi tam ngung viéc chuyén nhuong sang tén quyén st dung dat trén.

Tai bién ban lam viéc ngay 28-9-2018, 6ng L yéu cau ba L4 phai tra du so
tién 555.000.000d cho 6ng L ba T4 trong vong 15 ngay, nhung ba L4 khong dong
y, do 6ng L vi pham cam két nén ba L4 khong co tién tra cho 6ng L ba T4 trong
vong 15 ngay dugc.

Tai bién ban lam viéc ngay 03-10-2018 hai bén thong nhat: Sau khi c¢6 so do
vi tri cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén L3 thi ba L4 s€ thanh toan
555.000.0004 cho 6ng L.

Tai bién ban lam viéc ngay 25-10-2018, ba L4 trinh bay: Ngay 18-10-2018,
ba L4 hen 6ng L ba T4 dén Vin phong cong chimg P huyén L3 dé tra
555.000.000d nhung 0ng L khong dong y. Vi vay, ba L4 6ng T khong dong y yéu
cau khot kién cua ong L, dé nghi Toa 4n cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat sb cong chung 3042, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HDGD ngay 17-
9-2018; budc 6ng L ba T4 tlep tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dat cho ba L4 nhu cam két va giao cho ba L4 cac phan dat sau: Thua dét s6
130, to ban dd s6 96, dién tich 138,5m? tai thi trdn L2; phan dat c6 chiéu ngang
25cm, chiéu doc theo thira dat tir trude ra sau thudc thira dat sé 108, to ban do sd
96, dién tich 6,2m? tai thi tran L2.

Tai phién toa so tham, Ong Vi Anh T1 la nguoi dai dién theo uy quyén cia
6ng T ba L4 rat mot phan yéu cau phan t4, cu thé: Khong yéu cau Toa &n cong
nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung mot phan thira dat s 108, to ban dd sb
96, dién tich 6,2m? tai thi tran L2.



Ngoai ra, 6ng T1 trinh bay: Sé tién 320.000.0004 12 tién cua ba L4. Ong T Ia
ban bé va di cing ba L4 nén trong Gidy dit tién coc mua dit ngay 05-9-2018 va
Hop ddng mua ban dat nha ngay 17-9-2018 c0 tén va chir ky cua ong T, nhung
trong Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét s6 cong chu’ng 3042, quyén so
01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17-9-2018 va trong qua trinh giai quyét tranh chép tai
Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén L3 khong c6 ng T tham gia.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thi Cam T4 trinh bay: Ba T4 la vo clia ong L, ba T4 dong ¥
Véi y kién, yéu cau cua ong L, khong bo sung gi thém.

2. Ngan hang thwong mai c6 phan K trinh bay:

Ngay 14-9-2017, 6ng L va ba T4 ky hop dong tin dung_ s6 161, véi s tién
vay 600.000.000d thoi han vay 120 thang, tai san thé chap quyen su dung dat thira
50 26659.96.108, to ban d6 s6 96, dién tich 224,8m?tai thi tran L2. Hién, s6 tién no
gbc con lai 450.000.000d. Khi 6ng L chuyén nhuong tai san thé chip, 6ng L ba T4
khong thong bao cho Ngan hang thuong mai co phan K biét. Ngan hang thuong
mai c6 phan K khéng Chap nhan yéu cau phan t6 ctia Ong T ba L4 vé viéc yéu cau
6ng L ba T4 giao mot phan quyén str dung dét trén cho 6ng T ba L4.

3. Pai dién Ngan hang TMCP P1, chi nhanh Viing Tau - Coén Pio (viét
tat 1a Ngan hang R, chi nhanh Viing Tau - Cén Pao), ba Nguyén Thu H3 trinh
bay:

Ong L ba T4 vay von tai Ngan hang R, chi nhanh Viing Tau - Con Pao, tai
san thé chap thira dat s6 130, to ban do s6 96, dién tich 135,5m? tai thi trdn L2 theo
gidy ching nhan quyén str dung dat sd AP 488918 do Uy ban nhan dan huyén L3
cap cho 6ng L ba T4 ngay 31-7-2009.

Ngay 17-9-2018, 0ng L da tra toan bd ng vay va Ngan hang R, chi nhanh
Viing Tau - Con Pao di tra gidy chimg nhan quyén st dung dét trén cho ong L ba
T4, Bong thoi dai dién ngan hang va éng L da ky vao don yéu cau x0a dang ky thé
chap va gtri mot ban cho ong L. Do d6, ong L ba T4 khong con quyén va nghia vu
nao voi Ngan hang R, chi nhanh Viing Tau - Cén Pao, Ngan hang R, chi nhanh
Viing Tau - Cén Pao ciing khong con quyén loi nghia vu lién quan déi vo1 ong L
ba T4.

4. Pai dién Vin phong cOng chirng P, ong Pham Vin H4 trinh bay:

Ngay 17-9-2018, Vin phong céng ching P tiép nhan yéu cau cong ching
hop dong chuyén nhuong thira dat s6 130, to ban do s6 96, dién tich 135,5m? dat
tai thi tran L2, giira bén chuyén nhuong ong P Van L, ba Huynh Thi Cam T4 va
bén nhan chuyén nhuong ba Trang Thi My LA4.

Sau khi kiém tra cac gidy to gom: Chung minh nhan dan, s0 ho khéu gidy
xé4c nhan tinh trang hon nhan, gidy chimg nhan quyen su dung dat, gidy dang ky
x0a thé chap... Van phong cong chimg P nhan thiy ho so day du, hop phap nén
tién hanh cong ching chuyén nhuong quyén su dung dat trén, theo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé 3042, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay



17-9-2018. Viéc cong chimg hop dong chuyén nhuong néu trén hoan toan tu
nguyén, cong khai, minh bach, ding trinh tu thu tuc, dang phap luét, ding y chi va
nguyén vong cua cac bén tham gia giao két hop dong.

Tai ban an dan sy so tham so6 32/2020/DS-ST ngay 01-9-2020, Toa &n
nhan dan huyén L3 tuyén xi:

Chép nhén yéu cau khdi kién cta 6ng L:

1. Tuyén bd Gidy dit tién coc mua dat ngay 05-9-2018 giira 6ng T va 6ng L
ba T4 1a giao dich dan su vo hiéu.

Tuyén b6 Hop dong mua ban dat nha ngdy 17-9-2018 gitta ong T ba L4 va
ong L la hop dong v6 hiéu.

~ Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching 3042,
quyén so 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17-9-2018 gitra ong L ba T4 va ba L4 la
hop dong vo hiéu.

2. Ong L va ba T4 phai hoan tra cho ong T s tién 20.000.000d;

Chép nhan sy tu nguyén cua 6ng L va ba T4 nhu sau: Ong L va ba T4 phai
tra cho ba L4 va ong T so tién 300.000.0004.

3. Khong chip nhan yéu ciu phan t6 ciia 6ng T ba L4 vé cic yéu cau sau:

Yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat
duogc ong L ba T4 ky véi ba L4 tai Van phong cong chirng P ngay 17-9-2018;

Yeéu cau 6ng L ba T4 tié:p tuc thuc hién hop d6ng chuyén nhuong quyén sur
dung dat cho ba L4 nhu cam ket va giao phan dat sau ddy cho ba L4: Dién tich dat
138,5m? thudc ,thfg:a s0 130, to ban do so 96, tai thi tran L2; Ba L4 dong y tra cho
ong L, ba T4 s6 tién con lai 1a 555.000.0004.

4. Khong chap nhan yéu cau ctia ba L4, vé viéc yéu cau 6ng L ba T4 thanh

toan cho ba L4 gia tri quyén st dung dat theo gia thuc té, d6i vai thira dat sb 108,
t& ban do s6 96, dién tich 6,2m? tai thi trdn L2.

5. Dinh chi viéc giai quyét mot phan yéu cau phan té cta ba L4 ong T vé
viée yéu cau Toa an cong nhén thoa thuan chuyén nhuong thira dat s6 108, to ban
dd s6 96, dién tich 6,2m?tai thi tran L2 gittaba T4 6ng L vaba L4 6ng T.

6. Ba L4 co nghia vu hoan tra cho éng L ba T4 Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AP 488918 do UBND huyén L3 cap ngay 31-7-2009 cho 6ng L ba T4.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t tung, an phi, quyén yéu cau
thi hanh 4n déan sy va quyén khang céo theo quy dinh cta phép lut.

~ Ngay 04-9-2020 va ngay 14-9-2020 6ng T, ba L4 ¢6 don khang cao, yéu

cau Toa an cap phuc thdm swra Ban an dan sy so tham s6 32/2020/DS-ST ngay 01-

9-2020 cua Toa an nhan dan huyén L3 theo hudng bac yéu cau khdi kién cua ong
L.

. Ngay 15:9-2020, Vin phong cﬁng ching P c¢6 don khang cao, yéu cau Toa

an cap phuc tham stra ban an so tham so 32/2020/DS-ST ngay 01-9-2020 ctua Toa

an nhan dan huyén L3 theo huong huy phan Iy do ma Toa an nhan dan huyén L3
tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching 3042,



quyén sb 01 TP/CC-SCC/HDGD ngay 17-9-2018 vi chua dugc Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén L3 x6a ndi dung dang ky thé chap.

Ngay 30-9-2020, Vién trwéng Vién kiém sat nhian dan tinh Ba Ria —
Viing Tau cé don khang nghi, yéu cau Toa an cip phiic thAm sira Ban an so thim
s6 32/2020/DS-ST ngay 01-9-2020 ciia Toa an nhan dan huyén L3 theo huéng:
Huy mot phan gidy dit coc ngay 05-9-2018 d6i voi ndi dung thoa thuan chuyén
nhuong 25cm ngang mat duong thudc thira dat sb 108, to ban do sb 96, tai thi trin
L2; Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat so cong ching 3042,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17-9-2018 ¢6 hiéu luc phap luat.

Qua trinh chuén bj xét xtr phiic th5m1~T(‘)a an nhan dan tinh Ba Ria -
Vﬁpg Tau da tién hanh xem xét thém dinh tai cho va do dac lai dién tich dat tranh
chap theo “Manh trich do dia chinh s6 172-2021” ngay 12-01-2022.

Tai phién toa phiic tham:

Ong L va 6ng T1 dai dién theo ity quyén ciia ong T ba L4 cing xac nhén
thong nhat mgt so van de sau:

- Khi vo chong 6ng L ba T4 va 6ng T, ba L4 thoa thuan chuyén nhuong nha
dat thi phan dién tich nha gin lién véi dién tich dat chuyén nhuong tong cong 1a
05m ngang, dai hét dat theo hién trang nha dat hién hitu cia vo chong 6ng L ba T4,
cu thé 13: Phan kién trac nha gin lién voi toan bo dién tich dat 138,5m? thudc thira
130, to ban d6 s6 96 (ngang 4,75m, dai hét dat) theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat so AP 488918 ciia UBND huyén L3 cap ngay 31-7-2009 cho vo chong
6ng L ba T4 va phan kién tric nha gan lién voi dién tich 6,2m? thudc thira 108, td
ban do s6 96 (ngang 0,25m, dai hét dat) nam trong Gidy chtrng nhan quyén st dung
dat s6 AP 488917 ciia UBND huyén L3 cap ngay 31-7-2009 cho vo chong ong L
ba T4.

- Tai thoi diém vo chong ong L ba T4 va 6ng T, ba L4 thoa thuan chuyén
nhuong nha dét thi vo chong dng L ba T4 dang thé chip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AP 488918 ‘ngay 31-7-2009 tai Ngan hang R, chi nhanh Viing Tau —
Con Dao va dang thé chap Gidy ching nhan quyén su dung dat s AP 488917 ngay
31-7-2009 tai Ngan hang thuong mai ¢ phan K dé vay tién.

- Tong gia tri nha dat vo chong éng L ba T4 chuyén nhuong cho ba L4 14
875.000.000d. Ngay 05-9-2018 6ng T ba L4 di dit coc cho vo chong 6ng L ba T4
20.000.000d; ngay 17-9-2018 6ng T, ba L4 di thanh toan cho vo chéng dng L ba
T4 300.000.000d, nén tong cong s6 tién 6ng T, ba L4 da thanh toan cho vo chong
6ng L ba T4 1a 320.000.000d. S6 tién nhan chuyén nhuong nha dat con lai 6ng T,
ba L4 chua thanh toan cho vo chong 6ng L ba T4 14 555.000.000d.

- Cac van ban ghi nhan viéc thoa thuan chuyén nhuong nha dat gitra voQ
chong 6ng L ba T4 véi ong T, ba L4 gdm: Gidy dit coc chuyén nhuong dat 1ap
ngay 05-9-2018; Hop dong mua ban nha dat 1ap ngay 17-9-2018; Hop ddong chuyén
nhuong dat duge cong ching chimg thuc ngay 17-9-2018 va cac bién ban 1am viéc
giai quyét tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén L3 gdm: Bién ban lam
viéc ngay 28-9-2018; Bién ban lam viéc ngay 03-10-2018; Bién ban lam viéc ngay



25-10-2018. Va ngay 0ng L khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong nha
dat voi ba L4 1a ngay 17-10-2018.

Ngoai ra dng L, 6ng N dai dién theo uy quyén ciia 6ng L va luit sw H
bao vé quyén va lgi ich hop phap cho vo chdng 6ng L ba T4 con trinh bay va
¢6 quan diém:

- Vi phan kién triic nha ngang tam di cii nén khi thoa thuan chuyén nhuong
nha dat cho éng T, ba L4 thi v chong 6ng L ba T4 méi chuyén nhuong cho 6ng T,
ba L4 05m ngang dai hét dat vi du dinh sau khi nhén tién chuyén nhuong nha dat
thi vo chong ong L ba T4 s& dap bo nha cii dé lam lai nha maéi trén phan dién tich
d4t con lai thudc thira 108.

- Vi dng T, ba L4 khong c6 tién mat tra tién nhan chuyén nhugng nha dat
cho vg chong ong L ba T4 nén ong L s¢ sau khi thu tuc chuyén nhugng nha dét cho
6ng T, ba L4 hoan tat thi vo chong ong L ba T4 bi bat loi, nén ngay 24-9-2018 6ng
L da c6 don dé nghi ngung hd so chuyen nhugng quyen str dung dat véi ba L4 va
c6 don khdi kién yéu cau huy viée chuyén nhugng nha dat véi ong T ba L4.

- Theo 6ng N dai dién theo quy quyén ctia dng L va luat su H (bao v¢ quyen
va loi ich hop phép cho vo chong ong L ba T4) thi gidy dat coc va hop dong
chuyén nhuong deu khong ghi chuyen nhuong nha; tai thoi diém dat coc (ngay 05-
9-2018) thi hai gidy ching nhan quyén su dung dat chuyén nhuong dang thé chap
tai ngan hang nén gidy dat coc vi pham diéu cam ctia phap luat do d6 bi vo hiéu;
Hop dong chuyén nhuong dat dugc cong ching ching thue ngay 17-9-2018 khi dat
chua x6a giao dich bdo dam va gia ghl trong hop dong khong dung thuc té 1a ciing
v6 hiéu do gia tao nén dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham gilt nguyén ban an so
tham.

Ba L4, ong T1 dai dién theo uy quyén ciia 6ng T, ba L4 va luat su T3
bao vé quyen va lgi ich hop phap cho 0ng T, ba L4 trinh bay va c¢6 quan diém:

- Ong T, ba L4 séng chung véi nhau nhung khong dang ky két hon. Khi thoa
thuan dit coc va lam hop doéng nhan chuyén nhuong nha dat thi éng T cd tham gia
cing ba L4 nhung khi lam hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat co cong
chung chimg thyc thi chi mot minh ba L4 dung tén 13 nguoi nhan chuyén nhuong
dat va ngudn tién nhan chuyén nhuong nha dat 1a ctia ba L4.

- Can cr vao Gidy dit coc chuyén nhuong dat 1ap ngay 05-9-2018; Hop dong
mua ban nha dat lap ‘ngay 17-9-2018 thi thoa thuan cua cac bén 1a chuyén nhuong
nha gin lién voi quyén st dung dat.

- Qua trinh giai quyet vu an & cap so tham Ong T ba L4 di rat mot phan yeu
cau phan t6 d6i véi yéu cau de nghi cong nhan hop dong chuyen nhuong 6,2m? dat
thugc thua 108, to ban dd so 96 (ngang 0,25m, dai hét dat) nam trong Gidy ching
nhan quyén st dung dat sd AP 488917 cua UBND huyén L3 cap ngay 31-7-2009,
nén hién nay ong T, ba L4 chi con duy nhat yéu cau de nghi Toa an giai quyét cong
nhan hop ddng chuyén nhuwong phan kién trac nha gin lién voi toan bo dién tich dat
138,5m? thudc thira 130, t& ban dd s6 96 (ngang 4,75m, dai hét dat) theo Gidy



chirng nhan qu}{én str dung dat s6 AP 488918 ciia UBND huyén L3 cip ngay 31-7-
2009 cho vo chong 6ng L ba T4.

- Tai Bién ban lam viéc ngay 03-10-2018 cua Chi nhanh van phong dang ky
dat dai huyén L3 thi 6ng L ba L4 da théng nhat sau khi c6 so dd dat thi ba L4 s&
thanh to4n sd tién nhan chuyén nhuwong dat con lai cho ong L. Sau khi do dat thi
ngay 12-10-2018 (la ngay thtr sau) mai c6 so dd ban v& nén ngay 15-10-2018 ba L4
méi nhan duoc so d6 va di lién hé v6i Chi nhanh vian phong dang ky dat dai huyén
L3 dé tra tién cho 6ng L thi 6ng L khong nhan tién ma cho biét dng L da khoi kién
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong ddi véi ong T ba L4 tai Toa an.

- Tai Pon trinh bay ¥ kién ngay 14-4-2022 va tai phién toa phuc tham ba L4
c6 quan diém ba L4 xin duoc cong nhan viée chuyén nhuong nha gan lién véi dién
tich dat theo Gidy chting nhan quyén st dung dat so AP 488918 ngay 31-7-2009;
truong hop cau trac nha 13 phan ranh tudng giap thira dat 108 cia ong L (néu co)
thi dé nghi gitr nguyén hién trang, khi nio mét trong hai bén c6 nhu cau stra chira
xdy dyng moi thi s€ phan dinh lai ranh gioi theo dung dién tich trong gidy chimg
nhan quyén st dung dat; d6i véi phan nha bép tam cua vg chdng 6ng L ba T4 thi ba
L4 ty nguyén bo ra chi phi xdy sira lai ranh gii 6n dinh hai bén, dam bao khong
lam anh hudng dén két cau chinh cta cin nha bép ma gia dinh 6ng L dang st dung.

- Ba T3 bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong T, ba L4 trinh bay va co
quan diém: Gidy to thoa thudn gitra vo chong ong L ba T4 voi ong T ba L4 co ghi
o0 la chuyen nhuong nha gan lién véi quyén str dung dat; vé ly do Ong L yéu cau
huy Gidy dit tién coc mua dat 1ap ngay 05-9-2018 va Hop dong chuyén nhuong dat
duoc cong ching ching thuc ngay 17-9-2018 1a khong c6 can ctr vi gidy dat coc
chi nhim muc dich dam bao cho viéc thuc hién hop dong. Con hop déng chuyén
nhuong dat ghi khong dung gia chuyen nhuong thi co quan thué sé& ap dung gia nha
nudc theo quy dinh, dong thot vé nguyén tac thi nghia vu nop thué chuyén nhuong
la thudc v€ ong L nén néu ong L mudn ndp thém thué thi lién hé v6i co quan co
tham quyén; mic du dat chuyén nhuong chua x6a giao dich bao dam nhung khoan
ng ma vo chong 6ng L ba T4 vay di duoc tat toan tai Ngan hang R, chi nhanh
Viing Tau — Con Dao va Ngan hang R, chi nhanh Viing Tau — Con Dao da giao tra
gidy tO ching nhan tai san kém theo vin ban xac nhan cia ngan hang dé ong L x6a
giao dich bao dam do d6 viéc Cong ching vién ching thuc hop doéng chuyén
nhuong dat d6i v6i Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 AP 488918 ngay 31-7-
2009 1a hop phap.

Ong T1 dai dién theo Gy quyén cua ong T ba L4 va luft su T3 bdo v¢ quyén
va lgi ich hop phép cho 6ng T ba L4 de nghi Hoi dong xét xtr phuc tham chap nhan
khang cdo cua 0ng T ba L4; stra an so tham, cong nhan viéc chuyén nhuong nha
dat gitta vo chong 6ng L ba T4 vadng T ba L4.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau c6 quan diém:
V€ hinh thirc chuan bi xét xu phuc tham: Nhiing nguoi tién hanh t0 tung va nhimg
nguoi tham gia to tung thuc hién dung quy dinh ctia phap luat; vé nd1 dung vu an:

- Gidy dat tién coc mua dat ngay 05-9-2018 1a dé dam bao giao két thyc hién
hop dong. Ngay 17-9-2018 6ng T ba L4 da tra ong L 300.000.000d dé 6ng L tra
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Ngéan hang R, chi nhanh Viing Tau — Con bao va giai chép tai san thé chép, sau do
cac bén da ky hop dong chuyen nhuong dat nén gidy dit tién coc mua dat da duoc
thay thé boi hop ddng chuyén nhuong.

- Thoa thuan chuyen nhuong gitra vo chong ong L ba T4 voi ong T ba L4 la
chuyen nhuong nha gan lién véi dién tich dat nhung an so thdm lai nhan dinh chi
chuyén nhuong dat 1a khong dung.

- An so tham nhan dinh viéc th~(’)a thuén chuyén nhuong khi khong c6 mat ba
T4 vg ong L 1a khong phu hop véi dién bién thuc té.

- Hop dong chuyén nhuong nha dit thudc thira 130 13 hop phép c6 hiéu luc;
thoa thuan chuyén nhuong thira 108 khi dang thé chép tai Ngan hang c6 phan K 1a
v6 hiéu nhung 4n so tham lai nhan dinh viéc chuyén nhugng gitta vo chong 6ng L
ba T4 voi 6ng T ba L4 déu vo hiéu 1a khong dung.

- An so thdm nhén dinh dat chuyén nhuong chua xda giao dich bao dam da
cong ching ching thuc hop dong chuyén nhuong 1a khong ding 1a khong phu hop
v6i Nghi dinh va Thong tu huéng dan 1 c6 vin ban ctia bén nhan bao dam 1a Ngan
hang R, chi nhanh Viing Tau — Con Pao xac nhan 1a dugc quyén cong ching vi
khong con anh huong gi dén quyén loi cia Ngan hang R, chi nhanh Viing Tau —
Con Dao ntra.

- Tai Bién ban lam viéc ngay 03-10-2018 cac duong su khong thdéa thuan
thoi han sau khi nhan so dd thi phai thanh toan ngay, do d6 ba L4 chua thanh toan
555.000.000d cho dng L khéong phai 12 16i ctia ba L4.

- An so tham xir vé ndi dung khong dung quy dinh ctia phap luat va tuyén sai
ngudi phai chiu an phi.

Pé nghi Hoi dong xét xir phiic tham chap nhan khang cdo cua 6ng T ba L4;
stra ban an so tham theo hudng cong nhan hop dong chuyén nhuong nha dat thudce
thira 130 1a hop phap; ba L4 phai c6 trach nhi€ém thanh toan 555.000.000d cho vo
chong ong L ba T4; vo chdng 6 ong L ba T4 phdi co  nghia vu giao nha dat thudc thua
130 cho ba L4; ghi nhan quan diém cta ba L4 vé viéc giit nguyén hién trang néu
phan kién triic nha tring véi ranh dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cén cur vao cac ching ctr ¢6 trong hd so, két qua tranh luan tai phién toa,
quan diém giai quyet vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau, Hoi dong xét xir phuc tham nhan dinh vé cac yéu cau khang céo va
khéng nghi nhu sau:

[I]. Vé pham vi xét xir phiic thAm:

Can ctr vao Gidy dit tién coc mua dat ngay 05-9-2018 va Hop déng mua ban
dat nha ngay 17-9-2018 thi vo chong ong L ba T4 chuyén nhuong phan kién trtic
nha gan lién véi dién tich dat tong cong 1a 05m ngang, dai hét dat theo hién trang
nha dét hién hiru cua vo chong ong L ba T4 cho 6ng T ba L4, cu thé 1a: Phan kién
tric nha gin lién voi dién tich dat 138,5m? thudc thira 130, to ban dd sd 96 (ngang
4,75m, dai hét dat) theo Gidy ching nhan quyén s dung dat sb AP 488918 cuia
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UBND huyén L3 cip ngay 31-7-2009 cho vo chdng 6ng L ba T4 va phan kién trac
nha gan lién véi dién tich 6,2m? thudc thira 108, t& ban do sd 96 (ngang 0,25m, dai
hét dat) nam trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AP 488917 ctia UBND
huyén L3 cip ngay 31-7-2009 cho vo chong ong L ba T4.

Qua trinh dng L khei kién yéu cau huy toan bd cac van ban chuyén nhuong
nha dat voi ong T ba L4 theo Gidy dit tién coc mua dat 1ap ngay 05-9-2018; Hop
d6ng mua ban dat nha 1ap ngay 17-9-2018; Hop dong chuyén nhuong dat dugc
cong chimg chimg thyc ngay 17-9-2018 thi éng T ba L4 cling co yéu cau phan t6
dé nghi Toa an cip so thim giai quyét cong nhan viée chuyén nhuong theo cac van
ban chuyén nhuong nay.

Tuy nhién qua trinh giai quyét vu an thi 6ng T ba L4 di rat mot phan yéu
cau phan t6 dbi v4i yéu cau dé nghi cong nhan viéc chuyén nhuong phan kién trac
nha gan lién véi dién tich dat 6,2m? thudc thira 108, to ban do sd 96 (ngang 0,25m,
dai hét dat) nam trong Gidy ching nhan quyén stt dung dat s6 AP 488917 cua
UBND huyén L3 cap ngay 31-7-2009 cho vo chong ong L ba T4, do d6 Toa an cap
so tham da dinh chi viéc giai quyét déi véi yéu cau phan td nay cia ong T ba L4.
Sau khi xét xtr so thim khong c6 khang cao, khang nghi lién quan dén phan quyét
dinh dinh chi viéc giai quyét d6i voi yéu cau ‘phan t6 cua ong T ba L4 nén pham vi
xet xur phuc tham la chi xem xét giai quyet d6i voi phan khang cao, khang nghi lién
quan dén viéc chuyén nhuong phan kién tric nha gan lién voi dién tich dat
138,5m? thudc thira 130, to ban d6 sd 96 (ngang 4,75m, dai hét dat) theo Giay
chtng nhan quyén str dung dat s6 AP 488918 ctia UBND huyén L3 cap ngay 31-7-
2009 cho vo chong 6ng L ba T4.

[11]. Xét cac khang cao, khang nghi ddi véi phan quyét dinh ciia ban 4n
so' thim chap nhan yéu ciu Kkhoi kién cia ong L, huy cac hop dong chuyen
nhwong nha dat thuoc thira 130, to' ban do 96 toa lac tai thi tran L3 theo Giay
chitng nhin quyén sir dung dit s6 AP 488918 ciia UBND huyén L3 cdp ngay
31-7-2009 nhu sau:

[1]. Céc van ban théa thuin chuyén nhwong nha dit thudc thira 130, to
ban do 96 giira vor chong ong L ba T4 véi ong T, ba L4:

Tai phién toa phic tham, ong L va 0ng T1 dai dién theo Gy quyén cta ong T
ba L4 ciung xac nhan théng nhit cic vin ban ghi nhan viéc thoa thuan chuyén
nhuong nha dat thudc thira 130, tO ban d6 96 giira vo chong 6ng L ba T4 vai ong T
ba L4 gom Gidy dat tién coc mua dat 1ap ngay 05-9-2018 (BL 06, 10); Hop dong
mua ban dat nha lap ngay 17-9-2018 (BL 07, 09); Hop dong chuyén nhuong dat
duoc cong ching ching thuc ngay 17-9-2018 (BL13, 14), va cac bién ban lam viéc
giai quyét tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén L3 gdm: Bién ban lam
viéc ngay 28-9-2018 (BL 04); Bién ban lam viéc ngay 03-10-2018 (BL 03); Bién
ban lam viéc ngay 25-10-2018 (BL 01).

[I11]. Vé‘tinh phap ly ciia cac vin bén chuyén nhwong nha dat thudc thira
130, to' ban do 96 giira vo' chong ong L ba T4 véi ong T, ba L4:

[1]. V& ddi twong chuyén nhwong trong cic vin ban théa thuin giira vo
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chong ong L ba T4 véi éng T, ba L4:

Can cu vao Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AP 488918 va Gidy
chung nhan quyén str dung dat s6 AP 488917 déu cia UBND huyén L3 cap cho vo
chdéng 6ng L ba T4 cing ngay 31-7-2009; cin ctr vao hién trang thuc t& st dung
nha dét cia vo chéng ong L ba T4 dugc thé hién tai Bién ban tham dinh tai chd cua
Toa &n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ngay 05-5-2021, ngay 18-11-2021 va
“Manh trich do dia chinh s6 172-2021” ngay 12-01- 2022 cua Chi nhanh vén phong
dang ky dat dai huyén L3 thé hién: Mic du trén gidy to thi dién tich dat thuodce
quyén sir dung ctia vo chdng ong L ba T4 toa lac tai thi tran L2 1a 02 thura khac
nhau (thtra 108 va thwra 130) va ndm trong 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat
c¢6 sb khac nhau (1a sd: AP 488917 va so: AP 488918), nhung trén thyc té thi 02
thira dat 108 va 130 1a tiép giap nhau va déu duoc vo chong ong L ba T4 tryuc tiép
sir dung chung, trong d6 phan dién tich dat thudc thira 108 tiép gidp duong nhya dé
trong duogc st dung lam san, sau d6 dén phan kién triic nha cap 4, con phan dién
tich dat thudc thira 130 tiép giap duong nhua 13 Kiot cho thué, sau d6 dén phan
kién trac nha cip 4; gitta phan kién tric nha cap 4 thudc thira 108 véi phan kién
trdc nha cép 4 thudc thira 108 phia sau 1a chung tudng.

Can cr vao ndi dung cua Gidy dit tién coc mua dit ngay 05-9-2018 thi vo
chong 6ng L ba T4 chuyén nhuong “01 cin nha cdp 4 gan lién véi dién tich dat
138,5m? thudc thira 130 to ban dd sb 96, toa lac tai thi trAn L2 theo Giéy chung
nhan quyén sir dung dat s6 AP 488918 ctia UBND huyén L3 cap cho vo chong 6ng
L ba T4 ngay 31-7-2009 (va mot phan dién tich dét thudc thira 108). Dong thoi
trong Hop dong mua ban dat nha lap ngay 17-9-2018 ciing thé hién noi dung “vo
chong ong L ba T4 dong y ban nha ddt cho vo chong éng T, ba L4 theo Gidy dat
tién coc mua dat ngay 05-9-2018”.

Tuy nhién qua trinh thyc hién viéc chuyén nhuong thi vi phan cdu trdc xay
dung gin lién voi dién tich 138 ,5m? dét thudc thira 130 td ban d6 s6 96 1a cin nha
cap 4 chua co giay ching nhén quyén s& hiru nén khi 1am tha tuc chuyen nhuong
cac ben chi lam hop ddng cong chimg ching thuc dbi véi viée chuyén nhuong
quyén sir dung dat thudc thira 130.

Mac du cac bén chi lam hop ddng cong chimg chimg thuc dbi voi viée
chuyén nhuong quyen stt dung dat thudc thira 130 tuy nhién diéu nay khong thé
pht nhan thyc té 1a vo chong ong L ba T4 da thoa thuan chuyén nhuong phan kién
truc nha gan lién v6i dién tich dat thudc thira 130 cho ba L4 theo Glay dat tién coc
mua dat ngay 05-9-2018 va Hop dong mua ban dat nha lap ngay 17-9-2018, do d6
nhan dinh ctia ban an so thim va tai phién toa phtc tham luat su H bao vé quyén
va loi ich cho vo chong 6ng L ba T4 cho réng vg chong 6ng L ba T4 chi chuyén
nhuong dat cho ong T ba L4 chi khong chuyen nhuong nha 1a khdng phu hop voi
cac chimg cir ¢6 trong ho so vu 4n nhu quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan
dan tinh Ba Ria — Viing Tau da néu va khong phu hop véi chinh 161 trinh bay cua
6ng L tai phién toa phiic tham.

[2]. Vé Gidy dit tién coc mua dat ngay 05-9-2018 théa thuin chuyén
nhwong dit dang thé chip tai Ngan hang R, chi nhanh Viing Tau — Cén Pio:
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Mic du tai thoi diém dng L va dng T ba L4 thoa thuan viét Gidy dit tién coc
mua dat vao ngay 05-9-2018 va Hop dong mua ban dat nha 1ap ngay 17-9-2018 thi
d6i twong nha dat chuyén nhuong dang dugce vo chéng 6ng L ba T4 thé chip tai
Ngan hang R, chi nhanh Viing Tau — Con Pao dé vay tién 1a chua dap tng dugc
tiéu chi cua phéap luat, tuy nhién Gidy dit tién coc mua dat 1ap ngay 05-9-2018 va
Hop ddng mua ban dat nha 1ap ngay 17-9-2018 méi chi 12 van ban ghi nhén su
thoa thuan ban dau cua cac bén mang tinh chat 1am tin va 1a co s dé cac bén thoa
thuan thuc hiéc cac budc chuyén nhuong nha dat tiép theo.

Trén thyuc té thi sau khi 6ng L va dng T ba L4 thoa thudn va viét Gidy dat
tién coc mua dat vao ngay 05-9-2018, thi ngay 17-9-2018 cac bén lai tiép tuc thoa
thuan va 1ap “Hop dong mua ban dat nha”, dong thoi ky Hop dong chuyén nhuong
dat dugc cong chimg ching thyuc cling ngay 17-9-2018 ddi voi dién tich dat thudce
thira 130, to ban do 96, toa lac tai thi trAn L2 theo Giéy chirng nhan quyén st dung
dat s6 AP 488918 ctia UBND huyén L3 cip cho vo chdng 6ng L ba T4 ngay 31-7-
2000.

Mic du Gidy dat coc chuyén nhuong dat ban dau 1ap ngay 05-9-2018 chua
dap tng duoc tiéu chi cia phap luat nhung da duogc cac bén thoa thuan thuc hién
tiép bang Hop ddng mua ban dat nha lap ngay 17-9-2018 va Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat duoc cong ching chimg thyc cing ngay 17-9-2018, nén
viéc chuyén nhuong nha dat theo Gidy dat tién coc mua dat ban dau lap ngay 05-9-
2018 va “Hop dong mua ban dat nha” ngay 17-9-2018 da duoc chuyén hoa thanh
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit dugc céng chimg chimg thuc vao
cling ngay 17-9-2018 1a hop phap. Do d6 nhan dinh cta ban an so thim va quan
diém cta ong L, 6ng N dai dién theo Gy quyén ctia ong L tai phién toa phiic tham
cho ring Gidy dat tién coc mua dat ban dau lap ngay 05-9-2018 v hiéu thi duong
nhién cac van ban thoa thuan sau d6 giita vo chong 6ng L ba T4 voi éng T ba L4
cling duong nhién bi v6 hi¢u l1a khong ding.

[3]. Viéc cong chitng chirng thuc hop dong chuyén nhwong dit khi dat
chua chinh thirc x0a giao dich bao dam:

Cin ¢t vao cac chimg ctr c6 trong hd so va su thira nhan cia cac bén duong
su tai phién tda phuc tham thi tai thoi diém vo chdng 6ng L ba T4 viét gidy dit coc
va nhan coc 20.000.000d dé chuyén nhuong nha dat thudc thira 130 cho 6ng T ba
L4 vao ngay 05-9-2018 thi vo chong 6ng L ba T4 dang thé chap nha dat thudc thira
130 tai Ngan hang R, chi nhanh Viing Tau — Con Pao dé vay tién. Tuy nhién ngay
17-9-2018, vo chong dng L ba T4 lai tiép tuc ky “Hop dong mua ban dat nha” vai
ong T ba L4 véi ndi dung: “... vo chong éng T ba L4 chong thém cho vo chong dng
L ba T4 300.000.000d r6i ra céng chitng viéc chuyén nhwong, sau dé vo chong
ong T ba L4 lam hé so vay vén ngdn hang, trong thoi han 10 ngdy ké tir ngdy cong
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chirng chuyén nhwong thi vor chong 6ng T ba L4 phdi tra cho vo chong éng L ba T4
56 tién con lai la 555.000.000”.

Qua trinh giai quyét so thim va tai phién toa phuc thim cac duong sy cling
x4c nhan: Tai thoi diém cac bén ky “Hop ddng mua ban dat nha” ngay 17-9-2018
thi vo chong 6ng L ba T4 da nhan thém tién chuyén nhuong nha dat thudc thia
130 cuia ba L4 300.000.000d dé tat toan no tai Ngan hang R, chi nhanh Viing Tau —
Con Pao nham muc dich giai chip tai san thé chap 1a Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s AP 488918 ngay 31-7-2009 dé lam Hop dong chuyén nhuong dét co
cong chimg chtng thuc vao cing ngay 17-9-2018. Va thuc té 1a sau khi ba L4
thanh toan tién nhin chuyén nhuong nha dat 300.000.000d cho vo chong éng L ba
T4 thi vo chong 6ng L ba T4 da tat toan no tai Ngan hang R, chi nhanh Viing Tau
— Co6n Pao, nén Ngan hang R, chi nhanh Viing Tau — Con Pao da giai chap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sb AP 488918 ngay 31-7-2009 cho vo chong 6ng L
ba T4 kém theo van ban xac nhan vo chong ong L ba T4 da tat toan ng. Pong thoi
ngay sau khi Ngan hang R, chi nhanh Viing Tau — Con Dao giai chip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AP 488918 ngay 31-7-2009 cho vo chong 6ng L ba T4
thi vo chong 6ng L ba T4 di ky cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 138,5m? dat thudc thira 130, t& ban do sb 96, tai khu phd L1, thi tran L2,
tinh Ba Ria — Viing Tau cho ba L4 vao cung ngay 17-9-2018.

Mic du tai thoi diém cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 17-9-2018 thi Gidy chiing nhan quyén s dung dat s6 AP 488918 ngay
31-7-2009 chua chinh thirc x6a giao dich bao dam, tuy nhién viéc Ngén hang R,
chi nhanh Viing Tau — Con Pao giao tra lai ban chinh Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AP 488918 ngay 31-7-2009 cho vg chdng ong L ba T4, dong thoi
Ngan hang R, chi nhanh Viing Tau — Con Pao ciling ¢ vin ban xac nhan vo chong
6ng L ba T4 di tit toan hét no, nén viéc Van phong céng chimg P cong chung
chtng thuc Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat vao ngay 17-9-2018 la
pht hop voi Diém a, khoan 2, Piéu 5 Thong tu lién tich s6 16/2014/TTLT-BTP-
BTNMT-NHNN ngay 06-6-2014 ctia B6 Tu phap, B6 Tai nguyén moi truong,
Ngan hang Nha nuéc. Do d6 viée an so thidm chap nhan quan diém cua 6ng L cho
rang Vin phong cong chimg P chtng thyc hop dong chuyén nhuong dat khi dat
chua x6a giao dich bao dam 1a vo hi¢u la khong c6 can c.

[4]. P6i vo6i viéc cong chirng chirng thuce hop dong chuyén nhwong dat
gia ghi trong hop dong chuyén nhwong khong ding véi gia thuc té chuyén
nhwong:

Cin cir vao Gidy dit tién coc mua dat ngay 05-9-2018 va Hop dong mua bén
dat nha ngay 17-9-2018 thi vo chong 6ng L ba T4 chuyén nhuong nha gin lién véi
dién tich dat thudc thira 130 va 6,2m? thudc thira 108 véi gid 875.000.000d, nhung
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cac bén lai thoa thuan ghi gia chuyén nhuong trong Hop ddong chuyén nhuong
duoc cong ching chung thuc cung ngay 17-9-2018 1a 150.000.000d 1a khong dung
voi thyc té.

Theo quy dinh cta phap ludt thi bén chuyén nhuong quyén str dung dét 1a vo
chdong ong L ba T4 1a nguoi phai chiu thué chuyén nhuong. Do d6 viée vo chong
6ng L ba T4 thoa thuan véi ba L4 ghi gia chuyén nhuong trong hgp dong cong
chtng thap hon gia tri thuc té chuyén nhuwong nham muc dich s tién vo chong ong
L ba T4 phai nop thué cho Nha nuéc giam 1a khong ding va thudc vé trach nhiém
ciia vo chdéng 6ng L ba T4. Tuy nhién bén canh d6 thi phap luat ciing quy dinh,
truong hop gia dat trong hop ddng chuyén nhuwong da duoc cong chimg chimg thuc
thap hon gia thuc té tai thoi diém chuyén nhuong thi thué chuyén quyén st dung
dat s& duoc co quan co tham quyén tinh thué theo gia dat quy dinh tai thoi diém
chuyén nhuong. Do d6 viéc vo chong dng L ba T4 thoa thuan véi ba L4 ghi gia
chuyén nhuong trong hop dong cong chung thap hon gia trj thyc chuyén nhuong
tuy khong ding nhung ciing khong lam anh huong dén tinh hop phap ciia Hop
dong chuyén nhuong di dugc cong chung ching thuc cung ngay 17-9-2018
(BL13-14).

Tu cac vién dan phan tich nhan dinh tai muc [I1] néu trén, HOi déng x¢&t xur
phuc tham thong nhat xac dinh, viéc chuyén nhuong phan kién trac nha gan lién
v6i dién tich dat 138,5m? thudc thira 130, to ban d6 sd 96 (ngang 4,75m, dai hét
dat) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AP 488918 ctia UBND huyén L3
cap cho vo chong 6ng P Vin L, ba Huynh Thi Cam T4 ngay 31-7-2009 giita vo
chong 6ng L ba T4 v6i dng T ba L4 theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat da duogc cong chimg chimg thyc vao ngay 17-9-2018 1a hop phap.

[111]. Vé nguyén nhan va ly do xay ra tranh chap:

Can ctr vao “Hop ddng mua ban dat nha” ngay 17-9-2018 thi vo chong ong
L ba T4 va ong T ba L4 da thoa thuan “...trong thoi han 10 ngay ké tir ngay cong
chitng chuyén nhwong thi vor chong éng T ba L4 phdi tra cho vo chong éng L ba T4
so tién con lai la 555.000.000d”; cin c vao BL13-14 thi Hop dong chuyén
nhuong giita vo chong 6ng L ba T4 voi ba L4 ciing duoc cong chimg ching thyuc
vao cling ngay 17-9-2018, do d6 thoi han thanh toan tién nhan chuyén nhuong nha
dat cua ba L4 dbi v6i vo chong dng L ba T4 cubi cung 1a hét ngay 28-9-2018, tuy
nhién khi ba L4 chua dén han thanh toan thi ngay 24-9-2018 6ng L d& c6 Pon dé
nghi giri Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén L3 tam ngimg hd so chuyén
nhugng dat thudc thira 130 1a khong ding.

Tai Bién ban 1am viéc cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén L3
ngay 03-10-2018 c6 ndi dung “...ba L4 va ong L thong nhdt yéu cau do dac dién
tich ddt chuyén nhirong thuc té, sau khi c6 ban vé ba L4 sé thanh todn sé tién con
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lai 555.000.000d cho éng L va ho so chuyén nhwong sé tiép tuc dwoc thuc hién”
ma khéng ghi nhan 1a sau khi c6 ban v& thi ba L4 phai thanh toén s6 tién con lai
555.000.000d cho vg chong 6ng L ba T4 trong thoi cu thé nio.

Qua trinh giai quyét vu 4n 6ng L va 6ng T1 dai dién theo uy quyén ctia dng
T, ba L4 déu xac nhan so db duoc ky vao ngay 12-10-2018. Theo 6ng T1 1a ngudi
dai dién theo Gy quyén cta 6ng T ba L4 thi ngay 12-10-2018 la ngay tht sau, tiép
sau d6 1a ngdy thir 7 va chii nhat khong 1am viéc, nén dau tuan tiép theo ba L4 méi
nhan dugc so db va lién hé véi Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén L3 dé
giao tién cho 6ng L thi 6ng L khong nhan nita. Xét thiy, mic du khong co ching
ctr chimg minh Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén L3 giao so dd cho ba
L4 vao ngay nao, tuy nhién trén thyc té thi sau khi ba L4 nhan so d6 thi ba L4 da
lién hé v6i Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén L3 dé két ndi moi 6ng L
dén 1am viéc giao tra tién mua nha dat cho dng L thi Chi nhanh van phong dang ky
dat dai huyén L3 ciing can phai c6 thoi gian dé bao cho 6ng L biét dén 1am viéc
vao ngay 25-10-2018, nhung cin clr vao gidy bién nhan ctia Toa an cip so tham thi
viéc 6ng L c¢6 don khai kién ong T ba L4 dé ngay 17-10-2018 la sau ngay ky so d6
05 ngay va trude ngay Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén L3 moi 1én 1am
viéc 1a 08 ngay; dong thoi 6ng L khong dong y nhan tién theo Bién ban lam viéc
ngay 25-10-2018 cta Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén L3 sau ngay ky
so d6 12 13 ngay, diéu nay cho thay viéc 6ng L khai kién yéu cau xin hity hop dong
chuyén nhuong nha dat véi ba L4 do vo hiéu 1a khong co sire thuyét phuc va khong
c6 co s6. Do d6 Hoi dong xét xir phuc théng nhat voi quan diém cta Dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau 13 viéc 6ng L ¢ tinh khong thuc hién
thoa thuin cic bén da giao két 13 18i hoan toan thudc vé ong L ma khong thudc vé
16i ctia ba L4.

[1V]. V@ hién trang nha dit chuyén nhwong va viéc thwe hién hop dong
chuyén nhwong:

Can clr vao dan chimg phén tich cua Hoi dong xét xtr phic tham tai muc [1]
trong muc [I1] vé d6i trong chuyén nhuong trong cac van ban thoa thuan giita vo
chong ong L ba T4 véi ong T ba L4; can ¢t vao Bién ban tham dinh tai chd ngay
05-5-2021 va ngay 18-11-2021 cia Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau va
“Manh trich do dia chinh s6 172-2021” ngay 12-01-2022 ctia Chi nhanh van phong
dang ky dét dai huyén L3 thi giita phan kién tric nha thudc thira 108 voi phan kién
tric nha thudc thira 130 phia sau 1a chung tudng, déng thoi mot phan kién tric bép
tam cua gia dinh 6ng L dang str dung la thudc thtra 130.

Tai phién toa phiic tham, ong L trinh by do phan kién trac trén 02 thira dat
108 va 130 14 loai nha cép 4 dugc vo chong éng L ba T4 xay dung dd 1au nén
khong co gidy chimg nhan quyén sé hitu va dd xudng cap, nén muc dich vo chong
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6ng L ba T4 chuyén nhuong nha dat cho ba L4 1a dé tra no Ngan hang R, chi
nhanh Viing Tau — Con Pao, nudi con an hoc va co6 chi phi lam lai nha méi nén vo
chong 6ng L ba T4 méi chuyén nhuong phan kién triic nha gan lién véi dién tich
dat 5m ngang dai hét dat cho ba L4,

Qua trinh giai quyét vu an, ba L4 ¢ yéu cau phan tb xin dugc tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhugng va dé nghi gitt nguyén hién trang sir dung mot phan
tuong chung giita hai bén cho dén khi mot trong hai bén c6 nhu cau x4y stra lai
nhd; dbi voi phan nha bép tam cua vo chong ong L ba T4 trén nam trén thira 130
thi ba L4 tu nguyén c6 trach nhiém bo ra chi phi xay stra dam bao ranh gidi hién
trang str dung nha dat giira hai bén, dam bao khong 1am anh hudng dén két ciu cua
cin nha bép ma gia dinh éng L dang sir dung.

Can clr vao hién trang thyuc té sitr dung nha dat tranh chp ciing nhu myc
dich chuyén nhuong ban dau cta vo chong ong L thi quan diém ctia ba L4 vé viée
xéac dinh tuong chung va giit nguyén hién trang nha dat cho dén khi mot trong hai
bén c6 nhu cau xy sira lai nha, con ddi véi phan nha bép tam ciia v chong 6ng L
ba T4 trén nam trén thira 130 thi ba L4 tu nguyén c6 trach nhiém bo ra chi phi xay
stra dam bao ranh gi6i hién trang str dung nha dat giira hai bén 13 phu hop véi y chi
ctia vo chong ong L ba T4 va phu hop voi thoa thuan chuyén nhuong nha dat gitra
vo chong 6ng L ba T4 véi ba L4.

[V]. Xét ly do yéu cau khéi kién ciia 6ng L d6i véi ong T, ba L4:

Vé nguyén tic theo quy dinh cta phap luét thi chu sé hitu, sit dung duoc
quyén tu dinh doat tai san thudc quyén so hitu, sir dung ctia minh. Do d6 vo chong
6ng L ba T4 c6 quyén khong chuyén nhuong nha dat cho ba L4 nita nhung vo
chdng 6ng L ba T4 phai bdi thuong gia tri thiét hai theo mirc d6 16i cho ba L4 theo
quy dinh. Tuy nhién 1y do ma 6ng L yéu cau khéi kién Xin huy hop dong chuyén
nhuong nha dat d6i v6i ba L4 13 vi cac van ban ghi nhan viéc thoa thuan chuyén
nhuong nha dat giita vo chong 6ng L ba T4 vai ba L4 1a Giay dat tién coc mua dat
lap ngay 05-9-2018; Hop dong mua ban dat nha lap ngay 17-9-2018; Hop dong
chuyén nhugng dat duoc cong chimg ching thuc ngay 17-9-2018 déu bi v6 hiéu la
khéng c6 can c phap luat nhu Hoi dong xét xir phuc tham da din chuang phan tich
tai muc [Il], do d6 viéc an so tham chép nhan toan bg yéu cau cla ong L xac dinh
cac van ban chuyén nhuong nha dat noi trén bi v6 hiéu 1a khong dung.

Muc dich vo chong ong L ba T4 chuyén nhugng nha dat cho ba L4 1a dé tra
ng ngan hang; co tién cho con dn hoc va xdy dung lai nha méi. Va trén thuc té thi
vo chong 6ng L ba T4 d3 nhan thanh toan tién chuyén nhuong nha dat cua ba L4
tong cong dén ngay 17-9-2018 1a 320.000.000d dé tit toan khoan vay tai Ngan
hang R, chi nhanh Viing Tau — Con Pao, chinh nho vy ma vo chong ong L ba T4
da duogc giai phong nghia vy tra ng gde va no i trén no goc ddi véi khoan vay tai
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Ngan hang R, chi nhanh Viing Tau — Con Pao tir ngay 17-9-2018 dén nay.

Bén canh d6 con thdy, viéc thoa thuan vé gia chuyén nhuong giita vo chong
6ng L ba T4 voéi ba L4 dbi voi dién tich dat ngang 05m, dai hét dat la
875.000.000d, nay ba L4 chi yéu cau vo chong 6ng L ba T4 lam tha tuc chuyén
nhuong dat cho ba L4 ddi véi kién trac gin lién véi dién tich dat ngang 4,75m, dai
hét dat nhung ba L4 van ddng y gitr nguyén gia tri ciia hop déng chuyén nhuong
ban dau 1a c6 loi cho vg chong 6ng L ba T4,

Vi céc 1y do trén, dé dam bao thiu tinh dat 1y cho céc bén tham gia giao
dich, Hoi dong xét xir phiic tham théng nhét chap nhan khang nghi cia Vién kiém
sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau; chip nhan khang cdo ciia Van phong cong
chung P; chap nhan khang céo cta 6ng T, ba L4, stra ban an so tham theo hudng
khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ong L; chap nhan yéu cau phan t cua 6ng
T, ba L4 x4c dinh cac vin ban ghi nhan viéc thoa thuan chuyén nhuong nha dat
thudc thira 130, to ban d6 96 giita vo chong ong L ba T4 voi ong T, ba L4 gém:
Mot phan thoa thuan cia Gidy dat tién coc mua dat 1ap ngay 05-9-2018, Hop dong
mua ban dat nha 1ap ngay 17-9-2018 va Hop dong chuyén nhuong dat duoc cong
chung ching thuc ngay 17-9-2018 la hop phap, cac duong su c6 trach nhiém thuc
hién thoa thuan da ky két theo quy dinh.

[VI]. V@ chi phi do dit; thim dinh tai chd: Tong cong 2.650.000d (hai
triéu, sau trim, nim muoi ngan dong), 6ng L phai ndp theo quy dinh.

[VI1]. V& an phi: Ong L khong dugc chap nhan yéu cau khoi kién nén phai
chiu an phi dan sy so thim khong co gia ngach; ba L4 duoc chap nhan yéu cau
phan té nén khong phai chiu an phi dan sy so thim va khong phai chiu an phi dan
su phuc tham.

Vi cac 1€ trén:

Ap dung Khoan 2, Diéu 308 Bo luat té tung Dan su; cac Diéu 328, Piéu 502
B0 luat dan su; Khoan 3, Diéu 167 Luat Dat dai; Diém a, khoan 2, Piéu 5 Thong
tu lién tich s6 16/2014/TTLT-BTP-BTNMT-NHNN ngay 06-6-2014 cua Bo Tu
phép, Bo Tai nguyén mdi truong, Ngan hang Nha nudc:

QUYET PINH

Chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau;
chap nhan khang cdo cua Vin phong cong ching P; chdp nhan khang céo cua 6ng
Nguyén Vin T, ba Trang Thi My L4, sira Ban 4n dan su so tham sé 32/2020/DS-
ST ngay 01-9-2020 cua Toa an nhan dan huyén L3 nhu sau:

[1]. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau phan té cta ba Trang Thi My L4,
6ng Nguyén Van T vé viéc yéu cau Toa an céng nhan thoa thuan chuyén nhuong
phan kién trac nha gan lién v6i dién tich dat 6,2m? thudc thira 108, to ban do6 s6 96
(ngang 0,25m, dai hét dét), tai thi tran L2, huyén L3, tinh Ba Ria — Viing Tau (ném
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trong Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s AP 488917 ctia UBND huyén L3 cép
cho vo chéng 6ng PS Vian L, ba Huynh Thi Cam T4 ngay 31-7-2009), giita vo
chong ong Pd Vin L, ba Huynh Thi Cam T4 véi 6ng Nguyén Van T, ba Trang Thi
My L4 theo Gidy dit tién coc mua dat ngay 05-9-2018 va Hop dong mua ban dat
nha 1ap ngay 17-9-2018.

[2]. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng DS Van L, hiy phan
thoa thuan chuyén nhuong phan kién trac nha gan lién véi dién tich 6,2m? thudc
thira 108, to ban db s6 96 (ngang 0,25m, dai hét dat), tai thi trin L2, huyén L3, tinh
Ba Ria — Viing Tau (nam trong Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 AP 488917
cia UBND huyén L3 cép cho vo chong 6ng P& Van L, ba Huynh Thi Cam T4
ngay 31-7-2009), giita vo chong 6ng P Vin L ba Huynh Thi Cam T4 véi ong
Nguyén Vian T, ba Trang Thi My L4 theo Gidy dat tién coc mua dat ngay 05-9-
2018 va Hop dong mua ban dét nha 1ap ngay 17-9-2018 do v6 hiéu.

[3]. Khong chap nhan yéu cau ciia ong PO Van L hily cac van ban ghi nhan
viéc thoa thuan chuyén nhuong phan kién tric nha gan lién v6i dién tich dat
138,5m? thudc thira 130, to ban d6 sd 96 (ngang 4,75m, dai hét dat) theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 AP 488918 cia UBND huyén L3 cap cho vo
chdéng 6ng D6 Van L ba Huynh Thi Cam T4 ngay 31-7-2009, toa lac tai thi trdn
L2, huyén L3, tinh Ba Ria — Viing Tau giita vo chong 6ng D6 Vin L ba Huynh Thi
Cam T4 voi 6ng Nguyén Vian T, ba Trang Thi My L4 theo Giay dit tién coc mua
dat ngay 05-9-2018; Hop dong mua ban dat nha 1ap ngay 17-9-2018 va Hop dong
chuyén nhuong dat dugc cong chiung ching thue ngay 17-9-2018.

[4]. Chap nhan yéu cau phan t6 clia ba Trang Thi My L4, 6ng Nguyén Van T
xac dinh cac van ban ghi nhan viéc thoa thuan chuyén nhuong phén kién tric nha
gan lién véi dién tich dat 138,5m? thudc thira 130, to ban d6 sd 96 (ngang 4,75m,
dai hét dat) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AP 488918 ctia UBND
huyén L3 cap cho vo chdng 6ng PS Vian L ba Huynh Thi Cam T4 ngay 31-7-2009,
tai thi trAn L2, huyén L3, tinh Ba Rija — Viing Tau giita vo chong 6ng DS Van L, ba
Huynh Thi Cam T4 véi 6ng Nguyén Vin T, ba Trang Thi My L4 theo Gidy dit
tién coc mua dat ngay 05-9-2018; Hop dong mua ban dat nha lap ngay 17-9-2018
va Hop dong chuyén nhuong dat dugce cong ching ching thuc ngay 17-9-2018 14
hop phép. Cac bén tham gia giao dich 1a vo chong ong DS Vian L, ba Huynh Thi
Cam T4 clng voi ba Trang Thi My L4 ¢6 quyén va nghia vu cu thé nhu sau:

[4.1]. Ba Trang Thi My L4 c6 trach nhiém thanh toén cho vo chong ong B
Vin L ba Huynh Thi Cam T4 555.000.000d (ndm trim nim muoi lam triéu dong).

Ldi xudt chdm tra: Ké tir ngdy vo chong éng D6 Vin L, ba Hupnh Thi Cam
T4 ¢6 don yéu cau thi hanh dn thi hang thang ba Trang Thi My L4 phdi chiu thém
mot khodn tién 1di doi véi so tién chdm tra twong g voi thoi gian chdm tra theo
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mure 1Gi sudt dwoc quy dinh tai khoan 2, Piéu 468 Bé ludt dan sw cho vo chéng ong
D6 Vin L ba Hupnh Thi Cam TA.

[4.2]. Ba Trang Thi My L4 duoc quyén so hiru phan kién trac nha gin lién
voil quyén st dung dat d6i vai dién tich 138,5m? thudc thira 130, to ban do sd 96
(ngang 4,75m, dai hét dat) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AP 488918
ngay 31-7-2009, tai thi trin L2, huyén L3, tinh Ba Rja — Viing Tau.

Ba Trang Thi My L4 ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan cé tham quyén lam
thii tuc sang tén quyén sir dung dat thudc thira 130, to ban do 96 thi tran L2, huyén
L3, tinh Ba Ria — Viing Tau theo quy dinh.

[4.3]. Vo chong 6ng DS Vin L ba Huynh Thi Cam T4 c6 trach nhiém giao
phan kién trac nha gan lién véi dién tich dat 138,5m? thudc thira 130, to ban d6 sb
96 (ngang 4,75m, dai hét dat) theo Gidy chung nhan quyén s dung dat s AP
488918 ctia UBND huyén L3, tai thi trAn L2, huyén L3, tinh Ba Rija — Viing Tau
cho ba Trang Thi My L4.

[4.4]. Xé4c dinh phan két cau tuong giira thira 130 v6i thira 108 13 tudng
chung cia vo chong ong S Van L ba Huynh Thi Cam T4 véi ba Trang Thi My
L4. Giir nguyén hién trang phan két cau tudng chung giira thira 130 v6i thira 108
cho dén khi mot trong hai bén 1a vo chong 6ng B4 Van L ba Huynh Thi Cam T4
va ba Trang Thi My L4 c¢6 nhu cau xay stra nha s& phan dinh lai ranh gi6i xay dung
m&i theo ranh dat trong gidy chimg nhan quyén st dung dat thudc quyén sir dung
cua cac bén.

[4.5]. Dbi v6i phan nha bép tam cua vo chong ong Pd Vin L ba Huynh Thi
Cam T4: Ghi nhan su ty nguyén cta ba Trang Thi My L4, ba Trang Thi My L4 ¢6
trach nhiém bo ra chi phi xdy stta dam bao ranh gidi hién trang sir dung nha dat
giita hai bén, dam bao khong 1am anh hudng dén két ciu cua cin nha bép ma gia
dinh vo chong 6ng Pd Vian L ba Huynh Thi Cam T4 dang st dung.

[5]. Vé chi phi do déat dinh gia tham dinh tai chd: Ong P Van L phai nop
2.650.0004 (hai tri€u, sau tram, ndm muoi ngan déng) va da ndp du.

[6]. V& an phi:

An phi dan sy so tham:

- Ong P4 Vian L phai nop 300.000d (ba trim ngan dong), khau trir vao
8.000.000d (tam triéu déng) tién tam tng 4n phi dan sy so tham 6ng DS Van L da
ndp theo phiéu thu sé6 TU/2017/0006214 ngay 24-12-2018 ctia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén L3, nén 6ng D5 Vin L duge hoan tra lai 7.700.000d (bay triéu, bay
trim ngan déng) theo phiéu thu sé TU/2017/0006214 ngay 24-12-2018 ctia Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén L3.

- Ba Trang Thi My L4 dugc hoan tra lai 300.000d (ba trim ngan ddng) tién
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tam Ung 4n phi dan su so thim theo phiéu thu sé TU/2019/0002105 ngay 16-10-
2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén L3.

An phi dan sy phuc tham:

Ba Trang Thi My L4 duoc hoan tra lai 300.000d (ba trim ngan dong) tién
tam tmg 4n phi dan su phtc tham theo phiéu thu sé TU/2020/0004151 ngay 15-9-
2020 cua Chi cuc thi hanh dn dan sy huyén L3.

[7]. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh dn dan su (stra 5101 bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luéat thi hanh an dan su (stra 61, bo6 sung nam
2014).

Ban an phuc tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 28-4-
2022)

Kém theo mdi ban 4n 1a “Manh trich do dia chinh s6 172-2021” ngay 12-01-
2022 cua Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén L3.

THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Trwong Vin Tam  DPang Dirc Hao Nguyén Thi Quang
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Long Dién;

- VKSND huyén Long Dién ;

- Chi cyc THADS huyén Long Dién ;
- Céc duong su;

- Luu: NV, Toa Dan sy, hd so.

Nguyén Thi Quang



