TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHQ GAO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH TIEN GIANG

Ban an s6: 262/2021/DS-ST
Noay: 17/12/2021
V/v: “Tranh chdp vé giao dich dan sy

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ GAO, TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vinh Loc
Cac Hgi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Phuc Vién

2. Ba Nguyén Thi Thly Trang

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Tho - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cho Gao.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dan huyén Chg Ggo tham gia phién toa:
Ong Ng6 Thanh Khanh Duy — Kiém sat vién

Ngay 17 thang 12 nam 2021 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Cho Gao,
tinh Tién Giang xét Xt so thém cong khai vu an thu 1y so: 53/2021/TLST - DS
ngay 09 thang 3 ndm 2021 vé “Tranh chap nghia vu giao két hop dong Chuyen
nhuong quyén sir dung dat co dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
113/2021/QDXXST - DS ngay 11 thang 11 nam 2021 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Q, sinh nim 1956
bia chi: ép T, xa L, huyén G, tinh Tién Giang
Pai dién theo Gy quyén: Anh L, sinh nam 1988
bia chi: ép T, xa L, huyén G, tinh Tién Giang
Bi don: Ong H, sinh nim 1965
Ba M, sinh nam 1969

bia chi: ép T, xa L, huyén G, tinh Tién Giang
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

Ba H, sinh nam 1972
Pia chi: 4p A, X4 L, huyén G, Tién Giang

Anh M, sinh nam 1989

Anh S, sinh nam 1992



Cung dia chi: ép T, xa L, huyén G, Tién Giang
Anh L, ba H c6 mat;
Ong H, ba M, anh M, anh S ving mat

NOQI DUNG VU AN

- Tai don khoi kién ngay 05 thang 3 nam 2021 cua ong Q va cdc loi khai
trong quda trinh giai quyét vu an ciing nhie tai phién toa so tham, nguoi dai dién
theo 1ty quyén ciia nguyén don 1a anh L trinh bay:

Vao ngay 22/01/2021, 6ng Q c6 mua phan dat dién tlch 1.000 m? thudc
mot phan thira 122 to ban d6 sd 30 téng dién tich 1 563 m®, dit tai ap T,xaL,
huyén G, tinh Tién Giang, theo gidy ching nhan quyen su dung dat s6 H04414
cap ngay 13/7/2009 cho h¢ ong H va ba M. Gia chuyen nhuong la 700.000.000
ddéng. Ong Q co dit coc véi sb tién 1a 300.000.000 ddng, khi ndo hoan tat thu tuc
chuyén nhuong thi 6ng Q sé& giao sb tién 400.000.000 dong con lai. Sau khi dit
coc, 6ng Q tién hanh thu tuc do dac phan dat chuyén nhuong néu trén nhung Ong
H va ba M khong dong ¥ ban nita ma cd tinh né tranh viéc chuyén nhugng phan
dat.

~ Nay dong Q yéu cau ong H va ba M tiép tuc thuc hién chuyén nhuong
quyén st dung dat do1 voi phan dat dién tich l.OOO‘m2 thudoc mot phan thira 122
td ban do6 s6 30, dat tai ap T, xa L, huyén G, tinh Tién Giang.

- Qua trinh Toda an thu 1y giai quyét vu an, Toa an tong dat hop 1& cac vin
ban t6 tung cho dng H, ba M, anh M, anh S biét dé tham gia té tung theo quy
dinh nhung 6ng H, ba M van khdng c6 mit dé bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia minh, ciing khong cung cap chimg ctr hodc c6 ¥ kién bang van ban phan hdi
d6i v6i yéu cau khoi kién cua 6ng Q.

- Tai ban tw khai ngay 10 thang 3 nam 2021 va qua trinh giai quyét vu an,
ciing nhu tai phién toa so' tham, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H trinh

bay:

Ngay 16/7/2020, ba c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gin lién vé6i dat cua ong H va ba M cing cac thanh vién trong ho la Nguyen Vian
Minh va Nguyén Vin Minh Sang d6i v6i thira dat s6 122 td ban do s6 30 dién tich
1.563 m? toa lac ép T, xa L, huyén G, tinh Tién Giang. Trén thtra dat nay co ca
cin nha co dién tich san 174,92 m®. Gia chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong. Ba
d3 thanh todn du tién cho ho 6ng H. Pén nay ba 1am thu tuc sang tén thi duoc biét
la 6ng H, ba M lam gidy dat coc chuyén nhugng mét phan thira dat néu trén cho
ong Q vao thang 01/2021 va 6ng Q dang khai kién 6ng H, ba M tai Toa an nén ba
khong tién hanh tha tuc sang tén thira dat duoc.

Viéc 6ng H, ba M di chuyén nhuong thtra dat cho t6i nhung sau d6 lai 1am
gidy dit coc nhén tién ctia 6ng Q 13 vi pham phap luat. Hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat giita ba voi 6ng H, ba M 1a ding quy dinh phap luat, duoc
cong ching hop phép.



Nay d6i véi yéu cau khoi kién ctia 6ng Q thi ba khong dong v vi phan dat
nay ba da nhan chuyén nhuong trude khi ong Q dat coc cho 6ng H, ba M.
Tai phién toa Kiém sdt vién phat biéu y kién:

, Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Ho1 dong xet xu, Thu ky la ding quy dinh cua phap luét. Viéc chap
ha:mh phap luat cia duong su ké tu khi thu Iy vu an dén trude thor diém Hoi
dong xét xtr nghi an dung quy dinh phép luat.

Vé viéc giai quyet vu 4n: Yéu cau khoi kién cua nguyén don la khéng co
cin ct, dé nghi Hoi dong xét xtr khdng chip nhan va giai quyét hau qua cua giao
dich dat coc theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

Vé t6 tung:

[1] Vé su vang mit ctia duong su: Ong H, ba M, anh M, anh S da duoc triéu
tap hop 1& dén 1an tht hai nhung van vang miat khéng c6 Iy do nén Hoi dong xét
xur tién hanh xét xtr vy an vang mat 6ng H, ba M, anh Minh, anh Sang 1a phu hop
v6i quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 Bo luat T4 tung dan su.

[2] Vé quan hé tranh chap va thim quyen Ong Q yéu cau 6ng H, ba M tiép
tuc thyc hién viéc giao két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat nén Hoi
dong xét xtr xac dinh quan hé tranh chap gitta cac duong sy la “Tranh chap nghia
vu giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢é dat coc” theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat TS tung dan su. Noi co bat dong san tranh chap
la 4p T, xd L, huyén G nén thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan
huyén Cho Gao, tinh Tién Giang, theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo
luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung:

[3] Cén ctr vao ndi dung van ban théa thuan lap ngay 22/01/2021 giira 6ng
Q voi 6ng H, ba M, ¢6 co so xac dinh déy 1a giao dich dat coc dé dam bao giao
két mot giao dich dan sy khac (hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét)
Trong truong hop nay, cac bén xac lap giao dich dat coc, chua phai la hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nén giao dich nay khong bi diéu chinh boi
cac quy dinh tuong tmg v¢ diéu kién c6 hiéu luc cta hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dét. Giao dich dit coc nay co6 hiéu luc.

[4] Theo ndi dung vin ban thoa thuan, 6ng H, bd M chuyén nhugng cho
6ng Q thira dat nhung duong su khong xuat trinh duoc cac ching ctr viée thoa
thuan gitta cac bén vé dién tich chuyén nhuong, gia chuyén nhuong 1a nhimng noi
dung chu yéu caa hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Do d6, nghia vu
chinh (nghia vu mua — ban) gitra cac bén chua phat sinh. Nghia vu gilra cac bén
1a nghia vu giao két hop dong va dugc bao dam boi dat coc. Nay 6ng Q yéu cau
6ng H, ba M tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat tirc yéu



cau dng H, ba M giao ket hop déng chuyen nhuong quyén sir dung dat nhung
ong H, ba M khong tlep tuc viéc giao két hop dong nén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng Q voi 6ng H, ba M khong phét sinh theo
quy dinh tai Diéu 385 B6 luat Dan su. Do d6, yéu cﬁu cua 6ng Q khoéng cé can
ctr chap nhan.

[5] Can ct vao Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tdi san gdn
lién véi dat ngay 16/7/2020 gitta 6ng H, ba M, anh M, anh S véi ba H thi 6ng H,
ba M, anh M, anh S thoa thuan chuyén nhugng cho ba H quyén str dung dét tai
thira 122 to ban d6 s6 30 va tai san gan lién voi dat 1 nha 6. Hop déng da duoc
cong chimg tai Van phong cong ching L. Dén ngay 22/01/2021 thi 6ng H, ba M
lai nhan dat coc cia Ong Q dé chuyén nhuong mot phan thira 122 to ban dd sd
30 cho dng Q, trong khi dén nay, 6ng H, ba M chua hity bo viéc giao két hop
déng véi ba H, ciing khong thé hién y chi tiép tuc thuc hién viéc giao két hop
dong chuyén nhu’O'ng quyén su dung dat véi 0ng Q. Theo quy dinh tai khoan 2
Picu 328 ciia Bo luat Dan sy: “...; néu bén nhdn ddt coc tir chéi viéc giao két,
thwc hién hop dong thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc va mot khodan
tién twong dwong gid tri tai san ddt coc, trir truong hop co thoa thudn khac .
Nhu vay, 6ng H, ba M nhan dit coc nhung sau d6 tir choi giao két hop dong ma
khong co ly do chinh dang nén Ong H, ba M phai tra cho 6ng Q s tién dit coc
va mot khoan tién tuong duong sb tién dit coc theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
328 ctia Bo luat Dan su. Do d6, Hoi dong xét xur thdng nhat véi dé nghi cua
Kiém sat vién, budc 6ng H, ba M tra cho 6ng Q s6 tién coc 300.000.000 ddng va
mot khoan tién twong dwong sb tién coc 1a 300.000.000 dong, tong cong 1a
600.000.000 dong.

[6] V¢ chi phi t tung khac: Chi phi cho viéc dinh gia tai san, xem xét tham
dinh va trich luc hd so dia chinh 1a 2.000.000 déng. Do yéu cau khai kién cua
6ng Q khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan nén 6ng Q phai chiu chi phi nay.
Ong Q di ndp tam tng sd tién 2.000.000 dong nén di ndp xong.

[7] Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
09/2021/QB-BPKCTT ngay 11 thang 5 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén
Cho Gao, tinh Tién Giang.

[8] Trong hop ddng cac bén khong co thoa thudn vé viée tra 13i cham tra ddi
Vi s6 tién cham tra. Do do, lai cham tra sau khi xet xir dugc tinh ké tir ngay ong
Q c6 don yéu cau thi hanh an, theo murc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat Dan su.

[9] Vé an phi: Ong Q phai chiu an phi khong c6 gia ngach do yéu cau tiép
tuc thuc hién hop dong khong duoc chap nhan. Ong H, ba M phai chiu an phi
dan su c6 gia ngach trén tong s tién coc va phat coc tra cho dng Q.

[10] V& quyén khang cdo ddi voi ban an: Cac duong su dugce quyén khang
cao ban an theo quy dinh cta phap luét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH



Cén ctr Piéu 385, Diéu 328 cia BO luat Dan sy; khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé mtc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xit:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cuia 6ng Q dbi voi 6ng H va ba M vé
viée tiép tuc thuc hlen hop ddng chuyen nhuong quyén str dung dat d01 v6i phan
dét dién tich 1.000 m? thudéc mot phan thira 122 t& ban dd sd 30 tong dién tich
1.563 m?, dt tai 4p T, x4 L, huyén G, tinh Tién Giang

2. Buc 0ng H va ba M phai tra cho 6ng Q s tién coc 13 300.000.000 dong va

khoan tién tién twong duong tién coc la 300.000.000 dong. Tong cong la
600.000.000 dong (Sau tram triéu dong).

3. V& an phi:

Ong H va ba M phai chiu tién an phi so tham 1a 28.000.000 déng.

Ong Q phai chju an phi so tham la 300.000 dong duoc khau trir s6 tién tam
ung an phi 1a 300.000 dong theo bién lai thu tién so 4716 ngay 08 thang 3 nam
2021 cua Co quan thi hanh an dan sy huyén Cho Gao.

4. V& chi phi t6 tung:

Ong Q phai chiu tién chi phi t6 tung 1a 2.000.000 dong. Ong Q di ndp
xong.

5. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia 6ng Q cho dén khi thi hanh an
xong, ong H va ba M con phai chiu khoan tién 1ai ctia so ti€n con phai thi hanh
an theo muc 131 suat quy dinh tai Diéu 357, Di€u 468 cia B luat Dan sy nam
2015.

6. Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi so
09/2021/Qb-BPKCTT ngay 11 thang 5 ndm 2021 cua Toa an nhan dan huyén
Cho Gao, tinh Tién Giang.

7. Cac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy viang mdt tai phién toa hoic khong co6 mat khi tuyén an
ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tr ngay nhan dugc ban an
hoic duoc tong dat hop 18.

Truong hop ban an nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh an dan sy, nguoi duge thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; Thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.



Noi nhan: TM - HOI PONG XET XU

- TAND tinh; ThAm phan - Chii toa phién toa
- VKSND tinh; )

- VKSND huyén;

- Cac duong su;

- Chi Cuc THADS;
- Luu.

Nguyén Vinh Loc



