TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN UH-TP HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén an sb: 23/2020/DS-ST
Ngay 22 thang 9 ndm 2020
(V/v: Tranh chap Hop dong tin dung)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN UH, T1 PHO HA NOI

- T1 phan Hoi dong xét xik so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thién

Cdc Hoi tham nhén déan: ba Nguyén Thi Van; ba Bui Thi A Khanh.

- Thu ky phién toa: Ba Tudng Thi Lan - Thu ky Toa an nhan dan huyén UH,
T1 ph6 Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén UH tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Khuyén - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan huyén UH xét xir so
tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb: 18/2020/TLST- DS ngay 03 thang 3 nam
2020 vé Tranh chip Hop ddng tin dung theo Q dinh dua vu 4n ra xét xur so:
25/2020/QDXXST-DS ngay 19 thang 8 nam 2020 va Q dinh hodn phién toa sb
23/2020/QDBHPT-DS ngay 08/9/2020 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang A(viét tit 1a: Ngin hang).

Tru s6: SO 2 LH, phuong TC, quan BP, T1 phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van T1 - Chire vu: Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Anh Ld Anh T2 — Chac vu: Trudng phong Achi
nhanh UH. (Theo gidy iy quyén ngay 19/5/2020 cua Achi nhanh UH). (cé mat tai
phién toa).

* Bi don dong thoi la nhitng ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Anh Ta DPuc T3, sinh nam 1971;
- Chi Dang Thi N, sinh ndm 1978
DPéu c6 noi PKHKTT: thon VN, x4 LB, huyén UH, Ha Noi.
*/ Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
- Chi Ta Thuy D, sinh nam 1998 (con anh T3 chi N);
- Chau Ta btrc Q, sinh nam 2013 (con anh T3 chi N);
- Chi Ta Thi O, sinh nam 1969;
- Anh Ng6 Van T4, sinh nam 1966;
- Anh Ng6 Van T5, sinh nam 2001; (1a con chi O anh T4).
Péu c6 noi PKHKTT: thén VN, x4 LB, huyén UH, T1 ph Ha Noi



(Anh T3, chi N la nhitng nguoi dai dién hop phap cua chau Q; Anh T3, chi N,
chi O co quan diém xin vcfng mat tai phién toa, chi D, anh T4, anh T5 déu vd'ng mat
tai phién toa khong co ly do, anh T2 co mat).

NOI D VU AN:

Tai Pon khéi kién, ban tw khai cling cac tai liéu khac c6 trong ho so' vu an
- dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay: vo chong anh Ta Ptc T3 chi
Ding Thi N ¢6 vay von Ngan hang thong qua viée ky két 03 Hop dong tin dung, cu
thé:

* Hop dong tin dung sb: 2207-LAV-201500058 ngay 14/01/2015.

- S6 tién vay: 1.200.000.000 ddng (Mot ty hai trdm triéu ddng chan)
- Thoi han vay: 60 thang
- Muc dich st dung tién vay: Dao dap + xay ke ao + xay dyng chudng trai.
- Du no gbc dén ngay 16/6/2020: 1.126.000.000 dong
- L4i suét cho vay: 12%/nam( Lai suat cho vay Trung han)
- Lai suat qua han: bang 150% so véi 1i suat tién vay da thoa T4
* Hop ddng tin dung sb: 2207-LAV-201500421 ngay 09/3/2015.
- S6 tién vay: 800.000.000 dong (Tam tram triéu dong chan)
- Thoi han vay: 12 thang
- Muc dich str dung tién vay: Mua con gidng, thirc an chin nudi.
- Sau khi hét thoi han han mac tin dung cia hop dong tin dung s6 2207-LAV-
201500421 ngay 09/3/2015 anh Ta Dtrc T3 chi Ding Thi N da ky lai hgp ddng tin
dung mé&i s6: 2207-LAV-201501671 ngay 29/07/2016; Han mic cho vay:
870.000.000 dong (Tdm tram bay mueoi triéu dong chan): Theo d6 toan bo s6 du no
gbe: 735.000.000 ddng cua hop dong tin dung sd: 2207-LAV-201500421 ngay
09/3/2015 dén ngay 28/7/2016 duoc chuyén sang theo ddi tai hop dong tin dung sb:
2207-LAV-201501671 ngay 29/07/2016.
- Du no goc dén ngay 16/6/2020: 869.000.000 dong
- L4i suét cho vay: 7,0%/nam (L4i suat cho vay Ngan han)
- Lai suat qua han: bang 150% so véi 1i suat tién vay da thoa T4
Qua trinh thyce hién hop dong:

Thuc hién cac Hop dong tin dung néu trén, Ngan hang da giai ngan tién vay
cho vg chdng anh Ta Ptic T3 chi Pang Thi N 08 lan thdng qua 8 gidy nhan no: Gidy
nhan no ngay 15/01/2015 sb tién 600.000.000 dong; ngay 30/01/2015 sb tién
600.000.000 dong; ngay 06/5/2015 sd tién 120.000.000 dong; ngay 08/5/2015 sd tién
120.000.000 dong; ngay 25/5/2015 s6 tién 65.000.000 dong; ngay 24/6/2015 sb tién
215.000.000 dong; ngay 26/6/2015 sb tién 215.000.000 dong; ngay 01/8/2016 s tién



135.000.000 dong. Ngoai ra, trong Hop dong tin dung va Gidy nhin ng con cé cic
thoa T4 vé i suat, thoi han vay, ..... va cac thoa T4 khac.

Pé dim bao cho nghia vu tra ng va céc nghia vu khic ctia vo chong minh tai
Ngan hang, vo chong 6ng T3 ba N da thé€ chap 02 Bat dong san cho Ngan hang la:
(tai san thé chép s6 1) Quyén sir dung thira dit s6 693, to ban dd s 03, dién tich 1a
134 m’ va tai san gin lién voi dat tai dia chi: thén VN, x3 Lién Bat, huyén UH, T1 ph
Ha Noi, GCNQSD dét s AN 866070; s vao sd cap gidy chimg nhan QSDP sé: H
01044 do UBND huyén UH cép ngay 28/8/2008 cho anh Ta Ptrc T3 chi Pang Thi N
va ( Tai san thé chép sb 2) Quyén sir dung thira dit s6 250, t& ban do sd 05, dién tich
1a 170 m® va tai san gan lién véi dit tai dia chi: thon VN, x& LB, huyén UH, T1 ph6 Ha
Noi, GCNQSD dat s AP 985999; s6 vao so cap gidy chimg nhan QSDD sb: H 03371
do UBND huyén UH cap ngay 28/8/2009 cho anh Ta Ptrc T3 chi Pang Thi N, theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat dugc cong chimg tai Vin phong Cong ching
Tran Gia, s6 coéng chimg 01700.2011; quyén sé 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay
29/11/2012, da dang ky giao dich bdo dam ngay 29/11/2012.

Trong qué trinh thuc hién Hop déng, vo chong anh Ta Btrc T3 chi Pang Thi N
d3 khong thuc hién tra no theo nhu cam két trong cac Hop dong tin dung va cac gidy
nhan ng da ky két nén toan bd cac khoan vay trén da chuyén sang no qua han véi
murc 13i sudt qua han. Tinh dén ngay 22/9/2020 vo chong anh Ta Puc T3 chi Ping
Thi N con ng Ngan hang sé tién ng gbe 1a 1.995.000.000 dong va tién no 13i kém
theo. D€ bao vé quyén va loi ich clia minh, Ngan hang glri don khdi kién dén Toa an
nhan dan huyén Ung Hoa dé nghi Quy Toa giai quyét cdc van dé sau:

+ Budc vo chong anh Ta Puc T3 chi Dang Thi N thanh toan cho Ngan hang
téng sb tién 1a 3.103.659.271 ddng (ldi tinh dén hét ngay 22/9/2020), trong do: ng
gbc: 1.995.000.000 déng, no 1di trong han: 949.950.687 dong; no 1di qua han:
158.708.584 dong.

+ Budc vo chong anh Ta Pt T3 chi Ping Thi N phai tiép tuc thanh todn cho
Ngan hang tién 1ai phat sinh theo muc 14i suat da thoa T4 trong cac Hop ddng tin
dung, cic gidy nhan no di ky két ké tir ngay 23/9/2020 cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gbc twong tmg véi thoi gian cham tra.

+ Truong hop vo ché)ng anh Ta Buc T3 chi Pang Thi N khong thuc hién nghia
vu tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang duoc dé nghi co quan thi hanh 4n c6 tham
quyén xir 1y tai san thé chap (nhu dd néu J trén) dé thu héi no. Truong hop sau khi
xur 1y tai san bdo dam khong du dé thuc hién nghia vu trd ng cho Ngan hang thi vo
chéng anh Ta Btrc T3 chi Pang Thi N phai tiép tuc chiu trach nhiém tra sb ng con lai
cho Ngan hang. Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an dan su c6 thim
quyén xir 1y bat ky tai san nao thudc quyén s hitu, sir dung ctia vo chong anh Ta
Ptic T3 chi Pang Thi N dé thu hdi no theo quy dinh cua phap luat.
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Tai Bién ban lay 101 khai va cac tai liéu khéc c6 trong hd so vu an, anh Ta
Pirc T3 chi Piang Thi N - [ Bi don dong thoi 13 ngwoi cé quyén loi va nghia vu
lien quan trinh bay: Anh xdc nhan viéc vo chong anh c6 ky két 03 hop déng tin
dung, 08 gidy nhan no va Hop dong thé chap nhu Pai dién Ngan hang trinh bay &
trén 13 hoan toan chinh xdc. Nay do lam an thua 16, kinh t€ gia dinh gip nhi€u khé
khan nén vo chong anh khong tra no Ngan hang theo ding théa thuan trong Hop
ddng tin dung va gidy nhin ng da ky két duoc, tinh dén ngay 16/6/2020 vo chdng anh
con ng Ngan hang sé tién no gdc 1a 1.995.000.000 dong va tién no 13i kém theo.

Vo chong anh kinh dé nghi Ngan hang tao diéu kién cho vo chéng anh dugc
tra no dan khoan ng gbc cho Ngan hang trong thoi han 02 nam va dé nghi Ngan hang
xem xét giam mot phan tién no 131 cho vo chong anh.

Lién quan dén tai san thé chdp cho Ngan hang 1 thira dat s 693 néu trén thuc
chét 1a vo chong anh di ban lai cho vo chdng chi gai anh 1a chi Ta Thi O tir ndm
2001, voi gia bao nhiéu anh khong nhé. Nhung vi dé vo chong anh lam thi tuc vay
vbén Ngan hang duoc T4 loi nhanh chéng nén thira dat trén van dé dtng tén vo chong
anh trong GCNQSD dat nhu hién nay. Nha va dat trén thira dat sé 693 néu trén hién
do gia dinh vo chdng chi O sinh sdng.

Lién quan dén con trai anh 1a chau Ta Ptc Q, vo chong anh 1a dai dién hop
phap cua chau, anh chi ty bao vé quyén va loi ich hop phap cta chau va cua gia dinh
anh, khong thué lut su hay nho ai khac bao vé quyén loi cho chau Q hay anh chi.
Anh chj ciing tir chdi quyén trg giup phap 1y.

Vo anh ban lam viéc & trang trai, con gai anh ban di hoc nén khong 1én toa an
lam viéc dugc. Anh nhan trach nhiém thong bao lai ndi D lam viéc véi Toa an cho vo
con anh biét. Vi cong viéc cia anh ciing ban nén anh ciing xin dugc vang mat tai tat
ca cac budi lam viée khac ctua Toa 4n, cling xin Véng mat tai phién toa xét xr vu an.
Pé nghi Toa an giai Q vu an theo ding quy dinh phap luat.

Tai Bién ban lay 1oi khai va cac tai liu khac c6 trong hd so vu an, chi
Ping Thi N - 13 Bi don dong thoi 13 nguwdi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
trinh bay: Chi d3 dugc anh T3 chdng chi néi chuyén vé viéc Toa an dang giai Q vu
an. Quan diém cua chi moi viéc dé cho anh T3 thay mat chi lam viéc véi Toa an va
Ngan hang. Y kién cta anh T3 ciing 13 ¥ kién ctia chi. Chj xin ving mit tai tat ca cac
budi lam viéc ctia Toa va ciing xin vang mat tai phién toa xét xir vu 4n.

Tai Bién ban l4y 101 khai va céc tai liéu khac c6 trong hd so vu an, chi Ta
Thi O - ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay: lién quan dén viéc vo
chéng anh Ta Ptrc T3 chi Bang Thi N vay von Ngén hang cu thé nhu thé nao anh chi
khong biét dugc, anh chi chi biét vo chong T3 N ¢6 vay von ngin hang va c6 thé
chép 02 tai san bao dam cho ngan hang, trong d6 c6 01 tai san 13: Quyén sir dung thira
dat s6 693, to ban dd sb 05, dién tich 1a 134 m” va tai san gin lién v6i dat tai dia chi:



thon VN, x4 Lién Bat, huyén UH, T1 ph Ha Noi, GCNQSD dat sé AN 866070; sb
vao so cap gidy ching nhan QSDD sb: H 01044 do UBND huyén UH cip ngay
28/8/2008 cho anh Ta Pirc T3 chi Pang Thi N, theo Hop dong thé chip quyén sir
dung dat duogc cong chimg tai Van phong Cong chimg Tran Gia, s cong chimng
01700.2011; quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/11/2012, di dang ky giao dich
bao dam ngay 29/11/2012.

Tai san trén thue chit ban dau 1a cua vg chéng anh Ta buc T3 chi Pang Thi N
nhung dén nam 2001 vo chéng anh Ta DBuc T3 chi Bang Thi N ban lai nha va d4t thira
693 néu trén cho vo chéng chi, gia tién mua ban 13 bao nhiéu anh chj khong nhd,
nhung vi vo chong anh Ta Dtrc T3 chi Pang Thi N 1am 4n cn vay vén Ngan hang, dé
tao diéu kién lam thu tuc vay von Ngan hang nhanh gon don gian nén mic du da mua
lai nha va dit cua vo chéng anh Ta Ptc T3 chi Pang Thi N nhung chi van dé vo
chong anh Ta Pirc T3 chi Ping Thi N dimg tén trong GCNQSD dét nhu hién nay. Khi
mua thira dét trén, trén thira dét chi 1a dat tréng c6 mot 1an nha nho lop proximang trén
d6. Ngbi nha trén thira dat 693 hién nay vo chong chi ciing mdi xay dung khoang nam
2018. Hién nay vo chf‘mg chi va con trai chi dang sinh séng trén nha va dat nay co: chi
— Ta Thi O, sinh nam 1969, chéng chi — anh Ngo6 Van T4, sinh ndam 1966 va con trai
chi chau Ngb Van T5, sinh nam 2001.

Nay vo chong anh Ta Pac T3 chi Pang Thi N do lam an thua 18 nén tra ng
Ngan hang khong dung theo thoa T4 truée d6, Ngan hang khoi kién vo chong anh Ta
Puc T3 chi Pang Thi N ra Toa an yéu cau tra ng. Quan diém vo chong chi dé nghi
Toa an va Ngan hang xem xé&t, tao diéu kién cho vg chéng anh Ta Buc T3 chi Pang
Thi N c6 thém thoi gian tra no dan cho Ngan hang, Ngan hang xem xét giam phan nao
tién 1ai cho vg chéng anh Ta D¢ T3 chi BDang Thi N. Ngoai ra, chi khong cé6 y kién
gi khéac. Viéc mua ban nha dat gitra chi vo1 vo chéng anh Ta Buac T3 chi Pang Thi N
cac bén ty giai Q.

Gia dinh chi tu bao vé quyén va o1 ich cho chinh minh, khong thué luat su hay
nho ai khac bao vé quyén lgi cho chinh minh, anh chi khong thude dién hudng trg gitip
phap ly.

Chf’)ng chi va con trai chi ban khong 1én toa an lam viéc dugc nén chi dai dién
thay gia dinh chi, chi nhan trach nhiém thong bao lai néi D lam viéc véi Toa an cho
chéng con chi biét. Vi cong viéc cua anh chi ban nén anh chi cling xin Véng mat tai cac
budi 1am viée khac cua Toa, cling xin Véng mat tai phién toa xét xir vu an.

Tai phién toa: nguyén don van giit nguyén yéu ciu khaoi kién. Khong ai xuét
trinh thém tai liéu, chimg ctr ndo khac. Khong ai co y kién gi khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén UH phat biéu ¥ kién: Qua trinh giai Q
vu an Toa an da thuc hién dﬁy du cac quy dinh vé tb tung dan sy nhu téng dat hop 1¢
cac van ban td tung cho cac duong sy, tao diéu kién cho ho duogc trinh bay quan
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diém, T3 hanh hoa giai theo diing quy dinh. Hoi dong T3 hanh xét xir vu 4n dung quy
dinh cua phap luat.

Vé noi D vu an: Can cit cic quy dinh phap luat dé nghi Hoi dong xét xtr, xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang doi véi anh Ta Puc T3 chi
bang Thi N:

Buoc anh Ta Dic T3 chi Pang Thi N phai thanh todn cho Ngan hang so tién
3.103.659.271 dong (lai tinh dén hét ngay 22/9/2020), trong d6: ng goc:
1.995.000.000 déng, no 14i trong han: 949.950.687 ddng; ng 13i qua han: 158.708.584
ddng; anh T3 chi N tiép tuc c6 nghia vu thanh todn tién 14i phdt sinh trén s6 du ng
goc theo mic 14i suét da duoc thoa thuan tai cac Hop déng tin dung va céc khé udc
nhan no da ky két néu trén ké tir ngdy 23/9/2020 cho dén khi thanh toan xong toan bd
khoan n¢ tuong tng véi thoi gian cham tra.

2. Truong hop anh Ta Ptrc T3 chi BPang Thi N khong trd duoc s6 tién ng trén
cho Ngan hang thi Ngan hang duoc quyén dé nghi Co quan Thi hanh an dan sy co
tham quyén xu 1y tai san thé chdp nhu di néu trén dé bao dam thu hoi toan bo khoan
no cho ngan hang.

3. V& 4n phi, 1& phi, chi phi t6 tung va quyén khang cdo: Cic duong su phai
chiu 4n phi, 1& phi, chi phi t6 tung V& quyén khéng cdo theo quy dinh clia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cttu céc tai liéu c6 trong ho so vu 4n dugc tham tra tai phién Toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua cac duong su, Hoi dong xét
XU nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Tranh chdp trong vu 4n nay 14 03 Hop dong tin dung s6: 2207-
LAV-201500058 ngay 14/01/2015, sb: 2207-LAV-201500421 ngay 09/3/2015 va sd
2207-LAV-201501671 ngay 29/07/2016 giita Ngan hang véi anh Ta Ptac T3 chi
Dbiang Thi N. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35; diém a
Khoan 1 Diéu 39 B0 luat t6 tung dan su nam 2015 va Nghi quyét s6 03/2012/NQ -
HDTP ngay 03/12/2012 cua Hoi dong tham phan Toa dn nhan dan dan T6i cao huéng
dan quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su; Ngan hang khai kién da lam don theo ding
mau, nop an phi theo quy dinh ctia phap luat nén Toa 4n nhan dan huyén UH thu ly
giai Q 1a dung tham quyén. Bi don anh T3 chi N, nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién
quan trong vu an chi O xin Véng mat tai phién toa; nhitng nguodi co quyén loi va
nghia vu lién quan khac trong vu an, toa an da tri¢u tap hop 1¢ dén 1an tht hai nhung
van vang mit tai phién toa xét xtr vu an khong ¢ 1y do chinh dang, nén Toa an T3
hanh xét xir vang mit bi don va nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a
dung theo quy dinh tai Piéu 227 va 228 B0 luat t tung Dan su.

[2] V& viéc vay no giita vo chong anh T3 chi N v6i Ngan hang, yéu cau khoi
kién ciia ngan hang: Viéc ky két 03 hop dong tin dung s6 2207-LAV-201500058



ngdy 14/01/2015, sé: 2207-LAV-201500421 ngay 09/3/2015 va s 2207-LAV-
201501671 ngay 29/07/2016 v6i Ngan hang dé vay tong s tién theo han muc 1a
2.870.000.000 dong (Hai ty tAm tram bday muoi triéu dong chan) va vo chong anh T3
chi N d& nhan giai ngan tir ngan hang tong s tién 2.070.000.000 dong theo 8 gidy
nhan no: ngay 15/01/2015 sb tién 600.000.000 déng; ngay 30/01/2015 sb tién
600.000.000 dong; ngay 06/5/2015 sb tién 120.000.000 dong; ngay 08/5/2015 sd tién
120.000.000 ddng; ngay 25/5/2015 sb tién 65.000.000 ddng; ngay 24/6/2015 sd tién
215.000.000 dong; ngay 26/6/2015 sb tién 215.000.000 dong; ngay 01/8/2016 sb tién
135.000.000 dong. Tinh dén nay vo chdng anh T3 chi N di tra dugc cho Ngan hang
s tién no gdc 1a 75.000.000 ddng va tién no 13i kém theo. Cac Hop dong tin dung ky
két giira ngan hang va vo chong anh T3 chi N trén co s& tu nguyén, dam bao theo quy
dinh cta phép luat. Trong qua trinh thuc hién hop dong phia vo chong anh T3 chi N
da khong thuc hién nghia vu trd ng nhu da cam két, khoan ng cta vo chéng anh T3
chi N bi chuyén ng qua han va phai chiu muc 14i suat quéa han; phia ngan hang da giri
thong bao, cong vin yéu cau vo chong anh T3 chi N tra ng nhung vo chong anh T3
chi N van chua tra dugc ng cho Ngan hang. Pén nay, Ngan hang yéu cau vo chong
anh T3 chi N phai thanh toan sé tién 3.103.659.271 déng (ldi tinh dén hét ngay
22/9/2020), trong d6: no goc: 1.995.000.000 dong, ng 1ai trong han: 949.950.687
ddng; no 14i qua han: 158.708.584 ddng. Do vi pham hop dong Ngan hang yéu cau
vo chong anh T3 chi N phai tra s6 tién gbc noi trén 13 c6 cin cir; viéc Ngan hang yéu
cau vo chong anh T3 chi N phai thanh toan sé tién no 13i va 13i qua han 1a phu hop
v6i noi D thoa T4 ciia hai bén da dugc ky két trong cac Hop dong tin dung va cac khé
wdc nhan no trude d6 va phi hop quy dinh caa phap luat nén Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khoi kién nay ctua Ngan hang, cu thé budc vo chong anh T3 chi N phai
tra s6 tién gbc 1a 1.995.000.000 dong, no 13i trong han 1a 949.950.687 dong va no lai
qua han 158.708.584 dong (tién ldi tinh dén hét ngay 22/9/2020). Budc vo chong anh
T3 chi N phai tiép tuc chiu lai phat sinh trén s6 du no goc theo 14i suat thoa T4 trong
03 hop dong tin dung s6 2207-LAV-201500058 ngay 14/01/2015, so6: 2207-LAV-
201500421 ngay 09/3/2015 va sb 2207-LAV-201501671 ngay 29/07/2016, 08 khé
wdc nhan ng nhu d3 néu trén ké tir ngdy 23/9/2020 cho dén khi thanh toan hét toan bo
khoan ng tuong tmg vai thoi gian cham tra.

[3] Vé yéu cau cua nguyén don vé viéc xir 1y tai san bao dam theo quy dinh
ctia cac Hop dong tin dung, Hop dong thé chap thi thay: Khi ky két hop dong tin
dung cac bén c6 théa T4 bién phap bao dam, cu thé: Vo chéng anh T3 chi N da dung
02 tai san thé chip cho Ngan hang dé bao dam cho khoan vay cua minh tai Ngan
hang, cu thé: (tai san thé chap so 1) Quyén sir dung thira dat s6 693, to ban d6 sd 05,
dién tich 14 134 m® va tai san gin lién voi dét tai dia chi: thon VN, xa Lién Bat, huyén
UH, T1 phé Ha Noi, GCNQSD dat s6 AN 866070; s6 vao so cap gidy chiung nhan
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QSDD sb: H 01044 do UBND huyén UH cép ngay 28/8/2008 cho anh Ta Puc T3 chi
Pang Thi N va ( Tai san thé chap s6 2) Quyén sur dung thira dat s6 250, to ban do sd
05, dién tich 1a 170 m? va tai san gin lién voi dit tai dja chi: thon VN, x4 LB, huyén
UH, T1 phé Ha Noi, GCNQSD dét s6 AP 985999; s6 vao so cip gidy ching nhan
QSDP s6: H 03371 do UBND huyén UH cap ngay 28/8/2009 cho anh Ta Pic T3 chi
Piang Thi N, theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat duoc cong ching tai Vin
phong Coéng chimg Tran Gia, s6 cong ching 01700.2011; quyén sé 03 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 29/11/2012, da dang ky giao dich bdo dam ngay 29/11/2012.

Theo 101 trinh bay cua vo chéng anh T3 chi N va chi O déu xé4c nhan thuc té tai
san thé chap s6 01 néu trén da duoc vo chong anh T3 ban cho vo chong chi O tir nim
2001 va thudc quyén so hiru ctiia vo chdng chi O nhung dé thu tuc vay von cia vo
chdng anh T3 dugc nhanh gon nén vo chong chi O dé vo chong anh T3 chi N dung
tén chu s¢ hiru trong Gidy chimg nhan QSD dit tai san thé chp s6 01 néu trén. Tuy
nhién, d6 chi 14 15 trinh bay ctia vo chong anh T3 chi N va chi O ma cé hai bén déu
khong dua ra dugc can cr nao chiing minh; bén canh d6 vo chéng anh T3 chi N va
chi O déu khong c6 yéu cau, dé nghi gi vé van dé nay, dic biét 1a chi O ¢ quan diém
s& tu giai Q voi vo chong anh T3 chi N nén Hoi dong xét xtr khong dit ra giai Q.

Khi Ngan hang nhan thé chép tai san s6 01 néu trén, T3 hanh cic thu tuc xem
xét, tham dinh, dinh gi4 tai san dé lam can c& giai ngan tién vay cho vo chong anh T3
chi N, ngan hang khong thé biét dugc va phap luat ciing khéng budc Ngan hang phai
tim hiéu dé biét viéc mua ban gilta vQ chéng anh T3 chi N véi vo chéng chi O trudc
d6, do d6 Ngan hang duogc xac dinh 13 bén thir ba ngay tinh, Ngan hang chi biét rang
vo chong anh T3 chi N d3 dung tén chi s¢ hitu d6i v6i toan bd dién tich thira dat sd
693 1a tai san thé chip sb 01 néu trén di duoc Co quan c6 tham quyén ctia Nha nude
chting nhén, nén Ngan hang da ky két Hop dong thé chap v6i vo chong anh T3 chi N
la c6 can ctr.

Tai thoi diém xem xét thdm dinh tai chd d6i v6i 02 tai san thé chap néu trén:
Hién nay, trén tai san thé chip s6 02 khong co ai truc tiép sinh séng hay dang ky
thudng tra, tam tra trén do6; trén tai san thé chap s6 01 co gia dinh chi O tryc tiép sinh
sé)ng trén do gém: chi Ta Thi O, anh Ng6 Van T4 va anh Ng6 Van T5.

Do vay, Vo chong anh T3 chi N cung vo chdng chi O, anh T4 va anh T5 néi
trén déu c6 trach nhiém ban giao tai san th€ chap dé thi hanh 4n, trong trudng hop vo
chong anh T3 chi N khong tra ng cho Ngan hang.

Tai thoi diém xem xét, tham dinh ngdi nha trén tai san thé chép 6 01 nhu hién
nay la do vg chong chi O xdy dung nén sau khi vg chong anh T3 chi N thé chap cho
Ngan hang, tuy nhién cin ctr theo quy dinh tai Hop dong thé chip di ky két giita cac
bén thi cAc tai san gan lién v6i dat hinh T1 sau khi ky két hop dong thé chap déu
thudc tai san thé chip cua Ngan hang, do d6 Ngan hang dugc quyén dé nghi xir 1y ca
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ngdi nha cing cac tai san khac gin lién trén dat di voi ca tai san thé chip s6 01 va
tai san thé chap s6 02 néu trén.

Cin clr cac Diéu 292 dén Diéu 308, Diéu 317 dén Diéu 323, cic Diéu 463,
466, 468, 470 va cic Diéu tir 500 dén 503 B luat Dan su nam 2015 quy dinh vé Hop
ddng vé Quyén sir dung dat; Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004; Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va
Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phu vé viéc sira doi mot s6
diéu ctia Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich
bao dam. Do d6, thoa T4 trong Hop ddong thé chap tai san da ky gitta cac bén c6 hiéu
Iuc phap luat dé thi hanh. Yéu cau cua phia nguyén don dé nghi duoc xu 1y tai san
bao dam trong trudong hop phia bi don khong thanh toan cac khoan ng 13 ¢6 can ctr dé
chép nhén.

[4] Vé chi phi t6 tung: Ngan hang khong c6 yéu cau nén khong dit ra giai Q.

[5] Vé an phi va quyén khang cdo: Cac duong sy phai ndp an phi va co quyén
khang céo ban an theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35; diém a Khoan 1 Diéu 39,
khoan 4 Piéu 147, Diéu 271 va Piéu 273 Bo luat t& tung dan sy nam 2015 va Nghi
quyét s6 03/2012/NQ - HDTP ngay 03/12/2012 cta Hoi dong tham phén Toa 4n nhan
dan dan T6i cao huéng din quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su; Can ctt cac Diéu 292
dén Dicu 308, Dicu 317 dén Dicu 324, cac Dicu 463, 466, 468, 470 va cic Diéu tir
500 dén 503 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé Hop dong vé Quyén st dung dit;
Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004; Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va Nghi dinh
11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctua Chinh phu vé viéc stra d6i mot s6 diéu cua
Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phil vé giao dich bao dam;
Cong van s6 64/2019/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 caa Toa an ND Téi cao. Can ctt
Quyét dinh s6 1627/2001 cta Ngan hang Nha nuéc vé Quy ché cho vay; Can ca
Quyét dinh s6 546/2002 ngay 30/5/2002 ctia Thong doc Ngan hang Nha nudc Viét
Nam; Can cir Luat hon nhéan va gia dinh; Nghi Q 326 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hdi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va
1€ phi Toa an. Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Nguyén don - Ngan hang Adoi véi anh Ta
buc T3 chi Bang Thi N.

Buoc anh Ta Dic T3 chi Pang Thi N phai thanh todn cho Ngan hang s6 tién
3.103.659.271 dong (Ba ty mét tram linh ba triéu sau tram nam muoi chin nghin hai
tram bay mwoi mét dong) (1ii tinh dén hét ngay 22/9/2020), trong d6: no goc:



1.995.000.000 déng (Mot ty chin tram chin mwoi lam triéu dong chan), no 1ii trong
han: 949.950.687 dong (Chin trdm bon muwoi chin triéu chin trdm ndm muwoi nghin
sdu tram tam muoi bdy dong); no 13i qua han: 158.708.584 ddng (Mot tram ndm
muoi tdm triéu bay tram linh tdm nghin ndm tram tam mwoi tw dong); Vo chong anh
T3 chi N tiép tuc ¢6 nghia vu thanh todn ti€n 1ai phat sinh trén s6 du ng goc theo miic
141 sudt qud han di duoc thoa thuan tai cac Hop dong tin dung va céc khé wdc nhan ng
da ky két néu trén ké tir ngay 23/9/2020 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan
no tuong ung véi thoi gian cham tra.

2. Truong hop vo chéng anh Ta Buc T3 chi Bang Thi N khong tra duoc s6 tién
ng trén cho Ngan hang thi Ngan hang dugc quyén dé nghi Co quan Thi hanh an dan
su ¢6 tham quyén xur Iy 02 tai san thé chap dé bao dam thu hdi toan bo khoan ng cho
ngan hang, cu thé 1a: (tai san thé chap s6 1) Quyén sir dung thira dit s 693, to ban
dd sb 05, dién tich 1a 134 m® va tai san gin lién voi dit tai dia chi: thon VN, xa Lién
Bat, huyén UH, T1 ph6é Ha No6i, GCNQSD dit s6 AN 866070; s6 vao so cap gidy
ching nhan QSDPD s6: H 01044 do UBND huyén UH cép ngay 28/8/2008 cho éng Ta
Duic T3 ba Pang Thi N va ( Tai san thé chap so 2) Quyén sir dung thira dét s6 250, to
ban d6 sb 05, dién tich 1a 170 m® va tai san gén lién voi dat tai dia chi: thon VN, xa
LB, huyén UH, T1 ph6é Ha Noi, GCNQSD dat s6 AP 985999; s6 vao sO cip gidy
ching nhan QSDPD sé: H 03371 do UBND huyén UH cép ngay 28/8/2009 cho éng Ta
Puic T3 ba Ping Thi N, theo Hop dong thé chap quyén st dung dat duoc cong chimg
tai Van phong Cong chimg Tran Gia, s6 cong ching 01700.2011; quyén s6 03 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 29/11/2012, da dang ky giao dich bao dam ngay 29/11/2012.

Trong qué trinh xtr Iy tai san thé chép thi cac T1 vién trong gia dinh anh T3 va
chi O gém co: anh Ta Puc T3, chi Bang Thi N, chi Ta Thuy D, chau Ta buc Q, chi
Ta Thi O, anh Ngo Van T4 va anh Ngo Vin T5 déu phai ¢0 trach nhiém ban giao tai
san thé chip dé dam bao thi hanh 4n theo quy dinh phap luét.

Truong hop so tién thu duoc tir viéc xir 1y C4c tai san thé chap khong du tra hét
cac khoan ng cho Ngan hang thi v chong anh T3 chi N ¢6 nghia vu tiép tuc tra hét s6
tién con no cho Ngan hang. Ngan hang c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an dan su
c6 tham quyén xur 1y bat ky tai san nao thudc quyén sé hitu, sitr dung cia vo chong
anh T3 chi N dé thu hoi ng theo quy dinh cta phap luat. Trudng hop xit 1y tai san thé
chap gia tri 16n hon khoan ng thi s6 tién chénh 1éch phai tra lai cho chu s& hitu tai san.

* Trong truong hop bdn dn, Q dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh dan
ddn s c6 quyén thod T4 thi hanh, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn
dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.
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3. Vé an phi: Anh Ta Buc T3 chi Pang Thi N phai chiu s6 tién an phi dan su
so tham 1a 94.073.000 dong (Chin muwoi tw triéu khéng tram bdy muoi ba nghin
dong); Hoan tra Ngan hang Asd tién tam Gng an phi dan sy so tham 46.314.000 dong
da nop tai bién lai s6 0009703 ngay 10/6/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
UH.

4. Vé quyén khang cdo: Cic duong su, ngudi dai dién hop phap ctia duong su
c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, doi véi duong su
vang mat k€ tir ngdy nhin dugc ban 4n hodc ban a4n dugc niém yét tai tru s6 UBND
x4 (phuong) noi thudng trd ddi véi ngudi ving mat./.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ung Hoa;
- Chi cuc THADS Ung Hoa;
- Cac duong su;
- Luu h/s; v/p./.
Nguyén Vin Thi¢n
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