TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 1062/2020/DS-PT
Ngay: 30 - 11 - 2020

V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa:  Ba Trinh Thi Anh
Cdc Tham phan: Ong Trinh Pac Phu
Ba L& Thi Anh Minh
= Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Thuac — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh.
- Dai di¢n Vién Kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Huynh Duy Diing - Kiém sat vién.
Vao ngdy 30/11/2020, tai Phong xir 4n dan sy Toa 4n nhan dan Thanh phé

HO Chi Minh xét xtr phac thdm cong khai vy an thu 1y s0 481/2020/TLPT - DS ngy
05/102020, vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 327/2020/DS-ST ngay 03/8/2020 cua Tda 4n
nhan dan Quan O, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc t’hém sO 5344/2020/QD-PT
ngay 23/10/2020 va Quyét dinh hoan phién toa s6 19065/2020/QD-PT ngay
11/11/2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tong Hiru A, sinh nim 1960 (ving mit).

Dia chi: S6 198/10, khu phd P, phuong N, Quan O, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién Gy quyén cua nguyén don: C)ng Pham Xuan B, sinh ndm
1991; Dia chi: S6 24 P, phuong Q, Quan O, Thanh phd HO Chi Minh (Hop dong
iy quyén ngay 10/11/2020 lap tai Van phong cong ching Nguyén Vin T, so
006977, Quyén sb 11) (co mit).

Pong Bi don:
1. Ong Nguyén Viin C, sinh ndm 1960 (c6 mit);
2. Ba Pang Thi Ai D, sinh nim 1967 (c6 mit).

_ Cung dia chi: S6 103/9 NT, Khu ph6 AB, phuongTS, quan TP, Thanh pho
Hb Chi Minh.



Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi E, sinh ndm 1962 (c6 don xin vang mit);
2.Ba Téng Thi G, sinh nam 1988 (c6 don xin Véng mat);
3. Ba Téng Thi H, sinh nam 1992 (c6 don xin ving mit);
4. Ba Tong Thuy K, sinh nam 1996 (c6 don xin ving mat);

5. Chau Db Quéc L, sinh ngdy 12/6/2010 (c6 Ba Tdng Thi H dai dién theo
phap luét) (c6 don xin vang mat).

Cung dija chi: S6 198/10, khu phd P, phuong N, Quan O, Thanh phd Hb
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN

1. Tai don khoi kién ngay 17/7/2018, ban tw khai, bién ban hoa giai ong
Tong Hitu A (nguyén don) va éng Pham Xudn M la dai dién theo vy quyén cia
nguyén don trinh bay:

Vao ngay 26/3/2002, 6ng Téng Hitu A c6 nhan chuyén nhuong mot phan
quyén st dung dit toa lac tai nén dét s6 2B véi dién tich khoang 54m’ (4m x
13,5m) thudc thira 4000, to ban d6 sb 01, phu’Gng N, Quén O, Thanh phd Hb Chi
Minh tir 6ng Nguyen Vin C va ba Pang Thi Ai D 1a nguoi ding tén trén glay
ching nhan quyén st dung dat cua 16 dat ndi trén v6i tong sb tién chuyén
nhuong 80.000.000 (tdm muoi triéu) dong.

Vao dau nam 2014, ong Nguyen Van C va ba Dang Thi Ai D c6 hira cho
ong A muon ban chinh gidy ching nhan quyén su dung dat sd
00737/QSDD/Q12/2000 cia 16 dét trén dé ong A 1am thu tuc sang tén, tach thira.
Sau d6 6ng A co 1ap mdt ban d6 do dac vi tri s6 20079/VPPK nham xac dinh vi
tri 16 dat néi trén dé thuc hién cac thu tyc lién quan nhung ong C, ba D khong
cho muon gidy ching nhan nhu da hia.

Nay ong Tong Htru A khoi kién bi don 6ng Nguyén Vin C vaba Bang Thi
Ai D yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat noi
trén.

- Tai don dé nghi thay d6i yéu cau khoi kién ngay 12/11/2018, ong Tong
Hitu A yéu cau: Yéu ciu cong nhin quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat &
ciia 6ng d6i véi nha, dat tranh chip va budc bi don cho 6ng muon ban chinh
gidy ching nhan dé ong 1am thu tuc cp gidy ching nhan.

- Tai phién toa, nguyén don yéu cau: Cong nhan To Hop déng xin duoc
chuyén quyén sir dung dat ngay 26/3/2002 dugc ky két gitta ba Pang Thi Ai D,
ong Nguyén Vin C va ong Téng Hiru A; budc bi don phai cho nguyén don
muon ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat dé tién hanh tha tuc tach
thira, sang tén diéu chinh phan dat ma éng A d3 mua cua 6ng C, ba D.

2. Pong Bi don:
2.1. Ong Nguyén Vin C:



- Tai ban tu khai va bién ban hoa giai ngay 26/6/2020, ong Nguyen Van C
trinh bay: To hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma Tham phéan dua
cho ong xem co chir ky cua 6ng la ding. Tuy nhién, ong Téng Hiru A khong
phai la nguoi mua dat ctia ong, dat o ‘ong ban la thuan mua vura ban, khong c6 cam
két ra chinh quyén. Ong khong biét ong A 12 ai va ciing khong biét dai dién uy
quyén cia ong A 13 ai, nén ong khong hoa giai va khong dong y yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

- Tai ban tu khai ngay 24/7/2020, 6ng Nguyén Vin C trinh bay: Ong khong
ban dat, thu tién cua ong Téng Hiru A. Pt 6ng ban cho nhiéu ngudi va ai ciing
biét 1a hop dong viét tay, chinh quyén khong cho chuyén ‘nhuong, ngudi mua
thdy tu cit nha dugc dé & thi mua. Ong khong cam két thyc hién chuyén
nhuong.

Nay Toa an c6 van ban thy 1y ghi Iy do khoi kién cua ong Téng Hiru A 1a
tiép tuc thuc hién hop dong chuyen ‘nhuong quyén sir dung dat nong nghiép da
ban cho 6ng co dién tich 54,3m’. Ong thiy 6ng A khong that tha, khong noi
dung su that. Hop dong viét tay con dé, co ching ctr nao noi 6ng s& tiép tuc thuc
hién hop dong nay. Nguoi dai dién ay quyén cho 6ng A cung khai khong ding
su that nhu bién ban ngay 26/6/2020 Toa an da ghi: mua dat ong ban tong s6
tién 80.000.000 (tim muoi triéu) dong, di nhiéu lan muon quyén sir dung dét
nhung dng khong cho muon theo 101 da hira nén viét don khoi kién. Trong bién
ban giao ndp tai licu tai Toa an khong co chung cir thé hién viéc ong nhan tién
va hira hen cho mugn gidy chimg nhan quyén si dung dét.

Tai budi lam viéc ngay 26/6/2020, Tham phén c6 cho ong xem to hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung dat. Ong c6 trinh bay rang ong la nguoi viét to
gidy hop dong chuyén nhuong d6 cho nguoi mua nhleu 16 dat cua 6ng. Ong
khong biét 6 ong A la ai. Ong khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ong A vi
ong van con dat dé s dung va c6 nha trén dat chura hop thire hoa, c6 gidy ching
nhan quyén st dung dat dung quy dinh ctia phap luat.

2.2. Ba Piang Thi Ai D trinh bay tai ban tu khail va bién ban hoa gidi nhu
sau: Ba la vg cua 6ng Nguyen Van C. Ba c¢6 cung y kién véi ong C.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Tdéng Thi H, ba Tong Thi G, ba Téng Thuy K, ba Pham Thi E trinh bay
tai ban ty khai va don xin ving mit cing ngay 05/6/2020 nhu sau: Cac ba

khong c6 v kién gi va dong y v6i ¥ kién cta 6ng Téng Hiru A. Cac ba xin Vang
mit tai cac budi lam viée, hoa giai va xét x{r vu an tai Toa 4n nhan dan cac cép.

Tai ban dn déan su so tham sé 327/2020/DS-ST ngay 03/8/2020, Toa dn
nhén dan Qudn O, Thanh phé Ho Chi Minh da tuyén xi:

1/ Cong nhan To Hop dong xin chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
26/3/2002 duoc ky két giita ong Nguyén Vian C, ba Pang Thi Ai D va ong Tong
Hitu A vé viéc 6ng C, ba D chuyén nhugng cho ong A, ba E phan dét c6 dién
tich 54,3m’ thudc thira 166, to ban d6 s6 11, Bo dia chinh phudng N, Quén O,
Thanh phé HO Chi Minh (theo tai liéu 2005); thudc thira 4000, to ban d6 thu 1,
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Bo dia chinh xd TH, huyén MH, Thanh phé H6 Chi Minh (Theo tai liéu 02/CT-
UB) nay thu¢c phuong N, Quén O, Thanh phé H6 Chi Minh (duoc thé hién tai
to ban d6 hién trang vi tri s6 hop dong 49133/TTPPBD Q12 ngay 15/11/2019
ctia Trung tim do dac ban db S& Tai nguyén va Moi truong Thanh pho Ho Chi
Minh) thuéc mot phan dién tich trong giay chung nhan quyén sir dung dat s6 vao
s0 cap gidy ching nhan s 00737 QSDD/Q12/2000 do Uy ban nhan dan Quan O
cap cho ba Pang Thi Ai D va 6ng Nguyén Vin C ngay 24/3/2000 1a c6 gia tri.

2/ Budc 6ng Nguyén Vin C va ba Pang Thi Ai D phai ¢6 nghia vu giao cho
ong Tong Hiru A va ba Pham Thi E muon ban chinh giay chimg nhan quyén st
dung dat s 00737 QSDb/Q12/2000 do Uy ban nhan dan Quan O cip cho ba
Ding Thi Ai D va ong Nguyen Vin C ngay 24/3/2000 dé 6ng A va ba E tién
hanh thii tyc chuyén quyén phan dat da nhan chuyén nhuong tir 6ng C, ba D
theo quy dinh cua phap luat.

3/ Budc 6ng Nguyén Vian C va ba Pang Thi Ai D phai chiu tién chi phi t6
tung gom chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi do v& va chi phi dinh gia tai
san 1 18.950.000 (mudi tAm triéu, chin trim nim muoi ngan) dong. Do ong A,
ba E da tam ung trude nén 6ng C, ba D phai tra lai cho ong A, ba E s tién néu
trén ngay khi ban an c6 hi¢u lyc thi hanh.

Ké tir ngdy 6ng A ba E c6 don yéu cau thi hanh d6i voi cac khoan tién néu
trén ma bi don chua thanh toan cho nguyén don thi bi don con phai chiu khoan
tién 13i cua sb tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai Diéu 357,
Diéu 468 ctia Bo luat dan sy ndm 2015.

4/Vé 4n phi dan sy so tham:

Bugc ong Nguyén Vin C va ba Pang Thi Ai D phai chiu tién 4n phi dan su
so tham khong gia ngach 1a 300.000 (ba tram ngan) dong.

Hoan tré cho ong Tong Hitu A s tién tam tmg 4n phi da ndp 1a 2.000.000
(hai tri¢u) dong theo bién lai thu tién tam (rng an phi s6 0002074 ngay 25/7/2018
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan O.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén khang céo, khang nghi va cac quy
dinh vé thi hanh an dan su.

Vao ngay 24/8/2020 va ngay 28/8/2020, 6ng Nguyén Vian C va ba Ping
Thi Ai D (dong bi don) ndp don khang cdo.

Tai phién toa phiic thAm:

Nguyén don khong rat don khoi kién, dong bi bi don khong rat don khang
aco. Cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an,
khong cung cap bo sung céc tai liéu, chimg ctr.

- Ong Nguyén Vin C (ddng bi don) trinh bay yéu cau khang cdo va cac can
clr khang cao nhu sau: Bi don khang cdo toan bd ban an so tham, yéu cau cap
phuc thim hiy ban an nay, do nguyén don yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 26/3/2002 nhung khong c6 1y I8, vi:
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat viét tay, khong co diéu khoan nao
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vé viée bi don phai tach thtra va cho nguyén don muon ban chinh gidy chimg
nhan quyén sir dung dat. Dat tranh chép 1a dat nong nghi¢p, nhung nguyén don
da xay dung nha dé ¢ 1a trai voi muc dich sir dung dat, dién tich dat 54,3m’
cling khong du dién tich dé tach thira. Quyén st dung dat da hét han st dung tir
ngay 15/10/2018. Nguyén don khai khong diung sy that viéc mua ban, nguyén
don dya vao ngudi lam thi tuc dé kién bi don trong khi bi don khong ban cho
nguyén don, nén bi don khéng c6 nghia vu phai tach thira va cho nguyén don
muon ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Vé mit tinh nguoi voi nhau, bi don co thé cho nguyén don va nhirng nguoi
dd mua chung thua dat s6 4000 muon ban chinh gidy chimg nhén quyén su
dung d4t dé tach thira, bi don da co thién chi cho muon va yéu cau Uy ban nhan
dan phuong N tap trung nhing nguoi mua dat dé bi don giao ban chinh gidy
chtng nhan 1am tha tuc mot 1an, nhung Uy ban nhan dan phuong N khong thuc
hién. Nguyén don khong dén gip bi don dé muon gidy chimg nhan ma khai
kién bi don dén Uy ban nhan dan phuong N va Toa an. Bi don khong tranh chap
dién tich dat nay voi nguyén don va rat mudn tach thira cho nguyén don va
nhirng nguoi da mua thira dat s6 4000 dé _cép nhat phan dién tich st dung con
lai ctia bi don trén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Bi don di duoc Hoi
ddng xét xir giai thich cac quy dinh cua phap luat lién quan dén viéc giao nhén
ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho co quan co6 tham quyén dé
lam thu tyuc tach thira, nhung bi don van rat sg mat ban chinh gidy chimg nhan
nay, nén khong déng ¥ cho ‘nguyén don muon. Toa an cir xem xét, giai quyét
theo quy dinh. Céc chi phi té tung, bi don s& chdp hanh theo phan quyét ctia Toa
an.

- Ba Pang Thi Ai D (dong bi don) trinh bay: T6i c¢6 cing ¥ kién v&i chong
t6i 12 ong Nguyén Vin C. Tdi khong trinh bay thém.

- Ong Pham Xuan B 12 ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don trinh
bay: Bi don cho rang dién tich dat tranh chap 1a dét noéng nghiép nén khong thé
tach thira, toi khong dong y vi dat nay da duoc 6ng Tong Hiru A lam nha tur
thang 03 nam 2002, d3 dang ky ké khai nha dat, dugc cip sé nha va hién ndm
trong quy hoach khu dan cu hién hitu, nén du diéu kién dé tach thua dat.
Nguyén don khong dong y hiy ban an so thAm nhu yéu cau cia bi don. Nguyén
don tu nguyén chiu tt ca cac chi phi t6 tung, nguyén don di ndp tam Gmg cic
chi phi nay va khong yéu cau bi don phai tra. Cac ndi dung con lai cua ban an
so tham, yéu cau gitr nguyén, dé nghi bd sung truong hop néu bi don khong
giao ban chinh gidy ching nhan quyén s dung dat cho nguyén don muon thi
nguyén don dugc cin ctr ban an dé lién hé co quan c6 tham quyén tach thua,
sang tén phan dit tranh chip theo quy dinh.

* Dai dién Vién Klem sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phat bleu ¥
kién ciia Vién kiém sdt vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu
dan dén sw & giai doan phiic tham nhw sau: Tham phan va Hoi dong xét xir thuc
hién ding cac quy dinh ctia Bg luéat tb tung dan sy. Cac duong su chap hanh
ding phap luét.



‘ Vé hinh thtrc: Pon khang cdo ctia ong Nguyén Vin C va ba bang Thi AiD
(dong bi don) ndp trong thoi han luat dinh, hop 1€ nén chap nhan.

V& noi dung: Bi don khang céo yéu cau huy ban 4n dan su so thim nhung
khong cung cap dugc chimg ctr ching minh cho yéu cau khang céo ctiia minh,
nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan. Tai phién toa phic tham, nguyen
don (co 6ng Pham Xuén B dai dién) ty nguyén chiu tat ca cac chi phi t6 tung,
nén dé nghi ghi nhan. Ngoai ra, dé dam bao cho viéc thi hanh an dé nghi bd
sung ndi dung truong hop néu bi don khong giao ban chinh gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho nguyén don muon, thi nguyén don dugc can cur ban an
dé lién hé co quan c6 thim quyén tach thira, sang tén phan dat tranh chép theo
quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:
[1.1] V& thoi han khang céo.

Ngay 03/8/2020, Toa 4n nhan dan Quén O, Thanh phé H6 Chi Minh tuyén
ban 4n dan su so tham s6 327/2020/DS-ST; dong bi don 6ng Nguyén Vin C va
ba Diang Thi Ai D ving mit tai phién toa. Ngay 18/8/2020, Toa an tong dat hop
1¢ ban 4n so thim cho 6ng C va ba D. Ngay 24/8/2020 va 28/8/2020, éng C va
ba D ndp don khang céo. Pon khang cdo ciia dong bi don ndp trong thoi han
luat dinh, hop 1¢€.

[1.2] V€ viéc cd mdt, vang mdt cua cac duong su va nguodi lam chung.

Ong Téng Hitu A (nguyén don) vang mat tai phién toa nhung c6 nguoi dai
dién tham gia t6 tung. Nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gom: Ba
Téng Thi H (ba H ddng thoi 1a ngudi dai dién theo phap luat ciia chau DS Qudc
L), ba Téng Thi G, ba Pham Thi E va ba Téng Thuy K c¢6 don xin ving mit.
Can ctr vao Diéu 228 ctia Bo luat td tung dan su, Hoi déng xét Xt van tién hanh
X€t XUr vu an.

~ [1.3] Qua trinh giai quyét vu an tai Cépq so thdm, cac duong su khong yéu
cau Toa an ap dung thoi hiu, nén cap so tham khong ap dung thoi hiéu la phu
hop quy dinh tai Diéu 184 cua BJ luat to tung dan su.

[2] Xet yéu cau khang cao ctia dong bi don 6ng Nguyen Vian C va ba Dang
Thi Ai D vé viéc xin huy ban 4n dan sy so tham, Hoi dong xét xir thay ring:

Dién tich dt tranh chap 54,3m’, thira 166, t& ban d6 s6 11, Bo dia chinh
phuong N, Quan O, Thanh phé Hb Ch1 Minh (theo tai liéu 2005) nam trong
tong dién tich dat 2. 533m thugc thira 4000, to ban d6 thir 1 cia Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sb vao so: 00737 QSDB/Q12/2000 do Uy ban nhén dan
Quan O, Thanh phé HO Chi Minh cép cho ba Pang Thi Ai D va ong Nguyen
Vin C ngay 24/3/2000. Can ctr Ban dd hién trang vi tri sb hop dong
49133/TTPPBP Q12 ngay 15/11/2019 ciia Trung tam Po dac ban do thudc So
Tai nguyén va Moi truong Thanh phd HO Chi Minh, thi phan dat tranh chip
hién nay c6 dién tich 54,3m’ (chiéu ngang 4m x 11.1m chiéu dai).



Ngay 26/3/2002, ba Dang Thi AiD, ong Nguyén Vin C va ong Téng Hitu
A ky két “Td hop dong xin duogc chuyen quyén su dung dat” c¢6 noi dung: ba D
va ong C dang truc tiép canh tac phan dit co dién tich 2. 533m’ thudc thira
4000, to ban d6 s6 1 BPC, xa Tan Théi Hiép. Ngudn goc dat ciia ba Nguyén
Thi Bay ding tén trén bang khoan da giao cho 6ng C, ba D canh tac tr ngay
15/10/1998 dén nay. Nay 6ng C, ba D d6ng v ung thuan chuyén quyén sir dung
cho ong Tdng Hitu A nén dit s6 2B (mot 16), giao dat cho 6 ong A di¢n tich 4m x
13,5m st dung. Néu sau ndy c6 ai tranh chip gi trén phan dit nay éng C, ba D
hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat.

Theo nguyén don 6ng Téng Hiru A, thi sau khi nhén chuyén nhuong 6ng
d3 xay dung nha trén dat, viéc xay dung khong co6 gidy phep. Ngay 05/7/2006,
Uy ban nhén dan Quan O c6 thong bao s6 3919/TB-UB v¢ viéc tam cap cho ong
s6 nha 198/10, khu phd P, DBuong HT13, phuong N, Quéan O, Thanh phd HO Chi
Minh toa lac trén thira dat s6 166, to ban d6 sb 11 (TL 2005). Nam 2014, bi don
htra cho 6ng muon ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dit dé ong tach
thura, sang tén nhung bi don khéng thuce hién nén ong khoi kién yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, budc bi don cho 6ng muon
ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat.

Bi don 6ng Nguyén Vin C va ba Ding Thi Ai D thira nhan chit ky trong
“To hop dong xin duoc chuyén quyén str dung dat” ngay 26/3/2002 do nguyén
don cung cap la chir ky ctia 6ng ba. ong C xac nhén, 6ng 13 ngudi viét to glay
chuyén nhuong cho nhiéu nguodi mua 16 dat cia ong nhung ong khong ban dat
va nhan tién cua ong Tong Hiru A. Ong ban bang giéy to tay chinh quyén khong
cho chuyén nhu’ong, ngudi mua ty cit nha dugce dé ¢ thi mua, ong khéng cam
két thuc hién chuyén nhuong nén ong khong dong ¥ yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Xet, theo quy dinh tai Dleu 707 ctia Bo luat dan sy nam 1995, thi hinh thuc
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat phai dugc lap thanh van ban, phai
dugc phép cla co quan nha nude co tham quyén, phai dugc lam thu tuc va déng
ky tai Uybannhan din cép c6 tham quyén theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Luat Dat dai nam 1993, tai Khoan 2 Piéu 3 quy dinh: “Hé gia dinh, ca
nhdn dwoc Nha nuwoc giao ddt cé quyén chuyén doi, chuyen nhiong,... quyen S
dung dar’; Khoan 3 Piéu 73 quy dinh nguoi str dung dat duoc chuyén quyén sir
dung dt theo quy dinh ctia phap luat.

Xét, tai thoi diém hai bén 1ap “To hop dong xin duoc chuyén quyén sir
dung dat” ngay 26/3/2002, ba bang Thi Ai D va ong Nguyén Van C da dugc
Uy ban nhan dan Quan O, Thanh ph6 H6 Chi Minh cap Gidy chtng nhan quyen
str dung dat s6 vao s6: 00737 QSDD/Q12/2000. Hai bén duong su co day du
nang luc hanh vi dan sy, tw nguyén xac 1ap giao dich; muc dich va ndi dung cua
giao dich khoéng trai quy dinh cua phap luat, khong trai dao dirc x& hoi. Tuy
nhién, hai bén xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nhung
khéng cong chimg, khong c6 ching thuc 1 vi pham quy dinh tai Diéu 707 caa



B0 luat dan su 1995, nén hop déng khong c6 du cac diéu kién c6 hiéu luc theo
quy dinh tai DBiéu 131 cua B¢ luat dan sy nam 1995.

Can ctr diém b.3, tiéu muc 2.3, muc 2 cua Nghi quyét sb 02/20004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao, thi:
“Déi voi hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat vi pham dzeu kién duoc
huong dan tai diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, neu sau khi thyc
hién hop dong chuyen nhu’ong, bén nhdn chuyén nhwong da trong cdy lau nam,
da lam nha kién co... va bén chuyen nhirong khéng phan doi va cung khong bi
co' quan nha nuoc co tham quyén xir 1y vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh
ciia Nha nuée vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vue dat dai, thi Toa dn
céng nhdn hop dong”.

Pbi chleu v6i giao dich ngay 26/03/2002 thiy rang, giao dich nay vi pham
diém a.6 tiéu muc 2.3 muyc 2 cia quy dinh ndi trén. Tuy nhién, theo céng van so
302/UBND ngay 01/4/2020 ciia Uy ban nhan dan phuong N, Quan O, Thanh
phd Hb Chi Minh thi:

“Can cwr ho so luu triv tai phuwong va xac minh thuc té:

- T heo $6 muc ké tai phirong ldp nam 1999, thira 805, dién tich 2908n’, to
ban do sé 1 (tdi lzeu 02/CT UB) do ba Nguyen Thi Bay dang ky ke khai da dwoc
UBND Qudn O cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat sé 00512 ngay
15/10/1998.

- Theo s6 muc ké tam Idp nam 2004-2005, nha dat thudc thira 166, to ban
do so 11 do ong Tong Hitu A ké khai swr dung.

- Theo Ké hoach sé 86/KH-UBND-TNMT ngay 28/3/2014 ciia UBND Qudn
O vé viéc ké khai quyén sir dung dat, quyén sé hivu nha & va tai san khdc gan
lién véi dat, ong Tong Hiru A ké khai nha 6, dat & thuéc thira 166, to ban do sé
11 (tai liéu 2004-2005) tai dia chi 198/10, khu phé P, phuong N.

- Hién nay, nha dat dia chi s 198/10, khu phé P, phuong N, Qudn O thudc
thita 166, to ban do so 11 (tai lieu nam 2005) do ong Tong Hitu A dang quan Iy,
st dung.

- D6i véi thira ddt 4000-1, to ban do thir 1 (tai liéu 02/CT-UB) chlét z‘u’
thita 805, to ban do sé6 1 (tai lzeu 02/CT-UB) dé dwoc UBND Qudn O cdp gzay
chung nhan quyen sir dung dat so 00737/QSDD/Q12/2000 dirng tén 6ng Neuyén
Van C. Hién nay Uy ban nhdn déan phuong khong leu triv”.

Bi don cho rang dit tranh chap hién nay van 1a dat nong nghiép, nguyén
don 1am nha & trén dat 1 sir dung dat khong ding muc dich, dién tich dat nay
khong thé tach thira. Tuy nhién, theo Gidy ching nhan quyén st dung dét sb
00737 ngay 24/3/2000, thi thira 4000 dd hét thoi han st dung dit tir ngay
15/10/2018. Mt khac, ngay sau khi nhan chuyén nhugng (thang 03 nam 2002)
nguyén don di lam nha trén dat va duoc cip sé nha 198/10, khu phd P, Puong
HT13, phuong N, Quan O; di dang ky ké khai sir dung nha ¢, dat ¢ va duoc Uy
ban nhan dan phuong N, Quan O xac nhan; theo tai li¢u ) muc ké nam 2004-



2005 va ban ké khai nha ¢, dat & nam 2014 thi dién tich dat tranh chap hién nay
1a dat & do thi (bat luc 106,107); theo ban do hién trang vi tri — ap ranh ngay
15/11/2019 ciia Trung tim Po dac ban do thi phan dat nay la dat thd cu, nam
trong khu dan cu hién hiru. Gia dinh nguyén don st dung nha, dat tir 46 dén
nay. Viéc su dung nha, dat ciia nguyén don 1a cong khai, khong bi co quan nha
nuoc co thAm quyén xtr 1y vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai. Bi don
cho rang khong chuyen nhuong dat cho nguyén don nhung lai thira nhéan chit ky
ctia minh trong hop ddéng ngay 26/3/2002; ngoai vin ban nay bi don khong c6
ching cur nao ching minh cho 161 khai ciia minh. Bi don van con dat trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s 000737, c6 nha trén dat chua hop thic hoa,
chtng to bi don biét viée st dung dat cua nguyén don, nhung khong c6 ¥ kién
gi. Nguyén don khong cung cap duoc bién ban giao nhén so tién chuyén
nhuong 80.000.000 ddng nhu nguyén don khai, hop ddng ciing khong ghi gia
chuyén nhuong, nhung nhu phan tich & trén nguyén don da sir dung dat tir nim
2002, da 1am nha trén dat dé gia dinh sinh séng on dinh tir d6 dén nay, bi don
biét nhung khong phan d6i, khong tranh chap. Tai phién toa phtc tham bi don
x4c nhan viéc chuyén nhuong dat cho ngudi khac da nhén hét tién va khong
tranh chap gi; bi don khong tranh chép véi nguyén don vé dién tich dat 54,3m’
hay s tién chuyén nhuong, ciing khong c6 yéu cau gi vdi nguyén don.

Can ctr Ban d6 hién trang vi tri do Trung tdm Po dac ban d6 1ap ngay
15/11/2019, thi phan dét tranh chap dap tng diéu kién dé duoc tach thira theo
quy dinh tai Quyét dinh s 60/2017/QD0-UBND ngay 05/12/2017 ctua Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh quy dinh vé dién tich tbi thiéu dwoc tach
thtra.

Tt cac phan tich no6i trén, cd can cir xac dinh co viée chuyen nhuong dat
gitta nguyén don va bi don theo “T¢ hop ddng xin dugc chuyen quyén su dung
dat” ngay 26/3/2002, hop ddng nay gitra hai bén c6 du diéu kién dé cong nhan,
nén cip so thAm chap nhan yéu cau khoi kién xin cong nhén hop dong cua
nguyén don la dung quy dinh.

Dbi vé6i ¥ kién cua bi don vé viéc khong dong ¥ cho nguyén don muon ban
chinh Gidy chimg nhan quyén stir dung dét sd vao so: 00737 ngay 24/3/2000, vi
ong khong hira cho nguyén don muon va vé mit tinh ngudi bi don ¢ thé cho
nguyén don muon nhung bi don so mat tai liéu ndy nén ciing khong ddng ¥ cho
muon, Hoi dong xét xir théy rang: Can ctr Khoan 3 Diéu 709 cua B9 luat dan sy
nam 1995 ¢6 quy dinh vé nghia vu cua ben chuyén quyen str dung dat nhu sau:
“3- Chuyén giao dat cho bén nhdn quyén sir dung dat du dién tich, ding hang
dat, ding logi dat dung vi tri, dung tinh trang nhu da thoa thudgn trong hop
dong va cdc gidy to lién quan dén quyén sir dung dat”. Tai Khoan 1 Diéu 713
cua BO luat dan sy nam 1995 c6 quy dinh Ve quyén cta bén nhan quyén st dung
dat nhu sau: “/- Yeu cau bén chuyén quyen sur dung ddt giao cho minh toan bo
gidy to hop phdp vé quyén sir dung dat”. Mit khac, viéc bi don giao ban chinh
dé tach thura dién tich dat 54,3m s& dugc bén nhan gidy chimg nhan lap bién
nhan, bén nhén s& chiu trach nhiém ddi v&i bi don vé viéc nhan tai liéu ndy theo
quy dinh cua phdp luat. Vi vay, viéc bi don cho réng do s¢ mét ban chinh giéiy
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chimg nhan nén khong cho nguyén don muon la khong ¢ can cu. Ban an so
tham budc bi don c6 nghia vu cho ong Téng Hiru A va vo 1a ba Pham Thi E
muon ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat noi trén de nguyén don tién
hanh thu tuc tach thira, xin cap gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat quyen SO
hitu nha ¢ doi vai dién tich dat tranh chap 14 ding quy dinh. Cép so tham di
thue hién viée thu thap day du chimg ¢ va theo ding quy dinh cua phap luét,
thanh phan Hoi dong xét xir so tham dang quy dinh, khéng c¢6 vi pham nghiém
trong khac vé thu tuc t6 tung. Vi vay, Hoi dong xét xtr khong c6 can ctr dé hay
ban 4n so thim nhu yéu cau khang céo cua ddng bi don.

Tuy nhién, dé dam bao cho viéc thi hanh an, cAn phai sira ban 4n so thim
v€ viée trong truong hop bi don khong giao ban chinh gidy chimg nhén quyén
su dung dat de nguyén don tach thua dat, thi nguyén don duoc cin cr ban an
nay dé yéu cau co quan c6 thAm quyén tach thura, sang tén dién tich dét tranh
chép theo quy dinh ctia phap luat.

[3] V& chi phi td tung: Qng Téng Hitu A va ba Pham Thi E déd ndp tam ung
chi phi do v&, xem xét tham dinh tai cho va dinh gid véi tong so tién la
18.950.000 (muodi tam tri¢u chin tram nam muoi nghin) dong. Tai phién toa
phtc tham, nguyén don (c6 6ng Pham Xuan B dai dién) tuy nguyén ndp cac chi
phi td tung nay nén ghi nhdn va stra 4n so tham vé ndi dung nay. Nguyén don da
ndp du céc chi phi to tung.

[4] An phi dan su so tham: Do chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don nén bi don 1a 6ng Nguyén Vin C va ba Pang Thi Ai D phai chiu phan 4n
phi dan su khong c6 gid ngach 1a 300.000 (ba tram nghin) dong. Hoan trd cho
nguyén don s6 tién tam mg an phi da ndp.

[5] An phi dan sy phic tham: Do sira 4n so tham nén dong bi don khong
phai ndp. Hoan tra cho ba Pang Thi Ai D s6 tién tam ung an phi da ndp.

Tai phién t(‘)&} phtc t‘hém, dai dién Viép kiém sat nhéu} dan Thanh phé HO
Chi Minh phat bi€u va dé nghi stra mot phan ban an so tham nhu da phan tich
noi trén la ¢6 can cur, nén chap nhan.

Vi cac 1@ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao Khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Piéu 184, Diéu 228 ciia Bo luat
to tung dan su;

Cin cir vao Diéu 131, Diéu 707, Khoan 3 Diéu 709, Khoan 1 Piéu 713 cua
B0 luat dan sy nam 1995;

Cin ¢t Khoan 2 Piéu 3, Piéu 73 cta Luat Dét dai nam 1993;

Can cu diém b.3, tiél} muc %.3, Muc 2 cua Nghi quyét 92/2004/NQ—}I~DTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan toi cao huong dan ap
dung phap luét trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh;

10



Can cir Khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa én;

Khong chap nhan yéu cau khing cdo ctia dong bi don 6ng Nguyén Vin C
va ba Bang Thi Ai D vé viéc xin hiy ban an dan sy so tham. Stra mot phan ban
an dan su so tham, xu:

Chap nhén toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don:

1/ Cong nhan “T& Hop dong xin duoc chuyén quyén st dung dat” ngay
26/3/2002 duogc ky két gitta ong Nguyén Van C, ba Piang Thi Ai D voi 6ng
Téng Hitu A vé viéc ong C, ba D chuyén nhuong cho 6ng A, ba E phan dét co
dién tich 54,3m’, thudc thira 166, t& ban d6 sé 11, Bo dia chinh phuong N, Quén
O, Thanh phé H6 Chi Minh (theo tai liéu 2005); thudc thira 4000, t& ban do thi
1, Bo dia chinh xd TH, huyén MH, Thanh phd H6 Chi Minh (Theo tai liéu
02/CT-UB) nay thudc phuong N, Quan O, Thanh phd H6 Chi Minh (dugc thé
hién tai t& ban d6 hién trang vi tri s6 hop dong 49133/TTPPBD Q12 ngay
15/11/2019 cta Trung tdm do dac ban d6 S& Tai nguyén va Mbi truong Thanh
phé Hd Chi Minh) thudc mdt phan dién tich trong gidy chimg nhan quyén st
dung dat sb vao so cip gidy chimg nhan s 00737 QSDB/Q12/2000 do Uy ban
nhan dan Quan O, Thanh phé H6 Chi Minh cip cho ba Ding Thi Ai D va éng
Nguyén Vin C ngay 24/3/2000, 1a c6 gia tri.

2/ Budc 6ng Nguyén Vin C va ba Diang Thi Ai D phai c6 nghia vu giao cho
ong Toéng Hitu A va ba Pham Thi E muon béan chinh gidy chtimg nhan quyén sir
dung dat sb 00737 QSDD/Q12/2000 do Uy ban nhan dan Quén O, Thanh phd
H6 Chi Minh cép cho ba Pang Thi Ai D va 6ng Nguyen Van C ngay 24/3/2000
de ong A va ba E tién hanh tha tuc chuyén quyén sir dung phan dat da nhan
chuyén nhuong tir 6ng C, ba D theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop 6ng Nguyén Vin C va ba Dang Thi Ai D khong giao cho ong
Téng Hiru A va ba Pham Thi E muon ban chinh Gidy chimg nhan quyén su
dung dat sd 00737 QSDD/Q12/2000 do Uy ban nhan dan Quan O, Thanh phé
Hb Chi Minh cip cho ba bang Thi Ai D va 6ng Nguyen Van C ngay 24/3/2000
th1 ong A, ba E duoc quyén cin cir ban an nay dé lién hé co quan c¢6 tham quyén
tién hanh tha tyc tach thira, sang tén dién tich dat 54,3m” noi trén sang tén éng
A, ba E theo quy dinh cta phap luét.

3/ Chi phi t6 tung: Ong Tdng Hiru A va ba Pham Thi E dd ndp tam tng chi
phi do v&, xem xét thim dinh tai chd va dinh gia véi tong sb tién 1a 18.950.000
(mudi tam triéu chin trim ndm muoi nghin) dong. Ghi nhan su tu nguyén cua
nguyén don (c6 6ng Pham Xuan B dai dién) vé viéc dong y ndp cac chi phi td
tung n6i trén. Nguyén don da nop du cac chi phi td tung.

4/Vé 4n phi dan sy so thim:

Budc 6ng Nguyén Vin C va ba Pang Thi Ai D phai chiu tién an phi dan su
so thAm khong gia ngach 13 300.000 (ba trim ngan) dong.
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Hoan tra cho ong Tong Hiru A s6 tién tam tng an phi da ndp 14 2.000.000
(hai tri¢u) dong theo bién lai thu tién tam (rng an phi s6 0002074 ngay 25/7/2018
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan O, Thanh phé H6 Chi Minh.

5/ An phi déan sy phtic tham: Ddng bi don khong phai nop. Hoan tra cho ba
Ping Thi Ai D s6 tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 (ba trim nghin) dong
theo bién lai s6: AA/2019/0105038 ngay 08/9/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su Quan O, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4an dan sy nam 2008 (sira d6i, bo sung nam 2014) thi ngudi dugce thi
hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuén thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc b1 cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 cta Luét Thi
hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, b sung ndm 2014); thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan sy nim 2008
(stra d6i, b sung nam 2014).

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TP.HCM,;

- TAND Quan O, TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quaén O;

- Cac duong su;
- Luu: Vp, ho so vu an.

Trinh Thi Anh
(Pi ky va déng dau)
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