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TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAO LOC

- Thanh phan Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hién

Cdc héi tham nhén dan:

1. Ba Pham Thi Tu.

2. Ong Cam Vin Nam.

- Thuw ky phién toa: Ba Poan Thi Thuan - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Bao Ldc, tinh Lam Pong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan ddn thanh phé Bdio Loc tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thuy Linh - Kiém sat vién.

HOm nay, ngay 27 thang 5 nam 2021, tai tru s0 Toa an nhan dan thanh phé
Bao Ldc xét xur so tham cong khai vu 4n thy 1y s6 66/2019/TLST- DS ngay 18
thang 04 nam 2019, vé tranh chap “Quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr s6: 12/2021/QBXXST-DS ngay 15 thang 4 nim 2021, gitta cac duong
su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1971;

Dia chi: Hém 16 duong H, xém 2, thén 5, xa B, thanh phé Bao Loc, tinh
Lam Péng.

2. Bi don: BaLé Thi X, sinh ndm 1962;

Dia chi: Hém 16 duong H, xém 2, thén 5, xa B, thanh phé Bao Loc, tinh
Lam Péng.

3. Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Tran Thi Nh, sinh ndm 1992;

Dia chi: Hém 16 duong H, xom 2, thdn 5, x& D, thanh phé Bao Loc, tinh
Lam Pong.

3.2. Chi Tran Thj Ngoc A, sinh nam 2001;

Pja chi: Hém 16 duong H, x6m 2, thén 5, xd D, thanh phd Bao Loc, tinh
Lam Déng.

3.3. Chi Tran Thj O, sinh ndm 1998;

Dia chi: Hém 16 dudng H, x6m 2, thén 5, xd D, thanh phé Bao Loc, tinh
Lam Déng.



3.4. Anh V06 Van H, sinh nam 1985;

Dja chi: Hém 16 dudng H, x6m 2, thén 5, xd D, thanh phd Bao Loc, tinh
Lam Déng.

(Tai phién toa ba H c6 mat; Ba X va anh H vang mat khong c6 1y do; Anh H,
chi A, chj O Véng mat va co don xin Véng mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 11/14/2019, cdc 1oi khai trong giia trinh gidi quyét
vu &n, nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Nam 1999 vo chéng ba ¢6 mua mot manh dat dién tich 234m? thudc thira dt
81, to ban dd 59 tai xom 2, thon 5, xa P, thanh phd Bao Loc, tinh Lam Pdong cia
VO chéng 6ng Nguyén Vin Ph va ba Ngo Thi Th, manh dat c6 chiéu ngang mat
duong dat 11 mét, phia Tay giap duong di, phia Nam giap dat ba Lé Thi X, phia
Bic giap dat ong Ta Pinh Ch, phia Bong giap sudi Voi gia chuyén nhuong 7,5 chi
vang 24K tuong duong sb tién luc bay gio 1a 3.000.000d (ba triéu dong). Vo
chong ba di thanh toan day du tién va nhan dat quan 1y sir dung 6n dinh tir nim
1999 cho dén nay. Do diéu kién kinh té khé khan nén gia dinh ba chua co diéu
kién lam thu tuc cap giéy chtng nhan quyén st dung dat theo quy dinh. Pén nim
2012 chong ba la ong Tran N (Tran Vién B) chét. Pén nam 2017 gia dinh ba 1am
thi tuc Xin cap gidy chimg nhan quyen su dung dat thi phat hién dién tich dat cua
gia dinh ba bi ba Lé Thi X 14n chiém 13 3,8m? (chiéu ngang 0,2 mét, chiéu dai 19
mét) thudc thira dat sd 81, to ban dd 59 tai xa D, thanh phd Bao Loc, tinh Lam
Pong. Nay ba yéu cau ba Lé Thi X tra lai cho ba dién tich dat 14n chiém néi trén.

Cdc 1oi khai ciia bi don trong qua trink gidi quyét vu dn, ba Lé Thi X trinh
bay:

Vao nam 1990 ba va con trai 1a anh V& Van H vao sinh sdng tai xa D, thanh
phé Bao Loc, tinh Lam Déng va ¢ khai hoang dién tich dat 312m Pén nam
1999 gia dinh ba dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 P 372368 ddi
v6i dién tich dat 312m? thudc thura dat s 85, to ban d6 K.204.111 dtng tén ho ba
Lé Thi X. Tai thoi diém cép gidy ching nhin quyén st dung dat thi chi c6 ba va
con trai 1a anh V& Vian H, sinh ndam 1984 dang sinh song trén dat, tuy nhién dién
tich dat 312m?1a cua riéng ba, do ba tu khai hoang khong lién quan gi dén anh H.

Pén nam 2005 thi ba di xay mong nha bang da xanh, dén nim 2008 thi ba
xay nha ¢. Thoi diém xAdy nha & thi ranh gidi gitta nha ba va nha ba H c6 mot hang
rao ram byt cach méng nha cua ba khoang 40cm. Tuy nhién, dén nam 2015 khi ba
vé ' qué thi ba H da ty ¥ dao bo hang ram byt tao thanh muong nude nhu hién nay.
Pén cubi nim 2017 thi ba H c6 lam don yéu cau UBND xi P hoa giai tranh chap
dat nhung khong thanh.

Hién nay ranh gidi gifra nha ba va nha ba H 1a muong nudc cach mong nha
bang da xanh cua nha ba 1a 40cm. Nay ba H yéu cau ba tra lai dién tich dat 14n
chiém 14 3,8m? (chiéu ngang 0,2 mét, chiéu dai 19,4 mét) thudc thira dat so 81, to
ban d6 59 tai x4 P, thanh phd Bao Loc, tinh Lam Pong thi ba khong dong ¥, boi vi
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dat ciia ba con cach moéng nha ctia ba nhu hién nay 40cm.

Cdc 1o khai ciia ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trong qua trink gidi
quyét vu dn, chi Tran Thi Nh trinh bay:

Vao nam 1999 b me chi 1a 6ng Tran N va ba Nguyén Thi H c6 mua mot
manh dét thd cu c6 chiéu ngang 11 mét, chiéu dai dén giap sudi, dién tich 234m?
thudc thira dit sb 81, to ban dod 59 tai xa D, thanh phé Bao Loc, tinh Lam Déng.
Tai thoi diém bd me chi mua manh dit trén thi chi con nho, séng phu thudc vao
gia dinh. Pén ndm 2012 bd chj 1a ong Tran N chét, ndm 2017 me chi 1a ba H lam
nha & trén dién tich dat nay. V& khdi tai san 1a dién tich dat dang tranh chip trén
dat c6 cin nha xay thi chi khéng c6 dong gop cong strc gi vi khi bd me chi mua dat
chi con nho, sau d6 di hoc va 1ap gia dinh. Nay vi€c tranh chap quyen st dung dat
gilta me chi v6i ba X thi chi khong c6 y kién va yéu cau gi, d& nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

Cdc 1oi khai ciia ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trong qua trink gidi
quyét vu dén, chi Tran Thi O trinh bay:

Vao nam 1999 b me chi la 6ng Tran N va ba Nguyén Thi H c6 mua mot
manh dét thd cu c6 chiéu ngang 11 mét, chiéu dai dén giap sudi, dién tich 234m?
thudc thira dat s6 81, to ban dd 59 tai xa D, thanh phd Bao Loc, tinh Lam Pong.
Tai thoi diém bd me chi mua manh dét trén thi chi con nhé. Pén nam 2012 bé chi
1a ong Tran N chét, nim 2017 me chi 1a ba H 1am nha ¢ trén dién tich dat nay. Vé
khéi tai san 1a dién tich dat dang tranh chap trén dat c6 can nha xay thi chi khong
c6 dong gop cong suc gi vi khi bd me chi mua dat chi con nho, sau d6 di hoc va
lap gia dinh. Nay viéc tranh chap quyén st dung dat gitra me chi voi ba X thi chi
khong c6 ¥ kién va yéu cau gi, & nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Cdc 1oi khai ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trong qua trink gidi
quyét vu an, chi Tran Thi Ngoc A trinh bay:

Vao nim 1999 b me chi 13 ong Tran N va ba Nguyén Thi H c¢6 mua mot
manh dat tho cu c6 chiéu ngang 11 mét, chidu dai dén giap sudi, dién tich 234m?
thudc thira dat s6 81, to ban dd 59 tai xa D, thanh phd Bao Loc, tinh Lam Pdng.
Pén nam 2012 bd chi 1a 6ng Tran N chét, naim 2017 me chi 12 ba H 1am nha ¢ trén
dién tich dat nay. Vé khdi tai san 1a dién tich dat dang tranh chap trén dat ¢ can
nha xay thi chi khong c6 dong gop cong suc gi. Nay viéc tranh chap quyén st
dung dat gitta me chi voi ba X thi chi khong co y kién hay yéu cau gi, dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Trong qué trinh giai quyét vu an, bi don ba L€ Thi X, nguoi co qu}(én loi
nghia vu lién quan anh V3 Van H, chi Tran Thi Nh, chi Tran Thi O, chi Tran Thi
Ngog A da duoc Toa éQ tri¢u tap hop 1¢ phiéu lan nhung vang mét. Can cu khoan
1 ’é)iéu 207, khoan 2 Diéq 208 Bo luat To tung dan sy, Toa an tiép hanh phién hop
kiém tra viéc giao ndp, ti€p can, cong khai chirng ctt ma khong ti€n hanh hoa giai.

Tai phién toa:

Ba H trinh bay phan dién tich dat ba X lan chiém cua gia dinh ba c6 chiéu
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ngang mit duong 1a 0,2 mét, chiéu dai 19,4 mét. Dién tich tranh chip 13 3,8m? ch
khong phai 3,5m? nhu ba ghi trong don khoi kién (do ba viét nhim). Nay ba van
giit nguyén yéu cau khoi kién ba X tra lai cho ba 3,8m? di 1an chiém. Ba H khing
dinh thira dat s6 81 ba dang str dung c6 ranh giéi vé6i thira dat 74 ding nhu ban
trich do hién trang thira dit ngay 11/8/2020, giita hai bén khong c6 tranh chap gi.
Pbi v6i chi phi td tung hét 5.718.0004 thi ba dé nghi giai quyét theo qui dinh phap
luat.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan thanh ph() Béo Loc phat biéu § ¥ kién vé
viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan,
Hoi dong xét xtr; viec chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung dan su, ké
tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi nghi 4n da thuc
hién dang trinh ty thu tuc do B luat tb tung dan sy qui dinh.

Vé giai quyét vu an: Can ¢t vao cac tai lidu, chimg ctr c6 trong hd so vu an
va tai phién toa dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi H vé viéc
yéu cau ba Lé Thi X phai tra dién tich dat da 1an chiém 3,8m? cho ba H 14 ¢6 cin
ctr chap nhan nhung do ba X di xdy phan moéng va tudng nha kién ¢ trén phan
dién tich dat tranh chép thudc thira dat 81 cua ba H, do d6 budc ba X phai tra lai
cho ba H gi4 tri bang tién cta 3,8m? 1a 1.501.000d. Ba X phai chiu 4n phi dan sy
so thAm theo qui dinh phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xur nhan dinh:
[1]. V& t6 tung:

1.1. V& quan hé tranh chip va tham quyén: Nguyén don ba Nguyén Thi H
khot kién bi don ba Lé Thi X c6 noi cu tra tai dia chi thon 5, xa D, thanh phé Bao
Loc, tinh Lam Pong vé viéc yéu cau ba X tra lai cho ba dién tich dat 1an chiém 13
3,8m? nén cin ctr vao khoan 2 Biéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39 Bo luat
t6 tung dan sy thi xac dinh quan h¢ tranh chap vé quyén sir dung dat thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bao Loc, tinh LAm Péng.

1.2. V& sy c6 mit cia duong su: Tai phién toa, bi don va nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan l1a ba Lé Thi X va anh V6 Van H da duoc tri¢u tap hop 1¢
nhung vang mat khéng co ly do. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la chi
Tran Thi Nh, Tran Thi O, Tran Thi Ngoc A ving mit va c6 don xin vang mit. Cin
ctr khoan 1, khoan 3 Piéu 228 Bo luat TH tung dan sy, Toa an xét xur vu an theo
qui dinh phap luat.

[2]. Xét yéu cau khéi kién ctia ba Nguyén Thi H yéu cau ba Lé Thi X phai tra
cho ba 3,8m? dit 1an chiém (chiéu ngang 0,2 mét, chiéu dai 19,4 mét), Hoi dong
xét xr nhan théy: Qua xem xét cac tai liéu, ching cr c6 trong hd so vu an va 1o
khai tai phién toa cho thdy ngudn gbc cua thira dat 81 13 do nguyén don sang
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nhuong ctia 6ng Nguyén Vin Ph theo gidy mua ban viét tay ngay 17 thang 12 nim
1999 thé hién c6 11 mét mat dudng nhung khong ghi dién tich bao nhiéu voi gia
7,5 chi vang 24k. Qua trinh st dung dat co tranh chap véi ho ba Lé Thi X nén
nguyén don chua duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Qua xem xét tham dinh tai chd ngay 25/10/2019 va két qua do v& hién trang
cac thira dat tranh chap ngay 11/8/2020 .cua chi nhanh Van phong déang ky dat dai
thanh phd Bao Loc (bat luc 112) thdy rang thira dat s6 81, to ban d6 59 (dat ba H
dang sur dung chua dugc cap gidy ching nhén quyen su dung dat) qua do dac co
dién tich thyc té 219m? trong d6 co6 phan dién tich dat bi don cho rang nguyén don
dang 14n chiém 13 7,7m% Qua xem xét dbi v6i thira dét s6 85, to ban d6 K 204.111
(dat ba X dang st dung da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét dién tich
312m?) qua do dac c6 dién tich thuc té 318m? trong d6 ¢ 3,8m? nguyén don cho
rang bi don dang 14n chiém. Nhu Vay, thira dat 56 85 bi don dang st dung thuc té
c6 dién tich 318m? (dién tich ting 6m? so véi glay ching nhan duoc cap). Can ctr
vao hién trang st dung dat clia cac bén va ddi chiéu ranh giéi theo ban do dia
chinh thé hién thira dat s6 85 bi don dang sir dung da 14n ranh sang thira dat s6 81
ctiia nguyén don (chiéu ngang 0,2 mét, chiéu dai 19,4 mét) = 3,8m? nhung do bi
don di xdy phan mong da va tuong kién cd trén phan dién tich dét tranh chip
(3,8m?) thudc mot phan thira dat sd 81 ciia nguyén don nén viéc thao d& dé tra lai
phan dién tich dat 1an chiém nay s& 1am anh huong dén toan bo két cdu ngdi nha bi
don dang . Pé dam bao cho viéc thi hanh an va khong 1am anh hudong dén ngoi
nha bi don dang &, budc bj don phai tra lai cho nguyén don dién tich dat lan chiém
(chiéu ngang 0,2 mét, chiéu dai 19,4 mét) (3,8m?) trj gia bang tién 1a 1.501.000d
(theo bién ban dinh gia ngay 06/10/2020) 1a phu hop.

Xét 101 trinh bay cua bi don khong dong ¥ tra lai dién tich dét 1an chiém 1a
3,8m? (chiéu ngang 0,2 mét, chiéu dai 19,4 mét) thudc thira dat s6 81, to ban d6 59
tai xd D, thanh phd Bao Loc, tinh Lam Pong cho nguyén don vi bi don cho rang
dat ctia bi don tinh tir ranh hién trang (mong nha bang d4 xanh) thi nguyén don da
lan sang dat cua bi don 40cm thay rang: Thira dat sb 85, to ban dd K 204.111 tai
thon 5, x4 Dai Lao, thanh phd Bao Loc hién nay do bi don dang quan ly sur dung
da dugc UBND thi xa Bao Loc (nay 1a thanh phd Béao Loc) cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 P.372368 ngay 26/7/1999 co dién tich 312m? nhung phan
dién tich dat thyuc té bi don dang sir dung 1a 318m? (du so véi gidy ching nhan
duoc cip 6m?). Bi don cho rang nguyén don di lan sang dat cta bi don tinh tir
phan mép méng da nha cia bi don sang thira dat 81 ciia nguyén don c6 chiéu
ngang 40cm, chiéu dai 19,4m (dién tich 7,7m?) nhung bi don khong cung cap tai
lidu, chimg ctr chimg minh va ciing khong c6 yéu cau khoi kién doi phan dién tich
dat tranh chap nay nén Hoi dong xét xir khong co cin ctr dé xem xét.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xur thy yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thi H c6 du cin ¢ chip nhén.

Déi v6i nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an khong co
yéu cau gi nén Hoi dong xét xir khong xem xét.
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, [3]. Xét ¥ kién phat biéu cta Kiém sat vién tai phién toa 1a cd cin ctr nén
chap nhan.

-4 Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem Xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san
hét 5.178.000d, ba H da nop du. Can cu biéu 157,, Di‘éu 165 B0 luat t6 tung dan
su, budc bi don 1a ba Lé Thi X phai thanh toan lai so tién nay cho ba H.

[5]. V& an phi: Do yéu cau khai kién ctia nguyén don duge Toa én chap nhan
nén budc bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo qui dinh ctia phap luat.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39 khoan 1, khoan
3 biéu 228 BJ luat To tung dan su;

- Ap dung Diéu 166, Biéu 170, Piéu 203 Luat dat dai 2013;

- Ap dung Piéu 166, Piéu 175, Piéu 579, khoan 2 Piéu 357 Bo luat dan su
2015.

- Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thudng vu quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén Xir:
1. Chap nhén yéu cu khdi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi H dbi véi bi
don ba Lé Thi X vé viéc tranh chap quyén st dung dat.

1.1. Budc bi don ba Lé Thi X phai tra lai cho nguyén don ba Nguyén Thi H
dién tich dat 14n chiém chiéu ngang 0,2 mét, chiéu dai 19,4 mét (3,8m?) tri gid
bang tién 13 1.501.000d (mot triéu ndm trdm 1é mot nghin dong).

“Ké tir ngay nguoi duwoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh dn, bén phai thi

hanh an con phai tra so tién ldi, twong vung voi thoi gian va s6 tién chdm trd, theo
mirc 1di sudt quy dinh tqi khoan 2 Pieu 357 Bé ludt dan sw nam 2015,

1.2. Ba Nguyén Thi H dugc sir dung dién tich dat 219m? thudc thira dat sb
81, to ban dd 59 c6 tr can nhu sau: Mit phia trude giagp duong bé tong cd chiéu
ngang 10,5 mét; Mit phia sau giap sudi co chiéu ngang 11,9 mét; Mt giap thira
dat sd 74 c6 chicu dai 1a 19,5 mét; Mat giap dat nha ba Lé Thi X (thira 85) ¢o
chiéu dai 12 19,4 mét (Kém theo ban trich do hién trang thtra dit ngay 11/8/2020).

1.3. Ba Lé Thi X duoc sir dung dién tich dat 318m? thudc thira dét sb 85, to
ban d6 K 204.111 (trong d6 c6 mot phan dién tich dat 3,8m? thudc thira dat sb 81,
t& ban d6 s6 59 cua ba H) co tr can nhu sau: Mt phia trudc giap duong bé tong
c6 chiéu ngang 18 mét; Mt phia sau giap sudi co chiéu ngang 15,7 mét; Mt giap
thira dat s6 602 co chiéu dai 1a 18,4 mét; Mit giap dat nha ba Nguyén Thi H (thira
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81) c6 chiéu dai 12 19,4 mét (Kém theo ban trich do hién trang thira dat ngay
11/8/2020).

Céac duong sy c6 trach nhiém dén co quan Nha nudc co tham quyén dé lam
thu tuc vé quyén st dung dat theo quy dinh phép lut.
_2.Vé chi phi t0 tung: Ba Lé Thi X phai thanh toan cho ba Nguyén Thj H s6
tién 5.178.000d.

3. Vé an phi: Ba Nguyén Thi H khong phai chiu 4n phi dan sy so tham, hoan
tra cho ba H s tién tam tng an phi da ndp 1a 350.000d (ba tram nam muoi nghin
dong) theo bién lai thu s6 AA/2016/0005357 ngay 18/4/2019 ctia Chi cuc Thi

hanh an dan su thanh phé Bao Loc.

. Ba Lé Thi X phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000d (ba trim nghin
dong).

4, Quyen khang cao: Cac duong su co quyén lam don khang cao trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Tda an phuc tham giai quyét. Ddi voi duong
sy vang mat tai phi€n toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hodc ban an duoc niém yét theo qui dinh phap luét.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh dn dan
sw ¢é quyén thoéa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh dan theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
+ Cac duong su;
+ VKSND thanh phd Bao Loc;
+ T.H.A thanh phd Béo Loc;
+ TAND tinh Lam Déng;
+ Luu ho so vu an;

Nguyé&n Thi Hién



