TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 04/2020/KDTM-PT
Ngay: 15/6/2020
V/v: Tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phUc tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Van Tinh.

Cac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Binh.

Ong Tran Van Chinh.

- Thuw ky phién toa: Ba Luu Thi Tuyét Nhung - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bac Ninh.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhdan din tinh Bic Ninh tham gia phién toa: Ong
Vi Viét Tuan - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 6 nim 2020, tai tru s& Toda an nhan dan tinh Bic Ninh
mé phién toa cong khai dé xét xir phlc tham vy an thu 1y s6 01/2019/TLST-
KDTM, ngay 24 thang 12 nam 2019 vé “Tranh chap hop dong tin dung”.

Do ban 4an kinh doanh thwong mai so thim sé 04/2019/KDTM-ST ngay
20/9/2019 cua Toa an nhan dan huyén Y bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xi phic tham s6 01/2020/QDXXPT-
KDTM, ngay 31 thang 01 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang T (S).

Pia chi: S6 B T, quan H, thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Van L - Chirc vu: Tong giam
doc.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Hoang Xuan Q - Chirc vu: Giam ddc Chi
nhanh S Kinh Bic va 6ng Nguyén Van V - Chuyén vién xtr Iy no (6ng Quang vang
mat, 6ng Vinh c6 mat).

Dia chi: Puong Ly Thai T6, phuong Dong Ngan, thi xa Tir Son, Bic Ninh.

- Bj don: 1. Ong Nguyén Van N, sinh 1964 (vang mat);
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2. Ba Nguyén Thi T, sinh 1968 (ving mat).

Péu trt tai: Thon B, x T, huyén Y, tinh Bac Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong N, ba T: Ong Tran Vin Trudng, sinh
1983.

Dia chi: S6 55, duong Nguyén Gia Thiéu, phuong Subi Hoa, thanh phd Béc
Ninh, tinh Bac Ninh (vang mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong cong chimg B do 6ng Nguyén Thé H, Truéng vin phong dai
dién (vang mat).

Pia chi: S6 M L, thi trdn L, huyén T, tinh Bic Ninh.

2. Ba Ngo Thi D, sinh nam 1957 (cO6 mat).

3. Chi Nguyén Thi Anh D, sinh ndm 1991 (ving mat).

Déu tra tai: Thon B, xa B, Y, Béc Ninh.

Nguoi dai dién theo 0y quyén cua chi D: Ba Nguyén Thi Huong, sinh nim
1965 (vang mat).

Pja chi: $6 252, khu Hoa Binh, phuong V& Cudng, thanh phd Bac Ninh, tinh
Bac Ninh.

4. Ong Nguyén Dtic H, sinh ndm 1966 (vang mat).

5. Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1968 (vang mat).

Pia chi: S6 M, N, phuong K, thanh phé B, Bac Ninh (dia chi noi kinh doanh
trudc day).

Hién ¢: S6 nha S, xdm M, phudng D, thanh phd B, Bic Ninh.

6. Van phong dang ky dat dai tinh Bic Ninh.

Pia chi: S6 M, duong N, phudng S, thanh phé B, tinh Bic Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngd Quang C - Chirc vu: Giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Huy D - Chirc vu: Pho giam doc
phu trach Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Y (vang mat).

Dia chi: Thi Tran C, huyén Y, tinh Bic Ninh.

Nguoi khang cdo: Ba Ngo Thi D, chi Nguyén Thi Anh D.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va céc tai li€u co6 trong ho so vu an thi ndi dung vu an
nhu sau:



Nguyén don 1a Ngan hang T (viét tit 1a Ngan hang) do ngudi dai dién trinh
bay: Trong nim 2015 va 2016, Ngan hang T, Chi nhanh Kinh Béc (viét tit 1a Ngan
hang - bén A) va éng Nguyén Vian N, ba Nguyén Thi T (bén B) c6 ky két 02 Hop
dong tin dung trung, dai han, cu thé nhu sau:

1. Hop dong tin dung trung dai han s6 90/2015/HDTDTDH-CN/S.112100 ngay
23/9/2015 (hop ddng s6 90) véi ndi dung: Ngan hang cho 6ng Nguyén Vian N, ba
Nguyén Thi T vay 2.500.000.000d; thoi han vay 120 thang ké tir ngay giai ngén von
1an dau tién; muc dich vay bu dip chi phi mua dat; 13i suat trong han 7%/nim trong
06 thang dau, cac thang tiép theo duoc diéu chinh 03 thang/1an, bang 1ai suat huy
dong ky han 13 thang tra sau cao nhat ctia Ngan hang tai thoi diém diéu chinh cong
bién do tdi thiéu 3,5%/nam; 13i suat ndy 4p dung d6i voi cac khoan giai ngan trong
thoi han 05 ngay ké tir ngay ky hop dong nay. Bdi véi cac khoan giai ngan sau thoi
han nay muc 13i suit trong han duoc ap dung theo quy dinh ciia bén A trong timg
thoi ky, 13i suat trong han duoc quy dinh cu thé trong timg ké wdc nhan ng giira bén
A vabén B.

Tai khé u6c nhan ng sé 01-90/2015/HDTDTDH-CN/S.112100/KUNN ngay
24/9/2015, 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi T da nhan 2.500.000.000d.

Pé dam bao cho khoan vay nay ong Nguyén Van N, ba Nguyén Thi T di thé
chap cac tai san sau.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat dién tich 89m? tai thon D, xa
D, huyén Y, tinh Bac Ninh. Theo gidy chtimg nhan quyén st dung dat quyén so
hiru nha & va cac tai san khac gan lién v6i dat s6 BS 286453 do UBND huyén Y
cap ngay 14/5/2014 cho chi Nguyén Thi Anh D. Ngay 12/6/2015 chi Nguyén Thi
Anh D chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Puc H, ba Nguyén Thi H1. Ngay
05/8/2015 6ng Nguyén Puc H, ba Nguyén Thi H1 chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi T. Theo hop ddong thé chip quyén s¢ hitu nha & va
quyén st dung dat sé 240/2015/HDTC-CN/S.112.100, ky ngay 23/9/2015 giita
Ngan hang T voi ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi T.

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dt dién tich 101m? tai thon D, xa
b, huyén Y, tinh Bac Ninh. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so
hiru nha & va cac tai san khac gan lién v6i dat s6 BS 286454 do UBND huyén Y
cap ngay 14/5/2014 cho ho ba Ngo Thi D. Ngay 09/6/2015 ba Ngd Thi D chuyén
nhuong cho dng Nguyén Puc H, ba Nguyén Thi H1. Ngay 05/8/2015 dng Nguyén
Puc H, ba Nguyén Thi H1 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van N, ba Nguyén Thi
T.Theo hop dong thé chdp quyén so hiru nha & va quyén st dung dat sb



241/2015/HPTC-CN/S.112.100, ky ngay 23/9/2015 gitra Ngan hang T vd4i Ong
Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi T.

Cac hop dong thé chip tai san dugc céng ching va ding ky giao dich bao
dam theo ding quy dinh cta phap luat.

2. Hop ddng tin dung trung dai han s6 08/2016/HDTDTDH-CN/S.112100 ngay
29/3/2016 (hop dong s6 08) véi ndi dung.

Ngan hang cho 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi T vay 2.500.000.000d; thoi
han vay 120 thang ké tir ngdy giai ngan von lan dau tién; muc dich vay bu dip tién
mua bat dong san; 13i suat trong han 12.8%/nam, 14i suat ndy ap dung d6i véi cac
khoan giai ngan trong thoi han 05 ngay lam viée ké tir ngay ky Hop dong nay. D6i
v6i cac khoan giai ngan sau thoi han nay mirc 13i suat trong han dugc ap dung theo
quy dinh ctia bén A trong timg thoi ky, 131 suat trong han dugc quy dinh cu thé trong
timg ké udc nhan no giita bén A va bén B.

Tai ké udc nhin no s6: 01-08/2016/HDTDTDH-CN/S.112100/KUNN ngay
01/4/2016, dng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi T d nhan 2.500.000.000d tir Ngan
hang S.

Pé dam bao cho khoan vay nay ong Nguyén Vian N, ba Nguyén Thi T di thé
chap tai san la quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat dién tich 599,3m? tai
phuong Thi Cau, thanh phd Bac Ninh, tinh Bac Ninh. Theo gidy ching nhan quyén
sit dung dat s6 CC 246152 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Bac Ninh cép
ngay 18/11/2015 cho ba Nguyén Thi H1. Ngay 26/11/2015 ba H1 chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi T. Theo hop ddng thé chip sb 29/2016/HDTC-CN/S.112100
ngay 29/3/2016.

Sau khi vay 6ng N, ba T d4 thanh toan tra cho Ngan hang dugc mot sb tién gbe
va 13i. Hién du no gdc tai hop dong sb 90 1a 2.233.500.000d; Lai suat tinh dén ngay
03/7/2019, trong d6 1ai vay 1a 697.781.609d, 1ai phat 1a 202.313.232d. Tong cong la
3.133.594.841d; du ng gbc tai hop dong sb 08 1a 2.356.500.000d; lai suat tinh dén
ngay 03/7/2019, trong d6 13i vay 1a 985.637.883d, 14i phat 191.215.167d. Tong cong
13 3.533.353.050d. Ngan hang da don déc dng N, ba T tra ng nhiéu lan nhung khong
c6 két qua.

Nay Ngan hang yéu cau 6ng N, ba T phai thanh toan tra cho Ngan hang toan
bo s tién gbe con no ctia 02 hop ddng 1a 4.590.000.000d, va 14i vay, 1ai phat tinh
dén ngay 03/7/2019 13 2.076.947.891d. Tong cong 1a 6.666.947.891d. Néu 6ng N,
ba T khong thanh tra Ngan hang c¢6 quyén dé nghi Chi cuc thi hanh an dan sy ké



bién phat mai tai san ctia 6ng N, ba T da thé chip tai Ngan hang dé Ngan hang thu
hdi no theo quy dinh cta phap luat.

Bi don 1a 6ng Nguyén Vian N, ba Nguyén Thi T do 6ng Tran Van Trudng 13
dai dién theo Gy quyén trinh bay: Trong ndm 2015 va 2016 dng Nguyén Vin N, ba
Nguyén Thi T va Ngan hang T, Chi nhanh Kinh Bac c6 ky két 02 hop dong tin dung
trung va dai han voi ndi dung nhu sau.

Hop dong tin dung trung dai han s6 90/2015/HDTDTDH-CN/S.112100 ngay
23/9/2015 véi noi dung: Ngan hang cho 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi T vay
2.500.000.000d; thoi han vay, muc dich vay va 14i sudt nhu Ngan hang trinh bay 1a
dung. Ong N, ba T da nhan 2.500.000.0004 tir Ngan hang S.

Pé dam bao cho khoan vay ndy 6ng, ba di ky hop dong thé chap quyén sd hiru
nha & va quyén sir dung dat s6 240/2015/HDTC-CN/S.112.100 ngay 23/9/2015, tai
san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat dién tich 89m? tai thon
D, x4 D, huyén Y va hop dong thé chap quyén so hitu nha & va quyén st dung dat
s6 241/2015/HPTC-CN/S.112.100 ngay 23/9/2015, tai san thé chap 1a quyén su
dung dat va tai san gan lién véi dat dién tich 101m? tai thon D, x& D, huyén Y. Cac
hop ddng thé chip duoc cong ching va ding ky giao dich bao dam theo quy dinh
cua phap luat.

Hop ddng tin dung trung dai han s6 08/2016/HDTDTDH-CN/S.112100 ngay
29/3/2016 véi ndi dung Ngan hang cho 6ng, ba vay 2.500.000.000d; thoi han vay,
muc dich vay va 13i suat nhu dai dién Ngan hang trinh bay. Ong N, bd Thanh da
nhan 2.500.000.000d tir Ngan hang S.

Pé dam bao cho khoan vay nay ong Nguyén Van N, ba Nguyén Thi T da ky
hop dong thé chap s6 29/2016/HDTC-CN/S.112100 ngay 29/3/2016, tai san thé
chap tai 13 quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat dién tich 599.3m? tai
phuong Thi Cau, thanh phd Bac Ninh, tinh Bac Ninh. Theo gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 CC246152 do Sé tai nguyén va moi truong tinh Bic Ninh cip ngay
18/11/2015 cho ba Nguyén Thi H1, ngay 26/11/2015 ba H1 chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi T. Hop ddng thé chap dugc cong chimg va ding ky giao dich bao dam
theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi vay von ciia Ngan hang 6ng Thanh, ba Ninh d3 tra cho Ngan hang
duoc mot sé tién gdc va 1i nhung sau d6 do gip kho khin vé kinh té nén dén han
6ng N, ba T chua tra duoc goc va i cho cho Ngan hang.

Nay Ngan hang yéu cau 6ng N, ba T phai thanh toan tra cho Ngan hang toan
bo s tién gdc con no cua 02 hop dong 1a 4.590.000.000d, va 13i vay, 13i phat tam
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tinh dén ngay 03/7/2019 1a 2.076.947.891d. Tong cong 1a 6.666.947.891d. Ong
Truong dai dién cho 6ng N, ba T xac nhén s6 tién gdc va ldi con no theo yéu cau
ctia Ngan hang 1a dung va dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Ngé Thi D, chi Nguyén Thi Anh
D do chi Nguyén Thi Minh Huyén dai dién trinh bay: Ba Ngd Thi D va chi
Nguyén Thi Anh D 1a chu str dung 02 thira dat s6 197, to ban d6 sé 21, dién tich
101m? va thira dat s 198, to ban d6 s6 21, dién tich 89m? tai thon D, x4 D, huyén
Y, tinh Bic Ninh.

Théang 5/2015 ba Dung, chi D c¢6 nhu cau vay von Ngan hang dé lam an va co
nhd 6ng Nguyén Duc H, ba Nguyén Thi H1 dung tén trén 02 thira dat dé thé chap
vay von Ngan hang. Ngay 09/6/2015 ba Dung ky hop ddéng chuyén nhuong thira
dat s6 197 mang tén ho ba Ngo Thi D cho 6ng H, ba H1. Ngay 12/6/2015 chi D ky
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung thira dat s6 198 mang tén Nguyén Thi
Anh D cho 6ng H, ba H1. Sau khi hoan tit cac thi tuc 6ng H, ba H1 di 1am thi tuc
diéu chinh va dugc dung tén trén 02 thira dat trén. Viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat nham muc dich dé 6ng H, ba H1 vay vén Ngan hang gitp ba Dung, chi D
nén khong c6 bét ctr giao dich tién va tai san.

Do dng H, ba H1 dang c6 no x4u nén khong thé vay vén tai cac Ngan hang
nén 6ng H, ba H1 gi¢i thiéu me con ba Dung véi ong Nguyén Vin N, ba Nguyén
Thi T ¢ thon B, x4 T, huyén Y 1a ngudi c6 kha ning vay duoc vén Ngan hang. Ba
bén di thoa thuan chuyén nhuong 02 thira dat cho 6ng N, ba T. Ngay 05/8/2015 vo
cH éng H, ba H1 di chuyén nhuong 02 thira dat nay cho dng N, ba T. Giao dich
nay khong co thuc, khong cé viéc giao nhan tién va tai san ma chi nham muc dich
vay von tai Ngan hang gitip ba Dung, chi D nén me con ba Dung van sinh séng
trén thira dt nay va hang nam déng thué dat day du.

Ngay 23/9/2015 dng N, ba T thé chap 02 thira dat nay tai Ngan hang T, Chi
nhanh Kinh Bic dé vay 2.500.000.000d. Trong sb tién 6ng N, ba T vay Ngan hang
thi ba Dung, chi D st dung 1.500.000.000d, con 6ng H, ba H1l st dung
1.000.000.000d.

Nay Ngan hang yéu cau 6ng N, ba T phai thanh toan tra cho Ngan hang toan
bo s tién gdc con no cua 02 hop dong 1a 4.590.000.000d, va 13i vay, 13i phat tam
tinh dén ngay 03/7/2019 14 2.076.947.891d. Tong cong 13 6.666.947.891d.

Dbi v6i yéu cau khoi kién ciia Ngan hang nguoi dai dién cho ba Dung, chi D
gilt nguyén yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an:



- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 197, to ban dd sb
21, dién tich 101m? ngay 09/6/2015 giita ho ba Ngo Thi D véi ong Nguyén Duc H,
ba Nguyén Thi H1.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dit s6 198, to ban dd sb
21, dién tich 89m?, ngay 12/6/2015 giita chi Nguyén Thi Anh D véi 6ng Nguyén
Dtic H, ba Nguyén Thi H1.

- Hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 197, to ban do so
21, dién tich 101m?, ngay 05/8/2015 giita 6ng Nguyén Puc H, ba Nguyén Thi H1
voi ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi T.

- Hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 198, to ban do sé
21, dién tich 89m?, ngay 05/8/2015 giita dng Nguyén Ptc H, ba Nguyén Thi H1
véi ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi T.

- Hay GCNQSDD s6 BS286454 thtra s6 197, to ban d6 sb 21, dién tich
101m? mang tén 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi T.

- Hay GCNQSDBD s6 BS286453 thura s6 198, t& ban do s6 21, dién tich 89m?
mang tén 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi T.

- Huy hop dong thé chdp quyén s hitu nha ¢ va quyén st dung dat sb:
240/2015/HPTC-CN/S.112.100 ngay 23/9/2015 gitra Ngan hang Sva ong N, ba T.

- Huy hop dong thé chdp quyén s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat sb:
241/2015/HDPTC-CN/S.112.100 ngay 23/9/2015 gitra Ngan hang Sva ong N, ba T.

Vé giai quyét hau qua cua cac hop dong vo hiéu ba Dung, chi D khdng yéu
cau do khong c6 viéc giao tién va tai san. Ba Dung, chi D s& ¢6 trach nhiém tra
Ngan hang s6 tién da str dung 1a 2.500.000.0004 va 1ii suat cho Ngan hang.

Ong Nguyén Puc H xac nhan ph?m trinh bay cua dai dién ctia ba Dung, chi D
1a dung, ong dong ¥ vai v kién cua dai dién ciia ba Dung, chi D va y kién ctia Luat
su va dé nghi Toa an giai quyét theo phép luat.

Vi noi dung trén, ban an so tham da can ct cac Diéu 91, 147, 217, 218, 219,
235, 239, 254, 262, 264 BLTTDS; Piéu 56, 90, 91, 95 Luat cc t6 chuc tin dung;
biéu 317, 318, 319, 325, 326, 466, 688, 470 BLDS nim 2015; Thong tu lién tich s6
01/TTLT, ngay 19/6/1997 cia TANDTC-VKSNDTC-BTP-BTC; Céng vin sb:
43/1999/KHXX ngay 24/5/1999 cua TANDTC vé tinh 13i suat di véi cac khoan
vay ciia Ngan hang va cac T6 chuc tin dung; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016.

Chép nhén yéu cau khai kién ctia Ngan hang T.



1. Budc 6ng Nguyén Vian N, ba Nguyén Thi T phai thanh toan tra cho Ngan
hang T sb tién gbc con ng cia hop ddng tin dung trung dai han s
90/2015/HDTDTDH-CN/S.112100, ngay 23/9/2015 la 2.233.500.000d; Lai suat
tam tinh dén ngay 19/9/2019: trong d6 1di vay 1a 755.057.087d, 1ai phat 1a
241.052.472d. Tong cong 1a 3.229.609.559.

(Theo bang tinh 13i dén ngay 19/9/2019).

K& tlr ngay tuyén 4n so tham 20/9/2019 éng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi T
tiép tuc phai chiu l4i suit ng qua han theo hop dong tin dung da ky két voi Ngan hang
T cho dén khi thanh todn xong toan b sb tién con ng Ngan hang.

2. Sau khi 6ng Nguyén Van N, ba Nguyén Thi T thanh toan tra ng day du cho
Ngan hang thi phia Ngan hang c6 nghia vu giai chap tai san 6ng N, ba T da thé
chép tai Ngan hang theo quy dinh cta phap luat.

Néu 6ng N, ba T khong thanh toan tra ng Ngan hang day du thi phia Ngan
hang c6 quyén dé nghi Chi cyc thi hanh an dan su ké bién, phat mai tai san ong N,
ba T da thé chip tai Ngan hang dé Ngan hang thu hdi no theo quy dinh cua phap
luat, cy thé nhu sau:

Phét mai tai san 14 quyén str dung dat va tai san gan lién voi dét tai thira dét s6
198, to ban d6 s6 21, dién tich 89m? tai thon D, xa D, huyén Y, tinh Bac Ninh.
Theo gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va cac tai san khac
gan lién v6i dat s6 BS 286453 do UBND huyén Y, tinh Bic Ninh cap ngay
14/5/2014 cho Nguyén Thi Anh D. Ngay 12/6/2015 chi Nguyén Thi Anh D chuyén
nhuong cho dng Nguyén Puc H, ba Nguyén Thi H1. Ngay 05/8/2015 dng Nguyén
Puic H, ba Nguyén Thi H1 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi
T. Theo hop dong thé chdp quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat sb:
240/2015/HDTC-CN/S.112.100, ky ngay 23/9/2015 gitta Ngan hang TMCP Sai
Gon- Ha Noi v6i ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi T.

Phét mai tai san 1a quyén st dung dat va tai san gan lién voi dét tai thira dét s6
197, to ban do s6 21, dién tich 101m? tai: thon B, xa P, huyén Y, tinh Bic Ninh.
Theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha & va céc tai san khéc
gin lién véi dat s6 BS 286454 do UBND huyén Y, tinh Bic Ninh cdp ngay
14/5/2014 cho ho ba Ngo Thi D. Ngay 09/6/2015 ba Ngbd Thi D chuyén nhugng
cho dng Nguyén Puc H, ba Nguyén Thi H1. Ngay 05/8/2015 6ng Nguyén Puc H,
ba Nguyén Thi H1 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian N, ba Nguyén Thi T.Theo
hop ddng thé chap quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat s6: 241/2015/HDTC-
CN/S.112.100, ky ngay 23/9/2015 gitra Ngan hang TMCP Sai Gon-Ha Noi vGi 6ng
Nguyén Vin N, ba Nguyén Thij T.



3. Dinh chi phan yéu ciu khéi kién ciia Ngan hang T dbi véi Hop dong tin
dung trung dai han s6 08/2016/HDTDTDH-CN/S.112100, ngay 29/3/2016; Hop
dong thé chap sb: 29/2016/HDTC-CN/S.112100 ngay 29/3/2016.

4. Bac toan b yéu cau hiy 04 hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit;
Huy 02 gidy chimg nhan quyén sir dung dat; Hay 02 hop dong thé chap dbi vai cac
thira dat s6 197, 198 t& ban dd s6 21 ciia ba Ngb Thi D, chi Nguyén Thi Anh D.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh tai
chd va quyén khang cdo clia cac duong su.

Ngay 24/9/2019, ba Ngd Thi D va chi Nguyén Thi Anh D khang c4o ban an
so tham.

Tai phién toa phtc thim ngudi dai dién theo ty quyén cua nguyén don giir
nguyén yéu cau khai kién; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Ngd Thi D
giit nguyén yéu cau khang cdo.

Céc duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh phat biéu v kién vé viéc tuan
theo phap lut trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét xi,
Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu 4n dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an dam bao dang quy dinh cta phap luat; vé viéc chap hanh phap luat cia nguyén
don, bi don déu dam bao thuc hién dung cic quyén va nghia vu theo quy dinh cta
phap luat. Vé ndi dung, dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Diéu 308 B9 luat
Té tung dan sy, Xt gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, chung ctir dugc xem xét tai phién toa, can clr vao két
qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan thay:

Vé thu tyc t6 tung: Pon khang cdo ciia ba Ngb Thi D va chi Nguyén Thi Anh
D nop trong han luat dinh nén duoc xem xét theo thu tuc phuc tham.

Qua trinh giai quyét vu 4n theo thil tuc phuc tham, Toa an di triéu tip chi
Nguyén Thi Anh D nhung chi ving mat. Ngay 16/4/2020 chi Nguyén Thi Anh D
iy quyén cho ba Nguyén Thi Huong tham gia t6 tung, Toa an da triéu tap ba
Huong hop 1¢ 1an tht hai nhung ba Huong viang mat khong cé ly do chinh dang.
Do d6 can cir khoan 3 Diéu 296, khoan 2 Piéu 312 Bo luat TS tung dan sy Hoi
ddng xét xir quyét dinh dinh chi ddi véi yéu cau khang cao ctia ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 14 chi Nguyén Thi Anh D.



Vé ndi dung: Trong nam 2015 va 2016, giita Ngan hang T, Chi nhanh Kinh
Bic va 6ng Nguyén Vian N, ba Nguyén Thi T c¢6 ky hai hop dong tin dung trung
han va dai han. Hop dong tin dung trung dai han s 90/2015/HDTDTDH-
CN/S.112100 ngay 23/9/2015 Ngan hang cho 6ng N, ba T vay sd tién
2.500.000.000d; muyc dich vay bu dap chi phi mua dét; 13i suat trong han 7%/nam
trong 06 thang dau, cac thang tiép theo duoc diéu chinh 03 thang/lan, bang lai suat
huy dong ky han 13 thang tra sau cao nhat ctia Ngan hang tai thoi diém diéu chinh
cong bién do tdi thiéu 3,5%/nam; 1ai suat nay ap dung ddi véi cac khoan giai ngan
trong thoi han 05 ngay ké tir ngay ky hop dong. Dbi voi cac khoan vay giai ngan
sau thoi han nay muc 14i suat trong han dugc ap dung theo quy dinh cua bén A
trong timg thoi ky, 14i suat trong han duoc quy dinh cu thé trong timg khé udc
nhan ng gifta bén A va bén B.

Pé d¢am bao cho khoan vay ngay 23/9/2015, gitta Ngan hang v6i ong N, ba T
ky hai hop dong thé chap:

- Hop ddng thé chip s6 240/2015/HDTC-CN/S.112.100 ngay 23/9/2015 tai
san thé chap 1 quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat dién tich 89m? tai thon
b, xa b, huyén Y, tinh Béc Ninh. Thira dat duoc ij ban nhan dan huyén Y cép
gidy ching nhan quyén sir dung dt, quyén s hitu nha & va cac tai san khac gan
lién véi dat so BS 286453 ngay 14/5/2014 cho chi Nguyén Thi Anh D. Ngay
12/6/2015, chi Nguyén Thi Anh D chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Puc H, ba
Nguyén Thi H1. Ngay 05/8/2015, ba Nguyén Thi H1, 6ng Nguyén Ptc H chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi T.

- Hop dong thé chap s6 241/2015/HPTC-CN/S.112.100, tai san thé chap la
Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat dién tich 101m? tai thon D, x4 D,
huyén Y, tinh Bic Ninh. Thira dat dugc Uy ban nhan dan huyén Y cép gidy ching
nhan quyén st dung dat sb BS 286454 ngay 14/5/2014 cho hd ba Ngo Thi D. Ngay
09/6/2015, ba Ngd Thi D chuyén nhuong cho ong Nguyén Puc H, ba Nguyén Thi
H1. Ngay 05/8/2015, 6ng H, ba H1 chuyén nhuong cho dng N, ba T.

Cac hop dong déu duoc cong chimg va ding ky giao dich bao dam theo quy
dinh cua phap luat.

Hop dong tin dung trung dai han s6 90/2015/HDTDTDH-CN/S.112100 ngay
23/9/2015 gitra Ngan hang vdi 6ng N, ba T cling dam bao theo dung quy dinh cua
phéap luat. Phia bi don 1a 6ng N, ba T cling thira nhan viéc vay va ky nhan véi ngan
hang. Nay Ngan hang khoi kién budc dng N va ba T phai tra Ngan hang s6 tién gbc
va 13i 14 3.299.609.559d. Toa an so tham di xir chap nhan yéu cau khoi kién cta
Ngan hang va budc 6ng N, ba T tra Ngan hang s6 no gdc 13 2.233.500.0004 va lai
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sut tinh dén ngay 19/9/2019 trong d6 1di vay la 755.057.087d, 1di phat 1a
241.052.472d. Tong cong ca gbe va 1ai 1a 3.299.609.5594d 1a c6 can cir phap luat.

Pbi voi hop dong tin dung trung dai han s& 08/2016/HDTDTDH-
CN/S.112100 ngay 29/3/2016 ngay 06/8/2019, Ngan hang cho dng N, ba T vay sd
tién 2.500.000.000d; muc dich vay bu dap vén mua bat dong san thi ba T da tat
toan v&i Ngan hang va Ngan hang da giai chap tai san ba T da thé chap dé dam bao
cho hop ddng tin dung nay. Do d6, tai phién toa so thim ngan hang da rit yéu cu
dbi v6i hop dong tin dung va hop dong thé chap ngay 29/3/2016 va Tda an so tham
dinh chi d6i véi yéu cau nay la ding quy dinh ctia phap luat.

Xét khang cdo ctia ba Ng6 Thi D thi théy:

Thura dat s6 197, t& ban do s6 21, dién tich 101m? tai thon D, X4 D, huyén Y,
tinh Bac Ninh dugc Uy ban nhan dan huyén Y cép gidy ching nhan quyén sir dung
dat mang tén ho ba Ngd Thi D. Ngay 09/6/2015, ba Ngb Thi D va chi Nguyén Thi
Anh D di 1am thu tuc chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H1, ong Nguyén Duc H.
Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H1, 6ng H 1a hoan toan ty nguyén,
cac bén déu co ddy du niang luc hanh vi dan sy va da tuan thu cac quy dinh cia
phap luat. Tai Toa an so tham ciing nhu tai phién tda phtc thim hom nay ba Dung
khong dua ra duoc chimg cr nao chirng minh cho viéc hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dét gitta ba v4i ong H, ba H1 1a gia tao. Do d6, khong ¢6 can cir dé
huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét giita ba Dung véi ong H, ba H1.
Sau d6 6ng H, ba H1 chuyén nhugng quyén sir dung dat ctia minh cho 6ng Nguyén
Vian N, ba Nguyén Thi T. Viéc 6ng H, ba H1 chuyén nhuong cho 6ng N, ba T 1a
hoan toan tu nguyén va phu hop phap luat. Do dé, 6ng N, ba T c6 quyén dung tai
san nay dé thé chap vay vén ngan hang. TUr nhiing phén tich trén co thé thdy dé
nghi hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 197, to ban d6 s 21,
dién tich 101m? ngay 09/6/2015 giita ba Ng6 Thi D va chi Nguyén Thi Anh D véi
ong Nguyén Pirc H, ba Nguyén Thi H1 va huy hop dong chuyén nhuong quyén st
dung thtra dat s6 197, to ban do s 21, dién tich 101m? giita 6ng H, ba H1 véi 6ng
N, ba T; huy hop ddng thé chip tai san quyén so hiru nha va quyén st dung dat
giita ngan hang véi ong N, ba T d6i vai thira dat sb 197, to ban dd s6 21, dién tich
101m? va hity gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 BS 286454 thira dt s6 197,
t& ban do sd 21 mang tén 6ng Nguyén Vian N, ba Nguyén Thi T 13 khong c6 can clr
chép nhén.

Nhu vay, khang cdo ctia ba Ngd Thi D 13 khong 6 co s chap nhan can xir
gilt nguyén ban an so tham.
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Trong vu an ndy Tda an cép so tham ap dung Théng tu lién tich s6 01/TTLT
ngdy 19/6/1997 cia TANDTC - VKSNDTC - BTP - BTC; Cong vin sb
43/1999/KHXX ngay 24/5/1999 cia TANDTC la khong dtng vi Thong tu da hét
hiéu lyc va Cong van giai thich phap luat khong phu hop, can nghiém tic rat kinh
nghiém.

Vé an phi: Chi D phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai phuc tham theo quy
dinh cua phap luat.

Ba Dung 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi dan su phac tham.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin cir khoan 1 Piéu 308 B luat to tung dan sy, xir giit nguyén ban an so
tham.

Can cu cac Piéu 91, 147, 217, 218, 219, 235, 239, 254, 262 Bo luat T6 tung
dan su; DPiéu 56, 90, 91, 95 Luat cac to chuc tin dung; Piéu 317, 318, 319, 325,
326, 466, 688, 470 Bo luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an
phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khai kién ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan Sai Gon -
Ha Noi.

1. Budc 6ng Nguyén Vian N, ba Nguyén Thi T phai thanh toan tra cho Ngan
hang T sb tién gdc con ng cia hop dong tin dung trung dai han sb:
90/2015/HDTDTDH-CN/S.112100, ngay 23/9/2015 14 2.233.500.000d; i suat tinh
dén ngay 19/9/2019; trong d6 ldi vay 1a 755.057.087d, 14i phat 1a 241.052.4724.
Téng cong 14 3.229.609.559d (Ba ty hai trim hai muoi chin triéu siu tram linh chin
nghin nam trim nam chin dong).

(Theo bang tinh 13i dén ngay 19/9/2019).

Ké tir ngdy tuyén 4n so tham 20/9/2019 ong Nguyén Van N, ba Nguyén Thi T
tiép tuc phai chiu 14i suit ng qua han theo hop dong tin dung da ky két voi Ngan hang
T cho dén khi thanh toan xong toan b sd tién con ng Ngan hang.

2. Sau khi 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi T thanh toan tra no dy da cho
Ngan hang thi phia Ngan hang c6 nghia vu giai chp tai san 6ng N, ba T di thé
chép tai Ngan hang theo quy dinh cta phap luét.
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Néu 6ng N, ba T khong thanh toan tra ng Ngan hang day du thi phia Ngan
hang ¢ quyén d& nghi Chi cuc thi hanh an dan sy ké bién, phat mai tai san 6ng N,
ba T da thé chap tai Ngan hang dé Ngan hang thu hdi no theo quy dinh cua phap
lut, cu thé nhu sau:

Phét mai tai san 1a quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat so
198, to ban do sb 21, dién tich 89m? tai: thén D, x4 D, huyén Y, tinh Bac Ninh.
Theo gidy chirng nhan quyén sir dung dit quyén sé hitu nha & va céc tai san khéc
gin lién voi dat s6 BS 286453 do UBND huyén Y, tinh Bic Ninh cap ngay
14/5/2014 cho Nguyén Thi Anh D. Ngay 12/6/2015 chi Nguyén Thi Anh D chuyén
nhuong cho dng Nguyén Puc H, ba Nguyén Thi H1. Ngay 05/8/2015 6ng Nguyén
Puc H, ba Nguyén Thi H1 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi
T. Theo hop dong thé chdp quyén sd hitu nha ¢ va quyén sir dung dit sb:
240/2015/HPTC-CN/S.112.100, ky ngay 23/9/2015 gitta Ngan hang TMCP Sai
Gon-Ha Noi v6i ong Nguyén Van N, ba Nguyén Thi T.

Phét mai tai san 14 quyén str dung dat va tai san gan lién voi dét tai thira dét s6
197, to ban d6 sb 21, dién tich 101m? tai: thon B, x& D, huyén Y, tinh Bic Ninh.
Theo gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va cac tai san khac
gan lién v6i dat so BS 286454 do UBND huyén Y, tinh Bac Ninh cap ngay
14/5/2014 cho ho ba Ngo Thi D. Ngay 09/6/2015 ba Ngbd Thi D chuyén nhugng
cho dng Nguyén Puc H, ba Nguyén Thi H1. Ngay 05/8/2015 6ng Nguyén Puc H,
ba Nguyén Thi H1 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi T.Theo
hop dong thé chp quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat sb: 241/2015/HDTC-
CN/S.112.100, ky ngay 23/9/2015 gitra Ngan hang TMCP Sai Gon-Ha Noi vdi 6ng
Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi T.

3. Pinh chi phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Sai Gon-Ha Noi
dbi voi Hop dong tin dung trung dai han sé 08/2016/HDTDTDH-CN/S.112100,
ngdy 29/3/2016; Hop dong thé chip sd: 29/2016/HDTC-CN/S.112100 ngay
29/3/2016.

Pinh chi xét x{r phiic tham d6i véi yéu cau khang céo ciia chi Nguyén Thi
Anh D.

4. Bac toan b yéu cau hiy 04 hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat;
Huy 02 gidy chimg nhan quyén str dung dat; Hiy 02 hop dong thé chap d6i véi cac
thira dat s6 197, 198 cuing to ban d6 sb 21 cua ba Ngo Thi D, chi Nguyén Thi Anh
D.

5. V& chi phi xem xét thAim dinh tai chd: X4c nhan ngan hang di ndp du
5.000.000 dong dé chi phi cho viéc xem xét tham dinh tai chd.
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Vé 4an phi: Ong Nguyén Vian N, ba Nguyén Thi T phai chiu 96.592.191d 4n
phi kinh doanh thuong mai so tham.

Ba Ngb Thi D, chi Nguyén Thi Anh D mdi ngudi phai chiu 600.000d an phi
dan sy so thim. X4c nhan ba Dung, chi D méi ngudi dd nop da 600.000d tam tng
an phi tai bién lai sdé: AA/2017/0003928 ngay 29/10/2018 va bién lai sb
AA/2018/0003929 ngay 29/10/2018 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Y, tinh
Bic Ninh.

Mién 4n phi kinh doanh thwong mai phuc tham cho ba Ngé Thi D.

Chi Nguyén Thi Anh D phai chiu 2.000.000d an phi kinh doanh thuong mai
phuc tham. X4c nhan chi D di ndp 2.000.000d tién tam ung an phi tai bién lai thu
tién tam Ung an phi s6 0001208 ngay 30/9/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Y.

Hoan tra ngan hang thuong mai c6 phan Sai Gon - Ha Noi 56.473.000d tién
tam (mg 4n phi da nop tai bién lai s6 AA/2017/0003581 ngay 24/10/2017 cta Chi
cuc thi hanh 4n dan su huyén Y, tinh Bac Ninh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su

Ban 4n dan sy phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bac Ninh, THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Y,
- Chi cuc THADS huyén Y;
- Cac duong su;
- Luu hd so, VP.

Nguyeén Vian Tinh
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