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V/v: Tranh chap vé bdi thuong
thiét hai do két qua ban dau gia bi huy

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOI D(‘)Ng TH§M PHAN

TOA AN NHAN DAN TOI CAO
- Thanh phan Hgi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao gém co:
Chu toa phién tda: Ong Nguyén Van Diing - Tham phan Toa an nhan dan téi cao.
Cac Tham phan: - Ong Ngd Tién Hing;

- Ong Ngb Hong Phdc;

- Ong Tran Hong Ha;

- Ba Luong Ngoc Tram.
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc - Tham tra vién Toa an nhan dan ti cao.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan téi cao tham gia phién tda: Ong Nguyén

Viét Hung - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan toi cao.

Ngay 23 thang 8 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan t6i cao ma phién toa

tai tham xét xur vu &n dan su vé “Tranh chdp vé béi thirong thiét hai do két qud ban
ddu gia bi hiy” giira cac duong sy

- Nguyén don: Ba Vuong L¢ X, sinh nam 1984;
Cu tra tai: S6 43 ADV, Phuong 8, Quan N, Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong L€ Minh T, sinh nam 1969; cu tru tai: S6
353 LHP, Phuong 2, Quan M, Thanh pho Ho Chi Minh (van ban uy quyén ngay
13/3/2017).

- Bi don: Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé D, tinh Binh Duong;
Pia chi: Buong s6 10, Khu trung tam hanh chinh thanh phé D, tinh Binh Duong.

‘Nguoi dai dién theo uy quyen: Ong Nguyén Thanh T4, sinh nam 1975; cu tri
tai: S0 28/11, khu pho Dong B, phuong DH, thanh pho D, tinh Binh Duong (van ban
uy quyen ngay 03/11/2016).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Cong ty dau gid hop danh C (truée day 1a Cong ty TNHH Dich vy bén dau
gia tai san C); dia chi: S6 29, duong s6 8, KDC HT 3, Khu 7, phuong HT, thanh pho
T, tinh Binh Duong;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ding Hoang M - Giam déc.

2. Cong ty C6 phan T; dia chi: S6 32C, khu phé NH 1, phuong BA, thanh phé
D, tinh Binh Duong;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong V& Khic C, sinh nim 1954; cu tru tai: S6
64 Huong 10 3, ap SD, xa TB, huyén C, tinh Tay Ninh (van ban uy quyéen ngay
06/12/2016).

3. CA)ng,Trefm Quéc T2, sinh ndm 1963; cu tra tai: S6 782 ND, Phuong 12, Quan
T, Thanh pho H6 Chi Minh;

4. Ba Ch@u Ngoc P, sinh nim 1971; cu tra tai: S6 44-46 BT, Phuong 1, Quan
S, Thanh pho H6 Chi Minh;

5. Ba Tran Thi Kim B, sinh ndm 1966; cu trii tai: So 782 ND, Phuong 12,
Quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 17/10/2016, Pon xin rit mgt phan yéu cau khoi
kién dé ngay 30/12/2016 va qua trinh giai quyét vu dn, nguyén don la ba Vwong Lé
X trinh bay:

Ngay 30/10/2014, Cong ty TNHH Dich vu béan dau gié tai san C (sau day goi
tat 1a Cong ty C) t6 chizc ban dau gia quyén st dung dat 300m? va tai san gan lién
vé6i dat 1a nha van phong c6 dién tich san xay dung 1a 948,49m?, thuoc mot phan thia
dat s6 780, 781, to ban d6 s6 04, toa lac tai khu phé NH 1, phuong BA, thanh phé D,
tinh Binh Duong v&i gia khai diém theo ching thu tham dinh gia 1a 2.815.372.000
ddéng. Ba X d3 mua trang dAu gia tai san néu trén véi gia 1a 2.816.000.000 dong.
Ngay 30/10/2014, Cong ty C va ba X di ky Hop ddng mua bén tai san ban dau gia
s6 69. Ngay 28/11/2014, ba X nop du sb tién 2.816.000.000 dong vao tai khoan cua
Cong ty C. Tuy nhién, Chi cuc Thi hanh &n Dan sy thanh phé D (sau day goi tat 1a
Thi hanh an D) va Cong ty C van khong ban giao tai san cho ba X theo théa thuan
trong Hop dong néu trén.

Sau d6, ong Tran Quédc T2, ba Chau Ngoc P khoi kién tai Toa an nhan dan
thanh phd T, tinh Binh Duong yéu cau hay két qua ban dau gia tai san theo Hop dong
s6 69 ngay 30/10/2014 néu trén. Ngay 22/01/2016, Tda an nhan dan tinh Binh Duong
d3 huy két qua ban dau gia va hiy Hop dong mua ban du gia tai san sé 69 ngay
30/10/2014. Vu kién nay da lam thiét hai cho ba X vi ba X da giao du tién nhung
nhiéu nim van khong duoc nhan tai san. Ngay 30/12/2016, Cong ty C d3 hoan tra
cho ba X sb tién 2.816.000.000 ddng nén ba X da rt yéu cau khai kién nay, chi yéu
cau Thi hanh an D va Céng ty C boi thuong thiét hai s6 tién 13 1.762.000.000 dong.



Bi don la Chi cuc Thi hanh &n Dan si thanh phé D do dng Nguyén Thanh T1
lam dai dién trinh bay:

Théng nhat trinh bay cua nguyén don vé thoi gian va tai san ban dau gia, gia
tri tai san ban dau gia, ngucn mua d4u gia tring, cac thoa thuan trong Hop ddng mua
ban tai san ban dau gia sb 69. Tuy nhién, Thi hanh an D khdng chap nhan yéu cau
khai kién vé viéc boi thuong thiét hai s6 tién 1.762.000.000 dong cua nguyén don vi
da thyc hién tha tuc ban dau gia tai san dung va day du. Viéc ba X khdng nhan dugc
tai san mua d4u gia trang khéng phai do 15i cia Thi hanh 4&n D ma do v chdng dng
T2, ba P khong chap hanh giao tai san va do Ban &n dan su phdc tham s6 25/DSPT
ngay 22/01/2016 cua Toa &n nhan dan tinh Binh Duong xét xir khong ding quy dinh
phap luat. Mt khéc, s6 tién nguyén don yéu cau bdi thudng cin ctr vao mic chénh
léch giad d3 mua va gia theo chimg thu tham dinh céc lan sau 12 khéng phd hop vi tai
san hién tai van chwa ban duoc. Do d6, Thi hanh 4n D va Cong ty C chi dong y tra
cho nguyén don sd tién 14i 146.008.766 dong phaét sinh tir s6 tién 2.816.000.000 d6ng
do ba X nop dé mua tai san trang dau gia.

Nhitng nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan khai:

- Cong ty C trinh bay: Théng nhat trinh bay cua nguyén don vé thoi gian va
tai san ban dau gla gia tri tai san ban dau gia, nguol mua dau gia trdng, cac thoa
thuan trong hop ddng mua ban tai san ban dau gia sé 69, vé thoi han thanh toan, thoi
han giao tai san. Trudc khi ban dau gia tai san, Cong ty C da tién hanh niém yét viéc
ban dau gi4 tai san tai noi ban dau gia, noi co bat dong san va Uy ban nhan dan
phuong noi c6 bt dong san ban du gia, thong bao cong khai trén phuong tién thong
tin dai ching vao ngay 22 va 26/9/2014. Tai phién dau gié tai san ngay 30/10/2014
chi c¢6 hai nguoi tham gia ddu gia 1a ba Vuong Lé X va 6ng Nguyén Huynh Céng K,
phuong thuc tra gia truc tiép bang 10i n6i theo ting vong dau gia. Két qua ba X da
trdng voi gia dau cao nhat tai vong dau tién 1a 2.816.000.000 ddng. Sau khi ba X nop
du s6 tién trén, cing ngay 28/11/2014, Cong ty C ra vin ban s6 765/CV-CL dé nghi
Thi hanh an D giao tai san ban dau gia cho ba X. Ngay 22/10/2015, Cong ty C tiép
tuc ¢6 van ban s6 1088/CV-CL dé nghi Thi hanh an D giao tai san cho ba X theo
Hop dong mua ban tai san ban dau gia s6 69. Viéc ba X van khdng nhan duoc tai san
mua dau gié trang thi Cong ty C khdng c6 16i. Vé thi tuc ban dau gia, Cong ty C da
thuc hién day du, dung theo quy dinh phap luat va quy ché ban dau gia cua Cong ty.
Do d6, Cong ty C khong chap nhan yéu cau bbi thuong thiét hai s6 tién 1.762.000.000
dong cua nguyen don, chi dong y tra cho nguyén don sb tién 1ai 146.008.766 dong
phat sinh tir s tién guri 2.816.000.000 dong hién do Cong ty dang quan ly chu tai
khodn. Nguyén don cén cir vao muc chénh Iéch gitra gia da mua va két qua ching
thu tham dinh cac lan sau dé yéu cau bdi thuong 1a khdng phi hop.

- Congty Cé phan T (sau ddy goi tat 1a Cong ty T) trinh bay: Qué trinh cudng
che, ké bién, ban dau gia tai san de thi hanh an theo Quyet dinh so 56/2012/QDST-
DS ngay 30/5/2012 cua Toa &n nhan dan thanh pho D, Cong ty T, 0ng T2, ba P da



uy quyen cho dng V& Khic C tham gia voi tu cach la nguoi phai thi hanh an, khdng
ghi cu thé ting noi dung phai thi hanh an, khong uy quyén voi tu cach cia nguoi
dang quan ly, st dung va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan dén tai san ban dau
gia. Cong ty C khong téng dat cho dng T2, ba P va Cong ty T vin ban nao vé viéc
ban dau gia tai san. Thi hanh &n D khong guri bat ky thu moi tham du ban dau gia
nao cho dng C ma chi guri mot sb thong bao lién quan dén ban dau gia tai san nhung
khong déy da. Trinh ty ban dau gid duoc thuc hién khong dung quy dinh phap luat,
c6 nhiéu sai pham nhu: Bién ban dau gia thé hién Congty C khong phd bién quy ché,
thé thirc va ndi quy phién dau gia cho nhu’ng nguoi tham gia dau gia. Trong phién
dau gia vang mat ngudi o tai san du gia, chap hanh vién khdng c6 chir ky. Danh
sach nhitng ngudi dang ky tham gia khong duoc cong bd cong khai tai noi ban dau
gia va Cong ty C khong théng bao viéc ban dau gia tai san cho nhitng nguoi lién
quan dén tai san d6 1a ong T2, ba P, Cong ty T va ba Nguyén Thi T3 biét a vi pham
quy dinh ban dau gia tai san. Cong ty T khong co y kién gi d6i voi yéu cau khai kién
ctia nguyén don va khong cé yéu cau doc lap trong vy an.

- Ong Tran Quac T2, ba Chau Ngoc P trinh bay: Thong nhat toan bo y kién trinh
bay cua 6ng VO Khiac C, dai dién cho Congty T. Ong T2, ba P khdng co y kién gi dbi voi
yéu cau khoi kién ctia nguyén don va khong ¢ yéu cau doc lap trong vy én.

Tai Ban an dan sy so tham 59 119/2017/DS-ST ngay 31/8/2017, Toa an nhéan
dan thi x& D, tinh Binh Duong quyét dinh:

1. Pinh chi mgt phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Virong Lé X yéu
cau Chi cucC Thi hanh an dan su 'gh;’ xa D va Céng ty dich vu bdn dau gia tai san C
hoan tra so tién 2.816.000.000 dong.

2. Cong ty TNHH dich vu ban ddu gia tai san C co trach nhi¢m giao cho ba
Vuong Lé X 146.008.766 dong la khodan tien lai phat sinh tir so tien gui
2.816.000.000 dong.

3. Chi cuc Thi hér]h an dan su thj >§€1 D c6 trach nhiém béi thuwong thiét hai
cho ba Vieong Lé X so tien 969.594.740 dong.

4. Cong ty TNHH dich vy ban dau gi tai san C phdi ¢6 trach nhi¢m boi thurong
thiét hai cho ba Virong Lé X so tien 646.396.493 dong.

Ngay 12/9/2017, Vién kiém sat nhan dan thj x& D ¢6 quyet dinh khang nghi
phlc tham do6i véi Ban an so tham néu trén.

Ngay 13/9/2017, Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa D va Cong ty C c6 don
khang cao toan bo ban an so tham.

Tai Ban &n dan sy phic tham s6 86/2018/DS-PT ngay 02/5/2018, Toa an nhan
dan tinh Binh Duong quyét dinh:

1. Khéng chap nhadn khang ngh; cua Vién kiém sat nhan dan th; xa D, tinh
Binh Duong;



2. Chap nhdn khang céo cia Chi cuc Thi hanh an dan sy thj xa D, tinh Binh
Duong va Cong ty TNHH dich vu bdn dau gia tai san C;

3. Hiiy Ban an dan sy so thdm so 119/2017/DS-ST ngay 31/8/2017 ciia Toa én
nhan dan th; xa D, tinh Binh Dwong va dinh chi gidi quyeét vu an.

~ Ngay 08/6/2018, ba Vuong L& X c6 don dé nghi xem xét theo thu tuc giam
doc tham doi vai Ban an dan su phdc tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 80/2019/KN-DS ngay 11/02/2019, Chéanh &n Toa &n nhan
dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi d6i véi Ban an dan sy phic tham
néu trén; dé nghi Uy ban Tham phéan Toa &n nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh xét xtr gidm déc tham hay toan bo Ban an dan su phdc tham sé 86/2018/DS-
PT ngay 02/5/2018 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong va gitr nguyén Ban an dan
su so tham s6 119/2017/DS-ST ngay 31/8/2017 cua Toa an nhan dan thi xa D, tinh
Binh Duong.

~ Tai Quyét dinh gidm doc tham s6 82/2019/DS-GPT ngay 04/5/2019, Uy ban
Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

Huiy toan bg Ban &n dan sy phic tham sé 86/2018/DS-PT ngay 02/5/2018 cua
Toa &4n nhan dan tinh Binh Dwong va gii# nguyén Bdn an dan sy so tham sé
119/2017/DS-ST ngay 31/8/2017 cua Toa an nhan dan th; xa D, tinh Binh Duong.

Tai Cong van sb 969/CCTHADS ngay 27/8/2021, Chi cuc Thi hanh &n dan su
thanh phé D, tinh Binh Duong kién nghi xem xét khang nghi theo thu tyc tai tham
d6i voi Quyét dinh giam dbc tham sé 82/2019/DS-GDT ngay 04/5/2019 caa Uy ban
Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 22/9/2021, Cong ty dau gia hop danh C ¢6 don dé nghi xem xét theo thi
tuc tai tham déi voi Quyet dinh giam doc tham néu trén,

Tai Quyét dinh khang nghi tai tham sé 19/2022/KN-DS ngay 30/5/2022,
Chénh &n Toa &n nhan dan tdi cao da khang nghi tai tham d6i vai Quyét dinh giam
dbc tham s6 82/2019/DS-GBT ngay 04/5/2019 cua Uy ban Tham phan Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh, dé nghi Hoi ddng Tham phéan Toa &n nhan
dan t6i cao xét xu tai tham, hay Quyét dinh giam dbc tham néu trén, hay Ban &n dan
sy phlc tham sb 86/2018/DS-PT ngay 02/5/2018 cua Toa an nhan dan tinh Binh
Duong va huy Ban an dan sy so tham s 119/2017/DS-ST ngay 31/8/2017 cua Toa
an nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong; giao hd so vu an cho Toa an nhan dan
thanh phd D, tinh Binh Duong xét Xt lai theo tha tuc so tham, ding quy dinh cua
phap luat.

Tai phién toa tai tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan téi cao nhat tri véi
Quyét dinh khang nghi tai tham ciia Chanh an Toa 4n nhan dan tdi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Tai cac Quyét dinh cdng nhan sy thoa thuan sé 56/2012/QDST-DS, s6
57/2012/QDST-DS, s6 58/2012/QDST-DS cung ngay 30/5/2012, Toa an nhan dan
thi x& D (nay 1a thanh phé D), tinh Binh Duong d3 quyét dinh 6ng Tran Quéc T2, ba
Chau Ngoc P phai tra cho ba Nguyén Thi T3, ba L& Thi H, 6ng L& Minh T tong sé
tién 13 25.632.400.000 dong. Do dng T2, ba P khong cd kha ning tra ng nén Chi cuc
Thi hanh an thi xa D (nay la thanh ph4 D), tinh Binh Duong di ké bién tai san (nha
dat) cua 6ng T2, ba P ban du gia dé thi hanh an. Tai Bién ban ban diu gié tai san
ngay 30/10/2014 thé hién ba Vuong Lé X da mua tring dau gia tai san néu trén voi
s6 tién 2.816.000.000 d¢ong. Cong ty TNHH Dich vu ban dau gia tai san C (nay la
Cong ty dau gia hop danh C) va ba X di ky Hop dong mua ban tai san ban dau gia
s6 69 ngay 30/10/2014 va ba X da ndp du so tién néu trén vao ngay 28/11/2014
nhung chua duoc nhan tai san mua trang dau gia.

[2] Ngay 19/01/2015, dng T2, ba P ¢6 don khai kién yéu cau Toa an huy két
qua ban dau gia ngay 30/10/2014 va tuyén b Hop d¢ong mua ban tai san ban dau gia
s6 69 néu trén vo hiéu. Tai Ban an dan su so tham s6 73/2015/DS-ST ngay 28/9/2015,
Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong quyét dinh khdng chap nhan yéu cau
khoi kién caa 6ng T2, ba P. Tai Ban an dan sy phlc tham sé 25/2016/DS- PT ngay
22/01/2016, Toa an nhan dan tinh Binh Duong quyét dinh chap nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng T2, ba P, hity két qua ban dau gia tai san va hay Hop dong mua ban tai
san ban dau gia s6 69 ngay 30/10/2014 giita Cong ty C va ba X.

[3] Ngay 17/10/2016, ba X ¢6 don khoi kién yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n
thanh phé D, tinh Binh Duong bdi thudng thiét hai do két qua ban dau gié tai san bj
hay. Toa an cdp so tham (tai Ban &n dan sy so tham s§ 119/2017/DS-ST ngay
31/8/2017), Toa &n cap phdc tham (tai Ban 4n dan su phdc tham sé 86/2018/DS- PT
ngay 02/5/2018) va Uy ban Tham phéan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé Hb
Chi Minh (tai Quyét dinh giam déc tham sé 82/2019/DS-GDT ngay 04/5/2019) déu
cin cir Ban &n dan sy phdc tham sé 25/2016/DS-PT ngay 22/01/2016 cua Toa an
nhan dan tinh Binh Duong dé giai quyét vy an.

[4] Tuy nhién, tai Quyét dinh khang nghi s6 03/2021/KN-DS ngay 19/01/2021,
Chénh &n Toa &n nhan dan téi cao khang nghi theo tha tuc giam doc tham dbi voi
Ban &n dan sy phic tham s 25/2016/DS-PT ngay 22/01/2016 caa Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duwong. Tai Quyét dinh giam doc tham sé 150/2021/DS-GPT ngay
11/5/2021, Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
quyét dinh chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 03/2021/KN-DS ngay 19/01/2021
ctiia Chanh &n Toa an nhan dan t6i cao, huy Ban an dan sy phuc tham sb 25/2016/DS-
PT ngay 22/01/2016 ctia Toa an nhan dan tinh Binh Duong, gitr nguyén Ban an dan
su so tham s6 73/2015/DS-ST ngay 28/9/2015 cua Toa &n nhan dan thanh phd T,
tinh Binh Duong.

[5] Nhu vay, Ban &n dan sy phc tham s 25/2016/DS-PT ngay 22/01/2016
cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong ma Toa an can ctr vao do dé giai quyeét vu an



“Tranh chap vé bdi thuong thiét hai do két qua ban dau gia bi huy” gitta nguyén don
la ba Vuong Lé X véi bi don 1a Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa D (nay la thanh
phé D), tinh Binh Duong da bi huy bo. Pay 1a tinh tiét méi duoc phat hién co thé
lam thay d6i co ban noi dung ban an, quyét dinh ma Tda an, cac duong sy khdng biét
duoc khi Toa &n ra ban an, quyét dinh do.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can ct diém a khoan 2 Diéu 337, khoan 2 Diéu 356 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi tai tham so 19/2022/KN-DS ngay
30/5/2022 cua Chanh an Toa an nhan dan toi cao.

2. Huy Quyét dinh giam dbc tham sé 82/2019/DS-GPT ngay 04/5/2019 cua
Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh, hay Ban
an dan su phdc tham sb 86/2018/DS-PT ngay 02/5/2018 cua Tda an nhan dan tinh
va hity Ban an dan su so tham s6 119/2017/DS-ST ngay 31/8/2017 cua Tda an nhan
dan thanh phé D, tinh vé vu an “Tranh chap vé boi thuong thiét hai do két qua ban
ddu gia bi hiy” gitta nguyén don 1a ba Vuong Lé X véi bi don 1a Chi cuc Thi hanh
an dan sy thi xa D (nay la thanh phé D), tinh Binh Duong va nhitng nguoi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan khac.

3. Giao ho so vu an cho Toa &n nhan dan thanh phé D, tinh xét xir lai theo thu
tuc so tham dtng quy dinh cua phap luat.

Noi nhgn: TM. HQI PONG THAM PHAN
- Chanh 4n TANDTC (dé béo c4o); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan téi cao (Vu 9);

- TANDCC tai Thanh phé H6 Chi Minh;

- TAND tinh Binh Duong;

- TAND tp. D, tinh Binh Duong (kém ho so);

- Chi cuc THADS tp. D, tinh Binh Duong;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Vu Phép ché va Quan Iy khoa hoc; B

- Lwu: VP, Tham phan Chu toa, Vu GDPKT 11 (02 Nguyén Vin Diing

ban), Hd so VA.



