TOAANNHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN UNG HOA-TP HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban é4n s6: 21/2020/DS -ST
Ngay 18 thang 9 nam 2020
(V/v: Tranh chdp hop dong tin dung)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN UNG HOA, TP. HA NOI

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pinh Kién

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Diang Viét Coi va 6ng Nguyén Ha Tuan

- Thir ky phién toa: Ba Nguyén Diéu Tuyét - Tham tra vién Toa 4n nhan dan
huyén Ung Hoa, thanh phd Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Ung Hoa tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Khuyén - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nim 2020 tai try s& Toa an nhan dan huyén Ung Hoa xét xit so
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 04/2020/TLST- DSST ngay 03 thang 01
nam 2020 vé Tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir
s6: 10/2020/QDXXST-DS ngay 02 thang 7 nim 2020; Quyét dinh hodn phién toa
s6 07/2020/QDST-DS ngay 17/7/2020 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCPK (Techcombank)

Dia chi: s6191 Ba Triéu, phuong Lé PBai Hanh, quan Hai Ba Trung, TP.Ha No1

- Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong H6 Hung Anh — Chu tich Hoi dong quan
tri; Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi Nhi — Giam déc xir 1y no (theo
quyét dinh sd 1218/2017/QP — Qb — HPQT ngay 27/9/2017 cta Chi tich HDQT
Ngan hang TMCPK Ve viéc uy quyen thuc hién quyén, nghia vu t6 tung; Ngu:0’1
dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Piang Viét Tuin, ba Nguyén Th1
Thanh Nhan, 6ng Lé Viét Phuong - Déu 1a can b xir Iy ng (Van ban ty quyén
ngay 12/12/2019 - ong Tuan c6 mit tai phién toa).

* Bj don: Anh Tran Tuan N — sinh nim 1986 (Vang mat)

Noi DPKHKTT: thon Hoang Xa, thi tran Van Dinh, huyén Ung Hoa, TP. Ha Noi

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran Hiru Thang — sinh nam 1957 (Vang mat)

- Ba Nguyén Thi Mai — sinh nam 1957 (Ving mit)

Péu tru tai: thon Hoang X4, thi trdn Van Dinh, huyén Ung Hoa, TP. Ha Nbi.

NOI DUNG VU AN:



* Theo noi dung don khoi kién, ban tw khai va cdc van ban 16 tung khac
nguyén don va nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay: Ngay 30/11/2011 Ngan
hang Thuong mai c6 phanK (Viét tat: Ngan hang TMCP K§ Thuong Viét Nam
hoic Techcombank) cung anh Tran Tuan N ky két hop dong tin dung trung, dai
han s6 11629/HDTD/TH-TN/TCB-SGO (Viét tat: Hop dong tin dung sd 11629) va
khé w6c nhin no va cam két tra ng sd 11629 ngay 02/12/2011 véi nhitng ndi dung:
S tién vay 01 ty ddng; muc dich vay tiéu dung thé chip bat dong san; thoi han vay
180 thang ké tir ngay giai ngan dau tién; Lai suét linh hoat 4p dung ké tir ngdy giai
ngan dau tién cho dén ngay 31/12/2011 1a 23%/nam; thoi han tiép theo dugc didu
chi 03 thang/1 1an vao cac ngay 02/1, 01/4. 01/7; 01/10 va bang lai suat huy dong
tiét kiém thuong 12 thang loai tra 1ai sau cia Techcombank — Hoi s& tai thoi diém
diéu chinh cong (+) bién do 8%/nam nhung khong thap hon lai suat cho vay tdi
thiéu dugc quy dinh bdi bén A tai tu’ng thoi ky theo tirng d6i tuong khach hang,
tuong g thoi diém thay doi 131 sut. Phuong thirc tra no: No gde tra nhiéu 1an, tra
g6i trong vong 180 ky (01 thang/ky); no 1di tra 01 thang/lan vao ngay 02 hang
thang. Tién 1i phai tra hang ky dugc tinh trén co s du no thyc té, chi tiét theo hop
ddng tin dung da ky.

Tai san bao dam cho khoan vay: 6ng Tran Hitu Thang va ba Nguyén Thi
Mai (b6 me dé anh Ngoc) dong ¥ thé chap quyén sir dung dét va tai san gan lién
v6i dit tai thira dat s6 105B, t& Ban dd sb 12, dién tich 63,7m?%; 1a dét ¢, hinh thirc
st dung: riéng toa lac tai thi trdn Van Dinh, huyén Ung Hoa, TP. Ha N1 Glay
chirng nhéan quyen str dung dét (Viét tit: GCNQSDD) s AL355964 5O vao s cap
GCNQSDD s6 H00038/1185 do UBND huyén Ung Hoa cip ngay 21/01/2008;
Pang ky thong tin cha sir dung dat ngay 27/9/2011 tai Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén Ung Hoa, TP. Ha Noi; Hop dong thé chip cong ching s
4756.2011/HPTC-TCB ngay 30/11/2011 cta Van phong Cong chirng Thang Long,
TP. Ha Noi, dang ky giao dich bao dam ngay 30/11/2011.

Thue hién hop dong, ngay 02/12/2011 Techcombank di giai ngan 01 1an cho
anh Tran Tuan N (Viét tat: anh Ngoc hodc bi don) du 01 ty dong.

Ngay 03/8/2012, anh N va Techcombank ky két bo sung hop dong tin dung
s6 11629 voi ndi dung: + Lai suat vay ap dung cho khoan vay trong thoi han ké tir
ngay 03/8/2012 cho dén ngay 14/8/2012 1a 16,9%/nam; + Lai suat ap dung dbi véi
khoan vay dugc diéu chinh dinh ky mdi thang 01 1an vao ngay 15 hang thang va
bang 1i suat tham chiém (+) bién d6 5,5%/nam nhung khong thap hon i suét cho
vay t6i thiéu do Techcombank quy dinh theo timg thoi ky, timg ddi twong khach
hang twong tmg thoi diém diéu chinh 14i suat.

Tinh dén ngay 12/11/2012 anh N méi tra cho Techcombank s tién la:
251.653.359d, trong do6 ng géc: 41.382.062d; no lai: 210.271.297d; sau d6, anh
Ngoc khong tra thém bat ky mot khoan nao nita. Do anh N di vi pham nghia vu tra
ng, Techcombank di nhiéu 1an lam viéc yéu cau anh N tra no, tat toan khoan vay
nhung anh N van vi pham cam két. Do d6, Techcombank quyét dinh thu héi no
truéc han dbi vai toan bd khoan vay ké tir ngay 18/11/2015.



Tam tinh dén ngay 14/8/2020, anh N con ng Techcombank tong sd tién 1a
2.231.219.510d; trong do, ng géc 958.617.938d, no 1ai trong han: 863.253.737d,
no 1ai qué han: 409.347.835d.

Vé quan diém, yéu cau khéi kién:

+ Budc anh N thanh toan cho Techcombank sé tién ng tam tinh dén ngay
14/8/2020 1a 2.231.219.5104; trong do6, no géc 958.617.938d, no 1ai trong han:
863.253.737d, no 1ai qua han: 409.347.835d;

+ K& tir ngay 14/8/2020 anh N phai tiép tuc chiu tién 14i theo 13i suit thoa
thuan tai Hop dong tin dung va khé udc nhan ng cho dén khi thanh toan xong.

+ Budc anh N phai thanh toan cho Techcombank tién phi phat vi pham hop
ddng 1a 20.000.000d va tién 1ai phat tinh dén ngay 12/11/2019 1a 702.049.1764
(tinh dén ngay 14/8/2020 1a 829.612.003d6ng).

+ Yéu cu bj don tra toan bo sd no trén mot 1an sau khi ban an co6 hiéu luc.

+ Pé nghi duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy huyén Ung Hoa
ké bién, phat mai tai san thé chap néu trén trong truong hop anh N khong tra no.
Trudng hop s6 tién thu duge tir viéc phat mai tai san bao dam khong du thanh toan
hét no thi anh N van phai c¢6 nghia vu tra hét no cho Techcombank.

Ngay 01/7/2020 Techcombank c6 don rat mdt phan yéu cau khoi kién doi
v6i khoan tién 14i phat tinh dén ngay 12/11/2019 1a 702.049.176d va phi phat vi
pham hop dong 14 20.000.0004.

* Tai ban tw khai, bién ban ldy 10i khai va cdc vén ban t6 tung khdc, bi don:
Anh Ngoc thira nhan viéc ngay 30/11/2011 minh di ky két Hop dong tin dung s6
11629 vo6i Techcombank vi cac ndi dung vé muc dich vay, sb tién vay, thoi han
vay, lai suét, nghia vu tra no, tién phat... nhu Techcombank trinh bay la dung; anh
Ngoc ciing thira nhin cic vin ban khac ma minh d3 ky két voi Techcombank nhur
khé u6c nhan no va cam két tra no s6 11629 ngay 02/12/2011 ciing nhu ky két
Hop ddng bd sung ngay 03/8/2012 1a ding; thira nhan viéc Techcombank da giai
ngan va anh anh da nhan du s tién giai ngan 01 1an 13 01 ty ddng; thira nhan viéc
anh da tra duge khoan tién 13i va géc; viéc bd me anh da thé chép tai san 1a nha dit
clia 6ng ba dé bao dam cho khoan vay ciia anh; viéc anh vi pham nghia vy thuc
hién hop dong nén Techcombank da quyét dinh thu hoi no trude han nhu 12 dung.
Anh Ngoc ciing thira nhan s6 tién minh con ng Techcombank tinh dén ngay
14/8/2020 14 2.231.219.510ddng (trong d6 no gbc 958.617.938d, no 1ai trong han:
863.253.7374; no 1ai qua han: 409.347.835d); Ngoai ra, anh Ngoc ciing thtra nhan
khoan tién phat vi pham hop ddéng 13 20.000.000d6ng va tién 1ai phat tinh dén
ngay 12/11/2019 1a 702.049.1764 (tinh dén ngay 14/8/2020 1a 829.612.003d6ng)
nhu Techcombank d trinh bay 1a ding, anh khéng ¢ y kién thac mac gi.

Anh Ngoc thtra nhan vé nghia vu trd ng cua minh ddi véi tat ca cac khoan
no, tién phat ma Techcombank yéu cau. Tuy nhién, do hoan canh hi¢n nay ctuia anh
rat kho khian, ciing do 1am n thua 16 tir nhiéu nim nay nén anh di khong thuc hién
duoc nghia vu tra no theo hop dong tin dung da ky két; hon nita, hién nay bd me
anh déu di gia yéu, bénh tat va déu khong c6 luong nén gia dinh cang kho khan
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hon; vi vdy, anh dé nghi Techcombank tao diéu kién cho anh c6 thoi gian tra no
dan d6i véi so tién goc mdi thang 14 5.000.000d (Nam triéu dong) cho dén khi hét
no va xin gidm 70% tién 131, xin mién cac khoan tién phat.

Ngoai ra, anh N ciing xac nhan hién tai trén nha dat thé chap chi c6 bd me
anh &, ngoai ra khong c6 ai khac ¢ cung va ng ba cling nhat tri v6i yéu cau cia
Techcombank trong trudng hop anh khong tra duoc ng thi Techcombank cé quyén
xtr 1y tai san bao dam theo quy dinh cua phéap lut dé thu hdi no.

* Tai ban khai, bién ban ldy 107 khai va cdc vin bdn t6 tung khdc nguoi c¢é
Quyén loi va nghdi vu lién quan: Ong Thang va ba Mai déu thira nhan viéc con trai
6ng ba 1a anh Ngoc ¢6 ky hop dong tin dung véi Techcombank, muyc dich vay, sd
tién vay, thoi han vay, 1di sudt vay... nhu Techcombank trinh bay 1 dung; viéc
6ng ba thé chap tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dit cta ong ba
tai thira dat s6 105B, t& Ban dd s6 12, dién tich 63,7m2 tai thi tran Van Dinh dé bao
dam cho khoan tién vay ctia anh Ngoc 1a tu nguyén; viéc 6ng ba ky Hop dong thé
chap cong chimg sd 4756.201 1/HDTC-TCB ngay 30/11/2011 tai Vian phong Cong
ching Thing Long, TP. Ha Noi, dang ky giao dich bao dam ngay 30/11/2011 dé
cho anh Ngoc vay tién Techcombank 1a dang; 6ng ba ciing thira nhan viéc minh
biét Techcombank giai ngan, viéc anh Ngoc nhan du tién giai ngan, viéc anh Ngoc
ky két hop dong bo sung, viéc anh Ngoc di tra dugc mot phan 13i va gdc nhu
Techcombank trinh bay trong don khdi kién va cac budi 1am viéc tai Toa la dung.

Ngoai ra, dng ba ciing xac nhan viéc tir sau khi thé chap tai san dé bao dam
cho khoan vay ctia anh Ngoc cho dén nay thi 6ng ba van & trén nha dat nay, khong
co ai khac ¢ cung, ong ba cling khong cho thué, cho mugn, cho & nho. Tai thot
diém thé chép thi tai san trén dat 1a ngdi nha 03 ting (xay dung hét dién tich dat)
do ong ba xay dung dang hoan thién gan xong (chi con phan voi, ve), toan bd ngdi
nha nay ciing dugc xac dinh 1 tai san thé chap, khong dinh gia, khong tinh gia tri
riéng ctia ngdi nha ndy va xac dinh 1a phan khong tach roi véi tai san bao dam; cho
dén nay thi tai san thé chap (nha va dat) van nguyén hién trang, khong thay doi,
sitra chita, cai tao gi, khong c6 tranh chap. Ong ba déu co nguyén vong, mong
mudn, dé nghi Techcombank tao diéu kién dé cho anh Ngoc tra ng dan, xin giam
tién 13i, xin mién tién phat nhu anh Ngoc da trinh bay. Boi 18, do anh Ngoc 1am an
thua 18 nén gp rat nhiéu kho khan, khong gitip duge gi cho bd me, ban than 6ng
ba déu d3 gia yéu, bénh tat, déu khong co lwong nén van phai lin 16n, buon trai ban
hang tai nha dat nay dé kiém tién sinh séng. Truong hop, néu anh Ngoc khéng thyc
hién dugc nghia vu tra no thi 6ng ba ciing ddng ¥ viéc xir 1y tai san bao dam ma
ong ba da thé chap theo quy dinh ctia phap luat dé Techcombank thu hoi n.

* Két qua xem xét tham dinh tai chd thé hién tai san thé chap dé bao dam
cho khoan tién vay van nguyén hién trang nhu thoi diém thé chap vé dién tich dat,
vé tai san trén dat va nhitng nguoi sinh séng trén nha dat nay. Chinh quyén dia
phuong ciing x4c nhan ngoai viéc thé chip tai Techcombank dé dam bao cho
khoan vay ctia anh Ngoc thi cho dén thoi diém hién nay khong co tranh chap hay
khiéu kién dan su nao khéc lién quan dén tai san nay.



* Tai phién toa:

- Ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don xac nhan viéc rat mot phan
yéu cau khai kién trude day. Noi dung yéu cau khoi kién con lai:

+ Budc bi don (anh Tran Tudn N) phai thanh toan cho Techcombank s tién
ng tam tinh dén ngay 14/8/2020 1a 2.231.219.510d6ng; trong d6, ng gdc
958.617.938d, no 1ai trong han: 863.253.737d; no 1di qua han: 409.347.835d va
yéu cAu thanh toan toan bd sb no trén mot 1an sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

+ Budc bi don phai tiép tuc chiu a1 trén du no géc theo 13i suét thoa thuan
tai Hop dong tin dung va khé udc nhan ng ké tir ngay 14/8/2020 cho dén khi thanh
toan xong khoan ng.

+ Pé nghi duoc quyén yéu ciu Co quan thi hanh an dan sy huyén Ung Hoa
ké bién, phat mai tai san thé chip néu trén trong truong hop bi don khong tra ng.
Truong hop sb tién thu duoc tir viée phat mai tai san bao dam khong du thanh toan
hét no thi bi don van phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét ng cho Techcombank.

- Bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan déu vang mat khong ly do

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ung Hoa c6 quan diém: Qua trinh
giai quyét vu an ciia Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir déu chdp hanh dung
qui dinh cua phap luat. Cac duong sy da duogc Toa an tri€u tap tham gia dung va
day di quyén va nghia vu to tung cia ho. Toa an da triéu tap hop 1& ddi véi bi don
va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1an thtr 2 tuy nhién déu vang mit khong
c6 1y do; vi vay, Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Piéu 227 B6 luat t6 tung dan su
xét X vang mat nhitng ngudi ndy 1 c¢6 cin cir. Xét hop dong cua cac bén 1a tu
nguyén, anh N da vi pham nghia vu tra n¢g nén Techcombank khoi kién 1a ¢6 can
ctr. Viéc nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién trude khi dua vu an ra xét xir
1a tu nguyén, phi hop qui dinh cta phap luat, phia bi don ciing déng ¥ nén duoc
chap nhan va dinh chi giai quyét doi véi yéu cau ndy. Vi vy, chdp nhan yéu cau
khéi kién con lai cua nguyén don, budc bi don phai tra nguyén don s6 tién coOn no
tam tinh dén ngay 14/8/2020, no gdc 958.617.938d, 14i trong han: 863.253.7374,
13 qua han: 409.347.835d. Tong cong 13 2.231.219.510ddng. Budc bi don phai tiép
tuc tra 13i trén du no gdc theo 13i suat di thoa thuan tai Hop dong tin dung va khé
wdc nhan ng ké tir ngay 14/8/2020. Pbi véi hop dong thé chap tai san dé bao dam
cho khoan tién vay 1a tu nguyén, dam bao dting, day du cac qui dinh cta phap luat
nén co6 hi¢u luc phap luat va c6 can ctr thi hanh néu bi don khong thyc hién nghia
vu tra ng. Bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cic tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu 4n, 10i trinh bay
cua cac duong su dugc tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don Techcombank khoi kién yéu cau bi don anh
Tran Tuan N trd no goc va 1ai theo hgp dong tin dung da ky két so
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11629/HDTD/TH-TN/TCB-SGO ngay 30/11/2011, day 1a tranh chip hop dong tin
dung; anh N ¢6 ho khau thuong tra tai thon Hoang X4, thi trAn Van Dinh, huyén
Ung Hoa, TP. Ha Noi nén vu an thudc thim quyén cua Toa an nhan dan huyén
Ung Hoa theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Piéu 39 B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015 (viét tit: BLTTDS). Qua trinh
giai quyét vu an anh N déu nhén duoc dﬁy du cac van béan td tung, da co 101 khai,
tham gia day du trong qua trinh t6 tung. Tuy nhién, tai phién toa ngay 17/6/2020 bi
don va nhirng ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan déu ving mit khéng c6 1y do
nén Hoi dong xét xtr (viét tit: HDXX) quyét dinh hodn phién toa, an dinh thoi
diém mo lai phién toa, dong thoi da tong dat hop 18 quyét dinh hoﬁn phién toa cho
cac duong sur. Tai phlen toa hom nay bi don va nhiing ngum c6 quyén loi nghla vu
lién quan tiép tuc vang mat khong c6 1y do nén HDXX tién hanh xét xtr ving mit
nhing nguoi nay theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 228 BLTTDS.

[2] Vé ap dung phap luat ndi dung: Thoi diém cac bén ky két hop dong tin
dung nam 2011 nén ap dung BO luat dan sy ndm 2005 va cac luat dang co6 hiéu luc
tai thoi diem ky két dé giai quyé€t tranh chap.

[3] V& ndi dung cac bén d3 thdng nhat dugc: Qua trinh giai quyét vu an
nguyén don, bi don va ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan déu thira nhan viéc
ngay 30/11/2011 anh Ngoc va Techcombank da tién hanh ky két hop dong tin dung
s6 11629/HPTD/TH-TN/TCB-SGO, ky két khé udc nhan no va cam két tra ng sd
11629 ngay 02/12/2011; thtra nhan toan bo cac ndi dung dé cap trong cac van ban
nay vé sb tién vay, muc dich vay, thoi han vay, 13i suat; tai san bao dam cho khoan
vay la hoan toan ding nhu yéu cau khai kién cling nhu céc tai liéu do nguyén don
xut trinh; thira nhan viéc Techcombank d3 giai ngan 01 1an cho anh N du s6 tién
01 ty dong; viéc ngay 03/8/2012, anh N va Techcombank ky két “Bo sung hop
dong tin dung sd 11629”. Viéc ky két tai cdc vin ban nay hoan toan la ty nguyén
va tinh dén ngay 12/11/2012 anh N da tra Techcombank tong sd tién la:
251.653.359d; trong do, ng géc: 41.382.062d; no 1ai: 210.271.297d; sau d6 anh
Ngoc khong tra thém dugc bat ky mot khoan nao nita, Techcombank da nhiéu 1an
yéu ciu tra no, tat toan khoan vay nhung anh N van khong thuc hién nén
Techcombank quyét dinh thu hdi no trudc han toan bd khoan vay ké tir ngay
18/11/2015. Tam tinh dén ngay 14/8/2020, anh N con ng Techcombank tong so
tién 1a 2.231.219.510d, trong d6 ng gdc 958.617.938d, no ldi trong han:
863.253.737d; no 1ai qua han: 409.347.835d.

Céac bén déu thira nhan theo hop dong da ky két thi anh Ngoc con phai tra
khoan tién 14i phat tam tinh dén ngay 12/11/2019 1a 702.049.176d (tinh dén ngay
14/8/2020 1a 829.612.003d) va khoan tién phat vi pham hop déng 1a 20.000.0004.
Tuy nhién, sau d6, ngay 01/7/2020 Techcombank da rat yéu cau khoi kién d6i véi
cac khoan tién phat ndy, phia bj don anh Ngoc ciing nhat tri, khong c6 y kién, dé
nghi gi khac.



Ngoai ra, cic bén déu xac nhan dbi véi tai san thé chap dé bao dam cho
khoan tién vay van nguyén hién trang nhu thoi diém thé chap vé dién tich dat, vé
tai san trén dat va nhiing nguoi sinh sdng trén nha dat nay. Truong hop néu anh
Ngoc khong thuc hién dugc nghia vu trd ng thi Techcombank co quyén dé nghi co
quan thi hanh an c6 tham quyén xi 1y tai san bao dam néu trén dé thu hoi no.

[4] Xem xét tinh hop phap cua hop dong tin dung va nodi dung tranh chép:
Viéc cac bén ky két hop dong tin dung s611629/HDTD/TH-TN/TCB-SGO ngay
30/11/2011 va bd sung hop ddng tin dung s6 11629 ngay 03/8/2012 giita cac bén la
hoan toan tu nguyén. Thuc hién hop dong tin dung da ky két, Techcombank da giai
ngan du sb tién 1.000.000.000d, anh N di nhan du sé tién nay. Nhu vay,
Techcombank da thuc hién dung thoa thuan cta hop dong. Nén xac dinh Hop dong
tin dung sé 11629/HDTD/TH-TN/TCB-SGO ngay 30/11/2011cé hiéu luc phap
luat va cac bén phai thuc hién quyén, nghia vu ctia minh theo ndi dung da thoa
thuan trong hop dong. Qua trinh thyuc hién nghia vu ctia hgp dong tin dung, anh N
da tra Techcombank tong sb tién 13: 251.653.3594, trong d6 no gdc: 41.382.0624;
no 1ai: 210.271.297d. Sau do, anh Ngoc khong tra thém bat ¢ mot khoan tién nao
khac. Do anh N vi pham cac ndi dung thoa thuan trong hop dong tin dung nén ngay
18/11/2015 Techcombank da cé thong bao thu hoi toan bd khoan no truéce han va
chuyén ng qua han d6i véi cac ky tra ng dén han ma anh N chua thanh toan. Nhu
vay, anh N da vi pham nghia vy tra ng va bi xac dinh 13 vi pham hop dong. Viéc
Techcombank khéi kién yéu cau anh N phai tra toan bo s6 tién ng géc, ng lai trong
han, ng 131 qua han theo hop déng tin dung va khé udc nhan no kém theo 13 ¢6 cin
cu nén duoc chép nhan; déng thot, xét viéc bi don vi pham nghia vu tra ng lam anh
huéng dén quyén va loi ich hop phap cua nguyén don nén viéc nguyén don yéu
cau bi don tra toan bo sd ng trén mot 1an sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat 1a co
co s& chap nhan. Viéc bi don va ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan dé nghi
nguyén don cho bi don dugc tra ng dan tién géc mdi thang 05 triéu dong cho dén
khi tra xong hét no va xin mién giam tién 14i; do nguyén don khéng dong ¥ nén
khong ¢ cin ctr dé chap nhéan yéu cau nay.

[5] Xét viéc nguyén don rit mdt phan yéu cau khoi kién déi véi khoan tién
phat vi pham hop dong va tién 13i phat trudc khi mo phién toa (ngay 01/7/2020) la
tu nguyén, khong trai phap luat, duoc bi don dong ¥, phu hop véi qui dinh cua
phap luat duoc hudng dan tai Nghi quyét s 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019
ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao nén HDXX quyét dinh dinh chi
giai quyét va khdng xem xét ddi v6i hai yéu cau nay.

[6] Vé nghia vu tra ng: Can cu yéu cau khai kién va viéc rat mot phr:in yéu
cau khoi kién ctia nguyén don; cin cit vao thoa thuan 1i suat tai Hop dong tin
dung s6 11629 va Bo sung hop dong tin dung sé 11629; can ctr viée thira nhan cia
bi don vé ng géc, lai trong han, 1ai qua han dugc thé hién trong ban théng ké chi
tiét vé khoan no theo hop ddng tin dung do nguyén don xuét trinh di dugc kiém
tra. Can ct Diéu 290; Diéu 474 Bo luat dan sy 2005; Diéu 91, 95, 98 Luat cac to

7



chtrc tin dung ndm 2010. Theo d6, budc anh N phai tra Techcombank tong sé tién
tam tinh dén ngay 14/8/2020 1a 2.231.219.510d (Hai 1y, hai tram ba mwoi mot
triéu, hai tram muwoi chin nghin, ndm tram muwoi dong); trong d6, ng gdc
958.617.9384d; lai trong han: 863.253.7374; 1ai qua han: 409.347.8354d.

Ké tir ngay 14/8/2020, anh N con phai tiép tuc chiu 13i trén du no gdc theo
1ai suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung va khé udc nhan no.

[7] Xem xét tinh hop phap cua Hop dong thé chip ky ngay 30/11/2011 yéu
cau vé viéc xir 1y tai san bao dam thdy: Hop dong thé chip coéng chimg sd
4756.2011/HPTC — TCB ngay 30/11/2011 cta Van phong Coéng chiing Thing
Long, TP. Ha Noi, ding ky giao dich bao dam ngay 30/11/2011 giita bén thé chép
ong Tran Hiru Thang va ba Nguyén Thi Mai véi bén nhan thé chép la
Techcombank. Ddi twong thé chap 1a quyén st dung dat Vél tai san gan lién véi dat
thudc thira dat s6 105B, to ban d6 s 12, dién tich 63,7m?; hinh thuc sir dung riéng;
muc dich sir dung: dat &; thoi han sir dung lau dai, tai th1 tran Van Dmh huyen
Ung Hoa, TP Ha Noi. Gidy CNQSDD sb AL355964 sO vao s6 cip gidy
CNQSDD s6 H00038/1185 do UBND huyén Ung Hoa cap ngay 21/01/2008; Dang
ky thong tin chu st dung dat ngay 27/9/2011 tai phong Tai nguyén va Moi truong
huyén Ung Hoa dung tén ong Tran Hiru Thang. Xét noi dung, hinh thirc ciia hop
dong da tuan thi ding theo quy dinh tai Dicu 343 Bo luat dan sy 2005 vé hinh thic
thé chép tai san; Piéu 113, Diéu 130 Luat dat dai nam 2003 vé trinh ty, thu tuc
dang ky, xoa dang ky thé chip, bao lanh bang quyén sir dung dat; Nghi dinh sd
163/2006/ND-CP ngay 29/22/2006 ctua Chinh phil vé giao dich bao dam va Nghi
dinh s6 11/2012/ND — CP ngay 22/02/2012 vé viéc stra d6i, bd sung Nghi dinh sd
163/2006/ND-CP cta Chinh phu vé giao dich bao dam. Theo d6, théa thuan trong
Hop dong thé chap néu trén 13 hop phép, c¢6 hiéu luc thi hanh.

Mit khac, tai thoi diém xem xét tham dinh tai chd ddi tai san thé chap thi
van chi c¢6 ong Thing va ba Mai dang tryc tiép sinh sdng, ngoai ra khong co ai
khac, tinh trang thira dat ciing nhu phan tai san trén dat khong c6 su thay doi so véi
thoi diém thé chap. Do vdy, yéu cau cua nguyén don dé nghi xtr 1y tai san bao dam
néu trén trong truong hop bi don khong thanh toan dugc khoan ng 1a ¢6 can cu
theo quy dinh tai Diéu 721 B6 luat dan sy nam 2005 va phu hop voi thoa thuan tai
Piéu 9 ctia hop dong thé chap nén HDXX chap nhan. Theo d6, trudng hop bi don
khong thanh toan xong nghia vu tra no, thi Techcombank c6 quyén dé nghi co
quan thi hanh an c6 tham quyén xi 1y tai san bao dam néu trén dé thu hoi no.

[8] Xét quan diém, dé nghi ctia Vién kiém sat 1a phit hop nén chap nhan.

[9] V& an phi va quyén khang céo: Do yéu cau khéi kién ctiia nguyén don
duoc chip nhan nén bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham dbi véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don duoc chap nhan gom tién goc va lai 1a 2.231.219.510d. Xét
don xin mién gidm 4n phi ctia bi don trinh bay hoan canh kho khin do 1am in thua
16, do dich bénh COVID-19 thdy phu hop véi hoan canh thuc té cua bi don hién
nay; don duoc chinh quyén dia phuong xac nhan nén cé thé xem xét mién giam
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50% s6 tién an phi cho bi don. Tra lai nguyén don toan bo sd tién tam tng an phi
da ndp.
Cac duong sy dugc quyén khang céo ban an theo quy dinh ctia phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ci vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; Diéu 39; Diéu 147;
khoan 3 Diéu 228, Piéu 273 cta Bo luat T tung dan sy nim 2015; Cac Diéu 290,
342, 342, 351, 355, 471, 474, 715, 721 cia Bo luat dan sy nim 2005; Piéu 113;
Diéu 130 Luat dat dai ndm 2010; khoan 2 Diéu 91; Diéu 95; Diéu 98 Luat céc to
chtrc tin dung nim 2010; Nghi dinh s 163/2006/ND-CP ngay 29/22/2006 cia
Chinh phu vé giao dich bao dam va Nghi dinh s 11/2012/NDP — CP ngay
22/02/2012 vé viéc stra d6i, bo sung Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ctia Chinh phi
vé giao dich bao dam. Piéu 7, 8 va Diéu 12, 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP
ngay 11/01/2019 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tbi cao. Khoan 1 Diéu
13; diém b khoan 1 BDiéu 24; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién va viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don Ngan hang Thuong mai c6 phan K§ Thuong Viét Nam (Ngan hang
TMCPK) ddi vé6i bi don 1 anh Tran Tuén N.

Budc anh Tran Tuan N phai tra Ngan hang TMCPK tong sd tién con no theo
Hop dong tin dung sé 11629/HDTD/TH-TN/TCB-SGO ngay 30/11/2011 va bd
sung hop dong tin dung s6 11629 ngay 03/8/2012 tinh dén ngay 14/8/2020, tién no
gbc 1a 958.617.938d; lai trong han 1a 863.253.737d; no ldi qua han la
409.347.835d. Tong cong 1a 2.231.219.510d (Hai ty, hai tram ba mwoi mot triéu,
hai tram muoi chin nghin, ndm tram muweoi dong). Tra mot 1an ngay sau khi ban an
c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngay 15/8/2020 tiép tuc tinh 1di phat sinh trén du no gdc chua thanh
toan theo Hop dong tin dung sé 11629/HPTD/TH-TN/TCB-SGO ngay 30/11/2011
va Bo sung hop dong tin dung s6 11629 ngay 03/6/2012 cho dén khi anh Tran
Tuan N thuc té thanh toan hét ng.

2. X1r 1y tai san bao thé chap: Trudng hop anh Tran Tuin ngoc khong tra no
thi Ngan hang TMCPK c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an c6 thim quyén xir Iy
tai san thé chap dé thu hdi no 1a: Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dit cua
thira dt s6 105B, to ban d6 s6 12, dién tich 63,7m?; hinh thue st dung riéng; muc
dich str dung: dat ; thoi han st dung 1au dai, tai dia chi: thi trin Van Dinh, huyén
Ung Hoa, TP. Ha Noi. Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 AL355964, s vao
s6 cAp gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 H00038/1185 do UBND huyén Ung
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Hoa cip ngay 21/01/2008; Pang ky thong tin chu st dung dat ngay 27/9/2011 tai
phong Tai nguyén va Mai trudng huyén Ung Hoa, TP. Ha Noi dimg tén ong Tran
Hiru Thing; Hop dong thé chip cong chimg sé 4756.2011/HPTC — TCB ngay
30/11/2011 cta Van phong Cong chiing Thang Long, TP. Ha Noi gitra Ngan hang
TMCPK véi 6ng Tran Hitu Thang va ba Nguyén Thi Mai, dang ky giao dich bao
dam ngay 30/11/2011.

Truong hop sb tién thu duge tir xir 1y tai san bao dam khong du thanh toan
hét khoan ng thi anh N van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang.

Trong trudng hop phai xir 1y tai san thé chap thi ngoai cac duong sy trong
vu an dang cu trt tai nha dat néu trén, néu tai thoi diém xu 1y tai san bado dam co
nguoi khac dang thuc t€ song cung thi cling phai c6 nghia vu thi hanh an.

3. V& an phi: Mién giam cho bi don 50% tién 4n phi dan su so tham, bi don
(anh Tran Tuan N) con phai chiu tién an phi dan sy so tham la 38.312.000d (Ba
muoi tam triéu ba tram muwoi hai nghin dong).

Tra lai Ngan hang TMCPK sé tién 14 45.000.0004 tién tam Gng an phi da
ndp theo bién lai thu tam Ung an phi, I¢ phi Toa an s6 0009495 ngay 03/01/2020
cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Ung Hoa, TP. Ha Noi.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh dn dan sy thi nguoil dugc thi hanh dan dan sy, nguot phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

4.Vé quyén khang cdo: Nguyén don c6 mit duoc quyén khang cdo ban 4an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan vang mit co6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc
ban sao ban an hoac ban an dugc niém yét, téng dat hop 1€.

Héi thim nhén dén Tham phan — Chii toa phién toa
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ung Hoa;

- Chi cuc THADS huyén Ung Hoa;
- UBND TT Van Dinh;

- Céac duong su;

- Luu HS, VP./.

Nguyén Pinh Kién

Dinh chi yéu cau khai kién ctia nguyén don ddi véi khoan tién phat cham tra
1ai tinh dén ngay 12/11/2019 1a 702.049.176d (tinh dén ngay 14/8/2020 la
829.612.003d) va 1ai phat phat sinh tiép theo cho dén khi khach hang thanh toan
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xong toan bd khoan no tai Ngan hang TMCPK va khoan tién 20.000.000 dong tién
phat vi pham hop dong.
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