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Tranh chap hop dong
chuyen nhwong quyén sir dung dat
cam co QSDD.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG
Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thém phdn - Chii tea phién toa: Ba Dang Duy My Ngoc;
Cdc Thim phdn: Ong Ping Vin Loc;
Ba Nguyén Thi Kim Chi,
Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Thi Xuan Tinh - Can bd Toa
an nhan dan tinh Vinh Long.
Dgi dién Vién kiém sdat nhdn dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Bich - Kiém sat vién.
Ngay 02 thang 02 nam 2021, tai try s¢ Toa dn nhan dan tinh Vinh Long
xet xur phuc tham cong khai vu an thu ly: 255/TLPT- DS, ngay 08 thang 12 nam

2020. Ve viée “ Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va hop
ddéng cam c6 QSDD”.

Do bén 4n dan sy so thim so: 55/2020/DSST, ngay 09 thang 10 nim
2020 cua Toa an nhan dan huyén Tra On bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé: 07/2021/QD-PT,
ngay 05 thang 01 ndm 2021, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Thach Thi S, sinh nam 1963 (c6 mat).

Dia chi: S6 C, khu S (khu B cii), Thi tran Tra On, huyén Tra On, tinh
Vinh Long.

Bi don: Ong Thach N, sinh nam 1953 (Véng mat).

Nguweoi dai dién hop phap cua ong Thach N: Ba Thach Thi M, sinh nam
1957 (c6 mat).

Cung dia chi: 4p M, x& M, huyén Tra On, tinh Vinh Long.



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Thach N: Anh Nguyén
Hoang B — Trg giup vién Trung tdm trg gitp phap 1y Nha nudce tinh Vinh Long.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: ba Thach Thi M, sinh nim 1957
(vo ong N, c6 mat).

Dia chi: ép M, xa M, huyén Tra On, tinh Vinh Long.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Thach Thi M: Chi Phan
Thanh T — Tro gitp vién Trung tam trg gitp phap Iy Nha nudc tinh Vinh Long.

Nguoi lam chung:
1/ Ong Thach Ng, sinh ndam 1959 (c6 mit).
2/ Ba Thach Thi Thu Th, sinh ndm 1965 (c6 mat).
3/ Ba Thach Thi L (c6 mat).
Cung dai chi: ap M, x& M, huyén Tra On, tinh Vinh Long.
Nguoi khang cao: Ba Thach Thi S — Nguyén don
NOI DUNG VU AN:

Theo cac chung cwr co trong ho so vu an va ban an dan sy so tham cua
Toa dan nhan dan huyén Tra On thi noi dung vu dn dwoc tom tat nhu sau:

Trong don khéi kién ngay 21/3/2020 nguyén don ba Thach Thi S trinh
bay: Ba S 1a chu st dung thira dat sb 374, dién tich 1.780m?, toa lac tai ép M, xa
M, huyén Tra On, tinh Vinh Long. Nam 2000, ba S va 6ng Thach N, ba Thach
Thi M c6 thda thuan ba S cadm cd thira dat 374 cho ong N, ba M véi gid cam cd
1a 2 chi vang 24Kara va 120 gia lta. Thoi han cam cd khong xac dinh khi nao
ba S c6 vang, lta tra 6ng N, ba M thi 6ng N, ba M tra lai dat cho ba S, viée thoa
thuan cam cd dat giita cac duong sy chi thoa thuan bang 15i n6i va tién hanh
nhan vang, lua va giao dét dé canh tac.

Nam 2016, ba S duoc Uy ban nhan dan huyén Tra On cép gidy ching
nhan quyén st dung dat ddi véi thira 374 voi s6 thira méi 1a 327 (sau day goi 1a
thira dat 327). Nam 2017, ba S ¢6 nhu cau sir dung dat nén dé nghi 6ng N, ba M
cho nhan lai dat, ong N, ba M khong dong . Pén nam 2020, ba S tiép tuc yéu
cau nhan lai dét, dong y tra vang, lua cho ong N, ba Mg thi 6ng N, ba M cung
cap Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 15/7/2000 cb nodi
dung: Ba S d chuyén nhuong thtra dat 327 cho 6ng N, ba M voi gia 15 chi
vang 24Kara. Nhung ba S xac dinh ba S khong biét chit nén tai Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 15/7/2000 c6 chir ky cua ba S 1a
khong ding. Ba S khoi kién yéu cau ong N, ba M tra ba S thua dat 327, dién
tich 1.968,9m% ba S dong ¥ tra ong N, ba M 02 chi vang 24kara va 120 gia lua.

Tai ban tuong trinh ngay 29/5/2020 va cac 101 khai tiép theo 6ng Thach
N, ba Thach ,Thi M t’rinh bay: Thong nhat véi 161 trinh bay cua ba S vé viéc thoa
thuan cam co6 thura dat 327.Tuy nhién, vao ngay 15/7/2000 gitra 6ng N, ba M va



ba S di thoa thuan: Ba S chuyén nhuong thira dat 327 cho ong N, ba M véi gia
chuyén nhuong 1a 15 chi vang 24kara c6 lap Hop dong chuyen nhuong. Dén
nam 2011, 6ng N, ba M khong 1ap thu tuc chuyén nhuong quyén sur dung dat do
ba S la hQ nghéo déng con nén dé cho ba S dang ky ké khai quyén sir dung dat.
Pén nam 2020, ba S chuyén nhuong dat cho ngudi khac. Nay ba S khai kién
6ng N, ba M khong dong ¥, néu ba S nhan lai dt thi tra 6ng N, ba M 15 chi
vang 24Kara.

Tai ban 4n dan sy so thdm s6 55/2020/DS-ST, ngay 09/10/2020 cia Toa
an nhan dan huyén Tra On, Quyét dinh:

Can ctt Diéu 157 B9 luat tb tung dan su;

Can ctr cac Didu 122, 124,137 B6 luat dan su;

Cin ctr diém d khoan 1 Piéu 12, 14 Nghi quyét sd 326, ngay 30/12/2016

ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, ndp, quan 1y va sir
dung an phi 1€ phi Toa an. Tuyén x1r:

1/Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Thach Thi S
V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Thach Thi S, 6ng
Thach N, ba Thach Thi M 1ap ngay 15/7/2000.

Budc ba Thach Thi S c6 nghia vu trd 6ng Thach N, ba Thach Thi M 15
chi vang 24Kara.

2/ V& chi phi t6 tung, xem xét, thAm dinh tai chd, khao sat do dac.

Budc ba Thach Thi S chiu toan bd 500.000d0ng. SO tien nay ba S da ndp
tam ng chi phi 1a khau trir du

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo va yéu cau thi
hanh 4n cua cac duong su

Ngay 21/10/2020, ba Thach Thi S khang cao. Noi dung: Yéu cau Toa an
cap phuc tham sira ban 4n so thim vé viéc budc ba S tra ong N, ba M 15 chi
vang 24kara. 7

Tai cdp phuc tham:

~Ba Thach Thi S trinh bay: Ba S xac dinh chir ky cua ba S tai hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat nong nghiép ngay 15/7/2000 tai goc bén A
(ky tén) co chir ky “S” khong phai la chir ky cua ba S, giira ba S, 6ng N, ba M
khong co thoéa thuan viéc chuyén nhuong dat chi thoa thuan cam cb thira dat
327. Hién nay ba S dq nhan lai thira dat 327 nhung chua tra vang va lta cho 6ng
N, ba M. Nay ba S dong y tra ong N, ba M 02 chi vang 24kara va 120 gia lua,
v6i gia lua 140.000 dong/gia voi s6 tien 16.800.000 dong.
~ Ba Thach Thi M trinh bay: Ba M nho 6ng Thach Ng viét dum hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat nong nghi¢p ngay 15/7/2000.



Tai hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat nong nghiép ngiy
15/7/2000 tai gc bén A ( ky tén) ¢ chit ky : “S” ba M xac dinh khong phai 1a
chit ky ctia ba S, ba S cling khéng ¢ diém chi vao to hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat nong nghiép ngay 15/7/2000; chit ky S 1a do ba S nho ai ky
thay cho ba S khong ba M khdéng nhé. Sau d6 ngay 16/9/2000 ba M dem hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit nong nghiép ngay 15/7/2000 cho éng
X ky xé&c nhan.

Ngay 15/7/2000, gitta cac duong sy thoa thuan chuyén nhugng dit nhung
khong 1ap hop dong theo mau quy dinh, khong thyc hién thu tuc chuyen nhuong
theo quy dinh cua phap luét, khong tién hanh ding ky ké khai dé duogc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dét 1 do thay ba S nghéo nén khong thuc hién. Hién
nay ba S da nhan lai thtra dat 327 canh tac tir nam 2020. Viéc ba giao cho ba S
15 chi vang 24Kara 13 do khi thoa thuan cam cé dat d3 giao cho ba S 02 chi
vang 24Kara; d6i voi 120 gia laa thi quy d6i bang 10 chi vang 24kara nén ba M
tiép tuc tra cho ba S thém 03 chi vang 24kara nén tinh tong cong 1a 15 chi vang
24kara, viéc giao nhan 03 chi vang 24kara khong co gidy to hodc bién nhan.
Nay ba S dong y tra 6ng N, ba M 02 chi vang 24Kara va 120 gia lta véi s6 tién
16.800.000 dong ba M khong dong y; théng nhét véi ban an so tham.

Nhitng nguwoi lam chirng:

Ong Thach Ng trinh bay: Ong Ng xac dinh 6ng Ng la nguoi viét hop

dong chuyén nhugng quyén sir dung dat nong nghiép ngay 15/7/2000 cho ba S
ba M tai nha ba M. Nhung do ba S khong biét chir nén ba S khong ky tén.

Ba Thach Thi L trinh bay: Ba L khong c6 ky trong tén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nong nghiép ngay 15/7/2000 vai tu cach la nguoi
lam ching vi ba L 1a nguoi khong viét dugc chir. Ba L chi biét viéc ba S c6 cam
cb thira dat 327 cho 6ng N, ba M con viéc chuyén nhugng dat ba L khong biét.

Ba Thach Thi Thu Th trinh bay: Ba Th khong co ky trong tén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghiép ngay 15/7/2000 voi tu cach la
nguoi 1am chung. Ba Th chi biét viéc ba S ¢ cam cd thira dat 327 cho 6ng N,
ba M con viéc chuyén nhuong dat ba Th khong biét.

Trinh bay phat biéu ciia kiém sdt vién tai phién toa:

Viéc tuan theo phép luat ctia Tham phéan va ctia Hoi dong xét xu:

Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan: thong qua kiém sat viéc giai
quyét vu an, tir khi thu Iy dén thoi diém hién nay thay rang. Tham phan di chép
hanh ding quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat cua Hoi déng xét xu: Tai phién toa hdm nay sy
c6 mat clia cac thanh vién, Thdm phan va Thu ky phién toa da thyc hién dung
quy dinh tai phién toa phuc tham.

Viéc tuan theo phap luat ctia nhitng ngudi tham gia td tung: cac duong su
chap hanh dung quy dinh B¢ luét t6 tung dan su trong qua trinh tham gia t6
tung.



Dé nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan yéu cau khang cio cta ba Thach Thi
S.

Can ct khoan 2 Piéu 308 B9 luat tb tung dan su: Stra ban an dan su so
tham s6 55/2020/DS-ST, ngay 09/10/2020 cia Toa an nhan dan huyén Tra On”

V6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat nong nghiép ngay
15/7/2000; v6 hiéu hop déng cam cb quyén st dung dat giira ba S, dng N, ba M.

Ba S tra ong N, ba M 02 chi vang 24Kara va 120 gia laa voi sb tién
16.800.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cdc churng cuw dwoc thé hién tai ho so duoc tham tra tai phién
toa, Trén co so xem xét toan dién cdc chung cu; y kién trinh bay cua cac duwong
sw. Can cuw vao két qua tranh lugn va phat biéu cua dai dién Vién kiem sat tai
phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung:

Toda 4n so tham xét xur ngdy 09/10/2020 dén ngay 21/10/2020 ba Sang
c6 don khang cao nén khang cao cua ba Sang la hop 1¢ dugc xem x¢t tai cap
phtc tham theo quy dinh tai Diéu 273 B0 luat to tung dan su .

[2] Vé néi dung:

Ba S, ong N, ba M déu thira nhan cac duong su ¢6 giao két viéc cam cd
dat bang 1oi n6i: Ba S cam cd thira dat 327 cho 6ng N, ba M véi gia 02 chi vang
24Kara va 120 gia laa, thoi han khong xac dinh khi nao ba S tra du vang, lua thi
ong N, ba M sé& tra dat cho ba S. Sau d6, ba S yéu cau nhan lai dat dé tra ong N,
ba M sd vang, lua da nhan cam cd thi ong N, ba M cung cap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit nong nghiép ngay 15/7/2000 giira ba S, ng N.

[2.1] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghiép ngay
15/7/2000 gitra ba S, 6ng N:

-Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat noéng nghiép ngay
15/7/2000 gitra ba S, 6ng N, ba M khong tuan thu vé mét hinh thirc ( hop dong
khong theo mau, khong c6 cong chung chimg thuc, tai thoi diém chuyén
nhugng ba S chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat...).

Can ctu tl}eo quy dinh tai D1eu 692 Bo }uat Dan su 2005 lai quy
dinh “Viéc chuyeén quyén s dung dat co hiéu luc ké tir thoi diem dang ky quyén
s dung dat theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai”

Pbi chiéu v0i quy dinh tai Piéu 692 B luat Dan su 2005 thi hop dong
chuyen nhugng quyén sir dung dat gitra ba Sang (nguoi chuyén nhuong dat) va
ong N6t (ngudi nhan chuyén nhuong dat) chua c6 hiéu luc phép lut.

-Ba M cling da thira nhén ba S khong c6 ky tén vao hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit nong nghiép ngay 15/7/2000 gitra ba S, ong N, ba M.
Ba S ciing khong thira nhan c6 viéc chuyén nhuong dat cho 6ng N, ba M. Ong



N, ba M khong cung cap chimg cit ching minh ciing nhu khéng cung cip céc
tai liéu chting c ba S ¢6 nhan ctia 6ng N, ba M 15 chi vang 24kara. Cép so
tham tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat nong nghiép
ngay 15/7/2000 1a co6 can ctt. Tuy nhién, budc ba S phai tra 6ng N, ba M 15 chi
vang 24 Kara la chua phu hop.

[2.2] Xét viéc cam cb thira dat 327 giira ba S, ong N, ba M: Theo quy
dinh cta Luat Dit dai nam 1993 chu sir dung dat dugc thuc hién cac quyén
chuyén dbi, chuyén nhuong, thira ké cho thué, thé chip (Piéu 73,
74,75,76,77,78) va Piéu 326 B luat Dan sy nim 2005: “Cdm cé tdi sdan la viéc
bén co nghia vy giao tai san la dong san thuoc SO hitu cua minh cho bén co
quyén dé dam bdo thwc hién nghia vu dan sw”. Do @6, viéc cam cd quyén st
dung dat gitra cac duong sy khong phu hop voi quy dinh cta phap luat nén can
v6 hiéu hop ddng cam cb thira dat 327 giita ba S, ong N va ba M va phai giai
quyét hau qua ctia hop déng v6 hiéu, cac bén phai hoan tra cho nhau nhimg gi
da nhan. Hién nay ba S thira nhan da tryc tiép quan 1y st dung thira dat 327 tir
nam 2020 nén khong budc 6ng N, ba M phai giao tra lai thira dat 327 cho ba S;
ba S thira nhin chua tra 6ng N, ba M 2 chi vang 24Kara va s tién 16.800.000
dong (twong duwongl20 gia lta) nén dong ¥ tra cho ong N, ba M 14 ¢6 can cu,
phu hop véi quy dinh cua phap luat.

Tir nhitng can ctr néu trén HDXX quyét dinh chdp nhan yéu cau khang
cdo cla ba Sang. Stra ban 4n din sy so thim cta Tda an cua Toa an nhan dan
huyén Tra On.

Do d6, chap nhan yéu cau khang céo ciia ba S, ba S khong phai ndp an
phi phtc tham

QUYET PINH:

Cén cir khoan 2 Diéu 308, B ludt T6 tung dén su.

Chap nhén yéu cau khéng céorcﬁa ba Thach Thi S.

Sua ban an dan sy so tham s6 55/2020/DS-ST ngay 09/10/2020 cua Toa
an nhan dan huyén Tra On.

Can cor Dicu 122, 124, 137, 326, 692 Bo luat Dan sy 2005; Piéu 73,
74,75,76,77,78 Luat dat dai 1993.

Cian ctr diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi. Tuyén xu:

1/Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Thach Thi S.

V6 hiéu hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat giita ba Thach Thi
S, ong Thach N, ba Thach Thi M 1ap ngay 15/7/2000.
, V6 hiéu hop déng Acﬁm cd thtra dat s 327, dién tich 1.968,9m2, toa lac tai
ap M, xa& M, huyén Tra On, tinh Vinh Long gitta ba Thach Thi S, 6ng Thach N
va ba Thach Thi M.



Buoc ba Thach Thi S tra cho 6ng Thach N, ba Thach Thi M 02 ( Hai) chi
vang 24Kara va s tién 16.800. 000 d6ng ( Mudi sau triéu tdm traim ngan dong).

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luét (d6i véi cac truong
hop quan thi hanh an c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an hosc ké tur
ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh 4n (d6i voi khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac
khoan tién, thi hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta
s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i sudt cac bén thoa thuan nhung phai
phu hop véi quy dinh cua phap luat; néu khong co thoa thuan vé murc 13i suat thi
quyét dinh theo murc 13i suit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan
su.

2/ V& an phi
An phi dan su so tham: Mién an phi cho ba Thach Thi S.
An phi dan su phuc tham: Ba S khong phai ndp an phi dan su phuc tham.

Cac phan khac cua ban an khong c6 khang céo khang nghi c¢6 hiéu luc ké
tir ngay hét thoi han khang céo khang nghi.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoil duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thod thuan thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai céac diéu 6,7, 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 luat thi hanh an dan su.

3/ Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC. Tai TP.HCM THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
-VKSND.TVL.

-TAND H. TO.

- Chi cuc THADS H. TO. (Pi Ky)

- Cac d/s

- Luu HS; T6 HC-TP, TDS. Pang Duy My Ngoc



