TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TAI PA NANG Dgc 1ap - Tw do - H phuc

Ban 4n s6: 02/2020/DS-PT

Ngay: 27 - 10 - 2020

Viv: “Tranh chdp quyén sir dung dat va
yéu cau hiy Gidy chirng nhdn quyén sir
dung ddt ”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Long
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Tién
Ong Lé Phwéc Thanh

, Thu ky phién toa: Ong Pham Minh Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Da Nang.

Dai di¢n Vign kiém sdat nhén din cdp cao tai Pa Ning:
Ong Lé Ra - Kiém sat vién.

N Ngay 27 thang 10 nam 2020, tai Tru s¢ Toa an nhan dan cip cao tai Pa
Nang xét xtr phiic tham cong khai vu an dan su thu ly s6 232/2020/TLPT-DS
ngay 27/7/2020, v€ viéc “Tranh chap quyen s dung dat va yéu cau huy Giay
churng nhdn quyén sw dung dat ™.

Do Ban 4n dan su so tham s6 06/2020/DS-ST ngay 11/5/2020 ctia Toa an
nhan dan tinh Khanh Hoa bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phtc tham sé 06/2020/QD-PT ngay
12 thang 10 nam 2020, gitra cac duong su:

¥ Nguyén don: CA)ng, Trinh Quéc T, sinh nim 1960; Noi cu tra: T6 dan

pho N, phuong C, thanh pho C, tinh Khanh Hoa. C6 mat.

Nguoi bio vé quyén va lgi {ich hop phdp cua nguyén don: Luat su Nguyén
Dinh T - Van phong luat su Nguyén Dinh T, thudc Doan luat su tinh Khanh Hoa;
Dia chi: tinh Khanh Hoa. C6 mat.

* Bi don: Ong Trwong Van H, sinh nam 1974; Noi cu tr: s6 30 N, to
dan pho N, phuong B, thanh pho C, tinh Khanh Hoa. C6 mat.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan thanh phé C, tinh Khanh Hoa; Vang mit.



- Ba Huynh Thi ‘Ngoc T, sinh nam 1976; Noi cu tru: S6 30 N, t6 dan pho
N, phuong B, thanh phd C, tinh Khanh Hoa. Ving mit c¢6 don xin xét xir vang
mat.

- Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1941; Noi cu tra: tinh Khanh Hoa. Ving
mat.

- Ba Nguyén Thij Kim T, sinh ndm 1969; Noi cu trii: thanh phé C, tinh
Khanh Hoa. Vang mat c6 don xin xét xtr vang mat.

- Ong Nguyén S, sinh nam 1930 (d4 chét nam 2013)

Ngueoi thiva ké quyén va nghia vu cua ong S: Bé’Nguyén Thi Kim T, sinh
né}m 1969; Noi cu tra: thanh pho C, tinh Khanh Hoa. Vang mat c6 don xin xét xur
vang mat.

- Ong Nguyén Pire H, sinh nim 1974;

- Ba Lé Thi My L, sinh nam 1977,

Noi cu trt: thanh phd C, tinh Khanh Hoa. Péu vang mit.

- Ba Doan Thi M, sinh ndm 1965; Noi cu tru: T6 dén phd N, phuong C,
thanh pho C, tinh Khadnh Hoa. Vang mat c6 don xin xét xtr vang mat.

- Ba Nguyén Thi Ly A, sinh nam 1932; Noi cu tra: tinh Pha Yén. Ving
mat.

NOI DUNG VU AN
* Theo don khéi kién ciia nguyén don éng Trinh Quéc T trinh bay:

Thira dat sb 248, to ban de 20, dién tich 533 ,7m” tai thon H, xa C, thanh
phé C, tinh Khanh Hoa theo glay chirng nhan quyen st dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san gan hen v6i dat s6 CP981371, sd vao sb cap GCN: CH04917, do
UBND thanh pho C cip ngay 19/11/2018 cho ong Nguyén Dtrc H va éng Trinh
Quéc T: Nguon goc thira dat nay la cua 6ng Nguyen Svaba Nguyen Thi Ly A da
dugc UBND thanh phd C cap gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 vao so cap
GCN: HO01274 ngay 13/02/2009. Nam 2010, 6ng Nguyen S, ba Nguyén Thi Ly A
chuyén nhuong toan b thura dat nay cho ong Trinh Quéc T, 6ng Nguyén Puc H
va ba Nguyén Thi Kim T. Ngay 02/12/2010, cic 6ng ba néu trén da dugc UBND
thanh phd C cép gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BB 1668867, sO vao so cap
GCN: CH 00185. Thang 10/2018, UBND Thanh phé C cap gia han thoi han su
dung dét den thang 08/2068 theo gidy chung nhan quyén st dung dat sb co
223404, sb vao s6 cdp GCN: CH 04836 ngay 22/ 10/2018, dién tich 533, 7m?.
Théang 11/2018, ba Nguyén Thi Kim T chuyén nhuong quyen s dung chung cua
ba cho 6ng H va 6ng T. UBND thanh phé C da cip doi gidy ching nhan quyén st
dung dit s6 CP 981371, s6 vao sd cdp GCN: CH 04917 ngay 19/11/2018 cho 6ng
Hvaodng T.

Ong Truong Van H 13 nguoi sir dung dét lién ké voi thira dat néu trén da



tu y xay hang rao bang mong da ché, coc bé tong, ludi B40 1an chiém khoang
200m? cua ong T va dng H. Ong T da nhiéu 1an yéu cau ong H thao d& nhung
khong co két qua. Ngay 25/3/2019, UBND xa C di hoa giai tranh chip dat dai
giita 6ng H va 6ng T nhung khéng thanh. Do d6, ong T khoi kién dén Toa an yéu
cau 6ng H thao d& toan bo hang rao va tra lai phan dat cho ong T va 6ng H theo
gidy ching nhan nha nuéc di cap.

* Bi don 6ng Trwong Vin H trinh bay:

Ngay 27/10/2003, 6ng Truong Vin H di nhan chuyén nhuong cta ba
Nguyén Thi X, dia chi: To dan phé Nghia Quy, phuong C, thanh phé C, tinh
Khanh Hoa 16 dat ¢6 dién tich 12x45= 540m” thudc thira s6 113, t& ban do 11
(370m?) va 170m? thudc mot phan thira s6 248, to ban dd 20 tai thon H, xa C,
thanh phd C. Sau khi nhan chuyén nhugng dat 6ng H di sira chita lai tudong rao
ludi B40, coc bé tong cd dinh, sira lai nha vé sinh str dung on dinh cho dén nay.
Phéan dat cia 6ng Trinh Quéc T, ong Nguyén Pirc H, ba Nguyén Thi Kim T giap
ranh d3 c6 ranh mdc hang rao kién c.

Nguon goc thira dat sb 73, to ban do 20 toa lac tai thén H, xa C, thanh phé
Clado 6ong H nhafm chuyén nhuong ciia dng Nguyén S va ba Nguyén Thi Ly A,
dién tich 3.199, 1m? (tiép giap voi thira dat nhan chuyén nhuong cua ba X). Chinh
vi t1ep giap v6i nhau nén 6ng H méi nhan chuyén nhuong phan dat caa ba X dé
c6 16i di. Viéc chuyén nhuong nay c6 con gai 6ng S, ba A 1a ba Nguyén Thi Kim
T chimg kién. Sau khi nhan chuyén nhuong éng d3 trong cdy, lam ké da, trong tru
bé tong dé 1am ranh va khoan giéng.

Cubi nam 2018, khi 6ng H tién hanh hop nhét hai thira dat néu trén thi 6ng
méi biét phan dién tich 170m? nhan chuyén nhuong cua ba X va 67m? thudc mot
phﬁn thira dat s6 73, to ban d6 20 cua ong H da bi cép nham cho ong Trinh Qué)c
T, ong Nguyén Puc H va ba Nguyén Thi Kim T. Do d6, éng H cho rang nguyén
don khai kién 14 khong co co sd, yéu cau Toa an bac yéu cau ctia éng T va hiy
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CP 981371, s6 vao so cap GCN: CH04917
ngay 19/11/2018; Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BB 668867 s vao so
cap GCN: CH 00185 ngay 02/12/2010; Gidy chirng nhan quyén st dung dét so
CO 223404, 50 vao s6 cAp GCN: CH04836 ngay 22/10/2018 déu do UBND thanh
pho C cap.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan dai dién Uy ban nhan dan
thanh pho C trinh bay:

Xac dinh thtra dét tranh chép giira 6ng Trmh Quéc T va ong Truong Van
H 1a thira 248, to ban do sd 20, dién tich 533 ,7m’ loai dét trong cay hang nam
khac tai thon H, x4 C, thanh phé C d3 dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ong Trinh Qudc T va ong Nguyen buc H ngay 19/11/2018. Nguon goc
thira dat néu trén do ong Trinh Qudc T, 6ng Nguyén Pic H va ba Nguyén Thi



Kim T nhan chuyén nhuong ctia éng Nguyén S va ba Nguyén Thi Ly A ngéy
30/11/2009. Ngay 07/11/2018, ba T chuyén nhuong phan cia ba cho ong T va
ong H va duogc nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat. Nay nguyén don va
bi don tranh chap quyén st dung dat, UBND thanh phé C yéu cau Toa 4n xem
xét, giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi X trinh bay:

Nguyén trudc day ba Nguyén Thi X di nhin chuyén nhuong dat cta ong
Nguyén S hai 1an voi tong dién tich 12m x 45m = 540m° dat (bao gbém ca
phan dit tranh chip khoang 170m?). Lan thir nhat ba nhan chuyén nhuong cua
ong Nguyén S va ba Nguyén Thi Ly A nim 1989, dién tich 12m x 30m voi
gia 01 luong vang va da dugc co quan co tham quyen cap gidy chimg nhéan
quyén st dung dat. Lan hai nim 2002, nhan chuyen nhuong cua ong S di¢n
tich 12m x 15m véi gia 02 chi vang 97%. Thira dat nay tiép giap voi thira dat 1an
dau cua ba mua cia 6ng S. Nhu vdy, tong cong hai lan ba mua cia 6ng S
chiéu dai dat 1a 45m. Ngay 27/10/2003, ba X chuyén nhuong lai toan bo
phan dat ndy cho éng Truong Vian H. Sau d6 6ng H d3 dung coc bé tong,
rao lugi B40 sir dung 6n dinh cho dén nay. Khi ban ba di giao dat cho 6ng H
str dung ding nhu hién trang hién nay. Viéc dit cta ba ban khong lan chiém cua
ai. Tuy nhién, ba X khong hiéu vi sao phan dat khoang 170m” ba di chuyén
nhuong cho ong H lai duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong
Trinh Quéc T. Vi vdy, ba xac dinh 6ng T kién tranh chap dién tich dat trén la
khong ding va ba yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luit. Ba X
trinh bay strc khoe yéu nén xin vang mdt tai phién toa.

* Nguwoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Huynh Thi Ngoc T trinh
bay: Ba thong nhat vi ¥ klen ctia chong ba 1a 6ng Truong Vin H, khong bo sung
gi thém va xin giai quyet Vang mat.

* Ngwoi co quyen‘lg‘t, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ly A trinh bay:
Nguyén trude dy, vo chong ba A va 0ng S khai pha toan b¢ thwra dat so 44, to
ban do6 11 tai xa C, thanh phé C, tinh Khanh Hoa.

Nam 1998, co quan c6 tham quyén cap g1ay chuing nhéan quyen su dung
dat. Den nam 2001, vo chong ba A xay ra mau thuan nén da yéu cau toa an giai
quyét ly hon. Tuy nhién, trude khi ly hén vo chong ba A da tur thoa thuin xong
viéc phan chia tai san chung (théa thuan xong thé hién theo quyét dinh ly hon nam
2001), trong d6 co thira dat s6 44 néu trén. Khi phan chia thi phan dat sau nay 1a
thira 226 (nay 1a thira 248, to ban dd 20) néu trén thudc quyén quyét dinh ctia dng
S. Theo ba A biét khoang nam 2002 dén nam 2003, 6ng S da ban cho ba Nguyén
Thi X mot phan dit khoang 180m? phia sau (giap voi dat ciia ba X mua cia vo
chdng ba trudc d6 tinh tir duong vao), trén phan dat ba X nhan chuyén nhuong thi
lién ké véi phan dat dd mua trude va ba X da xay dung nha vé sinh dé sir dung.
Sau khi ly hén, ba A khong con quan hé gi véi 6ng S va tai san hai bén da thoa
thuan phan chia xong nén ba A khong con quyén quyét dinh gi d6i v6i phan dat



tranh chép giita 6ng H va 6ng T. Hién nay, Toa 4n giai quyét ba A yéu cau phai
t6n trong quyén dinh doat ctia 6ng S ddi voi phan dit dd ban cho ba X, hién nay
6ng H d3 mua lai. Sau khi ban dat thi ranh gidi cac bén dé rao quan ly 6n dinh,
viéc ong T tranh chép 1a Kkhong c6 co 80 nén ba yéu cau toa xem x¢t. Ba A khong
tranh chap gi ddi v6i phan dat nay. Ba A stc khoe yéu néu yéu cau xét xir ving
mat.

* Nguoi co quyén loi, nghia vy lien quan ba Doan Thi M trinh bay: Thong
nhat véi y kién trinh bay cua chdng 1a ong Trinh Québc T, khong bo sung gi thém
va yéu cau giai quyét vang mit.

* Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ong Nguyén Pirc H va ba Lé
Thi My L trinh bay: Khoang nam 1996, vo chong 6 6ng H mua cua ong Nguyen S
dién tich dat 5m x 45m = 225m°. Tuy nhién, vo chong 6 ‘ong chi duoc cap s6 dién
tich 149,7m?, dién tich con lai 75,3m’ thi khong duoc cip do dat mau khong nhép
chung voi dét . Pén nam 2010, vo chong 6ng xin cip gidy chimg nhan dung tén
chung véi 6ng T va ba T véi dién tich 500m thira 226, to ban do 11 theo gidy
chtmg nhin quyén st dung dat BB668867, s6 vao sd cip GCN CH 00185 ngay
02/12/2010. Thang 11/2018, ba T da chuyén nhuong toan b phan dat dimg tén
trong sO _chung cho vo chong 6 ong H vaong T. Sau d6, da duoc co quan co tham
quyén cap glay chtng nhan quyén st dung dat s6 CP 981371, s6 vao s6 cip GCN:
CHO04917 ngay 19/11/2018.

Theo vo chéng ong H duoc biét phan dat tranh chdp éng H sir dung da
hon 15 nam, trén dat 6ng H da xay dyng hang rao mong da ché phan dinh ranh
gi61 6n dinh véi dat ong T va dat cua vo chong 6ng H.

Dbi voi phan dién tich dat tranh chip gitta 6ng T va dng H, mic du nim
trong phan dat theo gléy ching nhan da cép chung gitta 6ng H va 0ng T nhung
khong xam pham dén dién tich 75, 3m dat ctia vo chong ong H nén khong co y
kién gi va yéu cau Toa an giai quyet tranh chap gitra ong H va 6ng T theo quy
dinh phép luat. Vo chong 6ng yéu cau Toa giai quyét vang mit.

* Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan, dong thoi ngwoi thiva ké quyén
va nghia vu ciia éng Nguyen S la ba Nguyén Thi Kim T trinh bay:

Ba T xac dinh ba 1a con duy nhat cia ong S va ba Nguyén Thi Ly A. Ba A
da ly hon vai ong S (ngay 26/9/2001) 6ng S da chét nam 2013, £)01 v6i dat ong
Nguyen S ban cho 6ng T va 6ng H chiéu dai khoang 46m (theo gidy to mua ban).
Phén phia trude thi di cdp gidy chimg nhan dung tén riéng cua ong T va ong H,
tuy nhién phan phia sau khong du dién tich nén van con nam trong s6 d6 cuia ong
S. Trudc khi chét thi 6ng S da cung ba T Ien UBND Xa C lam thu tuc cho ba T,
6ng H va 6ng S nén co quan c6 tham quyén di cip gidy ching nhan quyén st
dung dat dimg tén chung cta ba ngudi néu trén. Sau d6, ba T da ban lai cho 6ng T
va 6ng H nén khong con lién quan gi nita. Do ba T lam an xa nén khong biét thuc
dia dién tich dat tranh chip nhu thé ndo nén dé nghi Toa an giai quyét tranh chap
giita 6ng T va 6ng H theo quy dinh phap luat, ba xin giai quyét ving mat.



* Nhitng ngwoi lam chirng:

- Ba Nguyén Thi Thanh T va éng Mai Vin D xac dinh chi thué mit bang
ctia 6ng H dé kinh doanh, khong lién quan den phan dat tranh chap véi ong T nén
khong c6 y kién gi va yéu cau dugc giai quyét ving mit.

- Ong Nguyén D, 6ng Lé Cong T vaba Lé Thi H déu xac dinh phan dat
tranh chap giita 6ng H va éng T ¢o nguon gbc 1a do & 6ng H nhan Chuyen nhuong
lai ciia 6ng S va ba X va canh tac 6n dinh tir trude dén nay nén phan dat tranh
chap la cua 6ng H. Do do, dé nghi toa xem xét giai quyét. Cac 6ng, ba déu yéu
cau Toa an gidi quy€t vang mat.

- Ong D6 X L xéc dinh ong 1a nguoi viét gidy chuyén nhuong quyen st
dung dat gilta 6ng Nguyen S va 6ng Truong Van H. Gidy dugc 1ap tai nha ong
Nguyén S va doc lai cho cac bén nghe khong c6 thac mac hay khi€u nai gi. Gia
chuyén nhuong 1a 35 chi vang 97%. Ong dé nghi cap c6 tham quyén xem xét.

- Ong Trinh Thai H xac dinh trudc day ong c6 mua lai phan dat giap ranh
voi dat 6ng Nguyen S. Khi 0ng st dung thi thay phéan dat nay c6 moc, khong ai
lam gi va khong cling khong c6 sy tranh chap.

V61 céc ndi dung trén,

Tai Bin dn din su so thim sé 06/2020/DS-ST ngay 11/5/2020 ciia Toa
dn nhan dan tinh Khanh Hoa da quyét dinh:

Ap dung:

Diéu 202 va Diéu 203 Luat dat dai 2013;

Diéu 34, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 164, Diéu 227, Diéu 228, khoan 2
Dicu 244 va Di€u 266 cua B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Diéu 32 Luat to tung hanh chinh;

Luat phi va 1& phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé mitc thu, mién,
gidm, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyénxu:

L Chap nhan mot ’phr:fm yeu cau khoi kién cua nguyén don, 6ng Trinh

Quéc T ve viéc “Tranh chap quyén su dung dat” doi véi ong Truong Van H;

Bugc ong Tru:0’ng Vin H tra lai cho 6ng Trinh Qubc T phan dat ky higu
(a2), dién tich 69,8m” thudc mot phan thira 248, t& ban d6 sé 20 tai thén H, x& C,
thanh phd C (Theo so d6 ban v&). Tai san trén phan dat ky hiéu (a2) ong Trinh
Quéc T duoc quyén s hiru.

2. Khong chap nhan mot ,phﬁn yéu cau khoi kién cua nguyén don, 6ng
Trinh Quéc T vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat’’ 1a phan dat ky hiéu (al),
dién tich 161,9m2 thugc mot phan thira 248, to ban d6 so 20 tai thon H, xa C,



thanh phd C ddi v6i éng Truong Vian H (Theo so dd ban v§).

,3. Pinh chi xét xur déi voi yéu clﬁu gﬁa bi don, 6ng ,Truong V:Em H vé viéc
huy Gidy chung nhén quyen su dung dat s6 BB 668867, s6 vao s6 cap GCN: CH
00185 ngay 02/12/2010; Giay chimg nhan quyén su dung dat s6 co 223404, so
vao s6 cap GCN: CH04836 ngay 22/10/2018 va Giay chimg nhan quyén sir dung
dat so CP 981371, s6 vao s6 cap GCN: CH04917 ngay 19/11/2018 déu duoc Uy
ban nhan dan thanh pho C cap cho 6ng Trinh Quoc T.

Céc duong sy, Uy ban nhan dan thanh phd C thyc hién vige dang ky,
chinh Iy quyén sir dung dat sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé phan an phi, 1& phi, quyén khang cao
theo quy dinh cua phap luat.

Trong thoi han luat dinh,

7 Ngay 18/5/2020, Nguyén don Trinh Quéc T khang cdo toan b ban an so
tham.
_Ngay 22/5/2020, Bi don 6ng Truong Van H khéng céo dé nghi stra mot
phan ban an so tham.
[3] Tai phién toa, Luat su bao vé quyén loi cho Nguyén don dé nghi:
Hoi dong xét xtr cap phuc tham chap nhan khang céo ciia nguyén don 6ng
Trinh Quoc T, stra mdt phan ban an so tham, budc bi don 1a 6ng Truong Van H
tra cho nguyén don 161,9m’.

[4] Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nﬁng dé nghi:

Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cia ong Trinh Qudc

T, chip nhan khang céo cia ong Truong Van H. Sua ban an so tham theo hudng
khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién ctia 6ng Trinh Qubc T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu, ching ctr d3 duoc tham tra tai phién toa phiic tham,
cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét dy du, toan dién
tai liéu, chung ctr, y kién ctia Kiém sat vién. Hoi déng xét xtr nhan dinh:

Tai phién toa, Nguyén don khong rut don khoi kién, Nguyén don, Bi don
khong thay doi, bo sung, khong rat khang cao; cac duong su khong hoa giai dugce
v6i nhau. Yéu cau Hoi dong xét xtr cap phuc tham giai quyét.

Toa xét,
v [1] V& ngudn gdc thia dét,sé) 44, to ban d6 11, dién tich 4.340m? da duogc
Uy ban nhén dan huyén C cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat so
00781/QSDD ngay 20/8/1998 cho 6ng Nguyen S va ba Nguyeén Thi Ly A. Nam
2008, 6ng S va ba A da tach thanh 03 thtra: 225, 226 va 227. Ngay 30/11/2009,



6ng S di chuyén nhuong cho 6ng Trinh Qudc T, éng Nguyén Puc H va ba
Nguyén Thi Kim T thira 226 (nay 1a thira 248), cac 6ng ba néu trén di duoc Uy
ban nhan dan thanh phd C cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat dung tén
chung thira dt nay. Ngay 07/11/2018, ba T chuyén nhuong phan cia ba cho éng
T va 6ng H. Uy ban nhan dan thanh phé C cép Gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho ong T va ong H sb vao so cap GCN: CH04917 ngay 19/11/2018 (s6 s6 CP
981370, CP 981371).

[2] V& yéu ciu tranh chap.

[2.1] D6i v6i phan dét ky hiéu (a2), dién tich 69,8m” (thudc thira 248, to
ban db sb 20): Hién nay 6ng H quan ly, su dung va canh tac trén phan dat nay.
Pay 1a phan dat dugc dng S chuyén nhuong cho ong Trinh Quéc T, 6ng Nguyén
Duc H va ba Nguyen Thi Kim T nam 2009. Sau do, ba T da chuyén nhuong lai
cho éng T. Péi voi phan dat nay (ky hiéu a2) thyc té ong H dang quan ly, sir dung
nhung khong c6 gidy to gi ching minh nguén gbc hodc gidy to chuyén nhuong.
Nén 4n so thim chap nhan yéu cau khai kién budc Bi don 6ng H phai tra lai cho
Nguyén don 6ng T phan dién tich ky hiéu (a2) 14 c¢6 can ci.

Do vay khang cao cua bi don ong Truong Van H khong du can cur nén Hoi
dong xét xir cap phuc tham khong chap nhan.

[2.2] Xét d6i véi dién tich dat ky hiéu (al), dién tich 161,9m*:

An so thim Toa an nhan déan tinh Khanh Hoa khong chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Trinh Qudc T vé tranh chp quyén st dung
d4t 13 phan ky hiéu (al), dién tich 161,9m* thudc mot phan thira 248, t& ban do so
20 tai thon H, x4 C, thanh phd C, 1a d3 xét xtr khong dung quy dinh phap luat. Vi:

- Cén ctr vé€ nguon goc thira dat tranh chap va nguoi c6 quyén st dung dat:

Ong Trinh Quédc T va éng Nguyén Puc H 1a nhitng nguoi cung sir dung
thira dat s6 248, to ban dd s6 20, véi dién tich la 533,7m’, tai dia chi: thon H, x4
C, thanh phd C, tinh Khanh Hoa, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé CP 981371, s6 vao s6 cap GCN:
CH 04917, do Uy ban nhan dan thanh phé C cap ngay 19/11/2018. Nguyén thira
dat nay 1a cua vo chong 6ng Nguyén S, ba Nguyén Thi Ly A dugc Uy ban nhan
dan huyén C (nay la Tp.C), Khanh Hoa cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
ngay 20/8/1998 goém 04 thura dat, v6i tong dién tlch 9.475m° Trong d6, ¢6 thira
dit s 44, to ban do s6 11, véi dién tich 4. 340m°.

Narp 2008, 6ng WS ba A tién hanh tach thira dat s 44, to ban dd sb 11 thanh
03 thtra dat moi, cu thé:
- Thira 225, to ban d6 s6 11, v6i dién tich 923m” va dugc UBND thanh phd
C cap Giay chig nhan quyén st dung dat ngay 13/02/2009.
- Thira 226, t& ban d6 s6 11, vé6i dién tich 500m’ va dugec UBND thanh
pho C cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 13/02/2009.



- Thira 227, to ban d6 s6 11, véi dién tich 2917m” va dugc UBND thanh
pho C cap Giay ching nhan quyén st dung dat ngay 13/02/2009.

Ngay 30/11/2009, ong Nguyén S chuyén nhuong toan b thira dit sb 226,
t& ban dd s6 11, véi dién tich 500m? cho éng Trinh Quéc T, 6ng Nguyén Bic H
va ba Nguyén Thi Kim T, di duwoc UBND thanh phd C cdp Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb BB
668867, s6 vao sd cap GCN: CH 00185 ngay 02/12/2010.

_Thang 10/2008, vi sép hét thoi han sir dung dat nén ong Trinh Qudc T, dng
Nguyén Dirc H va ba Nguyen Thi Kim T xin gia han thoi han sir dung dat da
dugc UBND thanh phé C cap moi Gidy ching nhan quyen su dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dét sd C0O223404, s6 vao so cap GCN: CH
04836 ngay 22/10/2018, theo Giay ching nhan quyén st dung dat méi nay thi sd
thira dat cii 1a 226, to ban d6 s6 11 thanh thira dat méi 1a 248, to ban do s6 20,
co thézi han st dung dat 13 dén thang 8/2068 va véi dién tich 533,7m° (ting
33,7m°).

Thang 11/2018, ba Nguyén Thi Kim T chuyén nhuong quyén sir dung dat
ctia minh trong khdi tai san chung ctia 03 ngudi (6ng T, 6ng H va ba T) sang cho
ong T va 6ng H. Sau do, ong T va Ong H da duoc UBND thanh phd C cap Gidy
ching nhén quyén s dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CP 981371, s6 vao s6 cdp GCN: CH 04917 ngay 19/11/2018 nhu néi trén.

Viéc chuyén nhuong va cap Gidy ching nhan quyén st dung dat nhu da
néu trén dugce thyc hién dung trlnh tu, thu tuc, ding quy dinh cua phap luat. Dién
tich dat chénh 1éch tang 33 ,7m? nguyén nhan 1a do sai s6t ndi nham diém Mia khl
do dac (Bién ban kiém tra thuc dja nim 2018 dbi voi thira dat s6 248, to ban dd sd
20 c6 can bd chi nhanh VPDKDD thanh phd C, can bo dia chinh x4 C ky vao bién
ban - BL 148). C6 xac nhan cta Chu tich UBND xa C, thanh phé C, tinh Khanh
Hoa.

Tai Van ban s6 113/UBND-VP ngay 10/01/2019 ctia UBND thanh phé C,
UBND thanh phé C da xac minh va co y kién nhu sau: “... Qua kiém tra thuc dia
va doi chiéu ban do thi thira dat s6 226, to ban do sé 11, dién tich 500m”® nay theo
ban d6 VN2000 sau khi chinh ly thugc thira dat sé 248, to ban do so6 20, dién tich
533,7m? chénh léch dién tich la do sai s6 do dac noi nham diém mia, cdc thira
dat lién ké gidp ranh (thira 25, 73, to 20) da dwoc cap Gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddt theo ban do Viap, ranh gidi sit dung dat én dinh, khéng tranh chdp,
khéng ldn chiém” (BL74).

Trong qua trinh chuyen nhuong va cap Gidy chtng nhan quyen str dung dat
duang tén 6ng Trinh Quoc T va ong Nguyen Ptc H khong c6 khiéu nai, tranh
chap, do d6 nguoi ¢ quyén st dung dat hop phap d6i voi dién tich dat 533,7m”
tai thira dat s6 248, to ban d6 s6 20 1a ong Trinh Qudc T va 6ng Nguyén Dic H.



[2.3] Ong Truong Vin H cho rang thira dat s 248, to ban db sb 20 ctia 6ng
Trinh Quéc T d3 cap nhdm mot phan trén thira dat s6 24, to ban dd s 20 cua éng
H véi 1y do dién tich dit 180m® 6ng mua ciia ba Nguyén Thi X trong téng dién
tich dat 540m® da cap nham trong dat cua éng T, 1a hoan toan khong co can cu.
Béi [€:

Vé ngudn gbc dién tich 180m” nay thi ba Nguyén Thi X cho rang ba co
370m® dt va ba mua thém cua 6ng Nguyen S 180m° bang td gidy ban dat lap
ngay 28/5/2002, sau d6 ba ban 180m* dat ndy cho 6ng H. Tuy nhién, theo Gidy
ching nhan quyen str dung dat ho ong Nguyén S duogc cap nim 1998 thi dién tich
dat ma 6ng Nguyén S chuyén ‘nhuong cho ba Nguyen Thi X 1a dat cap cho ho gia
dinh, nén ca nhan 6ng Nguyén S khong c6 quyén tu dinh doat chuyén nhuong
quyén sir dung dat cua ho gia dinh cho ba Nguyén Thi X ma khong duoc sy dong
¥ cua tat ca cac thanh vién trong ho gia dinh.

Toa an cip so tham chi dya vao Bién ban vé sy thoa thuan cia cac duong
sy thuén tinh ly hon ngay 26/9/2001 gitra 6ng Nguyen S va ba Nguyén Thi Ly A
dé cho rang gitra 6ng S va ba A da giai quyet xong v¢ tai san chung trudc khi ly
hon, nén cho rang viéc ong Nguyén S chuyén nhugng quyén str dung dat 180m
cho ba Nguyén Thi X 1a dung phap luat 1a khong c6 cin ci. Vi trong Bién ban vé
su thoa thuén cua cac dwong sy thudn tinh ly hon ngay 26/9/2001 gitra 6ng S ba A
co ghi vé tai san chung hai nguoi da ty thuong luong giai quyét xong, khong yéu
cau Toa an giai quyet Thé nhung, thuc té giita ong S, ba A chua thoa thuan ai
duoc dién tich dat bao nhiéu, vi tri dt cta tung ngudi nhu thé nao trong tong dién
tich dat chung giita hai bén. Cho dén ngay 09/12/2008 (sau thoi diém ly hon) ong
S, ba A méi c6 Don xin tach thira dat s6 44, tod ban d6 s6 11 thanh 03 thira dat
225,226,227, t& ban d6 s6 11 nhu néi trén.

Sau khi dugc Nha nuéc dong y cho tach thira dat thi dén ngay 06/3/2009,
6ng A ba S méi c6 Gidy Thoa thuan phan chia tai san chung. Nhu vay, tai thoi
diém nam 2002, 6ng S viét Gidy ban dat cho ba X thi dat nay van 1 tai san chung
ciia ho gia dinh 6ng S, ba A. Do d6, viéc mot minh 6ng S dinh doat chuyén
nhuong cho ba X 1a trai quy dinh ctia phap luat.

Mit khac, Giay ban dat ngay 28/5/2002 chi la gidy to viét tay khong dugc
co quan nha nudc co thAm quyén chimg nhén 1a vi pham vé hinh thtc hop dong

chuyen nnu’qng quyen st dung dét theo quy dinh tai Piéu 707 B6 luat dan sy ndm
1995 (biéu 689 Bo luat dan sy nam 2005).

“Piéu 707. Hinh thirc hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat

Hop dong chuyén nhirong quyen sir dung dat phai dwoc Idp thanh vin ban.
Viec chuyen nhiwrong quyén sir dung ddt phai dwoc phép cia co quan nha nuoc co
tham quyén, phai duoc lam thu tuc va dang ky tai Uy ban nhan dan cdp cé tham
quyén theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai”.
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Hon nita, TO gidy ban dit nay ba X cung cip cho Toda 4an chi la ban
photocoppy khéng c6 ban chinh, ké ca ong Truong Van H la nguoi mua lai tir ba
X ciing khong c6 ban chinh nén to gidy ban dat ngay 28/5/2002 khong duoc xem
la chtng ctr theo quy dinh tai Diéu 95 Bo luat t6 tung dan su 2015.

“Diéu 95. Xdc dinh chimg ci

1. Tai liéu doc duoc noi dung duoc coi la chung cu néu la ban chinh hodac
ban sao co cong chung, chung thuc hop phap hodac do co quan, té churc co tham
quyén cung cap, xdac nhan”

Do vay, khong co can ctr ¢ cong nhan ba Nguyén Thi X cd quyen su dung
dat ddi véi dién tich 180m® dét tranh chip da noi & trén, nén ba chuyen nhuong
dat cho ong Truong Van H 1a khong hop phap. Dong thoi, viéc chuyén nhuong
dat giita ba X va Ong H cing chi bang Gidy viét tay, khong c6 chinh quyén dia
phuong x4c nhan (Giay chuyen quyén sir dung dat va nha & 1ap ngay 27/10/2003).
Viéc chuyén nhuong quyén su dung dat nay vura vi pham diéu cam cua phap luat,
vira vi pham quy dinh vé hinh thtrc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do vay, tir phan tich trén, viéc ong Truong Van H cho rang ong 1a ngudi co
quyén str dung dat doi vai phan dién tich dat tranh chap ky hiéu (al) dién tich do
dac méi 161,9m” 1a khong co can ctr.

[2.4] Theo trich do dia chinh thtra dat ngay 09/10/2019, ranh gidi duoc do
v& theo su chi dan cta hai bén 13 6ng T va 6ng H thi trén manh trich do dia chinh
thira dat thé hién dién tich dat éng H cho rang ong T l4n chiém 13 ndm toan bo
trong thira dat sb 248, to ban do sd 20, thudc quyén st dung hop phéap cua ong T.

Nhu’ da trinh bay trén, dién tich dat nay 6ng T mua lai toan bo dién tich dat
500m’ ciia 6ng Nguyen S ma thira dat cta ong S da duoc Nha nudc cip Gidy
ching nhan quyén sur dung dat, ma Glay chimg nhan QSDD nay la mét trong ba
Gidy CNQSDD duogc tach ra tir thira dat tong 1a thira dat s6 44, to ban d6 s6 11.

Khi Nha nudc cap gidy CNQSDD cho 03 thira dat duogc tach thi tong dién
tich dat cta ba thira van bang tong dién tich dét trude khi tach 1a 4.340m’. Nhu
vay, khong thiéu hodc thira dat. Néu ong H cho rang 6ng T lan chiém dat nhu thé
hién trén manh trich do dia chinh thira dat ngay 09/10/2019 thi dién tich dat thuc
té ctia 6ng T mua ciia 6ng S chi ¢ 302m” 14 hoan toan khong c6 can cir trong khi
thuc té 6ng T mua cua éng S 13 500m?,

Trong khi do thura dat sb 24, to ban db s6 20, ong H cho rémg mua cua ba X
540m?, tuy nhlen thuc té Nha nudc chi cap Glay ching nhan quyén st dung dat
cho dng H 370m?, s& di nhu vy la do 180m? ma 6ng H cho rang 6ng mua cta ba
X la khong hop phap nén khong dugc nha nude cong nhan. Vay thi khong co co
s& dé cho rang ong T lan chiém dat cua ong H. Ong H di ty ¥ xdy dung hang rao
bang moéng da ché, trong coc bé tong va rao ludi B40 1a xdm pham dén quyén
quan ly, st dung dat hop phap cta 6ng T.

V& tai san c6 trén thira dat ky hiéu al c6 dién tich 161,9m*:
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‘ Cac bén du’ong‘su’ déu thira nhan c6 nha vé sinh 8m? x don gia ‘2.917.200
dong = 23.337.600 dong. Tuong rao ludi b40, 15m dai x 164.000 dong/met =
2.460.000 dong. Tong cong 25.797.600 dong. Nguyeén don ong Trinh Quoc T tu
nguyén nhdn cac tai san nay va thanh toan lai cho bi don ong Truong Van H s6
tién 25.797.600 dong.

Hon nita 4n so thAm con xac dinh trén phan dt ky hi¢u al va a2 cac duong
su xac dinh (gia tri khong dang k€) toa an giao thugc vé bén nao thi bén do s
hiru. Nén vi€c ty nguyén cta nguyén don 6ng Trinh Quéc T nhan tai san trén thira
dat ky hi¢u al dé thanh toan lai 25.797.600 dong cho bi don Truong Van H 1a hop
tinh, hgp 1y.

Tu phan tich trén, Hoi dong xét xir phiic tham chép nhan khang cao cua
Nguyén don 6ng Trinh Qudc T, stra Ban an dan su so tham s6 06/2020/DS-ST
ngay 11/5/2020 cua Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa theo hudng cong nhan di¢n
tich dat ky hiéu (al), co dién tich 161,9m? (theo so dd ban v&) thude quyén sir
dung hop phap cua 6ng Trinh Quoc T.

[3] Vé an phi dan su phuc tham:

Do khang cao cua Bi don ong Truong Van H khong dugc chap nhan nén
phai chiu an phi dan sy phuc tham (da nop).

Khang cao cua Nguyén don ong Trinh Quéc T dugc chap nhan nén khéng
phai chiu an phi dan su phiuc tham (dugc hoan tra).

[4] Cac quyét dinh con lai khac cua ban an so tham khong c6 khang co,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DPINH

Can ct vao khoan 2 Piéu 308, khoan 1 Piéu 309 cua Bo luat t6 tung dan
Su;

Khoéng chap nhan khang céo cia Bi don ong Truong Van H; chap nhan
khang cao cua Nguyén don 6ng Trinh Quoc T. Stra mot phan Ban an dan sy so
tham s6 06/2020/DS-ST ngay 11/5/2020 cua Toa 4n nhan déan tinh Khanh Hoa;

Can ctr Diéu 202, 203 Luat Dat dai ndm 2013;

Can ctr Dicu 34, 147, 157, 164, 227, 228, khoan 2 Diéu 224, 266 Bo luét to
tung dan su 2015;

Cin ct Diéu 32 Luat t6 tung hanh chinh;

Can ctr Luat Phi va Lé phi s6 97/2015/QH13 ngay 25/11/2015;

Cian ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé An phi, L¢ phi Toa an.

Xur:
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‘ 1. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua Nguyén don 6ng Trinh Quéc T
vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” doi véi Bi don 6ng Truong Van H.

2. Buoc Bi don 6ng Tru’orng Van H hoan tra lai cho déng Trinh Quoc T phan
dat ky hiéu (a2) dién tich 69,8m? thudc mot phan thira 248, t& ban dd sé 20 tai
thén H, xa C, thanh phd C, tinh Khanh Hoa (theo so d6 ban v&). Tai san trén dat
ky hiéu (a2) 6ng Trinh Quéc T duoc quyén so hiru.

3. Budc bj don 6ng Truong Van H tra lai cho ong Trinh Quéc T phan dét
ky hi¢u (al) dién gich 161,9m? thudc mot phan tl}l"ra 248, to ban d6 so6 20 tai thon
H, xa C, thanh pho C, tinh Khanh Hoa (theo so d6 ban v¢).

4. V& tai san c6 trén thira dat c6 ky hiéu al c6 dién tich 161,9m?:

Céc bén duong su déu thira nhan c6 nha vé sinh 8m?® x don gia 2.917.200
dong = 23.337.600 dong. Tuong rao ludi b40, 15m dai x 164.000 dong/mét =
2.460.000 dong. Tong cong 25.797.600 dong. Nguyén don ong Trinh Qubc T tu
nguyén nhan cac tai san nay va thanh toan lai cho bi don ong Truong Vin H sb
tién 25.797.600 dong.

5.Vé an phi dan sy phuic tham:

- Ong Truong Van H phai chiu an phi dan su phtc tham 1a 300.000 dong
nhung dugce trir vao so tién tam Ung an phi dan sy phuc thim d3 nop 300.000
d6ng theo Bién lai s6 0001241 ngay 05/6/2020 cua Cuc Thi hanh an dan sy tinh
Khanh Hoa. Ong Trinh Van H d ndp du an phi dan su phtc thim.

- Ong Trinh Quf:)c T khong phai chiu an phi dan su phtc tham, duoc hoan
tra lai 300.000 dong tién tam Ung an phi dan sy phuc thdm theo Bién lai thu tién
s0 0001230 ngay 25/5/2020 cua Cyc Thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa.

6. Cac quyét dinh con lai khac cua ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi c6 hi€u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: , h < b
° THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- TANDTC,;

- VKSNDCC tai Pa Nang;
- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND tinh Khanh Hoa; ~ .
- Cuc thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa; (Da ky)
- Cac duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Thanh Long
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