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- Thanh phédn Hgi dong xét xir so thdm gém co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tién Thinh
Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Thanh Hai

2. Ong Ta Quang Pirc

- Thw ky phién toa: Ba Pinh Thanh Thao, 1a Thu ky toa an ctia Toa an
nhan dan huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan huyén Phong Dién, thanh pho Cin
Tho tham gia phién tda: Ba Tran Thuy Qudc Vang, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 thang 05 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén
Phong Pién, thanh phé Can Tho, xét xr so thim cong khai vu an thu ly )
116/2019/TLST- DS ngay 23 thang 3 nam 2019 vé viéc tranh chap “Ranh gidi
giit cac bat dong san lién k&, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr so tham s6
104/2020/QBST-DS ngay 25 thang 11 nam 2020, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Ly Thi Bach L (tén goi khac M), sinh nam 1970. Tru
tai: s6 95, ap Thi Tit, thi tran Phong Dién, huyén Phong Dién, thanh pho Can
Tho. Co mat.

Pai dién theo ity quyén ¢ ba LY Thi Bach D, sinh nam: 1967. Trii tai: s6
95, dp Thi Ti, thi tran Phong Dién, huyén Phong Dién, thanh pho Can Tho.
(Vén ban ity quyén ngay 02/10/2020). Ving mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Lién c¢é Ludt sw Hupnh
Chi Trung — Cong ty Ludt hop danh Trung Phu Can Tho thuéc Poan Ludt sw
thanh pho Can Tho. C6 mdt.



Bi don: Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1967. Tr0 tai: s6 263, dp Thi Tir, thi
tran Phong Pién, huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho — Ving mat.

Pai dién theo iy quyén c6 ba Cao Thi Pao, sinh nam: 1962. Tri tai: sé
03, dwong sé 02, khu Trung tam thirong mai huyén Phong Pién, thanh pho Can
Tho. (Van ban ity quyén ngay 15/05/2019). Cé mdt.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 25/01/2019, don khéi kign bo sung ngdy
21/5/2019 va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don ba Ly Thi Bach
Lién trinh bay: Phan dat cta ba Lién c6 ngudn gdc duge me 1a ba Lé Cam Hong
tang (ba Hong da chét) va duoc Uy ban nhan dan huyén Phong Pién cap giy
chtng nhan quyén str dung dat s6 CHO01636 ngay 29/7/2013, khi dugc cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat ba Lién ciing xdy dyng nha luén. Khi ba Lién
xdy dung nha, ba Lién c6 chira ranh chiéu ngang 04 phan (0,04m), chiéu dai
khoang 25m, dén nam 2018 bi don — ba Phugng c6 mua phan dat giap ranh véi
dat cia ba Lién va xdy dung nha. Khi ba Phuong khdi cong dong cdy cot dau
tién thi ba Lién c¢o6 ra do thi ba Phuong c6 chira ra 04 phan nhung tir cay cot thir
02 trd di thi ba Phugng khong con chira ra 04 phan ma dong sat vo tuong nha ba
Lién, 14n ludn phan dat ma ba Lién da chira ranh. Trong qua trinh xay dung ba
Phuong c6 dong coc lam dat day dién nha ba Lién, ba Lién tu stra chita va chi
nhic nho 1a khong duge dung vao vach nha ba Lién. Vi lo budn ban khong dé ¥
va khi xay dyng nha thi ba Phuong rao lai hét. Sau nay ba Lién nghe nguoi lam
cong trong nha ba Phuong ndi khong c6 chira 04 phan nhu ba Lién da néi méi
biét ma ba Phuong xay sat vach nha ba Lién, khi ba Lién biét thi nha ba Phuong
da xay dung dugce 90% cbng trinh nén ba Lién thuwa Chinh quyén co 1ap bién ban
yéu cau nging thi cong va ba Phuong c6 htra bdi thudng cho ba Lién
100.000.000 dong nhung ba Phuong khong thuc hién nén ba Lién yéu cau thao
dd vat kién trtc tra lai phan dat 14n chiém chiéu ngang 04 phan, dai 25m theo do
dac thyc té 12 0,5m?2. Trong trudng hop ba Phuong khong dong v thao d thi ba
Phuong phai bdi thudng cho ba 100.000.000 dong.

Ba Lién thong nhat sir dung két qua ban trich do dia chinh ctia Trung tim
ky thuat tai nguyén va mdi truong thanh phdé Can Tho ngdy 09/02/2021 dé giai
quyét vu an.

Phia bi don ba Nguyén Thi Phwong cé dai di¢n 14 ba Cao Thi Pdo trinh
bay: ba Phuong khong dong ¥ v&i yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Phan dat
tranh chap c6 dién tich 0,5m? c6 ngudn goc ba Phugng nhan chuyén nhuong tir
ong Luong Trung Nghia vao nam 2018 va dugc sé Tai nguyén va moi truong
thanh phd Can Tho cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS03632 ngay
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24/4/2018 gbm thira 332 to ban dd s6 22 véi dién tich 124,88m?2. Sau khi nhan
chuyén nhuong thi ba Phuong xay dung nha ding trén phan dit cua ba Phuong
thira 332 theo gidy phép xay dung duogc cap thi ba Lién khdng c6 thong tin cho
ba Phuong biét c6 chira 04 phan nhung khi cat nha di xong 90% thi ba Lién giri
don tranh chip dén bo phan xay dung cuta thi tran, do c6 tranh chip nén c6 yéu
cau ba Phuong nging thi cong. Khi hoa giai tai thi trAn ba Phugng c6 dong ¥ bdi
thuong cho ba Lién 100.000.000 dong vi thiy nha dang thi cong ma ngung so
tré tién d9, roi lic d6 gia dinh ba Lién néi nha ba bi niit, 1an nén ba Phuong mai
d6ng ¥ bdi thudng nhung sau ndy gia dinh ba Phuong xem k¥ lai thi thdy khong
c6 1an dat va nha cta ba Lién cling khong c6 thiét hai gi nén khong ddng ¥ bodi
thuong. Do tranh chip c6 04 phan nén ba Phuong c¢6 chira ra 04 phan va xin dia
phuong cho thi cong tiép. Nay phan dat 04 phan chay dai 03m van con nhung 1a
dat ctia ba Phuong, con phia sau thi hai nha da cat sat.

Ba Phuong théng nhét sir dung két qua cua ban trich do dia chinh ngay
09/02/2021 ciia Trung Tam k¥ thuét tai nguyén va moi truong thanh phdé Céan
Tho dé giai quyét vu an.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay: Luat
su cho rang nguyén don yéu cau bi don tra lai 0,5m? theo do dac thuc té 13 c6
can ctr. Vi nha nguyén don xay dung trudce, nha bi don xay dung sau va theo ban
trich do dja chinh thi mit truéc nha cia nguyén don lUi vao 03m chiéu ngang
con 4,96m nén cho rang nguyén don c6 chira lai 04 phan Ia dung. Tir d6, dé nghi
Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don budc bi don tra lai
dién tich 1an chiém.

Y kién ciia Kiém sat vién tham gia phién toa: qua trinh chuan bi xét xir
Tham phan thuc hién dung cac quy dinh phap luat vé té tung, xac dinh ding
quan hé tranh chép, dung thAm quyén nhung vi pham thoi han chuén bi xét xir;
tai phién toa, Hoi dong xét xir va nhitng ngudi tham gia t6 tung da tuan thu quy
dinh vé quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phéap luat. V& noi dung vu an: Céan
ctr gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH01636 do Uy ban nhan dan huyén
Phong Pién cap ngay 29/7/2013 cho Ho ba Lé Cam Hong dén ngay 21/8/2017
tang cho ba Ly Thi Bach Lién thi cho thtra 333 c¢6 dién tich 1a 122,45m? dat
ODT. Cin ctr gidy chting nhan quyén st dung dat s CS03632 do So Tai nguyén
va Mbi truong thanh phd Can Tho cap ngay 24/4/2018 cho ba Nguyén Thi
Phuong thira 332c6 dién tich 1a 124,88m? dat ODT. Cin c(r ban trich do dia
chinh s6 13/TTKTTNMT ngay 09/02/2021 cta Trung tam k¥ thuat tai nguyén
va moi truong thi dién tich dat ciia ba Lién giam 1,05m? so véi gidy chimg nhan
quyén st dung dat; dién tich dat cua ba Phuong giam 1,18m? so véi gidy ching
nhan quyén st dung dat, ba Lién xdy dung nha trudc ba Phuong. Do do, dién
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tich dat cua ba Lién, ba Phuong déu giam, ba Phuong giam nhiéu hon ba Lién,
nén yéu cau khai kién cta ba Lién 13 khong c¢6 can cr chap nhan. Pé nghi Hoi
ddng xét xur, khong chdp nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don Ly Thi Bach
Lién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru cac tai liéu, chirng ¢ trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa. Qua két qua xét hoi va tranh luan tai phién toa Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn: Cin clr vao
yéu cdu khoi kién cua nguyén don ba Ly Thi Bach Lién yéu cdu bi don ba
Nguyén Thi Phuong tra lai phan dat 1an chiém nén Hoi dong xét xir xac dinh
quan hé phap luat 1a tranh chap “Ranh gidi giita cac bat dong san lién ké”. Phan
dét tranh chép toa lac tai ép Thi T, thi trn Phong Pién, huyén Phong Dién,
Thanh phd Can Tho nén thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan
huyén Phong Dién, thanh phd Can Tho theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém
a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 diéu 39 B6 luét to tung dan su.

[2] Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CH01636 ngay 29/7/2013
dugc cap cho ho ba Lé Cam Hong nhung da duoc ting cho ¢4 nhan ba Ly Thi
Bach Lién dtng tén ngdy 21/8/2017. Phan dat tranh chip c6 ngudn gdc ba
Phuong nhan chuyén nhuong cua 6ng Luwong Trung Nghia va dugc S tai
nguyén va moi truong thanh phd Can Tho cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 CS03632 ngay 24/4/2018 cho ba Nguyén Thi Phugng.

[3] Xét vé yéu cau khdi kién ciia nguyén don:

Theo don khai kién cta ba Ly Thi Bach Lién cho rang phan dat cua ba
giap voi dit ciia ba Nguyén Thi Phuong sir dung 14n chiém qua dat cua ba chiéu
ngang 0,04m, dai khoang 25m. Qua do dac thuc té 1a 0,5m? nén ba Lién yéu cau
ba Phuong tra lai phan dat nay. Theo két qua do dac va ban trich do dia chinh sb
13/TTKTTNMT ngay 09/02/2021 cua Trung tam k¥ thuat Tai Nguyén va Moi
truong thi s6 do thuc té ciia cac thira dat nhu sau:

- Thira 333 to ban d6 s6 22 gidy chtirng nhan quyén st dung dat CH01636
do ba Ly Thi Bach Lién démg tén c6 dién tich thyc té 121,4m? loai dat ODT
nhung dién tich duoc cip trén gidy chimg nhan 1a 122,45m?, thiéu 1,05m?.

- Thira 332 t& ban do sd 22 gidy chung nhan quyén sir dung dat do ba
Nguyén Thi Phuong dtng tén c6 dién tich thuc té 123,7m? loai dat ODT. Dién
tich dugc cap trén gidy ching nhan 1a 124,88m? thiéu 1,18m2 Nhu viy, dién
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tich thuc té sir dung so véi dién tich duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ctia ca nguyén don va bi don déu thiéu.

[4] Phan dat tranh chap co tong dién tich 0,5m? ODT. Viéc do dac duoc
tién hanh ding quy dinh, c6 mét cac duong su, vi tri do cac bén chi va khong ai
c¢6 ¥ kién khiéu nai gi. Tuy nhién, vao ngay 01/12/2021 thi nguyén don c6 yéu
cau do dac lai va Toa an dé cho thoi gian dé nguyén don déng tam tng chi phi
do dac lan 02 nhung hét thoi han nguyén don khéng déng tién, dén ngay
11/3/2022 nguyén don trinh bay 1a théng nhat véi két qua do dac ngay
09/02/2021 va khong co6 khiéu nai gi.

[5] Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don khai rang
nha ciia nguyén don xay dung trudc co chira ra khoang tréng 0,04m, chiéu dai
khoang 25m dé thoat nudc va t6 tuong khong cham vao phan nha cia bi don 1a
khong thuyét phuc. Boi 18, qua do dac thuc té cho thdy phan dat ctia nguyén don
mat trudc gidp v6i dudong Phan Vin Tri ¢6 chidu ngang 05m 1a di so voi gidy
chtng nhan duoc cip, mat sau giap cong thoat nude 04m, chidu ngang ciing du
05m so voéi gidy chimg nhan duge cip. Vi vy, Hoi dong xét xtr nhan thdy mit
trude dii va miat sau du thi khong thé chira 16i thoat nude va to tudng hinh tam
giac (nhu vay nudc khdng thé thoat dugc va ciing khong thé to tudong). Nhin
tong thé dién tich dat thuc té dat ciia nguyén don st dung thiéu 1,05m? so voi
gidy chung nhan quyén str dung dat dugc cap, con dién tich dat thuc té cua bi
don sir dung thiéu 1,18m? so véi gidy ching nhan duoc cap. Cu thé: Mit trude
giap v6i duong Phan Vian Tri chiéu ngang 4,99m, thiéu 0,01m (05m — 4.99m) va
mit sau giap cong thoat nudc chiéu ngang 4,97m, thiéu 0,03m (05m — 4.97m).
Nhu vdy, dién tich dat thuc té st dung cta nguyén don va bi don déu thiéu
nhung dat ctia bi don thiéu nhiéu hon dit nguyén don 0,13m. Do d6, nguyén cho
rang bi don l4n chiém dién tich 0,5m? dat va dang st dung 1a khong c6 co so
chéap nhan.

[6] Vé an phi dan sy so thim: nguyén don chiu 4n phi khong co gia ngach
1a 300.000 dong; chi phi do dac nguyén don chiu 5.000.000 dong, nguyén don
da ndp 6.000.000 déng nén duoc nhan lai 1.000.000 déng tai Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung Piéu 175, Biéu 176, Diéu 688 Bo luit dan sy nam 2015; Diéu
203 Luat dat dai; khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Diéu 39 B0 luat tb tung dan sy;



Nghi quyét sé 326/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu
Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur: Bac don khoi kién cua ba Ly Thi Bach Lién dbi v6i ba Nguyén
Thi Phuong vé viéc doi 0,5m? dat tai 4p Thi T, thi trAn Phong Dién, huyén
Phong Dién, thanh phd Cin Tho (kém theo ban trich do dia chinh s
13/TTKTTNMT ngay 09/02/2021 ctia Trung tam k¥ thuat Tai Nguyén va Moi
truong thanh phd Can Tho, So Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Can Tho).

An phi: ba Lién phai chiu 300.000 dong tién 4n phi dan su so tham, khiu
trir 300.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai thu s6 AA/2016/001392 ngay
23/9/2019 cia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Phong bién.

Chi phi do dac, dinh gia: ba Ly Thi Bach Lién phai chiju 5.000.000 dong,
ba Lién d3 ndp 6.000.000 dong nén duoc nhan lai 1.000.000 dong tai Toa an
nhan dan huyén Phong Dién, thanh phé Can Tho.

Céac duong su dugc quyén khang cdo ban an ndy trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mat tai phién toa c6 quyén khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ngay ban an dugc niém yét.

Trong triwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu
2 Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh dn dén sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tiw
nguyén thi hanh dn hodc cuéng ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc Diéu 6, 7
va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh
tai Pieu 30 Ludt thi hanh an dén su.
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