TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAM PHA Pc 1ap - Ty do - Hanh phic
TINH QUANG NINH

Ban an sd: 12/2022/DS-ST
Ngay 27/9/2022
"V/v: Tranh chap hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAM PHA, TINH QUANG NINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Lan Anh. ‘ ,

Cac Hoi tham nhdn dan: Ba Lé Thi Thanh Thuy va 6ng Tran Ngoc Chién

-Thar ky phién toa: Ba L€ Thi Kim Phugng - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Cam Ph4, tinh Quang Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan thanh phé Cam Phd tham gia phién
toa: Ba Pham Thu Huyén - Kiém sat vién. o

Trong ngay 27/9/2022 tai Phong xur an - Toa &n nhan dan thanh pho Cam
Pha, tinh Quang Ninh x¢t xr so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6
08/2022/TLST - DS ngay 25/5/2022 v€ viéc “tranh chap hop dong tin dung”
theo quyet dinh dua vu an ra xét xtr s0 12/2022/QbXXST- DS ngay 24 thang 8
nam 2022 va quyét dinh hoan phién toa s6 21/2022/Qb_ST ngay 08/9/2022 gitra
cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang T; Dia chi: M, A, phuong T, quan 3, thanh
phb HO Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Dtrc Thach D - Chirc vu: Tong
giam doc Ngan hang T.

Nguoi dai dién theo Gy quyén lai: Ba Tran Thi Anh P- Chtrc vyu: Trudng
phong kiém soat rui ro Ngan hang T - Chi nhanh Quéang Ninh theo gidy uy
quyén sd 19/2022/GUQ-CNQN ngay 30/12/2021. C6 mit.

- Bi don: Ba Tran Thi O- sinh nim: 1985; dia chi: t6 B, khu B, phuong
M, thanh phé Cam Pha, tinh Quang Ninh. Vang mat.

- Nguwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: 6ng Nguyén Quang V; dia chi:
t6 N, khu H, phuong M, thanh phé Cam Pha, tinh Quang Ninh- ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién ngay 13/4/2022 va 161 khai tai toa an dai dién nguyén

don trinh bay: ,
Ngay 15/4/2014 Ngén hang T (sau day goi tat: Ngan hang) c6 cho 6ng
Nguyén Quang V va ba Tran Thi O vay sb tién 400.000.000 ddng (bdn trim
triéu dong) theo Hop dong tin dung du ng giam dan s6 LD1410500092. Muyc



dich vay: xay nha; thoi han vay 60 thang dén ngay 15/4/2019 hét han; 13i suat
08%/nam.

'Tai san bao dam cho khoan Vay gom: Quyén sir dung dat va toan bo tai
san gan lién voi dét co dién tich 140 m? thudc t6 M (nay 1a t B), khu B, phuong
Moéng Duong, thanh phé Cam Pha, tinh Quang Ninh theo glay ching nhén
quyén st dung dat s AI 974976, vao sb gidy ching nhan quyén sur dung dat H
694 do Uy ban nhan dan thi x4 (nay 14 thanh ph) Cam Pha cap ngay 30/01/2008
mang tén ba Tran Thi Ova 6ng Nguyén Quang V theo Hop dong thé chap dong
san LD1410500092/HDTC ngay 17/04/2014 duoc Van phong cong chuang
Quang Ninh chang nhan sé cong chung 589.2014/HPGD quyén s ngay
17/04/2014.

Théng 3/2016 dng V khai kién vu an ly hon véi ba Otai Toa an thanh phd
Cam Pha. Ngay 06 thang 06 nam 2016 ong Nguyén Quang V, ba Tran Thi O
cling véi Ngan hang d3 c6 van ban thoa thuan vé nghia vu thanh toan cac khoan
no theo cac Hop dong tin dung di ky véi Ngan hang, ndi dung thoa thuan gitra 3
bén cu thé nhu sau:

Ba Tran Thi O thuc hién nghia vu tra no s tién goc va li vay theo thoa
thuan dwoc ghi nhan trong hop dong thé chap bat dong san sé LD
1410500092/HPTC ngay 17/04/2014 duoc két gitta Ngan hang T — Chi nhéanh
Quang Ninh — phong giao dich Cam Pha (viét tat PGD) véi 6ng Nguyén Quang
V va ba Tran Thi O duogc Vin phong cong chiing Quang Ninh chung nhén $6
cong chung 589.2014/HDGD quyén s6 ‘ngay 17/04/2014. Ong Nguyén Quang V
va ba Tran Thi O c6 trach nhiém ky két cac van ban, gidy to lién quan do phia
Ngan hang yéu cau dé thuc hién viéc thay ddi ngudi tra ng sang tén ba Tran Thi
Oanh. Ba Tran Thi O duoc toan quyen thyc hién thu tuc phap Iy can thiét dé xoa
thé chdp tai co quan nha nudc ¢ tham quyen sau khi thuc hién xong nghia vu
d6i voi ngan hang theo Hop dong thé chap bit dong san s
LD1410500092/HDTC ngay 17/04/2014 néu trén. Ong Nguyén Quang V hoan
toan dwoc mién trir tat ca cac nghia vu va quyén loi véi Ngan hang T — Chi
nhanh Quang Ninh — PGD Cam Pha va cé4c bén lién quan (néu cd) theo Hop
dong thé chap bat dong san sé LD1410500092/HDTC ngay 17/04/2014.

Qua trinh thuc hién hop dong ba Tran Thi Oda thanh toan cho Ngan hang
s6 tién 292.262.727 dong (trong d6 gdc 206.770.000 dong va I 85.495.727
ddng). Tur thoi gian 30/12/2016 dén nay ba Okhéng thuc hién viéc thanh toan ng
g6c va lai cho Ngan hang theo dung thoa thuan trong hop dong tin dung, qua
nhiéu lan 1am viéc, nhic nhé nhung ba O van khong cd thién chi tra no.

Ngan hang T dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phé Cam Pha budc ba Tran
Thi O tra ng cho Ngin hang toan bo sb tién theo Hop dong tin dung sb
LD1410500092 d3 ky ngay 15/4/2014 tinh dén hét ngay 27/9/2022 la
337.167.492 dong (ba trim ba muoi bay triéu mot trim sdu muoi bay nghin bén
tram chin muoi hai déng). Trong d6: No goc 1a 193.230.000 déng (mot tram
chin muoi ba triéu hai tram ba muoi nghin déng), ng 1ai trong han 1a 33.472.065

dong (ba muoi ba triéu bon trim bay muoi hai nghin khong trim sdu muoi lam



ddng) va no 13i qua han 1a 110.465.427 dong (mot trim mudi triéu bon trim sau
muoi nam nghin bén traim hai muoi bay dong).

Yéu ciu ba Tran Thi O phai tiép tuc tra no cho Ngan hang T sé tién no
14i, tién 13i qua han phat sinh ké tir ngay 27/9/2022 cho dén khi thanh toan xong
khoan no.

Truong hop ba Tran Thi O khong thuc hién ding va ddy da nghia vy thi
Ngén hang c¢6 quyén yéu cau phat mai tai san ctia ba Tran Thi O di thé chap
dam bao cho khoan vay néu trén theo Hop ddng thé chip bat dong san sb:
LD1410500092/HDTC ngay 17/4/2014 va van ban thoa thuan ngay 06/6/2016
dé thu héi khoan no cho Ngan hang. Tai san bao dam cho khoan vay 1a: Quyén
st dung dat va toan bo tai san gén lién véi dat c6 dién tich 140 m? thude to 61
(nay 1a t6 B), khu B, phuong M, thanh phd Cam Pha, tinh Quang Ninh theo gidy
chtmg nhan quyén st dung dat s6 Al 974976, vao sb gidy chimg nhan quyén st
dung dat H 694 do Uy ban nhan dan thi x4 (nay 1a thanh phd) Cam Pha cép ngay
30/01/2008 mang tén ba Tran Thi Ova 6ng Nguyén Quang V.

Truong hop sd tién phat mai/thu hoi tir tai san bao dam van khong di tra
ng cho Ngan hang thi ba Tran Thi O phai thyc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang T cho dén khi tt toan toan bo khoan vay.

Qua trinh giai quyét vu an mic du da duoc triéu tap hop 18, niém yét cong
khai va thong bao trén phuong tién thong tin dai chung nhung ba Tran Thi
Ovang mat. N

Ong Nguyén Quang V c¢6 101 khai tai toa &n xac nhan khoan ng cia o6ng va
ba Otheo hop ddng tin dung du no giam dan sé LD1410500092 ngay 15/4/2014
va Hop dong thé chap bat dong san sé6 LD1410500092/HDTC ngay 17/04/2014.
Ngay 06/6/2016, giita 6ng V, ba Ova Ngan hang da thoa thuan vé nghia vy tra
ng thudc vé ba Oanh. Tir khi vo chong ly hon, dng khong biét ba Odi dau, ¢ dau,
ba Oco goi dién thoai vé hoi tham con. Ong dé nghi Toa an giai quyét ving mat
ong.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa c6 quan diém:
Tham phan dugc phan cong thy ly giai quyet vy an da chap hanh day du, ding
viée thu Iy vu an vé trinh ty, thu tuc, tham quyén. Xac dinh ding moi quan h¢
tranh chap, xac dinh ding tu cach nguoi tham gia t6 tung, thu thap chung cir,
thoi han giai quyét, quyét dinh dua vu an ra xet xu, hoat dong giai quyét cua
tham phan dam bao ding quy dinh ctia B luat td tung ’dan su. Tai phl‘en toa, hoi
dé}lg xét xu thyc hién dung cac quy dinh cuia B lgét to tung dﬁn’su: vE X&t XU SO
tham vu an, thu” ky thuc hién diing quy dinh tai bBi¢u 51 Bé luat t6 tung dan su.

Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia to tung: Nguyén don: ba
thuc hién day du quyen va nghia vu t6 tung theo quy dinh tai bieu 70, 71 cua Bo
luat to tung dan sy. Bi don khdng thuc hién day du quyen va nghia vu t6 tung
theo quy dinh tai Bieu 70, 72 cua B luat t6 tung dan su.



Y kién vé viéc giai quyét vu an: Can cu: Diéu 91,95 Luét céc to chic tin
dung; Diéu 318, 342 va 355, 471, 474, 476 Bo luat dan sy 2005, chap nhan yéu
cau khai kién cua nguy@n don, buoc chi Tran Thi O phai tra ng cho ngan hang,
néu chi O hdng tra no duoc thi ngan hang cé quyén yéu cau xu ly tai san thé
chap theo quy dinh phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chimg ct, tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa va cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xir
nhan dinh:

[1] Vé phap luat t6 tung: Tranh chap hop dong tin dung gitra Ngan hang T
v6i bi don ba Tran Thi O ¢ noi thudng tru tai phuong Mong Du:0’ng, thanh phd
Cam Pha, tinh Quang Ninh do d6 vu an thu¢c tham quyén giai quyet cua Toa an
nhan dan thanh phé Cam Pha theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1
Piéu 35 va khoan 1 Diéu 39 B6 luat to tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau ctia nguyén don: Viéc giao két Hop dong tin
dung du no giam dan s6 LD1410500092 ngay 15/4/2014, hop dong thé chap bat
dong san sb6 LD1410500092 ngay 17/4/2014 gitta Ngan hang voi ba O, ong V 1a
do cac bén hoan toan tu nguyén, ding vai cac quy dinh cua Bo luat Dan su; Luat
cac To chuc tin dung sd 47/2010/QH12 ngay 16/6/2010; Nghi dinh 163/2006
/ND-CP ngay 29/12/2006 cta chinh phu vé giao dich bao dam va Nghi dinh s6
83/2010/ NB-CP ngay 23/7/2010 vé dang ky giao dich bao dam. Qua trinh thuc
hién hop ddng ong V va ba O ly hon, cac bén di co thoa thuan vé viée sau ly
hon ba O s& c6 trach nhiém tra no Ngan hang thuong mai c¢6 phan Sai Gon
Thuong Tin ciing nhu xir 1y tai san thé chap lién quan dén hop dong thé chip
mién trir nghia vu ctia 6ng V. Pén nay da vi pham nghia vu tra no theo hop
dong va thoa thuan di ky két do d6 Ngan hang khai kién dén Toa an dé yéu cau
ba Otra khoan no va xu 1y tai san thé chap c6 co s& xem xét.

Vé s6 tién: Xét yéu cau ciia Ngan hang doi véi ba O doi tong so tién:
337.167.492 dong (ba tram ba muoi bay tri¢u mot tram sau muoi bay nghin bbn
trdm chin muoi hai dong) bao gom tién gdc, tién 13i trong han, 14i qua han. S6
tién 13i trong han 13 8%/mam, 1di qua han do Ngan hang va 6ng V, ba Othoa
thuan tai hop dong tin dung 1a phu hop voi Bo luat dan sy va Diéu 91, 95 Luat
cac to chirc tin dung nén c6 co s chap nhan toan bd yéu cau cua nguyén don.
Budc ba O phai thuc hién nghia vu tra ng toan bo s6 tién trén cho Ngéan hang.

V& tai san thé chép: Ngay 23/8/2022, Toa an nhan dan thanh phé Cam
Pha, tinh Quang Ninh d3 tién hanh xem xét, tham dinh tai chd d6i voi tai san thé
chap Két qua xem xét tham dinh tai chd cta Toa an thé hién: Tai san thé chap
van giit nguyén hién trang nhu thoi diém ong V, ba O thé chap tai Ngan hang.

[5] Vé an phi va chi phi t6 tung: Bi don phai chiu tién an phi dan su so
tham do yéu cau cia Nguyén don dugc chap nhan. Ngan hang tu nguyén chiu
chiu chi phi xem xet tham dinh tai chd nén khong dé cap giai quyét.

[6] Vé quyén khang cao: Cac duong sy dugc quyén khang cdo theo quy
dinh cua phap luat.



Vi cac lé trén, )
QUYET DINH

Can ci: Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 39; Diéu 147;

Diéu 271; Piéu 273 B luat to tung dan sy nam 2015; Diéu 91, 95 Luat cac to
chtrc tin dung ) 47/2010/QH12 ngay 16/6/2010; Diéu 318, 342, 471,474,476
Bo luat dan sy ndm 2005; Diéu 688 bo luat dan sy 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc
héi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

Xtr: 1. Chép nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang T;

Budc ba Tran Thi O phai tra cho Ngan hang T sé tién: 337.167.492 dong
(ba trim ba muoi bay triéu mot trim sau muoi bay nghin bdn trim chin muoi
hai dong). Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an
xong, budc ba Tran Thi O phai chiu khoan tién 13i cta s tién cOn phai thi hanh
an theo muc 13i suat cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung du no giam dan
s6 LD1410500092 ngay 15/4/2014 cho dén khi tra hét ng cho Ngan hang TMCP
Sai Gon- Thuong tin.

Ké tir ngdy Ngan hang TMCP Sai Gon- Thuong tin c¢6 don yéu cau thi
hanh &n, néu ba Tran Thi Okhong thuc hién nghia vy thanh toan khoan no tai
Hop dong tin dung néu trén thi Ngan hang TMCP Sai Gon- Thuong tin co
quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy xur ly tai san bao dam cua khoan vay
theo Hop dong thé chip bat dong san sd: LD1410500092/HPTC ngay
17/4/2014, van ban thoa thuan ngay 06/6/2016 gitra Ngan hang TMCP Sai Gon-
Thuong tin, ba Tran Thi O va 6ng Nguyén Quang V.

Tai san thé chép la: Quyén st dung dét va toan b tai san gan lién voi dat
c6 dién tich 140 m® thudc t6 61 (nay 1a to B), khu B, phudng Mong Duong,
thanh ph6 Cam Pha, tinh Quang Ninh theo gidy chimg nhén quyén st dung dat
s6 Al 974976, vao sb gidy ching nhéan quyen str dung dat H 694 do Uy ban nhan
dan thi xa (nay l1a thanh phd) Cam Pha cap ngay 30/01/2008 mang tén ba Tran
Thi Ova 6ng Nguyén Quang V. Hop dong thé chap bat dong san so:
LD1410500092/HDTC ngay 17/4/2014, van ban thoa thuan ngay 06/6/2016
giita Ngan hang TMCP Sai Gon- Thuong tin, ba Tran Thi Ova 6ng Nguyén
Quang V.

Truong hop s6 tién thu hdi tir viée xtr 1y tai san dam bao van khong di tra
ng cho Ngan hang thi ba Tran Thi Ophai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho
Ngan hang) cho dén khi tit toan toan bo khoan vay.

3. V& 4n phi: Budc ba Tran Thi Ophai ndp 16.858.375 dong( mudi sau triéu
tam trim nim muoi tdm nghin ba trim bay muoi nim dong) an phi dan sy so
tham.

Tra lai cho Ngan hang so tién tam mg 4n phi 8.611.615 dong(tam triéu
sau trim mudi mot nghin sau trim muoi lim dong) da ndp tai bién lai thu tién
tam Ung an phi s6 0005125 ngay 23/5/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh
ph6 Cam Pha, tinh Quang Ninh.

4. Vé quyén khang cao: Nguyén don duoc quyén khing céo trong thoi



han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan
vang mit duoc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhén dugc ban an
hodc ban an duogc niém yét theo quy dinh cta phép luét.

“Truwong hop ban dn, quyét dinh ndy dwoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 ludt thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi
hanh dn ddn sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7,7a, va 9 Luadt thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tqi Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su”.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-VKSND TP. C4m Pha; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP. Cim Pha;

- Cac dqong su;

- Luu ho so;

Cao Thi Lan Anh

THANH VIEN HQI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA









