TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 916/2020/DS-PT

Ngay: 22/9/2020

V/v tranh chép lién quan dén tai san
bi cudng ché dé thi hanh an theo quy
dinh cua phap luat vé thi hanh 4n va
tranh chép lién quan dén yéu cau
van ban cong chirng vo hi¢u

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Hong Loan

Cdc Thim phdn: Ba Nguyén Thi Huyén

Ba L& Thi Ngoc Huong

- Thu ky phién toa: Ba Pham Nguyén Thanh Héng — Thu ky Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhan déan Thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Hoang Anh Nga — Kiém sat vién.

Ngay 22/9/2020 tai try s Toa 4n nhan dan Thanh ph Ho Chi Minh xét
xu phic tham cong khai vu an thu ly s6 378/2020/TLPT-DS ngay 27/7/2020
veé viéc: “Tranh chap lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an theo
quy dinh cua phap luat v€ thi hanh an dan sy va tranh chap lién quan dén yéu
cau van ban cong ching vo hi¢u”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 57/2020/DS-ST ngay 19/6/2020 cua Toa
an nhan dan Quan J, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 4609/2020/QDPT-DS ngay
10/8/2020 va Quyét dinh hoan phién toa s6 9777/2020/QD-PT ngay
28/8/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Mai Tan S, sinh nim 1989.

Dia chi: S6 269 dudong B, Phuong K, Quan J, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Bui Thi D, sinh nam
1968 (C6 mat).

Dia chi: S6 239/29H dudng B, Phuong K, Quan J, Thanh phé H6 Chi
Minh.

La ngudi dai dién theo ty quyén (Gidy uy quyén sb cong ching 21324,



quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD ngay 28/8/2018 do Phong cong chimg V
Thanh phé H6 Chi Minh).
2. Bi don: Ba Mai Ngoc Th, sinh nim 1967 va 6ng Tran Céng Thl,
sinh ndm 1965 (Ba Th ¢6 mat, ong Thl vang mat).
, Cﬁng dia chi thuong tru: S6 586 duong Tr, Phuong L, Quan V, Thanh
pho H6 Chi Minh.
~ Cung dia chi tam tru: S6 239/29H duong B, Phuong K, Quan J, Thanh
pho H6 Chi Minh.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Nguyén Thi My L, sinh nim 1967 (C6 mit).
Pia chi: N23 Cu xa P, duong B, Phuong K, Quan J, Thanh phé Ho Chi
Minh.

- Ngan hang TMCP H (Ving mit).
~ Dia chi: Tang 11, s6 180-192 duong Ng, Phudng Ng, Quén A, Thanh
phé H6 Chi Minh.
- Viin phong Cong chirng P (Ving mit).
Dija chi: S6 277 duong M, Phuong B, Quian A, Thanh phé HO Chi
Minh.
- Uy ban nhin dan Quan J, Thanh pho H6 Chi Minh (Ving mat).
Pia chi: S6 107 dudng C, Phuong 1, Quan J, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Ban Quan ly Che P (Xin ving mit).
Dia chi: S6 54B duong B, Phuong K, Quén J, Thanh phdé H6 Chi Minh.

4. Nguweoi khdang cdo: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi My L.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thé hién nd1 dung vy an nhu sau:

Tai don khoi ki¢n ngay 21/12/2017 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don éng Mai Tan S va nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don
la ba Bui Thi D trinh bay: Vao ngay 10/12/2014, vo chéng ba Mai Ngoc Th,
ong Tran Coéng Thl ky hop dong chuyén nhuong quyén thué sap Chg P cho
6ng Mai Tan S. Theo d6, vo chéng ba Th cho 6ng S dugc quyén thué lai toan
bo sap s6 258, dién tich 3m®, thoi han thué 20 nim (thoi han thué dén nam
2021) tai Cho P, duong B, Phu:(mg K, Quan J; Gia chuyen nhuong quyén thué
lai toan bo sap 1a 50.000.000 dong. Hop dong chuyén nhuong da dugc Van
phong Coéng chimg D cong chung theo Hop dong cong chimg sé6 00037005,
Quyén s6 13TP/VPCC-SCC/HPGD ngay 10/12/2014.



Ong S di thanh toan ddy du sb tién chuyén nhuong sap Cho cho 6ng
Th1 va ba Th. Tuy nhién, nim 2015 cac duong sy dén Ban Quan Iy Cho P dé
1am tha tuc ding ky vé viéc chuyén quyén thué lai cho ong S thi dugc thong
béo 1a tam dimg thu tuc sang nhuong vi c6 su tranh chip giita ba Mai Ngoc
Th v6i ngudi khac. Dén nay phia bi don van chua tién hanh thu tuc sang tén
sap Cho cho 6ng S duogc vi bi Chi Cuc Thi hanh an dan sy Quan V thi hanh
Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi va sau ¢6 Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan J ra Quyét dinh ké bién tai san dé cudng ché thi hanh an ddi
v6i vo chong ba Mai Ngoc Th, ong Tran Cong Thl vé nghia vu tra no ciia ba
Th d6i v&i ba Nguyén Thi My L.

Ong Mai Tan S yéu cau ba Mai Ngoc Th va 6ng Tran Cong Thl tiép
tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung sap ban hang s6 258
tai Cho P cho ong theo hop ddng chuyén nhugng sap Cho P d3 dugc cong
ching néu trén.

Ong Mai Tén S khong ddng v v6i yéu cau cua ba Nguyén Thi My L vé
viéc huy hop dong chuyen nhuong sap Cho néu trén vi hop ddéng chuyén
nhuong giita 6ng v6i vo chdng ba Th 1ap va cong chimg hop phap trude khi
ba L khoi kién doi no ddi véi vo chong ba Th.

Bi don la ba Mai Ngoc Th trinh bay: Ba thira nhan nam 2014 vo chong
ba c6 ky hop dong chuyén nhuong sap Cho P (toan bo sap s6 258) cho ong
Mai Tén S, tri gia 900.000.000 dong, hop dong chuyén nhuong da duoc Cong
chtmg s6 00037005 ngay 10/12/2014 tai Van phong Cong chiung D, Thanh
phé HO Chi Minh. Sau khi sang nhuong, do ba bi lam an thét bai, phé san nén
ong S cho ba thué lai sap dé ban kiém tién sinh song. Nam 2015, vo chong ba
lam thu tuc sang tén sap cho ong S thi bi Toa an nhan dan Quan V ra quyét
dinh ngin chin do ba dang bi ba Nguyén Thi My L khoi kién vé hop dong
vay tai san.

Nay vo chong ba dong ¥ hoan tit thu tuc chuyén nhuong quyén sir
dung cho 6ng Mai Tan S sap Cho s 258 nhu hop dong da ky két nam 2014.

Ba khong ddng y v6i yéu cau ctia ba Nguyén Thi My L vé viéc huy hop
ddng chuyén nhuong sap giita vo chong ba va ong Mai Tan S vi hop dong
chuyén nhuong néu trén duoc ky két, cong chimg hop phap trudc khi ba L
khoi kién ba vé viéc doi ng.

Bi don la ong Trdn Cong Thl (chéng ba Mai Ngoc Th) trinh bay: Ong
hoan toan théng nhat véi y kién cta ba Mai Ngoc Th.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi My L va
ngueoi dai dién theo iy quyén ciia ba Nguyén Thi My L trinh bay: Nam 2013,
ba Nguyén Thi My L ¢6 cho ba Mai Ngoc Th vay tién nhiéu lan, tinh dén
ngay 31/12/2014, tong sd tién ba L cho ba Th vay 1a 3.160.000.000 dong.
Viéc vay muon gitra ba L va ba Th co lap gidy vay tlen ky ngay 31/12/2014.
Ba d4 nhiéu 1an yéu cau ba Th tra ng nhung ba Th ¢ tinh khong hop tac, trén
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tranh trach nhiém tra ng. Vi vay, ngay 22/5/2015, ba L da ndp don khoi kién
tai Toa an nhan dan Quan V. Tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cta cac
duong sy s6 74/2017/QDST-DS cua Toa an nhan dan Quan V ngay 30/5/2017
ghi nhan “Ba Mai Ngoc Th c¢6 trach nhi€ém thanh toan hét mot 1an cho ba
Nguyén Thi My L s6 tién no 1a 2.942.500.000 dong. Han chét thanh toan s
ng trén vao ngay 30/6/2017”.

Pén nay, ba Th van chua tra cho ba L bat ky khoan tién nao. Trong qué
trinh ba Th vay tién, ba L biét dugc ba Th c6 3 sap Cho (s6 254- 256-258)
kinh doanh mat hang giay dép tai Cho P. Ba Th c6 nhiéu lan dung sap Cho dé
cam két, hira hen s& tra no cho ba L. Tuy nhién, ba Th lai am tham sang
nhuong 3 sap Cho cho 6ng S ma khong thong bao cho ba L biét nham trén
thanh nghia vu tra ng cho ba L.

Ngay 04/4/2018, ba Nguyén Thi My L ¢6 yéu cau doc 1ap, yéu cau huy
hop ddng chuyén nhuong tai san (sap Chg P sb 258) giita ba Mai Ngoc
Thanh, ong Tran Cong Thl véi 6ng Mai T4n Sang, hop dong dugc cong
ching s6 00037005 ngay 10/12/2014 tai Van phong Cong ching D, Thanh
phd H6 Chi Minh. Ba dé nghj Toa an xem xét chap nhan.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhdn ddn Qudn J va
Ban Qudn 1) Cho P: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan Quan
J d4 c6 nhiéu van ban giri Uy ban nhan dan Quan J va Ban Quén Iy Cho P yéu
cau coy kién ddi véi viéc tranh chap gifta cac duong sy c6 lién quan dén
quyén cho thué lai sap Cho sb 258 tai Chg P, nhung Uy ban nhan dan Quan J
khong co y klen phuc dap. Uy ban nhén dan Quéan J ¢ cir 03 nguoi dai dién
theo ty quyén, nhung khong ai ¢ ban ty khai theo yéu cau ciia Toa 4n.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan la Van phong Cong chiing D:
Trong qua trinh giai quyét vu an, Van phong Cong ching b da dugc Toa an
téng dat hop 1é cac van ban té tung nhung vang mat khong o 1y do, khéng c6
van ban trinh bay v kién.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang TMCP H do éng Vé
Minh Thudn la nguwoi dai dién theo ity quyén trinh bay: Ngay 05/7/2017,
Ngéan hang TMCP H c6 ky hop dong tin dung s6 40/2017/HPCV véi ba Mai
Ngoc Th, theo d6, Ngan hang cho ba Th vay sb tién 400.000.000 dong, thoi
han vay 48 thang. Dé dam bao khoan vay trén thi ba Mai Ngoc Th dé ky hop
dong thé chap quyén tai san la sap Cho s6 258 tai Cho P, theo gidy chimg
nhan quyén st dung sap Cho P s6 440/CN, thoi han str dung dén 30/11/2021.

Sau khi Toa an c6 Thong bao thu Iy vu an thi Ngan hang da thong béo
thu ng trudc han d6i véi ba Mai Ngoc Th nén ngay 15/01/2019 ba Mai Ngoc
Th di thanh toan toan bd sé ng cho Ngan hang dbi véi hop dong vay tai san
néu trén. Nay Ngan hang xac nhan di tit toan véi ba Th moi khoan no va da
tra lai cho ba Th gidy ching nhan sap Cho nén Ngan hang khong con lién
quan dén vu 4n.



Qud trinh gidi quyét Chi cuc Thi hanh dn ddn sw Qudn J da giri Cong
van s6 1688 /CCTHA ngay 18 thang 9 nam 2018 véi ndi dung nhur sau: Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quin J dang t6 chtc thi hanh Quyét dinh sb
74/2017/QD-STDS ngay 30/5/2017 ctia Toa an nhan dan Quan V, Thanh phé
H6 Chi Minh va Quyét dinh thi hanh an s 13/QD-CCTHADS ngay
05/10/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan J. Déi véi viée: Ba Mai
Ngoc Th phai tra ba Nguyén Thi My L s tién 13 2.942.500.000 dong va tién
141 cham thi hanh. Pong thdi ba Mai Ngoc Th phai nop an phi dan sy so tham
14 37.611.250 dong.

Ngay 20/11/2017, Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan 6 da ban hanh
quyét dinh cudng ché thi hanh an s6 12/QD-CCTHADS vé viéc ké bién, xtr Iy
tai san 1 sap 258 Cho P Phuong K, Quan J theo Gidy chting nhan quyén s
dung sap sb 440/CN ngay 25/5/2006 cta Uy ban nhan dan Quén J cdp cho ba
Mai Ngoc Th.

Ngay 14/12/2017, Chap hanh vién di tién hanh ké bién Sap 258 Cho P
Phuong K, Quén J.

Ngay 31/01/2018, Toa an nhan dan Quan J c¢6 cong van sb 83/TAQ6
cho biét da thu 1y vu an dan sy so tham sd 124/2018/TLST-DS giita nguyén
don 1a 6ng Mai Téan S ba bi don 1a ba Mai Ngoc Th vé viéc: “Tranh chéap hop
d6ng chuyén nhuong sap” d6i voi sap 258 Cho P Phuong K, Quan J.

Ngay 05/02/2018, Chi cuc Thi hanh an dén sy Quéan J ra qqyét dinh
hoan thi hanh an s6 19/QD-CCTHADS vé viéc hoan thi hanh an doéi véi ba
Mai Ngoc Th.

Tai Ban 4n dan sy so tham s0 s0 57/2020/DS-ST ngay 19/6/2020 cia
Toa an nhan dan Quéan J, Thanh phd H6 Chi Minh da tuyén xu:

1. Chép nhan yéu ciu khoi kién clia ong Mai Tan S doi véi ba Mai
Ngoc Th va 6ng Tran Cong Thl:

Cong nhan va cho luu thong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
sap Cho gitta ba Mai Ngoc Th, ong Tran Cong Thl v0i ong Mai Tén S dél
v6i sap sb 258 tai Cho P, theo Gidy ching nhan quyen stt dung sap Cho sb
440/CN ngay 25/5/2006 do Uy ban nhan dan Quén J cip cho ba Mai Ngoc
Th.

~ Ghi nhén 6ng Trﬁ?}n Cong Thl va ba Mai Ngoc Th dong ¥ c6 nghia vu
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng sap s6 258 tai Cho P cho 6ng Mai

Tan S.
Ong Mai Tén S c6 quyén va nghia vu lién hé vdi cac co quan co tham

quyén dé thuc hién cac thu tuc chuyén nhuong, ding ky quyén st dung sap
theo quy dinh.

2. Khong chap nhéan yéu cau ctia ba Nguyén Thi My L vé viéc yéu cau
hay hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung sap Cho giitta ba Mai Ngoc Th,
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ong Tran Cong Thl vo1 6ng Mai Tén Sqd(‘)i VOl sap s6 258 tai Cho P, hop dong
dugc cong chung s6 00037005 quyén s6 13TP/VPCC-SCC/HDPGD ngay
10/12/2014 tai Van phong Cong chimg b.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo, quyén
va nghia vu thi hanh an cia cac duong su.

Ngay 24/6/2020, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
My L c6 don khang cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rat don khoi kién; Nguoi khang cao khong rat don
khang co. Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi My L c6 Ludt sw
Nguyen Thi Thanh la nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp trinh bay: Tai
Quyet dinh cong nhan su thoa thuan cua cac duong su s6 74/2017/QDST-DS
ngay 30/5/2017 cua Toa an nhan dan Quan V ghi nhan “Ba Mai Ngoc Th c6
trach nhiém thanh toan hét mot 1an cho ba Nguyén Thi My L sb tién no 1a
2.942.500.000 ddéng. Han chot thanh toan sb no trén vao ngay 30/6/2017”.
Tuy nhién, dén thoi diém nay ba Th khong Thl toan cho ba L bat ctr khoan
tién nao nhung lai ban tai san 13 quyén thué sap Cho cho ong S. Do quyén
thué sap van dimg tén ciia ba Th va ba Th van 1a nguoi truc tiép kinh doanh
tai day. Diéu nay ching to, Hop dong chuyen nhuong sap gitta 6ng S va vg
chdong ba Th 1a gia tao dé tau tan tai san nham trén tranh trach nhiém tra ng
choba L.

Vé quan hé tranh chap: Nguyén don khdi kién yéu cau cong nhan hop
ddng sang nhuong sap Cho sb 258 dugc chimg thuc tai Vin phong cong
ching D. Nguyén don khong khai kién hay khiéu nai quyét dinh sé 12/Qb-
CCTHADS ngay 20/11/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan J. Tuy
nhién, Toa an nhan dan Quan J lai x4c dinh lai quan hé tranh chép la tranh
chép lién quan dén tai san bj cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh cua phap
luat vé thi hanh an va tranh chap lién quan dén yéu cu van ban cong ching
v6 hiéu 13 vuot quéa cau cau khai kién ctia nguyén don.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cta ba L, hiy hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung sap Cho gitta ba Mai Ngoc Th, 6ng Tran
Cong Th1 voi 6ng Mai Tan S ddi vai sap s6 258 tai Cho P.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi My L déng y véi
101 trinh bay cua luat su va khong co6 y kién bo sung.

Nguyén don éng Mai Tan S ¢6 ba Bui Thi P la nguoi dai dién theo iy
quyén trinh bay: Ong S nhan chuyén nhuong quyén thué sap tai Chg P ctua vo
chdng ba Th 14 trén co s& tu nguyén, c6 1ap hop ddng duge cong ching ching
thie nén viée chuyén nhuong nay 1a hop phap. S¢ di dén nay chua sang tén
thué sap duoc 1a do bi ngin chin cia co quan c6 thim quyén. Ong S dé nghi
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Toa an cong nhén hop ddng chuyén nhuong quyén thué sap duoc ky gitta 6ng
va vo chong ba Th.

Bi don ba Mai Ngoc Th trinh bay: Trude khi ky hop déng chuyén
quyen thué sap cho 6ng Thl thi ba da cam b sap 258 nay dé vay tién. Ba da
yéu cdu ba L bo thém mot khoan tién dé chudc vé rdi can trir ng cho ba L
nhung ba L khong dong y nén ba méi thuong luong véi ong S. Viéc chua
chuyén tén thué sap Cho cho 6ng S dugc 13 do ¢6 ngin chin cta co quan nha
nudc. No ctia ba voi ba L thi ba chiu trach nhi€m, con sap 258 tai Chg P ba da
chuyén nhugng quyén dugc thué cho 6ng S nén dé nghi cong nhan hop dong.

Dai dién Vien Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh phdt biéu
quan diem:

Vé to tung: Toa cép phtc tham da thuc hién ding trinh ty thua tuc theo
quy dinh cua phap luat. Cac duong su cling dugc thuc hién day dua cac quyén
va nghia vu ctia minh.

Vé quan h¢ tranh chap Nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan hop
dong chuyen nhuong quyén st dung sap sb 258 tai Cho P ky két giira 6ng S
va vo chong ba Th. Tuy nhién, sap Cho nay da c6 quyét dinh ké bién cua co
quan thi hanh 4n va dang tam dinh chi dé cho két qua giai quyét cua Toa nén
Tda cap so tham xac dinh quan hé tranh chap 1a tranh chip lién quan dén tai
san bj cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh cta phép luat vé thi hanh 4n va
tranh chap lién quan dén yéu ciu vin ban cong chimg vo hiéu 1a ding.

Vé noi dung: Can cr cac tai liéu, chiung cr cd trong hd so vu 4n va
phan trinh bay cua cac duong su tai phién toa thi yéu cau cla nguyén don ong
Mai T4n S vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén thué sap 258
tai Cho P duoc ky giita ong S va vo chong ba Th 1a ¢6 cin ctr. Ba L cho rang
vo chong ba Th chuyén nhugng quyén dugc thué sap Cho ndy 1 gia tao nham
tau tan tai san dé khong tra no nhung khéng c6 ching ctr chimg minh. Do d6
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xur
phuc tham khong chip nhan khang céo cua ba L, giir nguyén ban 4n so tham.

Can ctr vao cac chung ctr, tai liéu da dugc tham tra tai phién toa phuc
tham, can ctr vao két qua tranh lun tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, trén co s& xem xét day du, toan
dién tai liéu, ching ¢t ¢ trong hd so vy an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Bi don la ong Tran Cong Thl va nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguoi co quyen loi, nghia vu li€n quan la Ngan hang TMCP H c¢6
don yéu cau giai quyét vang mit; Vin phong Cong ching b, Uy ban nhan
dan Quan J da dugc triéu tap hop 1¢ 1an tht hai nhung ving mit khong c6 1y



do. Can ct Diéu 227, Piéu 228 cta Bo luat TH tung Dan su, HO1 déng xét xur
van ti€n hanh xét xir vu an theo quy dinh.

[2] Vé quan h¢ tranh chap Nguyén don khai kién yéu cau ba Mai Ngoc
Th va éng Tran Cong Thl tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén
stt dung sap ban hang sd 258 tai Cho P cho nguyén don theo Hop dong
chuyén nhuong di duwoc Vin phong Coéng chimg P chimg nhan ngay
10/12/2014. Tuy nhién, Chi cuc Thi hanh d4n dan sy Quan 6 da ban hanh
Quyét dinh cudng ché thi hanh an s6 12/QD-CCTHADS vé viéc ké bién, xir
1y tai san 1a sap Cho nay. Sau khi Toa 4n nhan dan Quan J thu ly don khoi
kién ctia 6ng S, co quan thi hanh 4n Quan J da ra quyét dinh hodn thi hanh an
ddi v6i ba Th. Do d06, Toa an nhan dan Quan J xac dinh quan h¢ tranh chép
duoc giai quyét 1a tranh chap lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh
an theo quy dinh ctia phap luat vé thi hanh an- tranh chép lién quan dén yéu
cau van ban cong chimg vo hiéu 1a ding.

[3] Vé noi dung: Xét khang cao cua ba Nguyén Thi My L yéu cau huy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung sap s6 258 Cho P gitra vg chong ba
Mai Ngoc Th va ong Mai Tan S vila giao dich gia tao dé tAu tan tai san nham
trén tranh nghia vu tra no cua ba Th d6i véi ba L, Hoi ddng xét xir nhan thay:

Theo Gidy chiung nhan quyén st dung sap Cho sb 440/CN ngay
25/5/2006 thi ba Th duoc Uy ban nhan dan Quén J cho thué sap s6 258 tai
Cho P. Thoi han ba Th duoc sir dung 1a ké tir ngay 30/11/2001 dén ngay
30/11/2021 va trong thoi gian thué sap ba Th dugc quyén chuyén nhugng cho
ngudi khac dé t6 chic hoat dong kinh doanh.

Ngay 10/12/2014, ba Mai Ngoc Th, 6ng Tran Cong Thl ky Hop dong
chuyén nhugng quyén thué sap sb 258 Cho P cho 6ng Mai Tan S 14 trong thoi
han cho phép. Tai thoi diém chuyén nhuong, tai san chuyén nhuong khong
thugc truong hop bi han ché giao dich. Cac bén tham gia giao dich hoan toan
tu nguyén, hop dong duoc coéng ching ching thyc va cho dén thoi diém nay,
gilta bén mua va bén ban khong cé tranh chap Can cir theo quy dinh tai Diéu
122 cua Bo luat Dan sy nam 2005 thi Hop dong chuyén quyén thué sap giita
vo chong ba Th va éng S 1a hop phap.

Viéc ba L cho rang giao dich giita vo chong ba Th va ong S 1a gia tao
nham tau tan tai san, trén tranh nghia vu trd ng nhung ba L khong dua ra dugc
chtng cir chimg minh. Trong khi, theo céc tai lidu c6 trong ho so thé hién, ba
Th va ba L quyét toan ng voi nhau vao ngay 30/12/2014, tire la sau khi ba Th
da sang nhuong quyen st dung sap Chg cho 6ng Mai Tan S. Pén nim 2015,
ba L khoi kién ba Th vé hop dong vay tai san va ngay 30/5/2017, Toa an nhan
dan Quan V ra Quyet dinh cong nhan sy thoa thuan sé 74/2017/QbB-STDS ghi
nhan ba Th c¢6 nghia vu phai tra no cho ba L s tién 2.942.500.000 ddng.
Trong Quyét dinh nay khong dé cap dén sap 258 tai Cho P.

Ngoai ra, ba L cling xac nhan: Trudc khi ba Th sang nhuong quyén st
dung sap cho ong S thi ba Th c¢6 dén gdp ba L d€ nghi ba L bo tién chudce lai
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sap Chg ma ba Th dang cam cb cho nguoi khac, sau d6 ba Th s€ sang nhuong
lai quyen st dung sap cho ba L dé can trr no, nhung ba L tur ch01 vi khong c6
tién. Diéu d6 cho thay, viéc ong S nhan chuyén nhuong lai quyén duoc thué
sap 258 Cho P voi ba Th la ngay thang, khong gidu giém nén khoéng thé cho
rang ba Th ¢4 tinh tiu tan tai san nhu ba L trinh bay.

Pbi véi viéc ba L néu, hién nay ba Th van 1a nguoi kinh doanh tal sap
258 va thoi gian qua ba Th da thé chap chinh sap Cho nay dé vay tién tai
Ngén hang TMCP H dé chimg minh rang khong cé su chuyén nhuong sap
trén thuc té. V& van dé nay, nguyén don trinh bay do sap chua sang tén duogc
nén ong S khong thé dung tén hop dong vay va ba Th da lam thu tuc vay tién
thay cho 6ng S. S tién ndy, ong S cling da tat toan xong v&i ngan hang. Con
s¢ di ba Th dang kinh doanh tai day 1a vi ong S cho ba Th thué lai. Xét day la
su thoa thudn cua cac duong sy va hoan toan phu hop voi quy dinh cua phap
luat nén khong thé 1a cin ct dé cho rang ba Th tau tan tai san.

Tir phan tich trén, khong c6 co s dé Hoi dong xét xur chap nhdn yéu
cau cua ba Nguyén Thi My L vé viéc yéu cau huy hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung sap Cho gitra ba Mai Ngoc Th, ong Tran Cong Thl véi ong
Mai Tén S d01 voi sap s6 258 tai Cho P, hop doéng duoc cong chung sd
00037005 quyén s6 13TP/VPCC- SCC/HDGD ngay 10/12/2014 tai Van
phong Cong chimg b; Chép nhan yéu cau cta Vién kiém sat nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh gitt nguyén ban an so tham.

Vé an phi dan sy phuc tham: Do yéu cau khang cdo ciia ba Nguyen Thi
M§ L khong duge Toa chap nhan nén ba L phai chiu an phi phiic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 1 Diéu 148, Khoan 1 Diéu 308 ctiia B lut TS tung dan su;
Can ct Biéu 122, Diéu 129 cta B luat Dan sy ndm 2005;

Cin cua Diéu 26, biéu 27, Diéu 29 cua Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mutc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢
phi Toa an;

Tuyén xur: Giir nguyén ban 4n so thim

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Mai Tan S doi voi ba Mai
Ngoc Th va 6ng Tran Cong Thl:

Cong nhan va cho luu thong ho’p‘déng chuyén nhugng quyén sir dung
sap Cho gitta ba Mai Ngoc Th, 6ng Tran Coéng Thl voi ong Mai Tan S doi
v6i sap s6 258 tai Cho P, theo Gidy ching nhan quyen str dung sap Cho s6

440/CN ngay 25/5/2006 do Uy ban nhan dan Quén J cip cho ba Mai Ngoc
Th.



~ Ghi nhén 6ng Tré}n Cong Thl va ba Mai Ngoc Th ddng ¥ c6 nghia vu
tiép tuc thue hién hop dong chuyén nhuong sap s6 258 tai Cho P cho 6ng Mai
Tan S.

‘ Ogg Mai Tan S c6 quyén va nghia vu lién hé vdi cac co quan co thAm
quyén dé thuc hién cac thu tuc chuyén nhuong, ding ky quyén st dung sap
theo quy dinh.

2/ Khoéng chép nhan yéu céu ctia ba Nguyén Thi My L vé viéc yéu cau
huy hop d6ng chuyén nhugng quyen sir dung sap Chg gitra ba Mai Ngoc Th,
ong Tran Cong Thl vo1 6ng Mai Tan S 601 vOi sap s0 258 tai Cho P, hop dong
duge coéng chung sé 00037005 quyén s6 13TP/VPCC-SCC/HPGD ngay
10/12/2014 tai Van phong Cong chiing D.

3/ An phi dan su so tham:

_ Ba Mai Ngoc Th va ong Tran Cong Thl c6 nghia vu thyc hién hop
dong do1 voi nguyén don nén phai chiu an phi dan sy so tham la 300.000 (Ba
tram ngan) dong;

Ba Nguyén Thi My L khong duoc chip nhin yéu cdu nén phai chiu an
phi 300.000 (Ba trim ngan) ddng nhung dugc khau trir vao sb tién tam tng an
phi d& ndp theo bién lai thu s6 AA/2016/0029038 ngay 06/4/2018 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quan J, Thanh phé H6 Chi Minh.

Hoan tré lai cho dng Mai Tan S s tién tam {mg 4n phi da nop 300.000
(Ba tram ngan) dong theo Bién lai thu s6 AA/2016/0028780 ngay 31/01/2018
tai Chi cyc Thi hanh an dan sy Quén J, Thanh pho H6 Chi Minh.

4/ V& an phi dan su phuc tham:

Ba Nguyen Thi My L phai chiu an phi dan sy phuc tham 13 300.000 (Ba
traim ngan) dong nhung dugc khiu trir vao s tién tam tng an phi dan sy phuc
thim ma ba L dd ndp 1a 300.000 (Ba trim ngan) dong theo Bién lai thu sb
AA/2019/0010401 ngay 09/7/2020 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén J,
Thanh ph H6 Chi Minh. Ba L d4 ndp du an phi dan su phiic thim.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy ndm 2008 (sira doi, b sung nim 2014) thi ngudi duoc thi
hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa thudn thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Piéu 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh 4n dan sy niam 2008 (stra d6i, b6 sung ndm 2014); thoi higu thi
hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su
nam 2008 (stra doi, bo sung nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU’

- TAND Tbi cao; A AN _ ’ i ~
_TAND Cép cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM,;

- Chi cuc THADS Quén J;

- TAND Quan J;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Luu: HS, VT (T/45).

1'0000987787219

Pham H(‘”)ng Loan
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