TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN AN DUONG Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n s6: 03/2021/DS-ST
Ngay 05 - 03 - 2021
V/v tranh chip hop ddng tin dung,
xtr ly tai san bado dam

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN DUONG THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Vin Tuan

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Vii Van Thi

Ong Nguyén Van Tinh

- Thur ky phién toa: Ba Pham Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
An Duong, thanh pho Hai Phong.

- Pai dién Vign kiém sat nhan dan huyén An Dwong, thanh phé Hii Phong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thuy Chi — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 02 nam 2021, tai try s, Toa an nhan dan huyén An Duong xet
XU so tham cong khai vu an thuy ly s6 05/2018/TLST- DS ngay 09 thang 02 nim
2018 vé viéc “Tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
s0: 01/2021/QbXXST-DS ngay 12 thang 01 nam 2021 va Quyét dinh hoan phién
toa s6 01/2020/QDST-DS ngay 05 thang 02 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP D (Sau day goi té‘g la Ngan hang hoac B),
dia chi tru so: SO0 35 Hang Vo1, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha No6i

- Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Tran Thi Thanh B, Giam ddc
Phong Giao dich Hong Bang, Ngan hang D - Chi nhanh Lach Tray, la nguoi dai dién
theo Uy quyén ctia nguyén don (Quyét dinh iy quyén so 70/2020/B.LT ngay 19 thang
02 nam 2020); c6 mat

- Bi don:

+ Ba Nguyén Thi D, cu tra tai: Thén T, xa D, huyén A, thanh phé Hai Phong,
cO mat.



+ Ong Pham Vin P, DKTT: Thon T, xa D, huyén A, thanh phd Hai Phong.
Hién dang thi hanh an tai phan trai sd 1, trai giam Kim Bang, tinh Ha Nam, véng
mit (c6 quan diém xin giai quyét ving mat)

- Nguoico quyén loi nghia vy lién quan: Qng Tran Puc N va ba Binh Thi N,
déu cu tru tai: Thén T, x3 D, huyén A, thénh pho Hai Phong. Ong N, c6 mat; ba N
vang mat (c6 quan diém xin giai quyét vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, tai cdc ban tw khai va tai phién toa, nguoi dai dién hop
phdp cua nguyén don trinh bay:

Ngéan hang TMCP P - Chi nhanh Hai Phong (nay 1a B Chi nhanh Lach Tray)
va 6ng Pham Vin P, ba Nguyén Thi D c6 ky hop ddéng tin dung sb:
T.A.1054.14/HPTD ngay 27 thang 02 ndm 2014 v61 ndi dung nhu sau:

- S6 tién vay 198.000.000d (mot trim chin muoi tam triéu déng)

- Thoi han vay 60 thang ké tir ngay giai ngan dau tién 1a 04/3/2014
- Muc dich vay von: Sira chita nha &

- Li sudt tai thoi diém vay:

+ Lai suat vay trong han: Lai suat cho vay VND dugc ap dung theo hinh thirc
tha ndi voi muc 14i suat ky dau tién 1a 13%/niam va c6 dinh trong 12 thang ké tir ngay
giai ngan, sau d6 13i suat duoc diéu chinh theo théng bao cia Ngan hang trong timg
thoi ky. Trong trudng hop 6ng P, ba D hoan tra ng goc trude han thi muc 13i suat
nay s¢ ty dong duogc ap dung vao thoi diém hoan tra ng vay thuc té.

t+Lai suat cho vay ké tir ngay 01/10/2015 ap dung i sqét cho vay thoa thuén
tha noi theo quy dinh cua B Chi nhanh Lach Tray va duoc di€u chinh 06 thang/lan
(k€ tor ngay 01/10/2015) theo thong bao 1ai suat cua Ngan hang tai thoi diém diéu
chinh.

+ Lai sudt no qua han: Lai suat no qua han bang 150% lai suat trong han (Lai
suat vay da duoc diéu chinh néu co) theo Hop dong tin dung. Néu trong thoi han cho
vay phat sinh ng' qua han thi 1ai suat no qua han sé& duoc diéu chinh theo ky diéu
chinh 13i suat cho vay trong han. Hét thoi han cho vay 4p dung 14i sut ng qué han
cd dinh bang 150% 13i suat trong han (d duoc diéu chinh gan nhat néu c6) tai thoi
diém két thuc thoi han cho vay.

- L&i suét tai thoi diém hién tai:

+ LAi suat vay trong han: Lai suat cho vay ké tir ngay 01/10/2017 ap dung 1ai
suat ¢b dinh 11%/nam.

Tai san dam bao cho khoan vay tin dung néu trén 1a Quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat thudc thira dat s6 131 + 133, to ban dd s6 05 (trong d6 thira dat
s0 131 14 dt & c6 dién tich 336m? va thira dat s6 133 1a dat ao c6 dién tich 234m?,
téng dién tich 570m?) Thon Trai Kénh, xa Dai Ban, huyén An Duong, thanh phé Hai
Phong. it da duoc cip Gidy chirng nhin quyén sir dung dat s AO788726, sb vao
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sO cap giéy chung nhan quyén sir dung dat H00516 do UBND huyén An Duong,
thanh pho Hai Phong cap ngay 20/7/2009 ding tén é6ng Pham Vian P. (Theo Hop
dong thé chip s6 1054.14/HDTC ngay 27/02/2014). Tai san thé chap da dugc dang
ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat. Thoi diém thé chap, trén dat co
mot sb cong trinh kién trac gom c6 nha ¢ 01 tAng mai bang bé tong cot thép, xay
dung nam 1999; cong trinh phu gd6m nha bép, nha vé sinh; 01 nha niu rugu, nha
kho, nha xat gao, chudng lon.... Hién tai cac tai san thé chip nady do ba Nguyén Thj
D (vg 6ng P) dang quan ly, st dung.

Trong qué trinh thyc hién hop dong tin dung, ong Pham Van P va ba Nguyén
Thi D d3 vi pham nghia vu tra ng ddi véi B va dé phat sinh ng qua han tir ngay
10/10/2015 cho dén nay. Tam tinh dén ngay 05/3/2021, 6ng P, ba D con ng Ngan
hang nhu sau: No gbc 14 131.100.000d, no 14i trong han 13 79.518.1814, no 14i quéa
han 13 16.136.536d; tong cong 1a: 226.754.7174.

Nay, Ngin hang yéu cau Tda an giai quyét budc 6ng Pham Vian P va ba
Nguyén Thi D phai trda cho Ngan hang so tién tam tinh dén ngay 05/3/2021 la
226.754.7174, trong d6 no goc 1a 131.100.000d, 14i trong han 1a 79.518.181d, I
qua han 13 16.136.536d. Ong Pham Vin P va ba Nguyén Thi D phai tiép tuc tra no
Iai cho Ngan hang ké tir ngay 06/3/2021 cho dén khi tra xong ng theo murc 13i sut
cac bén da thoa thuan trong hop dong tin dung da ky. Trong trudng hop 6ng Pham
Vin P va ba Nguyén Thi D khong tra dugc ng cho Ngan hang thi dé nghi Toa an
tuyén phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dét va tai san gan lién voi dét thudc
s6 thira 131 +133, to ban d6 s6 05, Thon Trai Kénh, x4 Pai Ban dé Ngan hang thu
hdi no (dat da dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AO788726, sd vao
sO cap gidy ching nhan quyén st dung dat H00516 do UBND huyén An Duong,
thanh phd Hai Phong cap ngay 20/7/2009 ding tén 6ng Pham Vin P).

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd tai san ctia Toa an, dién tich dat thé
chép ¢6 sy thu hep so v6i thoi diém thé chép do chu truong cua dia phuong lay dat
dé mo rong duong, cu thé: Doi voi thira dat s6 131 (dat 0) c6 dién tich theo Gidy
ching nhén quyén st dung dat 1a 336m?, dién tich thyc té 1a 331, 2m dbi véi thira
dat s6 133 (dat ao) co dién tich dat theo Gidy chting nhan quyén st dung dat 1a
234m?, dién tich dat thuc té 13 240, 1m2 Ddi véi viée dién tich dat da thé chap bi thu
hep do chu truong cia UBND xa Pai Ban mo rong duong, Ngan hang khong nhan
dugc vin ban thong bao vé vige thu hoi dat tir Uy ban nhan dan x4 Pai Ban nén van
gitr nguyén quan diém yéu cau phat mai tai san theo nhu dién tich dat 6ng P ba D
dugc cip theo Gidy chimg nhan quyen str dung dét va da thé chap cho Ngan hang.
Ngoai ra, ddi voi dién tich dét ao thuc té do duoc 1a 240, 1m? , trong d6 hién trang dat
ao ba Nguyén Thi D dang st dung 137,1m?; dién tich dét a0 con lai 103m? hién 6ng
Tran Puc N dang st dung (do ong P chuyen nhuong mot phan dién tich dat ao cho
6ng N). Do viéc mua ban dat giira ong P va 6ng N khong diing quy dinh cta phap
luat nén Ngan hang van giit quan diém dé nghi Toa 4n tuyén phat mai toan bo tai
san dién tich dat ao 6ng P, ba D da thé chap cho Ngan hang (bao gom ca dién tich
dat ao 0ng N dang quan ly, st dung) dé Ngén hang thu hoi no. Vé viéc gia tang dién
tich dat ao theo két qua tham dinh tai chd cta Toa an so véi dién tich dat ao Ong P
dugc cap theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, Ngan hang khong co6 y kién gi.
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Sau khi phat mai tai san trén, s6 tién thu dugc sau khi trir di khoan ng con lai
ctia 6ng Pham Vian P va ba Nguyén Thi D tai Ngan hang néu con thira s& duoc tra
cho 6ng Pham Vin P va ba Nguyén Thi D. Néu thiéu, 6ng P, ba D phai tiép tuc thuc
hién nghia vu tra no cho B.

Tai bién ban léy 16i khai, ban ty khai va tai phién toa, bi don 1a ba Nguyén
Thi D trinh bay: Ba D x4c nhan vo chong ba (Nguyén Thi D va Pham Vin P) c6 ky
hop dong tin dung sd T.A.1054.14/HPTD vao ngay 27/02/2014 véi Ngan hang
TMCP Phat trién nha Pdng bang song Ctru Long - Chi nhanh Hai Phong (nay 1a
Ngéan hang TMCP D - Chi nhanh Lach Tray) véi s6 tién vay 1a 198.000.000d, thoi
gian vay 60 thang v&i muc dich stra chita nha ¢ voi muc 13i sudt nhu nguoi dai dién
theo iy quyén ctiia Ngan hang trinh bay. Pé dam bao cho khoan vay tin dung, vo
chdng ba da thé chap cho Ngan hang quyén st dung dat va tai san gin lién v4i dat
thudc sd thira 131 (dat ¢ c6 dién tich 336m?) + 133 (dat ao co dién tich 234m?), t&
ban d6 s6 05, Thon Trai Kénh, xa Dai Ban. Pit da duoc cap Giéy chtng nhan quyén
sir dung dat sd AO 788726, do UBND huyén An Duong cap ngay 20/7/2009 dung
tén 6ng Pham Vian P. Trén dat thoi dlem thé chp c6 nha ¢ 01 tang va mot sd cong
trinh phu (theo Hop dong thé chap s6 1054.14/HPTC). Cac tai san thé chap duoc
dang ky giao dich bdo ddm theo quy dinh cua phép luat.

Céc tai san thé chap trén dat gom nha & va mot sé cong trinh phu van duoc
giit nguyén nhu thoi diém thé chap, khong co thay doi gi; cudi nam 2019, Uy ban
nhan dan xa Dai Ban ¢6 chu truong mo rong duong truc xa van dong dan hién dét
lam duong nén dat & cua gia dinh c6 bi thu hep mot phan so v6i Gidy chung nhan
quyén sir dung dat; ddng thoi gia dinh c6 xdy lai phan tuong bao, tru cong cong va
lan ton phia giap truc duong xa do khi xa mo rong duong thi cong trinh cti bi pha
bo. Ngoai ra, nam 2009, ong P (chong ba D) co chuyen nhuong mot phan di¢n tich
dat ao 12 103m? cho dng Tran Ptc N. Do d6 dién tich dit cua gia dinh dugc cp theo
nhu Gidy chimg nhan quyén sir dung dét hién trang sir dung da bi thu hep nhu két
qua tham dinh tai chd tai san cua Toa an (dién tich dat ¢ 1a 331,2m? va dat ao
137,1m?). Hién céc tai san thé chap do ba Nguyén Thi D dang quan 1y sir dung.

Trong qua trinh thyuc hién hop dong, do lam an gip kho khin, nam 2014, 6ng
Pham Van P lai vi pham phap luat va bi xu phat 13 ndm 06 thadng tu va dang thi
hanh an tai Trai giam Nam Ha (huyén Kim Bang, tinh Ha Nam) nén Vo chong khong
c6 kha nang tra ng cho Ngan hang. Nay, Ngan hang khoi kién yéu cau vo chong ba
(D, P) phai tra ng tong s tién tam tinh dén ngay 05/3/2021 14 226.754.717d , trong
do6: ng goc 1a 131.100.000d, ng 1ai trong han 1a 79.518.181d, ng 1ai qua han la
16.136.536d, ba D xac nhan sd du no hién tai va dong ¥ tra no cho Ngan hang.
Nhung do diéu kién kinh té hién tai cia gia dinh rat kho khan, ba khong c6 kha nang
tra no ngay nén ba D dé nghi Ngan hang gia han thoi gian tra no va mién no 13i cho
vo chdng. Trong truong hop, vo chong ba D van khong tra duge ng cho Ngéan hang,
Ngén hang dé nghi phat mai tai san 1a dat va cong trinh kién trac trén dat 6ng P, ba
D d4 thé chap cho Ngan hang nhu trinh bay & trén dé thu hdi ng, ba khong co y kién
gi va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai cac bién ban 14y 10i khai, bi don 1a 6ng Pham Vin P trinh bay:
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Ong P xac nhén vo chong 6ng (Pham Vin P, Nguyén Thi D) co ky hop dong tin
dung sb T.A.1054.14/HDTD ngay 27/02/2014 v6i Ngan hang phat trién nha Dong bang
song Ctru Long - Chi nhanh Hai Phong (nay 1a B- Chi nhanh Lach Tray) voi cac ndi dung
(s6 tién vay, thoi han vay, muc dich vay, 14i sudt...) thoa thuan trong hop dong nhu Ngén
hang da trinh bay la dung. Dé dam bao cho khoan vay ndi trén, vo chong ong co thé chap
cho Ngan hang quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thudc s thura 131 (dat ¢ c6
dién tich 336m?) + 133 (dt ao c6 dién tich 234m?), to ban dd s6 05, Thén Trai Kénh, xa
Pai Ban, huyén An Duong, Hai Phong. Trén dat v chong ong ¢ nha & va mdt sb cong
trinh khac. Bét da duoc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat s AO 788726, do UBND
huyén An Duong cap ngay 20/7/2009 dimg tén 6ng Pham Van P. Nam 2009, sau khi dugc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ong co san lap ao va chuyén nhu:cmg mdt phan
dat ao cho ong Tran Purc N ¢6 dién tich 139m?, véi s6 tién 50.000.000d, viéc mua ban giita
hai bén chi bang miéng, khong lam thu tuc céng chimg theo quy dinh, do khong hiéu biét
phéap ludt nén ong ciing chua thuc hién chinh 1y lai dién tich dét ao trén Gidy chtimg nhan
quyén st dung dat da dugc cap; viée chuyén nhuong quyén st dung dét gitra 6ng va 6ng
N da xong; 6ng di nhan du tién tir 6ng N va 6ng N ciing da nhan dat va str dung 6n dinh,
gitta hai bén khong c6 tranh chap. Nam 2014, do ¢6 hanh vi vi pham phap ludt nén 6ng da
bi Toa an nhan dan tinh Thai Binh xir phat 13 nam 06 thang ti vé toi Trom cip tai san va
hi¢n dang thi hanh 4n tai Trai giam Nam Ha (huyén Kim Bang, tinh Ha Nam). Céc tai san
vo chong 6ng (P, D) thé chap cho Ngan hang hién do ba Nguyén Thi D quan 1y str dung.

Nam 2014, khi lam thu tyc vay von Ngan hang, vo chdng ong c6 thé chip toan
bo quyen str dung dat va tai san gan lién véi dat noi trén cho Ngan hang. Khi thé
chap quyén str dung dét cho Ngan hang, do khong hiéu biét phap luat nén ong da
khong thong bao cho Ngan hang vé viéc hién trang st dung dat ao da co su thay d6i
so voi Gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cip. Mat khéc, vi khi thé chap,
ngan hang cting khong xem xet tham dinh cuy thé, khong do lai dién tich dat thé chap
c6 dung theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cap hay khong ma chi Xac
nhén vi tri dat va trén co sO Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc cap dé lam ho
so thé chap vay von tai Ngan hang.

Vé s6 du no tai ngan hang hién tai cia vo chong 6ng 1a bao nhiéu ong khong
nam duoc do thoi gian di thi hanh an da 1au, s6 no tai Ngan hang do vo ong 1a ba
Nguyén Thi D tra. Nay, Ngan hang khoi kién yéu cau vo chong ong phai tra no cho
Ngan hang khoan tin dung da vay, 6ng dong ¥ va xac dinh c6 trach nhiém tra ng cho
Ngén hang nhung do dang phai thi hanh an nén Ong P dé nghi Ngan hang xem xét
tao diéu kién cho vo chong o ong. Truong hop vo chong ong khong tra dugc no cho
Ngén hang, Ngan hang yéu cau phat mai tai san vo chong 6ng da thé chap cho Ngan
hang nhu néu & trén, 6ng khong cé ¥ kién gi va dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Tai bién ban liy 10i khai va tai phién toa ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan la dng Tran Puc N trinh bay:
Khoang nam 2009, 6ng c6 mua cua 6ng Pham Van P mot phan dién tich dat

ao v6i kich thudc 06m chiéu ngang va 17m chleu dai véi gia 50.000.000d. Vé kich
thudc hai bén tu do. Khi mua hai bén co viét gidy bién nhan, ong da tra cho ong P
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du s tién va nhan dat, sir dung 6n dinh tir thoi diém nhan chuyén nhuong (ndm
2009) cho dén nay khong c6 tranh chip gi. Viéc mua ban giira hai bén c6 su chimg
kién ctia 6ng truong Thon Trai Kénh, x3 Pai Ban 13 6 ong L& Duy B va ong Nguyén
Van N (nguyén can bd dia chinh x& Dai Ban). Thoi diém 6ng mua dit cua Ong P, tuy
6ng P da duogc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat nhung do khong hiéu biét
phap luat nén hai bén khong lam thu tuc cong chung theo quy dinh. Sau khi nhén
dat tir dng P, 6ng di x4y tudng bao 1am ranh gidi va xay dung khu chin nudi trén
phan dit mua cua 6ng P. Hién tai phan dién tich dat 6ng dd mua cua 6ng P va cac
cong trinh 6ng xay dung trén phan dat nay do vo chdéng 6ng (Tran Pic N va Pinh
Thi N) dang quan 1y str dung.

Vé viéc vo chong ong Pham Vin P va ba Nguyén Thi D vay tin dung tai Ngan
hang va thé chap quyén str dung dat cho Ngan hang nhu thé nao 6ng khong biét vi
khong thay Ngan hang khao sat, thim dinh dat, ciing khong ai noi cho 6ng biét vé
su viéc trén. Nay, Ngén hang yéu cau 0ng P va ba D phai thanh toan cho Ngan hang
s6 du no tin dung con lai; trudng hop ongP,baD khong tra duoc ng cho Ngan hang,
Ngén hang y€u cau phat mai tai san ongP,baD da thé chap cho Ngan hang bao gom
dién tich dat ao thudc sb thura 133, to ban d6 sb 05, Thon Trai Kénh, x3 Dai Ban
(trong d6 c6 mot phan dién tich dat gia dinh 6ng dang st dung do nhan chuyén
nhuong tir 6ng P vao nam 2009), 6ng khong dong ¥ vi dién tich dat ao nay 6ng da
mua ctia 6ng P tir trude khi 6ng P, ba D 1am thi tuc thé chap tai san tai Ngan hang.
Giao dich gitra 6ng va 6ng P di két thiic va khong co tranh chap nén dng khong yéu
cau Toa an giai quyét.

‘ Néu Ngan hang van yéu céy phat mai tai san thé chép ong P, ba D da thé chép
(g6m ca phan dat ong nhan chuyén nhuong tur ong P) dé thu hoi no thi 6ng dé nghi
Toa an xem xét bao vé quyén va loi ich hop phap cua gia dinh ong.

Tai bién ban lay 16i khai ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1 ba Dinh Thi
N trinh bay:

Ba Pinh Thi N xac dinh vo chong ba (Tran Ptc N, Binh Thi N) ¢6 mua mot
phan dét ao ctia 6ng P nhu ﬁng N da trinh bay. Hai bén giao dich mua ban dé xong,
vo chong ba ciing da sir dung 6n dinh va xac dinh khong c6 tranh chap d6i voi phan
dién tich dat ao da mua ctia 6ng P nén khong yéu cau Toa an giai quyét. Boi véi yéu
cau phat mai tai san cia Ngan hang (bao gom phan dat vo chong ba da mua cua Ong
P nam 2009), ba Dinh Thi N thong nhét quan dlem ctia ong Tran buc N, khong dong
Vv phat mai phan dat 6 Ong, ba da mua cta 0ng P, néu Ngén hang van yéu cau phat mai
tai san bao gom phan dat ao vo chong ba di mua thi dé nghi Toa 4n xem xét giai
quyét dam bao quyén va loi ich hop phap cho gia dinh ba.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén An Duong tai phién toa phat biéu y kién:
Vé td tung: Nhiing ngudi tién hanh t6 tung da chap hanh dting cac quy dinh
cua B0 luat To tung dan sy tir khi thu Iy cho dén phién toa, nguyén don, bi don,

nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan di thyc hién ding cac quyén va nghia vu theo
cac quy dinh cua B0 luat T tung dan sy.



Vé quan diém giai quyét vu an: Sau khi phan tich danh gia ching ct, Kiém
sat vién dé nghi Hoi déng xét Xt can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 ctia B luat T6
tung dan su; cac diéu 297; 307; 317, 318; 324; khoan 1 Diéu 351 va khoan 1 Diéu
357 Bo luat dan sy; Diéu 91 Lut cac t6 chtre tin dyng 2010, Diéu 20, 21 Nghi dinh
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam, Nghi dinh s6
11/2012/ND-CP cua Chinh phu sta d6i, bd sung mot sd tidu cua Nghi dinh
163/2006/ND-CP, xtr chdp nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don. Budc 6ng Pham
Vin P va ba Nguyén Thi D phai thanh toan cho Ngan hang s tién ng gbc va sé no
I3i phat sinh theo hop dong tin dung d3 ky. Néu ong Pham Vin P va ba Nguyén Thi
D khong tra duoc ng cho Ngan hang thi dé nghi Toa an tuyén phat phat mai tai san
thé chép la Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thudc sb thia 131 va 133,
to ban do 50 05, Thon Trai Kénh, xa Dai Ban, huyén An Duong, Hai Phong. Dat da
duoc cap Gidy ching nhan quyen str dung dat sb AO 788726, s vao sb cap gidy
ching nhén quyén su dung dat H00516 do UBND huyén An Duong, thanh phd Hai
Phong cap ngay 20/7/2009 dumg tén 6ng Pham Van P. Sau khi phat mai tai san trén,
s6 tién thu duoc sau khi thanh toan cho ong Tran Pic N va ba Pinh Thi N chi phi
xay dyng, ton tao cac cong trinh trén phan dién tich dat ao 6ng P di chuyén nhugng
cho dng N va trir di s6 du no con lai ciia 6ng Pham Vin P va ba Nguyén Thi D tai
Ngan hang, néu con thira s& dugc tra cho 6ng P, ba D. Néu thiéu, 6ng P, ba D phai
tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho B.

Vé an phi: Ong Pham Vin P va ba Nguyén Thi D phai chiu an phi so thim
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc xem xét
tai phién toa, can cir két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

- Véth tung:

[1] Vé quan hé phap luat: By la vy an dan su vé viéc "Tranh chap hop dong
tin dung" nén thudc tham quyén giai quyet cua Toa an theo quy dinh tai khoan 3
bicu 26 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé viéc xét xir ving mit duong su: Bi don 6ng Pham Vin P va ngudi co
quyen 11 nghia vu lién quan la ba Dinh Thi N da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ nhung
vang mdt tai phién toa va c6 quan diém dé nghi Toa an giai quyét vang mat. Nén can
ctr khoan 1 Piéu 227; khoan 2 Diéu 228 Bo luat TH tung dan su, Hoi dong xét xir
tién hanh xét xir ving mit bi don 6ng Pham Vian P va ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan la ba PBinh Thi N.

- V€ ndi dung:

[3] Xét yéu cau khoi kién tranh chip hop dong tin dung ctia nguyén don: Can
ctr vao loi khai cua cac bén duong su va céc tai liéu chung ctir do nguyén don cung
cap da co du can cir xac dinh 6ng Pham Vin P va ba Nguyén Thi D c6 quan hé tin
dung véi Ngan hang TMCP P- chi nhanh Hai Phong (nay la B chi nhanh Lach Tray)
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theo Hop déng tin dung so: T.A.1054.14/HDTD ngay 27 thang 02 ndm 2014. Xet
thay, hop dong trén dugc cac bén théng nhét thoa thuan ky két boi nhimg nguoi co
du tham quyén va nang lyc hanh vi dan sy. V& hinh thtrc, ndi dung hop dong khong
vi pham cac diéu cdm, khong trai phap luat va dao durc xa hoi. Do vay hop dong trén
1a hop phap, 1a can ct phap 1y phat sinh quyén, nghia vu gitta cac bén.

[4] SO tién 6ng P, ba D vay Ngan hang va dugc Ngan hang giai ngan 1a
198.000.0004 (theo Gidy nhan no ngay 04/3/2014). Thoi han vay 60 thang voi muc
dich dé stra chira nha ¢. Lii sut 4p dung theo hinh thire tha n6i voi muc 13i sudt tai
thoi diém vay 13 13%/nidm c6 dinh trong 12 thang. Lai suat qua han bang 150% lai
suit trong han. Ké tir ngdy 01/10/2017, 4p dung mirc 1ai suat cd dinh 13 11%/nam.
Ong Pham Vin P va ba Nguyén Thi D di tra dugc cho Ngan hang s6 tién no gbc 1a
66.900.000d va sd no 13i 1a 35.645.377d va dé phat sinh no qua han tir ngay
10/10/2015. Tam tinh dén ngay 05/3/2021, dng Pham Vian P va ba Nguyén Thi D
con no Ngan hang tong sb tién 1a 226.754.717d, trong d6 ng goc la 131.100.000d,
1ai trong han 1a 79.518.181d, 13i qua han 1a 16.136.536d. Ngan hang di nhiéu lan
yéu cau 6ng P va ba D thanh toan khoan vay cho Ngan hang nhung 6ng P va ba D
khong thuc hién. Ong Pham Vian P va ba Nguyén Thi D déu xac nhan no ddi véi
Ngan hang va c6 quan diém dong y va c6 trach nhiém tra no cho Ngan hang sb du
no con lai. Nhu vay, viéc Ngan hang khoi kién 6ng Pham Vin P va ba Nguyén Thj
D phai thanh toan cho Ngan hang s6 tién tam tinh dén ngay 05 thang 3 nam 2021 la
226.754.7174, trong d6 no goc 1a 131.100.000d, 14i trong han 1a 79.518.181d, 1ai
qua han la 16.136.536d, 1a c6 can cu chép nhan.

[5] Xét yéu cau xir Iy tai san thé chép ctia nguyén don: Dé dam bao cho nghia
vu thanh todn ctia 6ng Pham Vién P va ba Nguyén Thi D tai B theo Hop dbng tin
dung s6 T.A.1054.14/HPTD ngay 27 thang 02 nam 2014, 6ng Pham Van P va ba
Nguyen Thi D da ky Hop dong thé chap quyén st dung dit va tai san gan lién voi
dat s6 1054.14/HPTC véi Ngan hang nhu sau:

Quyén sir dung 570m? (gom 336m? dat ¢ va 234m? dat ao lién ké) thudc sb
thira 131 + 133 td ban do s6 05, Thon Trai Kénh, xa Pai Ban, huyén An Duong,
thanh phd Hai Phong. Pit d3 dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
A0788726 do Uy ban nhan dan huyén An Duong cap ngay 20 thang 7 nam 2009
dung tén chu sir dung 1a 6ng Pham Van P. Tai thoi diém thé chép trén dat c6 nha &
01 tang va mot s6 cong trinh phu. Tai san thé chap da duoc dang ky giao dich bao
dam tai Van phong dang ky quyén st dung dat huyén An Duong (nay 1a Vin phong
dang ky dat dai chi nhanh huyén An Duong) vao ngay 28/02/2014. Xét thay hop
d6ng thé chip néu trén duogc thoa thuan, ky két bai nhilng ngudi c6 du ning lyc,
tham quyén, duoc ching nhan béi co quan cong ching va ding ky giao dich bao
dam theo quy dinh phép luat. Do vay hop dong thé chap hop phap va 1a can ctit phap
Iy phat sinh quyén va nghia vu giira cac bén.

[7] Cin ctr két qua xem xét tham dinh tai chd ctua Toa an x4c dinh:
Dbi v6i thira dat s6 131 (dat 0), to ban dd s6 05, Thon Trai Kénh, x4 Dai Ban
c6 vi tri kich thudce hién trang st dung nhu sau:
- Phia bac giap ho ong Anh dai 18,1m
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- Phia Nam giap ao (sd thira 133) dai 15,9m

- Phia Bong gidp ho ba Canh dai 18,6m

- Phia Tay giap tim duong xa dai 20,4m

Dién tich thira dét la 331,2m?

‘B(A’)ilvéi thira dat sc:') 133, to ban dd s6 05, Thon Trai Kénh, xa Pai Ban, trong
do6 phan dat do ba Nguyén Thi D dang quan ly sir dung (sau day goi la thira dat so
133A) ¢6 vi tri kich thudce hién trang stir dung nhu sau:

- Phia Béc giap ho 6ng P (thta s6 131) dai 15,9m

- Phia Nam giap ho 6ng N (phan dét con lai cia thira 133) dai 16,8m

- Phia Pong giap ho ba Nhuan dai 4,3 + 4 (m)

- Phia Tay giap tim duong xa dai 8,8m

Dién tich dat ao (thudc sb thira 133A) ba Nguyén Thi D dang quan 1y va s
dung 1a: 137,1m?

Phan dat ao (thudc s6 thia 133) ho dng N dang quan 1y s dung (do 6ng N
mua cua 0ng P) (sau day goi la thira dat s6 133B) ¢6 vi tri kich thudc hién trang nhu
Sau:

- Phia Béc giap phan dét ao cua thira 133A (do ba D dang quan 1y sir dung)
dai 16,8m

- Phia Nam giap ho 6ng N dai 17,7m
- Phia Pong giap ho ba Nhuan dai 6m
- Phia Tay giap duong truc xa dai 6m

Dién tich phan dit ao (thudc s6 thira 133) ho 6ng Tran Dtc N va ba Dinh Thi
N dang quan 1y sir dung 13 103m?

Tong dién tich dat ao 1a 240,1m?

[8] Trén phan dit thd cu (s6 thira 131) va phan dit ao c6 dién tich 137,1m? (sd
thira 133) hién ba Nguyén Thi D dang quan 1y st dung c6 cac cong trinh kién trac
nhu sau: Nha & mai bang 01 tang xay dung nam 1999, twong gach chi 220, nén gach
men, kich thudc 6,6 x 6,36 x 4,15m. Nha kho tudng gach ba banh, mai ton kém ma
sdt, nén lang x1 mang, kich thudc: 3,1 x 4,2 x 2,3m(cao); miéu tho: Tuong xay gach
ba banh, mai ton proximang, nén lat gach men doéng tran nhwa, kich thudc:
4,3x3,1x2,9m; nha v¢ sinh, nha tam: Tudng xay gach chi 110, méi bang bé tong cot
thép, nén lat gach men, tuong 6p gach men, kich thudc: 3x2,1x3,1(m); nha bép tuong
gach chi 110, mai bang, nén gach men, cira nhom kinh, kich thuéc 3,85 x 3,15
x3,1(m); nha bép dun than cui, tuong gach chi 110, mai ton proximang, kich thudc
3,6x3,1 x 2,7 (m). Khu chin nudi gdbm chudng lon (04 ngan) xay gach chi 110, cao
0,8m, phia trén thodng chin bat, mai ton proximang, xa go thép, nén lang xi mang,
kich thudc 7,3 x 2,9 + 4,5 x 3,9; chudng ga xdy gach chi 110, cao 1,05m, trén thoang
chin lué6i nilon, cot thép, mai ton proximang, xa g6 tre, kich thuéc 4,1 x 4,3 x 2,1m;
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nha xat gao tuong gach chi 110, mai ton proximang xa tre, kich thudc 3,3 x 3,1 x
2,4 m; 01 lan phia ngoai nha xat gao tuong gach ba banh 02 mat, cao 1,8m, phia trén
bit ton kém, mai ton k&m xa sit, nén lang xi mang, kich thudc 8,9 x 3,9 x3 (m); 01
bé nudce xay gach chi 110, kich thudce 3,1 x 2,1 x1,9(m); tudng bao x4y gach ba banh
khong tréa kich thudc 4,3 + 3,1 + 2,8 + 13) x 1,6 (m); san lang xi mang kich thudc
10 x 8 + 8,7 x 6,2(m). Cac cong trinh trén duoc gitr nguyén nhu tai thoi diém thé
chép, khong c6 sira chita, xay méi.

Ngoai ra, nim 2019, chi Nguyén Thi D ¢6 lam méi mot s6 cong trinh trén dat
nhu sau: lan ton ma mau, kich thude 3,9x1,6; ton bit xung quanh, kich thuédce 3,1 x
5,5x 1,3 (m); tru céng xay gach chi, kich thudc 0,5x0,5x2,8(m) x 02 try; tudong rao
xay gach chi 110, kich thude (5,2 + 18,2) x1,25 (m).

[9] Xét dién tich dat & thudc sO thira 131, to ban do s6 05, Thon Trai Kénh, xa
Pai Ban, dién tich dat duoc cap theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb AO
788726 14 336m?: Theo két qua tham dinh tai chd ctia Toa 4n, hién trang dién tich
dat ba Nguyén Thi D dang quan 1y, sir dung ciia thira dat néi trén 1a 331,2m? véi vi
tri t&r can cac canh nhu da néu & trén. Viéc dién tich dat theo hién trang su dung cé
su thay doi do chu truong ctua ny ban nhan dan xa Pai Ban mé rdng duong truc xa
vao cubi nam 2018 (tir 06m mo rong thanh 08m). Vé viéc thay doi dién tich dat ¢
thudc so thira 131 véi 1y do nhu trén, nguyén don c6 quan diém chua nhan duoc
van ban tra 10i ciia Uy ban nhan dan x4 Pai Ban nén khong dong ¥ va dé nghi Toa
an phat mai tai san theo nhu dién tich dat éng P da dugc cap Glay chirng nhan quyen
str dung dat va da thé chap cho Ngan hang 13 336m? Xét thay, viéc thay d6i vé dién
tich dat & thudc sé thira 131 nhu trén 1a do khach quan, tai liéu xac minh duoc Toa
an thu thap tur Uy ban nhén dan x4 Dai Ban da thé hién 1d vé ndi dung nay. Do d6
quan diém cta nguyén don yéu cau phat mai tai san thé chap 1a toan bo dién tich dat
& 336m? (theo nhu Gidy chimg nhan quyén sir dung dét cap cho ong P ) ma éng P,
ba D da thé chap cho Ngan hang 1a khong c6 can cur chap nhan va can tuyen phat
mai tai san theo hién trang sir dung thira dat s6 131 (dét &), to ban d6 sé 05, Thon
Trai Kénh, xa Pai Ban.

[10] Xét dién tich dat ao thudc s thira 133, to ban d6 s6 05: Dién tich dat ao
duoc cap theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd AO 788726 1a 234m?. Tong
dién tich dat ao thuc té do dugc 13 240,1m? Dién tich dat ao c6 su thay d6i do ong
Pham Vin P sau khi dugc cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat da tién hanh san
14p toan bo ao, dugc st dung chung cung dién tich dat ¢ lién ké (so thura 131). Hién
trang str dung dét ao co su thay d6i so véi G1ay ching nhan quyén sir dung dat do
chu sir dung dét (Ong P) san lap ao lam mat bang va do sai s6 trong qua trinh do dac.
Trong doé thira dat sd 133 duoc chia lam hai phan mot phan thira dat co dién tich
137,1m? (thtra dat s6 133A) hién do ba Nguyén Thi D dang quan 1y sir dung va mot
phan thira dat c6 dién tich 103m? (thira dat s6 133B) do 6ng Tran Dtc N va ba Pinh
Thi N dang quan ly sir dung.

[11] Bdi v6i phan dién tich dat ao 103m? (thira dat s6 133B) hién do 6ng N va
ba N dang quan 1y st dung duogc cac bén duong su (6ng N, ba N, 6ng P, ba D) trinh
bay la do dng N mua cua 0ng P vai gia 1a 50.000.000d vao nam 2009. Viéc mua ban
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giita cac bén co gidy to viét tay, c6 su chung kién cta truéng thon va can bo dia
chinh xa. Hai bén déu x4c dinh viéc mua ban d3 hoan tat va khong c6 tranh chap.
Xét thiy, tuy viéc chuyén nhuong dién tich dét ao giira 6ng P (bén ban) va 6ng N
(bén mua) déu duoc cac bén thira nhan va dién ra trudce thoi diém 6ng P thé chap tai
san tai Ngan hang; song viéc thuc hién chuyén nhuong giita hai bén khong dung quy
dinh cta phap luat, Ong P cling chua lam thu tuc dang ky bién dong d6i véi quyén
str dung dién tich dat ao sau khi duoc cap Glay ching nhén quyén str dung dat nam
2009 hay thong béo v6i co quan c6 tham quyén vé viéc da chuyen nhuong mot phan
dat ao cho 6ng N. Nam 2014, 6ng Pham Vin P va ba Nguyén Thi D van st dung
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 AO 788726 duoc UBND huyén An Duong
cap ngay 20/7/2009 dtmg tén Pham Vian P (v6i dién tich dat ¢ dugc cap 1a 336m?
thudc sb thira 131 va dién tich dit ao duoc cép 12 234m? thudc sb thira 133) dé bao
dam cho khoan vay tin dung tai Ngan hang TMCP Phét trién nha Pdng bang song
Ctru Long - chi nhanh Hai Phong (nay la Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Lach
Tray). Viéc thé chap da dugc 1ap hop dong va tai san dugc dang ky giao dich bao
dam theo quy dinh. Nén can chap nhén yéu cau cua ngan hang yéu cau tuyén phat
mai toan bg tai san la dién tich dat ao thudce s6 thua 133 da duogc cap Glay ching
nhan quyén sir dung dat ctia 6ng P (bao gom thira dat s6 133 A va thira dat s6 133B).
Tuy nhién, ciing can kién nghi Ngan hang TMCP D trong viéc giam sat tham dinh
tai chd tai san khi tién hanh cac thi tuc thé chap dé cho vay tin dung.

[12] Trén phan dién tich dat ao ngoai cong trinh kién tric do 6ng P, ba D xay
dung (dugc mo ta & trén) va duge thé chip cho Ngan hang theo Hop dong thé chap
quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 1054.14/HDTC ngay 27/02/2014 thi
con ¢co cac cong trinh kién trac trén phan dién tich dat ao do 6ng N, ba N xay dung
va dang quan ly str dung nhu sau: Tuong bao xay gach chi 110, dai 4,25 x 2,2 (m);
tuong rao sat hop thoang, kich thuoc 4,25 x 1,56; canh cong sat hop thoang kich
thude 1,55 x 2,7; twong rao sat hop thoang, kich thuée 1,55 x 0,7; mai ton kém xa
sat, kich thudc 1,55 x 4,4; tuong chan xay gach ba banh; kich thudc 6,5 x 1; san bé
tong, kich thudc 2,5 x 4x 0,1; twong bao xay gach ba banh nghiéng khong trat; kich
thugc 17 x 2,1 (m); chuéng ga xdy gach ba banh nghiéng 110, mai lop ton
proximang, xa sat, nén lang xi mang, kich thudc 5,3 x 2,7 x 2,7 (m); ludi B40, cé
khung, kich thudc 4,4x1,1(m).

[13] Theo nodi dung cia hop dong thé chap s6 1054.14/HPTC ngay
27/02/2014, cac bén da thoa thuan: “Hai bén thong nhat sé xu Iy tai san thé chap dé
thu hoi von vay khi: No dén han tra (tinh ca thoi gian co cdu no, néu c¢é) ma Bén
vay va Bén thé chap khong tra du ca goc va lai;...", "...Cac cong trinh, di¢n tich da
dwoc xdy dung gan lién véi tai san thé chap nay dwong nhién thudc tai san thé chap
theo Hop dong nay, Trong thoi gian thé chap, moi cong trinh, di¢n tich dang va sé
xdy dung thém gan lién voi tai san da thé chdp ciing déu thudc tdi san thé chdp theo
hop dong nay..."

[14] Ong Pham Vin P va ba Nguyén Thi D d3 vi pham nghia vy thanh toan
theo hop dong tin dung da ky voi Ngan hang. Can ctr ndi dung thoa thuén cua cac

bén da ky trong Hop dong thé chap thi ngoal toan bo tai san 1a dat va cong trinh kién
trac xay dung trén dat trudc khi thé chap, cac cong trinh kién tric xay dung sau khi
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6ng P, ba D thé chap cho Ngan hang déu thudc tai san thé chap. Do vay yéu cau vé
viéc dé nghi co quan Nha nudc co thAm quyén phat mai cac tai san thé chap theo
Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb 1054.14/HDTC
ngay 27/02/2014 gom dién tich dat thudc sb thira 131 + 133, t& ban dd sd 05, Thon
Trai Kénh, xa Pai Ban va céac cong trinh kién trtc xay dung trén céc thira dat trén
ctia Ngan hang dua ra 1a ¢6 cin ct chip nhan. Tuy nhién do hién trang st dung dét
da cé su thay ddi va c6 mot sb cong trinh kién trac duoc stra chita duoc xay moi
(nhu néu & trén), nén can xem xét tuyén phat mai tai san theo theo dung hién trang
thé chip cua tai san. P41 v6i phan tai san thé chap 1a dién tich dat ao 6ng P ban cho
6ng N; hién vo chong 6ng N, ba N dang quan 1y, st dung va xdy dung mot sé cong
trinh kién tréic trén dat; 6ng N c6 trach nhiém giao lai cho Ngan hang khi Ngan hang
thuc hién yéu cau phat mai tai san. Ong N, ba N duoc vu tién thanh toan gia tri cac
cong trinh kién tric trén dat da ton tao xay dung khi xtr 1y tai san thé chap.

Sgtu khi phat mai tai san trén, so tién thu duoc sau khi thanh toan gia tri cong
trinh kién trtc trén dat do 6ng N, ba N da ton tao, xay dung va trir di khoan ng con
lai cia 6ng Pham Van P va ba Nguyen Thi D tai Ngan hang néu con thira s&€ dugc
tra cho 6ng Pham Van P va ba Nguyén Thi D. Néu thic¢u, ong P, ba D phai tiép tuc
thuc hién nghia vu tra no cho B.

[15] Vé viéc chuyén nhuong dién tich dat ao gitta 6ng Pham Van P va 6ng
Tran buc N, hai bén deu xac nhan da thuc hién xong va khong c6 tranh chap, khong
yéu cau Toa an giai quyét nén Toa an khong xem xét giai quyét.

~ [16] Vé 4n phi: Ong Pham Vin P va ba Nguyén Thi D phai chiu 4n phi so
tham theo quy dinh cua phap luat.

[17] V& quyén khang céo cia cac duong su: Nguyén don, bi don, ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan c6 mat €0 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tur
ngady tuyén an, bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ving mit co quyén
khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban 4n hodc tir ngay ban an duoc
niém yét.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

_ Cén ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Bicu 35, Diéu 147, diém b khoan 2
Diéu 227, khoan 1 va khoan 3 bicu 228, bBiéu 266, Diéu 273 Bo luat To tung dan
su;

~ Céin cir cac diéu 297, 299, 303, 306, 307, 317, 318 khoan 1 Piéu 351; khoan
1 biéu 357 B0 luat dan su;
Can ¢t Diéu 91 Luat cac to chuc tin dung nam 2010;
Cin cir cac diéu 20, 21 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nam
2006 cua Chinh phu quy dinh v€ Giao dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-
CP ngay 22 thang 02 nam 2012 ctua Chinh phu vé stra do1, bé sung mot s6 diéu cua
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Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh Phi quy dinh vé giao dich
bao dam;

Can ctr cac diéu], 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam
2019 cua Ho1i dong tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot so
quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham,;

Cin ctr Piéu 6, khoan 2 Dleu 26 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1.~Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don. Bugc ong Pham Van P va
ba Nguyen Thi D phai thanh toan cho Ngan hang so tién tam tinh dén ngay 05 thang
3 nam 2021 la: 226.754.7174d, trong d6 ng goc 1a 131.100.0004, 1ai trong han la
79.518.181d, 1ai qua han 14 16.136.5364.

Ké tir ngdy 06 thang 3 nam 2021, 6ng Pham Van P va ba Nguyen Thi D phai

tiép tuc tra no 1i cho Ngén hang trén s6 du ng gbc theo murc 13i sudt ma cac bén
thoa thuén trong hop dong tin dung s6 T.A.1054.14/HDTD ngay 27/02/2014 cho
dén khi thanh todn xong toan bd ng cho Ngan hang.

Trong truong hop 6ng Pham Van P va ba Nguyén Thi D khong thuc hién hodc
thue hién khong day du nghia vy tra ng di vi Ngan hang thi Ngén hang c6 quyén
yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy phat mai tai san bao dam gom:

+/ Dién tich dat & 331,2 m? thudc s6 thira 131 va 240,1m? dét ao lién ké thudc
s6 thira 133 (bao gdm thira dat s 133A ¢ dién tich 1 137,1m? do ba Nguyén Thi
D dang quan 1y sir dung va thira dat s6 133B c6 dién tich 103m?do 6ng Tran Pirc N
va ba Pinh Thi N dang quan 1y st dung), t& ban do s6 05, Thon Trai Kénh, xa Dai
Ban, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong. Pat di duoc cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat sd AO 788726, s6 vao sd cép gidy ching nhan quyén str dung dat
H00516 do UBND huyén An Duong, thanh phd Hai Phong cap ngay 20/7/2009 dtng
tén dng Pham Vin P, cy thé vi tri kich thudc céc thira dat nhu sau:

Thira dat s6 131 ¢6 vi tri, kich thudc:

- Phia bac giap ho ong Anh dai 18,1m

- Phia Nam giap ao (s6 thia 133) dai 15,9m
- Phia Bong gidp ho ba Canh dai 18,6m

- Phia Tay giap tim duong xa dai 20,4m
Dién tich thira dét 1a 331,2m?

Thira dat s6 133A, to ban d6 s6 05, Thon Trai Kénh, xa Dai Ban, ¢ vi tri kich
thudc nhu sau:

- Phia Bac giap ho 6ng P (thtra s6 131) dai 15,9m
- Phia Nam giap ho 6ng N (phan dét con lai cia thira 133) dai 16,8m
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- Phia Pong giap ho ba Nhuan dai 4,3 + 4 (m)

- Phia Tay giap tim duong xa dai 8,8m

Dién tich 1a: 137,1m?

Thira dat s6 133B ¢6 vi tri kich thudc hién trang nhu sau:

- Phia Bic giap phan dat ao con lai cta thira 133 (do ba D dang quan 1y sir
dung) dai 16,8m

- Phia Nam giap ho 6ng N dai 17,7m

- Phia Pong giap ho ba Nhuan dai 6m

- Phia Tay giap duong truc xa dai 6m

Dién tich la 103m?

Tong dién tich dt ao thudc s thira 133 13 240,1m?

+/ Va cac cong trinh kién trGc gan lién voi dat (thudc hai thira dat trén) gdm
nha ¢ 01 tang, cong trinh phu, khu chin nudi... (chi tiét cac cong trinh kién trac dugc
mo ta tai muc [8] va muc [12].

S tién phat mai tai san bao dam néi trén sau khi thanh toan va thanh toan gia
tr1 cong trinh trén dat do vo chong 6ng N ton tao xay dung cho 6ng Tran buc N va
ba Pinh Thi N va s6 du no tin dung con lai ctia 6ng P, ba D tai Ngan hang néu con
thira s& tra lai cho bén thé chap 1a 6ng Pham Vin P va ba Nguyén Thi D. Néu khong
du thi dng Pham Vin P va ba Nguyén Thi D phai tiép tuc tra ng cho Ngan hang cho
dén khi thanh toan xong ng.

2. Vé an phi: Ong Pham Vin P va ba Nguyén Thi D phai nop 11.337.735d
(Muoi mot triéu ba tram ba muoi bay nghin bay tram ba muoi lam ddng) an phi dan
su so tham dé sung vao Ngan sach Nha nudc, mdi nguoi phai nop 5.668.867d (nim
triéu sau trim sau tam nghin tam trim sau bay dong). Tra lai cho Ngan hang TMCP
P s6 tién tam tng 4n phi dan sy so tham 13 4.134.186d d4 nop tai Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén An Duong (Bién lai thu tién s6 0007497 ngay 07 thang 02 nim
2018).

Nguyén don, bi don, ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan c6 mit c¢6 quyén
khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mit c6 quyén khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngy nhan dugc ban 4n hogc tir ngay ban an duoc niém yét.

Trong truong hop ban an, quyet dinh duoc thi hanh an tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an; Ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su.
Thot hi€u thi hanh an thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Kién nghi Ngan hang TMCP P trong hoat dong giam sat tham dinh tai chd tai
san doi voi cac truong hop cap tin dung duge bado dam bang cac tai san hién hiru.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh ph Hai Phong; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- VKSND huyén An Duong;
- THADS huyén An Duong;
- Puong su;

- Luu: Ho so vu an, HC-TP.

Cao Van Tuan
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