TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n sb: 241/2022/DS-PT

Ngay: 18/11/2022

VIV “Tranh chap quyén si dung dat va
yéu cau huy gidy ching nhdn quyén sir
dung ddt”

] _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:

Théam phdn - Chii tog phién toa: ~ Ong Nguyén Cudng

Cdc tham phdn: Ong Vii Thanh Liém

Ong Nguyén Tan Trudng

- Thu ky phién toa: Ba Dinh Thi Thanh Yé&n, Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Da Nang.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan cap cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ba Bui Ngo Y Nhi - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 11 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan cép cao tai Pa Néng
MO phién toa xet xur phic tham coéng khai vu 4n dan sy thu 1y so 67/TLPT DS ngay

26 thang 4 ndm 2022 ve viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau hiy gidy
chitng nhdn quyén si dung dat .

Do bén 4n dan su so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 18/02/2022 cia Toa én
nhan dan tinh Bak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 161/2022/QD-PT ngay
27 thang 10 nam 2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: f)pg Tran P va ba Nguyén Thi B; tra tai: Budn E A, xi E,
huyén K, tinh bak Lak. Ong P, ba B c6 mat.

Ngudi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don: Ong Tran Minh L, tri tai:
tinh Bak Lak, c6 mat.

 2.Bidon: Ba Ho Thi B1; sinh ndm 1955; tra tai: huyén K, tinh Bak Lak,

vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba B1: Ong Nguyén Thanh S; dia chi:
huyén K, tinh Bak Lak, c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Sé tai nguyén va Mai truong tinh Dak Lak

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Lang Trong D; chiic vu: Giam doc Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén K, tinh Bak Lak, c6 don xin xét xir vang
mit.

2. Uy ban nhan dan huyén K, tinh Dak Lak.
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Nguoi dai dién theo ty quyén: 6ng Phan Xuan L; chuc vu: Pho tryong
phong Tai nguyén va Mai truong huyén K, tinh Pak Lik, c6 don xin xét xtr vang
mat.

3. Anh Nguyén Thanh N; tra tai: Thanh phd Da Néng, vang mit.

4. Chi Nguyén Minh T, ving mit.

5. Chi Nguyén Minh P, vang mat.

6. Anh Nguyén Thanh S, c6 mat.

7. Anh Nguyén Thanh P, viang mit.

8. Chi Nguyén Thi Minh H, ving mit.

9. Ba Nguyén Thi Kim C, vang mit.

Cung trd tai: T6 dan phd 18, thj tran P A, huyén K, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién uy quyén ciia ba BL, ba T, ba P, ba H va éng P: Anh Nguyén
Thanh S (Theo van ban uy quyén ngay 23/11/2020), ¢c6 mat.

10. Ong Nguyén Van N; trd tai: huyén K, tinh Dak Lik, vang mit.

~11. Ong Pham Minh T, ba Lé Thi Nir N; trii tai: huyén K, tinh Pak Lak,
vang mit.

~12. Ngéan hang N Viét Nam - Chi nhanh huyén K, tinh Bak Lik; dia chi: thj
tran P A, huyén K, tinh Bak Lak.

Ngueoi dgi dién theo uy quyén cia Negdn hang N Viét Nam Chi nhanh huyén

K, tinh Dak Ldk: Ba Pham Thi Thanh V (Theo gidy uy quyén s6: 61/UQ-NHNo-
KP ngay 10/03/2021), c6 don dé nghl xét XU vang mat.

13. Ngan hang thuong mai co phan A: dia chi: Thanh phé H6 Chi Minh.
~ Bai dién theo siy quyen: Ngan hang thuong mai ¢6 phan A - Chi nhanh Dak
Lak - Phong giao dich K, 6ng Pao N M, dai dién c6 mat.
4. Nguoi khang cdo: Nguyén don ong Tran P va ba Nguyén Thi B.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don éng Tran Minh Loi trinh bay:

Ngudn gbc dat dang tranh chap 1a vao nam 1991, 6ng Tran P, ba Nguyén
Thi B nhan chuyén nhugng caa ba Nguyén Thi H (da chét), thoi diém chuyén
nhuong dat chua dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, cac bén co 1ap
gidy nhuong nha viét tay, do ba H khong biét chix nén ong Tran H, chong ba H 1a
nguoi viét Gidy nhuong nha da ky va ghi tén Nguyén Thi H dudi muc nguoi
nhuong nha. Cé ong Tran H con trai ba H 1a nguoi 1am chimg, nhung khong ky
vao gidy nhuong nha, dién tich dat nhan chuyén nhuong 1a 418m?, toa lac tai to
dan phé 8, thi tran P A, huyén K, tinh bik Lék, c6 vi tri tor can nhu sau: Phia BDong
giap dat ong Nam P, canh 15m; Phia T4y giap duong M, canh 15m; Phia Nam giap
dat ba H6 Thi B1, canh khoang 27m; Phia Bic giap dat ong B, canh khoang 27m.
Tai san trén dat co6 01 can nha tranh, vach van ngan thanh 02 phan nha chinh va
nha phy. Gia chuyén nhuong 1a 1,5 chi vang, 6ng P ba B da tra du tién cho ba H,
d3 nhan nha nhung khong sir dung do 6ng P ba B van con 01 cin nha & cach d6
khoang hon 01km. Sau d6, mot thoi gian thi ong P, ba B dén d& phan nha chinh vé
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lam bép, trén dat van con phan nha phu. Do ban cong viéc nén ong P, ba B khong
thuong xuyén lui téi trong nom thira dat trén.

Pén nam 2013, 6ng P, ba B biét viéc ba H6 Thi B1 1a ngudi dd nhan chuyén
nhuong mot phan dién tich dat cua ba H trudc d6 da chiém dat ciia minh nén co
yéu cau ba B1 tra lai dit nhung ba B1 khong tra nén ong P, ba B lam don giri 1én
UBND thi tran P A, huyén K dé yéu cau giai quyét. Tai Bién ban lam viéc ngay
16/7/2013, ba H 1a ngudi nhuong dat cho ong P, ba B khang dinh nam 1988 co
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T 13 me chong cia ba B1 mot phan dat, dén
nam 1991 chuyén nhuong hai phan dat con lai cho ba B, éng P. T diém lap bién
ban dién tich dat ba chuyén nhuong cho 6ng P, ba B do ba B1 dang quan 1y st
dung.

Tai Bién ban lam viéc ngay 16/7/2013 ba Ho6 Thi B1 trinh bay: Dién tich dét
ba Bl dang sir dung c6 nguon goc 1a duge ba T 1a me Chéng ba cho. Ngay
20/6/2002, da dugc UBND huyén K cap Gidy chang nhan quyén str dung dat s V
294856 mang tén ho ba H6 Thi B1 ddi voi thua dat s6 185, to ban d6 s6 29, dién
tich 627m®. Nhu vay, Gidy chung nhan quyén sir dung dat ma UBND huyén K cap
cho ho ba B1 da bao trum ca phan dién tich dat caa ong P, ba B nhan chuyén
nhuong cua ba H.

Nam 2014, 6ng P, ba B khai kién ra Toa an dé nghi hay Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 V 294856 ngay 20/6/2002 do UBND huyén K cap cho ba Ho
Thi B1. Sau d6, 6ng P, ba B rut don khai kién.

Ngay 18/12/2019, o6ng P, ba B ndp don khoi kién lai tai Toa an nhan dan
huyén K yéu cau gia dinh ba HO Thi B1 tra lai cho gia dinh ong P, ba B dién tich
dat 418m? va huy Gidy chuang nhan quyén st dung dat s6 V 294856 ngay
20/6/2002 do UBND huyén K cap cho ba Ho Thi B1.

Qua trinh giai quyét vu dn, nguyén don da lam don thay doi ngi dung khai
kien nhw sau: Yeu cau gia dinh ba H6 Thi B1 tra lai cho gia dinh 6 ong P, ba B dién
tich dat 408m° (Theo bién ban tham dinh ngay 09/10/2020); Yéu cau huy Giay
chttng nhan quyén su dung dat sé6 CP 077192, thira dat s6 562, to ban do s 29,
dién tich 110m?, cdp cho ong Nguyén Vin N; Gidy chiing nhan quyén st dung dét
s6 CP 077195, thira dat s6 563, to ban d6 sé 29, dién tich 120m?, cip cho ho ba Ho
Thi B1; Giay chiing nhan quyén str dung dat s6 CP 077193, thira dat s6 564, tor ban
d6 sb 29, dién tich 151m?, cap cho Ong Nguyén Thanh P; Giay chting nhan quyen
str dung dat s6 CQ 551871 thira dat s6 594, to ban d6 sb 29, dién tich 246m°, cap
cho ba Nguyén Thi Kim C; dia chi thira dat: Thi tran P A, huyén K, tinh Bak Lak

Rt yéu cau khai kién d6i véi yéu cau hay Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 V 294856 ngay 20/6/2002 do UBND huyén K cip cho ba H6 Thi B1, do dbi
tuong khoi kién khong con.

Qua trinh gidi quyét vu dn bi don ba Hé Thi Bl va ' nguoi dgi di¢n theo Uy
quyén cua ba Ho Thi B1, chi Nguyén Minh T, chi Nguyén Minh P, anh Nguyén
Thanh P va chi Nguyén Thi Minh H la anh Nguyén Thanh S trinh bay:

Ngudn gbc thira dat s6 185, to ban dd 29, dién tich 627m* dugc UBND
huyén K, cap cho ho ba Hd Thi B1 vao ngay 20/6/2002 c6 ngudn gbc do ba
Nguyén Thi T (Me chdong ba B1 nay di chét) nhan chuyén nhwong cta ba Tran Thi

3



H (hi¢n nay ba H da chét) vao nam 1989. Sau do, ba T tang cho gia dinh ba B1. T
diém ba T nhan Chuyen nhuong dat ctia ba H thi dat chua duoc cip glay chung
nhan quyeén st dung dat, thira dat c6 tr can nhu sau: Phia bong giap dat nha 6 ong
Nam P; Phia Téay giap duong M; Phia Nam giap duong Nguyén A N; Phia Bac
giap dat nha ong B. Ba T chi nhan Chuyen nhuong dat chia khong mua nha ba H.
Do vay, sau khi nhan chuyén nhuong dat thi gia dinh ba B1 1am nha trén thtra dét
dé &, con cho ba H van & tam trong nha vach van, mai lop tranh, khoang vai thang
sau ba H chuyén di noi khac. Sau khi duoc ba T cho dat, thi gia dinh d4 st dung 6n
dinh va thuc hién nghia vu d6i v6i nha nude, khong cé tranh chap véi ai, dén nim
2002 ba Ho6 Thi B1 ké khai. Ngay 20/6/2002 ho ba H6 Thi B1 dugc UBND huyén
K cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 V 294856, thira dat sé 185, to ban dd
s6 29, dién tich 627m?; Dia chi thira dat: Thi tran P A, huyén K, tinh Bik Lik.

Ngay 28/9/2018 ho ba HO Thi B1 di lam don dé nghi tach thua dat sb 185,
to ban d6 s6 29, dién tich 627m? ra thanh 04 thira gdm: thira s6 562, 563, 564, 594
to ban do s6 29, cy thé nhu sau: Thira dat s6 562 chuyén nhuong cho dong Nguyén
Vian N vao ngdy 10/10/2018; Thira dat s6 563 dung tén H6 Thi B1; Thira dat s6
564 tang cho Nguyén Thanh P; Thira dat s6 594 ting cho Nguyén Thanh S. Sau do,
ong S da chuyén nhuong thira dat cho 6ng Pham Minh T va ba Lé Thi Nit N. Hién
nay, 6ng T, ba N da chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Kim C.

Dai dién theo uy quyen cua Uy ban nhan ddn huyén K, éng Phan Xudn Lim
trinh bay:

Niam 2002, Uy ban nhan dan huyén K cin ct vao To trinh vé viéc phé duyét
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 60/TT-NNDPC ngay 19/6/2002 cua
Phong Nong nghi¢p - Dia chinh huyén K, kém theo danh sach cap gidy chung nhén
quyén str dung dat, thi co 27 truong hop du diéu kién cap gidy chang nhan quyen
su dung dat. Do vay, ngay 20/6/2002 Uy ban nhan dan huyén K da ban hanh Quyét
dinh s6 299 vé viéc Cap gidy chting nhan quyen sur dung dat cho 27 ho gia dinh vi
téng dién tich 28.335m% Trong d6, c6 ho ba HO6 Thi B1 duoc cip gidy chang nhan
quyén st dung dat s6 V 294856, thira dat sé 185, to ban dd s6 29, dién tich 627m?.

Ngay 28/9/2018 ba Ho Thi B1 c¢6 don dé nghi tach thira dat s 185, to ban
dd 29 thanh 04 thta. Can ctr vao don xin tach thira caa hé ba Hd Thi B1, Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén K da tach thira dat s6 185 to ban d6 29 ra
thanh cac thira 562, 563, 564, 594 va ho ba H6 Thi B1 d4 lam don xin ding ky bién
dong, cu thé: thura s6 562 Chuyén nhugng cho ong Nguyén Vin N, “ong N da dugc
Cap Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 CP 077192. Thua s6 563 duoc Cap
Giay ching nhén quyén st dung dat s6 CP 077195 cho ho ba Ho6 Thi B1. Thua s6
564 dugc cap Giay chang nhan quyén sir dung dat sé CP 077193 cho 6ng Nguyén
Thanh P (con ba B1). Thira s6 594 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Kim C, ba
C da duoc cap Gidy CNQSD dat s6 CQ 551871.

Viéc UBND huyén K cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 V 294856,
thira dat s6 185, to ban db s6 29, dién tich 627m* cho ho ba Hb Thi B1 1a ¢am bao
dung quy dinh ctia phap luat. Viéc tach thira dat s6 185 thanh 04 thira dat 562, 563,
564, 594 1a theo don yéu cau cia ba HO Thi B1, sau d6 ba HO Thi B1 da thyc hién
viéc tang cho va chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh phéap luat. Nay
ong Tran P, ba Nguyén Thi B dé nghi Toa an budc ba HO Thi B1 tra lai dién tich
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dat chiém gitr trdi phép 408m* va huy cac gidy ching nhan quyen su dung dat néu
trén, thi dé nghi Toa an can ¢t vao quy dinh caa phap luat dé giai quyét vy an.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cua Sé tai nguyén va Moi truwong tinh Pak
Ldk, dng Lang Trong Dwong trinh bay:

V& trinh tu, thu tyc thuc hién tha tuc chuyén quyén sir dung dat: Ngay
20/06/2002, UBND huyén K cip Giay chirng nhan quyén sir dung dat s6 V 294856
cho ho ba H6 Thi B1, tra tai: Khéi 18, thi tran P A, huyén K ddi véi thira dat sé
185 t& ban d6 s6 29, dién tich 627m’, dia chi thira dat: thi trin P A. Do nhu cau st
dung dat, ho ba HO Thi B1 dang ky va dugc UBND huyén K cho phép chuyén muc
dich str dung tir dat trong cdy ldu nim sang dat ¢ va duoc Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai huyén K xac nhan tai Trang 4 Gidy chiing nhan sé V 294856 ngay
07/9/2018.

Trong qué trinh sir dung dat, ho ba Ho Thi B1 thuc hién tach thia dat s6 185
néu trén thanh cac thia dat so: 564, 562, 563, 594 va chuyén quyén sur dung dat
cho céc chu sir dung sau: Chuyén nhuong thua dat so 562 cho 6ng Nguyén Vin N
theo Hop dong Chuyen nhuong quyén s dung dat s6 cong ching 9369 duoc
Phong cong ching s6 02 lap ngay 10/10/2018; Tang cho thura dat s6 564 cho 6ng
Nguyén Thanh P theo Hop dong tang cho quyén str dung dét s6 cong chiing 9367
dugc Phong cong ching s6 02 lap ngay 10/10/2018; Tang cho thua dat s6 594 cho
6ng Nguyén Thanh S theo Hop ddng tang cho quyén st dung dat s cong ching
9368 dugc Phong cong ching s 02 1ap ngay 10/10/2018. Con thtra s6 563 caa ho
ba H6 Thi BL.

Trén co s& ho so chuyén quyén do cong dan ndp tai Bo phan tiép nhan va tra
két qua thuoc UBND huyén K, ngay 25/10/2018 S& Tai nguyén va Méi truong tinh
Pk Lak ky cap Giay chang nhan s6 CP 077192 cho ong Nguyén Van N. Giay
ching nhan s6 CP 077193 cho 6ng Nguyén Thanh P, Gidy chang nhan sé6 CP
077194 cho dng Nguyén Thanh S va Gidy chang nhan sé CP 077195 cho ho ba Ho
Thi B1.

Tiép d06, ho ba HO Thi B1 thyc hién tha tuc thira ké quyén st dung thira dat
s6 563, to ban dd s 29, thi tran P A duoc cap Gidy chiing nhan sé6 CP 077195 cho
ba Nguyeén Th1 Minh P theo Vin ban thtra ké dugc cong chung s6 7255 do Phong
cong chitng s6 02 cong ching ngay 25/9/2020. Trén co so hd so chuyén quyén do
cong dan nop tai B phan tiép nhan va tra két qua thuoc UBND huyén K, ngay
29/9/2020 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén K xac nhan noi dung
chuyén quyén trén Gidy chang nhan sé CP 077195, noi dung: dé thira ké quyén sir
dung dat cho ba Nguyén Thi Minh P.

Sau khi nhan tang cho, ong Nguyén Thanh S thyc hién tha tuc chuyén quyén
st dung thira dat s6 594, to ban do s6 29 cho ong Pham Minh T, tra tai thon 3 xa
Hoa Tién, huyén K, viéc chuyén quyén dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén K xac nhan ngay 22/01/2019 trén Gidy chang nhan 86 CP 077194. Tiép do,
6ng Pham Minh T chuyén nhuong quyén st dung thira dat s 594 néu trén cho ba
Nguyén Thi Kim C theo Hop dong chuyén nhuong sé cong chimg 1862 dugc
Phong cong chang sé 02 lap ngay 18/3/2019. Trén co s& hd so chuyén quyén do



cong dan nop, ngay 19/4/2019 S¢ Tai nguyén va Mai truong ky cap Giay chiing
nhan s6 CQ 551871 cho ba Nguyén Thi Kim C.

Qua kiém tra trinh ty thu tuc thuc hién hd so chuyén quyén sir dung dat néu
trén, nhan thdy: Trinh ty thu tuc thuc hién theo ding quy dinh tai Biéu 79 Nghi
dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctua Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh
mot s diéu cua Luat dat dai. Tham quyén cap Giay chang nhan theo dung quy
dinh tai khoan 1, Biéu 37 Nghi dinh sb 43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh
pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai.

Ddi Vi yéu cau cia ngudi khoi kién, S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Dak
Lik c6 ¥ kién nhu sau: Viéc cp Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CP 077192, s6 CP 077193 va s6 CQ
551871 va viéc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén K ky xac nhan noi
dung chuyén quyén trén Gidy ching nhan sé CP 077195 1a dtng theo trinh ty tha
tuc quy dinh cua phap luat trén co so thuc hién cac quyén cia ngudi sir dung dat
dugc xac 1ap trén van ban dugc cong chuing, chang thuc theo quy dinh cta phap
luat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia Ngan hang N Viét Nam - Chi nhdanh huyén
K, tinh Bak Ldak, ba Pham Thi Thanh Vién trinh bay:

Ngay 19/08/2020, Ngan hang N Viét Nam (N) Chi nhanh huyén K, tinh Bak
Lik, goi tat 1a (N K) co ky két hop dong tin dung s6 5203LAV202001667 véi ong
Nguyén Thanh P vay so tién 300.000.000d (Ba trim triéu dong). Pé dam bao
khoan vay trén, ngay 02/11/2018 6ng Nguyén Thanh P ky két véi N K theo hop
dong thé chap sé 240872092/HPTC, dugc dang ky thé chap tai Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén K ngay 02/11/2018 va Van ban sira d6i, bo sung hop
dong thé chap so 240872092/ PLHDTC ngay 19/08/2020 dugc cong ching tai Vin
phong cong chimng s6 2, tinh Pak Lak ngay 19/08/2020. Tai thoi diém ky két hop
dong thé chap éng Nguyen Thanh P d3 cam doan thira dat va tai san gan lién véi
dat khong co tranh chap. Hop ddng thé chip di tuan thu (dung theo quy dinh cua
phap luat. Do d6, Ngan hang khong ddéng ¥ d6i v6i yéu cau hiy Gidy chiing nhan
quyén sir dung dit sb CP 077193 do So tai nguyén va Moéi truong tinh Dak Lak
cap ngay 25/10/2018 cho 6ng Nguyén Thanh P dbi véi thira dat sb 564, to ban do
sb 29, dién tich 151m® tai Thi trAn P A, huyén K, tinh Dak Lik. Do tai san hién
dang bao dam cho khoan vay cua ong Nguyén Thanh P tai Ngan hang chua dén
thoi han tra no nén Ngan hang khong c6 yéu cau doc lap ddi véi Hop dong tin
dung, Hop ddng thé chap lién quan dén quyén st dung dat néu trén.

Tai van ban cua Ngan hang TMCP V Vi¢t Nam - Chi nhdnh Pak Ldk -
Phong giao dich P A (V Bak Lik - PGD P A) trinh bay: Khong ddng y v6i yéu cau
huy Giay chiing nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién vé6i dat s CP 077192, thira dat s6 562, to ban d6 s6 29, dién tich 110m? do Sé
Tai nguyén va Mdi truong tinh Pak erlk cap cho ong Nguyén Vin N ngay
25/10/2018 véi 1y do tai san nay dang duoc thé chap dé bao dam thanh toan ng vay
tai V Dak Lak - Phong giao dich P A. Tuy nhién, dén thoi diém hién nay ong
Nguyén Van N da tra ng va V Pak Lak - PGD P A thuc hién giai chap va hoan tra
lai tai san bao dam néu trén cho 6ng Nguyén Vin N vao ngay 09/03/2021 nén
Ngén hang khong c6 yéu cau gi khac.
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Ong Nguyén Minh T, ba Lé Thi Niz N trinh bay: Vao nam 2018 vo
chong toi ¢6 nhan chuyén nhugng cia ong Nguyén Thanh S 01 16 dat c6 dién
tich 246m’ thira dat s6 594, to ban dd s6 29. Pén ngay 18/3/2019, chung toi
Chuyén nhuong lai cho chi Nguyén Thi Kim C thira dat néi trén. Khi t6i nhan
chuyén nhuong va chuyén nhuong lai déu dung quy dinh cua phéap luat. Nay
nguyén don khai kién thi t6i dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap
luat.

Ong Nguyén Vin N trinh bay: Ngudn goc thira dat sé 562, to ban do sb 29,
dién tich 110m* duoc Sé tai nguyén va Moéi truong tinh Dak Lik cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé6 CP 077192 cho toi (Nguyén Vin N) ngay 25/10/2018 1a
do t6i nhan chuyén nhugng mot phan trong tong dién tich dat 627m?, thira dat sb
185, to ban dd s6 29 da duoc UBND huyén K cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 V 294856 ngay 20/6/2002 cho ho ba HO6 Thi B1; toi nhan chuyén nhwong
dién tich 110m* dit cua ba Ho6 Thi B1 véi gia 1a 380.000.000 ddng. Cac bén thoa
thuan khi bén ba B1 giao bia thi toi giao du tién va nhan dat quan 1y sir dung on
dinh cho dén nay, khong co tranh chap véi ai. T diém t6i nhan chuyén nhuong 1a
dat tréng, khong co tai san gi trén dat. Sau khi nhan chuyén nhuong do khong co
nhu cau str dung nén t6i van dé dat tréng cho dén nay. Di voi yéu cau khai kién
cua nguyén don vé viéc huy Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CP 077192 do
UBND huyén K cip ngay 25/10/2018 mang tén 6ng Nguyén Van N, thira dat s6
562, to ban d6 s6 29, dién tich 110m? tai thi tran P A, huyén K, tinh Dak Lak thi toi
khong dong ¥ vi khi t6i nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat khong c6 tranh
chap, viéc chuyén nhuong dét trén 13 ngay tinh, dang quy dinh cua phap luat. Téi
khong c6 yéu cau doc lap nao khac.

Tai phién toa so tham ba Nguyén Thj Kim C trinh bay: Ngay 18/3/2019 t6i
nhan Chuyén nhuong 16 dat c6 dién tich 246m” thira dat s6 594, to ban df) s6 29 cua
ong Nguyén Minh T, ba Lé Thi Nt N. Khi t6i nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat khong c6 tranh chap viéc chuyén nhuong dat trén 1a ngay tinh, ding quy dinh
ctia phap luat nén toi dé nghi Toa an bao vé quyén va loi ich hop phép cho t6i.

Anh Nguyén Thanh N 1a con ctia ba H6 Thi B1 da dwoc Toa én niém yét
trigu tap hop I& nhung van vang mat khong c6 1y do.

Nguwoi lam chirng 6ng Tran H (con ba H trinh bay): To6i duoc biét ba Tran
Thi H trudc lac vé xa H, huyén B, tinh Bak Lik dé doan tu véi gia dinh thi ba H ¢6
chuyén nhugng cho dng Tran P, ba Nguyén Thi B dat va trén dat c6 nha tranh vach
van, toa lac tai to dan phd 8, thi tran P A, huyén K, tinh Pak Lak (Nay 1a t6 dan
phd 18, thi tran P A). Thira dat c6 tr can nhu sau: Phia Pong giap dat 6ng Nam P;
Phia Tay giap dat duong M; Phia Nam giap dat ba Ho Thi B1, 6ng Nguyén C; Phia
Bac giap dat ong B (nay 1a 6ng L). Dién tich dat ba H chuyén nhuong cho ba B
ong P bao nhiéu thi t6i khong biét cu thé. T diém chuyén nhuong thi thira dat chua
dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau khi chuyén nhuong dét cho ba
B, 6ng P xong thi ba H vé xd H, thi t6i ciing khong quay lai dién tich dat trén, dén
nay toi khong biét ai 1a nguoi sir dung dién tich dat trén. Luc con song thi ba H
khong biét chit, moi giao dich déu do lan tay, diém chi. Gidy nhuong nha ngay
30/4/1991 gita ngudi mua nha Nguyén Thi B va ngudi nhuong nha Tran Thi H 1a
do bé t6i 6ng Tran H viét va ky tén ba Tran Thi H. Vé Gidy xac nhan vio ngay
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20/6/2013 do ai viét va ky tén ba Tran Thi H, t6i khang dinh lic con séng ba H me
t6i hoan toan khong biét chit, nén khong thé ky va viét tén duoc. Bién ban lam viéc
ngay 16/7/2013 tai UBND thi Tran P A thi toi khong c6 mit nén khong biét noi
dung; thira dat ma ba H chuyén nhuong cho ba B thi ¢6 ngudn gc 1a cia mot minh
ba H, 6ng Tran H & bén xi H, huyén B thudng xuyén ra vao thira dét trén, chir
khéng tryc tiép & d6 cung ba H. Tuy nhién do ba H khong biét chit, nén ong Tran
H da 1ap gidy nhuong nha va tu ky tén Tran Thi H.

Nguoi lam chirng ba Pham Thi Kim D va éng Neuyén Van L trinh bay: Nam
1991 6ng, ba c6 biét viéc ba Nguyén Thi B ¢6 nhan chuyén nhuong 16 dat cua ba
Tran Thi H tai khéi 8, thi tran P A dién tich bao nhiéu thi khong biét va ciing
khong biét gia chuyen nhuong, thoi diem nhan chuyén nhuong chua ¢6 tén dudng
(Nay la goc duong Nguyén A N va M). Sau khi nhén Chuyen nhuong ba B khong
sir dung dét. Sau nay nghe noi ba B1 sinh séng trén thtra dat trén.

Tai Ban 4n dan sw so' thAm so 03/2022/DS-ST ngay 18/02/2022 ciia Toa
an nhan dan tinh Pik Lik da quyét dinh:

Cin ctr Didu 26; Diéu 34; Diéu 37; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157;
khoan 1 Piéu 158; khoan 1 Biéu 165; khoan 1 Diéu 166 B luat To tung dan su;

Cin cir Didu 134, Piéu 136, Diéu 137, Piéu 138, Didu 139, Piéu 140, Diéu
141 B6 luat dan sy nam 2015.

Can ctr khoan 1 Diéu 2, khoan 1 Diéu 73 Luat dat dai ndm 1993;

Cin ctr Diéu 101, Diéu 106; Diéu 166 cta Luat dat dai nim 2013;

Can ctr diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH-14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hai quy dinh vé mic thu, mién giam, thu,
nop, quan Iy va st dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xtr: Khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua ong Tran P va ba
Nguyén Thi B. Béi vai yéu cau gia dinh ba H6 Thi B1 tra lai cho gia dinh 6ng P,
ba B dién tich dat 408m (Theo bién ban tham dinh ngay 09/ 10/2020); Yéu cau hay
Gidy ching nhan quyen st dung dat sé6 CP 077192, thia dat s6 562, to ban dd sé
29, dién tich 110m? cép cho ong Nguyén Vin N; Gidy chung nhan quyen st dung
dat s6 CP 077195, thira dét s6 563, to ban dd sb 29, dién tich 120m? cap cho ho ba
Ho Thi B1; Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CP 077193, thira dét sé 564, to
ban d6 s6 29, dién tich 151m” cip cho 6ng Nguyén Thanh P; Gidy chiing nhan
quyén st dung dat sé6 CQ 551871, thira dat so 594, to ban do s6 29, dién tich
246m” cap cho ba Nguyén Thi Kim C; dia chi thira dat: Thi tran P A, huyén K, tinh
Pak Lik.

Dinh chi d6i véi yéu cau hiy Gidy chiing nhan quyén su dung dat sé V
294856 ngay 20/6/2002 do UBND huyén K cip cho ba H6 Thi B1.

Ngoai ra, Ban 4n so thim con quyét dinh vé chi phi tham dinh, dinh gia tai
san, vé an phi va quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, 6ng Tran P va ba Nguyén Thi B c6 don khang cao
dé ngay 03/3/2022, Toa an nhan déan tinh Pak Lak nhan ngay 07/3/2022, khang cdo
toan bo ban an so tham, dé nghi Toa an cip phic thim huy toan bo Ban 4n so
tham, giao vé Toa an cép so tham xét xtr lai vu an.
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Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Pa
Néng dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr vao khoan 3 Piéu 308 Bo luat t tung dan
su: Chap nhan khang céo ctia nguyén don ong Tran P, ba Nguyén Thi B; Huy ban
an dan su so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 18/02/2022 cta Toa 4n nhan dan tinh
Pik Lik, giao ho so vé cho Toa an nhan déan tinh Pak Lik xét xtr so tham lai theo
ding quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao cdc tai liéu chimg Cit ¢é trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai
phién toa; trén co sé danh gid day di, toan dién chimg ciz; xem xét quan diém cua
Vién kiém sat; sau khi thdo ludn va nghi dn, Héi dong xét xir phiic tham nhédn dinh
nhw sau:

[1] Tai phién toa phtc thAm hom nay, nguyén don khong rat don khai kién,
nguyen don co6 khang cdo gitr nguyén néi dung yeu cau khang céo, dé nghi Toa 4n
cap phuc tham xem xét xtr huy toan bd Ban 4n so tham.

[2] Nguyén don 6ng Tran P va ba Nguyén Thi B khang cao toan bo ban an
SO tham cho rang bi don chi nhan chuyén nhuong ciia ba H 200m? chir khong phai
627m? dat; UBND huyén K cip GCNQSDD cho bi don vao nam 2002 1a trai phap
luat.

[3] Ong Tran P va ba Nguyén Thi B cho rang nguon gdc dat dang tranh chap
do 6ng P ba B nhan chuyén nhuong cua ba Tran Thi H vao nim 1991. T diém
chuyén nhuong thi dat chua dugc cap GCNQSDD, cic bén c6 14p gidy nhuong nha
viét tay. Sau khi nhan chuyén nhuong éng P ba B khong quan 1y st dung nha va
dat do chua c6 nhu cau. Pén nam 2013 mdi biét ba HO Thi B1 1a nguoi nhan
chuyén nhugng mot phan dat cia ba H bén canh di 14n chiém phan dat cua gia
dinh minh nén ong P ba B khai kién yéu cau gia dinh ba H Thi B1 tra lai dién tich
dat 408m* Ba Hd Thi B1 thi cho rang, ngudn gbc dét tranh chap do ba Nguyén Thi
T (me chong ba B1 nay da chét) nhan chuyén nhuong cia ba Tran Thi H vao nim
1989. Sau d6 ba T ting cho gia dinh ba B1. Gia dinh ba d3 st dung 6n dinh, lam
nha &, thuc hién nghia vu v6i nha nudc va khong tranh chap véi ai. Ngay
20/6/2002 duoc UBND huyén K cip GCNQSDD s6 V 294856, thira dat s6 185, to
ban d6 s6 29, dién tich 627m?, dia chi thira dat: Thi tran P A, huyén K, tinh Dik
Lak; ding tén ho ba HO6 Thi B1. Nhu vay, nguyén don va bi don déu thira nhan
nguon gbc dat 1a nhan chuyén nhuong cta ba Tran Thi H.

[4] Tai phién toa phiic thim ngay 12/7/2022 va phién toa phuc tham hém
nay, ong Tran Minh Loi, dai dién theo uy quyén caa nguyén don cung cap ban pho
t6 “Pon xin cap so do”, dé ngay 09/01/2002 cia ba Ho Thi B1 giri Phong Dia
chinh huyén K va Ban Dia chinh thi tran P A, thé hién ndi dung: vao thoi diém
nam 1989 ba Tran Thi H c¢6 sang nhuong cho me toi tén Nguyén Thi T vai dién
tich dat khoang 200m* dé di vé Hoa Thanh huyén B cong thém moét dién tich dat
lién ké 1a mot vuon ¢o tranh chua do dac, sau d6 me t6i xin UBND xa Hoa A Cép
cho dé ¢ lam an vao nam 1990, ¢6 quy cach dai 25m, rong 25m bang 625m°. Ong
Loi x4c dinh “Pon xin cap s6 d6” nay co trong hd so hoa giai cia UBND thi tran P
A nim 2013. Pay 13 ban pho t6 nhung Toa an cip so thadm chua lam rd hién ai
dang quan 1y tai liéu gbc dé 1am co so giai quyét vu an. Bong thoi trong don nay
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thé hién nhan chung gom c6 6ng Tran Vian Sy, ong Pinh Vin Hoan, ba Lé Thi
Tam nhung Toa an cap so tham ciing chwa 1ay 10i khai cua cac nhan chimg nay dé
lam rd viéc chuyén nhuong.

[5] Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Tran H (con ba H) xac dinh: ba Tran Thi
H truéc lac vé xa Hoa Thanh dé doan tu vdi gia dinh c6 chuyén nhuong cho 6ng P
ba B dat va nha tranh vach van, gidy nhuong nha do 6ng Tran H (Chong ba H viét).
Piéu nay phu hop vai o1 khai cua nguyen don vé viéc nhan chuyén nhuong nha
dét. Tai but luc sb 259, Bién ban lam viéc ngay 16/7/2013 tai UBND thi tran P A,
ba Tran Thi H khai réng: Trudc nam 1988, ba dugc UBND xi Hoa A cap cho mot
thira dat (khong co gidy to xac dinh nguon gdc dat); dén nam 1988 ba co sang
nhuong lai mot phan dién tich dat trén cho ba Nguyén Thi T (me chong ba H6 Thi
Bl); dén nam 1991, do con cai déu & xa Hoa Thanh huyén B nén ba sang nhugng
hai phan dat con lai cho ba Nguyén Thi B, 6ng Tran P.

Qua4 trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa phtic tham, phia nguyén
don cho rang, UBND huyén K cidp GCNQSDD cho ba Hd Thi B1 627m? dat 1a
khong ¢ cin ctr vi ba H sang nhuwong cho ba T (me chong ba B1) 200m?* dat (mot
phan), phan con lai (hai phan) thi sang nhuong cho ba B, ong P.

[6] Trong vu an nay, nguyén don tranh chap véi bi don vé quyén st dung
dat ma chi dya vao gidy viét tay, khong ghi cu thé dién tich, tir can 1a chua du co
s&. Tuy nhién cac ching c tai liéu trong hd so thé hién ¢ viéc chuyén nhuong
nha dét gitta ba Tran thi H v&i 6ng Tran P ba Nguyén Thi B nhung ba B1 1a nguoi
dang st dung dat va di duoc cdp GCNQSDD va cho rang gia dinh ba nhan chuyén
nhuong toan b thira dat. Tuy nhién toa an cip so tham khong ddi chat 1am r3. Toa
an tién hanh thu thap tai liéu s6 muc ké nam 1985 (thé hién nguoi sir dung 1a 6ng
Pinh Vin C nhung qua xac minh khong c6 ngudi ndy) nhung lai khong thu thap ho
so quan 1y dat dai ¢ dia phuong khi thuc hién Nghi dinh 64/CP dé xac dinh nguoi
st dung dat nay 1a chua day du.

[7] Nhu vay, trong Vu nay c6 nhiéu ndi dung con mau thuan, chua dugce 1am
rd: Can ¢ nao @& UBND huyén K cip GCNQSDD cho ba Ho Thi B1 véi dién tich
627m?, theo GCNQSDD s V294856, ngay 20/6/2002. Di véi dién tich dat “la
Mot vuon ¢o tranh chua do dac sau d6 me t61 xin UBND xa Hoa A Cép cho dé ¢
lam an vao ndm 19907, nhu 10i trinh bay cua ba HO Thi B1 trong “Pon xin cap so
d6” néu trén; van dé nay c6 ding nhu 10i trinh bay cua duong sy hay khong, co
quan quan 1y dat dai ¢ dia phuong c6 tai liéu ching ctr gl dé 1am rd nodi dung nay?
Noi dung nay trong qua trinh giai quyet Vu an, Toa an cap so tham chua diéu tra
lam 8. Qua trinh giai quyét vu an & cap phuc tham dé khac phuc néi dung trén,
ngay 22 thang 7 nim 2022, Toa 4n nhan dan cap cao tai ba Néng c6 van ban so
227/2022/CV-TA gui UBND huyén K, 1a nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan
trong vu an, yéu céu lam r6 cac néi dung con mau thuan néu trén nhung cho dén
nay (khi xét xtr phuc tham vu an nay), Toa an cap phiic thim van khong nhan duoc
y kién phan hoi.

T nhitng van dé phan tich va 1ap luan néu trén thay rang Toa an cip so
tham xur khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a chua c6 co
s¢. Toa an dua vao viéc ba B1 duoc Cép GCNQSDD va vi¢c ong P ba B khong st
dung, khong diang ky ké khai d6i véi dién tich dat tranh chap, tir d6 quyét dinh
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khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1 chua da can ctr. Toa
an cap so tham chua diéu tra lam r6 nhitng noi dung, nhu:ng mau thuan nhu da
phan tich & trén, mic du Toa 4n cip phiic thim da c6 yéu cau bo sung dé 1am rd
thém mot s6 ndi dung nhung van khong co két qua va tai phién toa phac tham
khong thé thuc hién bo sung dugc. Do d6, Hoi ddng xét xtr phiic tham huy toan bo
Ban an so thdm, giao hd so vé Toa an cp so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc
so tham cho dung quy dinh cta phép lut.

Vu 4n bi huy nén nguyén don khang cdo khong phai chiu 4n phi phiic tham
dan sy theo quy dinh tai Bidu 29 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 vé an phi,
I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Piéu 308; khoan 1 Piéu 310 Bo luat t tung dan su:
Chép nhan khang cao ctia nguyén don 6ng Tran P va ba Nguyén Thi B.

1. Huy ban an dan sy so tham s 03/2022/DS-ST ngay 18/02/2022 cua
Toa an nhan dan tinh Pak Lik. Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan tinh Pak
Lik dé giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

2. V& an phi phuc tham dan su: Ong Tran P va ba Nguyén Thi B khong phai
chiu an phi phiic thim dén su.

Ban an phtic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan o cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Pa Ning;

- TAND tinh ik Lik;

- VKSND tinh Bik Lik; (Pa ky)

- Cuc THADS tinh Dik Lék;

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung;

- Luu HSVA, PHCTP, LT. . .
Nguyén Cwong
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