TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an so: 454/2022/DS-PT
Ngay 13 thang 7 ndm 2022
“V/v tranh chap quyén str dung dat .

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xi phiic thdm gém co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thiy Hong.
Cac tham phan: Ba Tran Thi Hoa Hiép.

Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa.

- Thur ky phién toa: Ong Pham Quang Hién- Thu ky Toa &n nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Hiru Hau - Kiém sat vién cao cap.

~ Ngay 13 thang 7 ndm 2022, tai tru s6 Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
Ho Chi Minh xet xtr phic tham cong khai vu an thu ly so: 131/2022/TLPT-DS
ngay 05 thang 5 nam 2022 v¢ viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Bin &n dan su so tham s6 06/2022/DS-ST ngay 25/01/2022 cua Toa &n
nhéan dan thanh pho Can Tho bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham sb: 881/2022/QD-PT ngay 30
thang 5 nam 2022 gitra cac duong sy

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi S, sinh ndm 1952 (vang mat).
Pia chi: 46A/8 khu vuc 6, phuong H, quan C, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Pham Xuan T, sinh nim 1987
(c6 mat).

_bia chi: 390/01/9 duong T, phuong A, quan N, thanh phd Cén Tho (duoc ty
guyeén theo van ban uy quyen ngay 15/01/2018).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1955 (vang mat).
Dia chi: S6 112/39 duong Ni, phuong T, quan N, thanh ph Can Tho.

Ngueoi dai dién hop phép cia bi don: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1956 (cO
mat).

_bia chi: S6 112/39 duong N, quan N, thanh phd Can Tho (Theo van ban uy
quyen ngay 11/7/2022).

3. Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Nguyén Thiy T, sinh ndm 1974 (vang mat).
Dia chi: 109 Blueridge Drive Henderson Vilie TN 37075 USD.
Dia chi tam tri: 112/39 duong N phuong T, quan N, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap cuia ba Nguyén Thuy T: Ba Nguyén Thi Hong V,
sinh nam 1959 (c6 mat).

Dia chi: 162/5 dudng P, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (Theo vin ban
uy quyen ngay 14/3/2019).

3.2. Ong Nguyén Vian T, sinh nam 1956 (c6 mat).
3.3. Ba Nguyén Thi Xuan T, sinh ndm 1979 (ving mat).
3.4. Anh Nguyén Xuan T, sinh nam 1992 (vang mit).

Nguoi dgi dign hop phap cua ba T, anh T: Ong Nguyén Vian T, sinh nam 1956
(duoc uy quyén theo van ban uy quyen ngay 15/9/2020).

Cung dia chi: S6 112/39 dudng N phuong T, quan N, thanh phé Can Tho.
3.5. Ong Lé Thanh H, sinh ndm 1959 (ving mat).

Pia chi: 233/10 duong 30/4, phudng Hung Loi, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can
Tho.

3.6. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1959 (vang mat).
Pia chi: 336 duong 30/4, phuong H, quan N, thanh phb Can Tho.

Nguweoi dai dién hop phép cia 6ng H, ba M: Anh Trédn Vén P, sinh nam 1994 (c6
mat).

Dia chi: 80 dwong N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (dugc uy quyén
theo van ban uy quyén ngay 04/6/2020).

Nguoi lam chung:

1. Ong Nguyén Ngoc T (vang mat).

2. Ba Quang Thi Bé T (vang mat).

Cung dia chi: 4D/2 khu vyc 6, phuong H, quan C, thanh phd Can Tho.

3. Ong Huynh Van C (ving mat).

Pia chi: 17/7 khu vuc 6, phudng H, quan C, thanh phé Can Tho.

4. Nguoi khang cao:

4.1. Ba Nguyan Thi B - L bj don.

4.2. Ba Nguyén Thi Hong V 1a dai dién theo uy quyén cua ba Nguyén Thay T
- La nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan.

NQI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién, ban ty khai va trong qua trinh gidi quyét vy an, nguyén
don ba Nguyen Thj S ¢6 6ng Pham Xuan T dgi di¢n theo uy quyen trinh bay: Vao
nam 1997 ba Nguyén Thi S nhan chuyén nhuong dat ctia 6ng Huynh Van C thua
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dat 215 dién tich 699m? dat CLN toa lac tai ép 7 xa H, thanh phd Can Tho nay la
phuong H, quan C, thanh pho Can Tho véi gia 30,5 chi vang 24K va nhan chuyén
nhuong quyén su dung dat cua 6ng Nguyen Hung T va ong Nguyen Ngoc T thira
dat 214 dién tich 3.990m?2 dat l0a to ban d6 s6 01 dat toa lac tai 4p 7 x& H, thanh
phd Cén Tho nay la phuong H, quan C, thanh phd Can Tho véi gid 52.264.000
dong (twong duong 11 luong 04 chi vang 24k). Do ba Nguyén Thi S da dung tén
quyén st dung dat véi nhiéu dién tich tai dia phuong nén ba c6 nho em rudt la ba
Nguyén Thi B d&ng tén thay ba Nguyén Thi S dé ké khai ding ky cap gidy chang
nhan quyén st dung dat.

Ngay 11/9/1997 Uy ban nhan dan thanh phé Can Tho cap Giay chang nhan
quyen su dung dat cho ba Nguyén Thi B diing tén glay chuang nhan quyén st dung
dat thira dat 214 dién tich 3.990m?2 dét l0a to ban do s6 01. Nam 2003 ba Nguyén
Thi S chuyén muc dich sir dung sang dat thé cu 300m? thuoc thira mai 429 va thira
214 con lai 3690m? dat IGa toa lac tai ap 7 xa H, thanh phd Can Tho; ngay
13/10/1997 Uy ban nhan dan thanh phé Can Tho cap Gidy chang nhén quyen su
dung dat cho ba Nguyén Thi B dung tén glay chirng nhan quyen sir dung dat thira
dat 215 dién tich 699m?2 dat Q to ban do s6 07 cung toa lac tai ap 7 x& H, thanh pho
Can Tho nay la phuong H, quan C, thanh phé Can Tho. Ngoai ra ba Nguyén Thi S
c6 nhan chuyén nhuong cia ba Quang Thi Bé T thua dat sb 378 to ban dd s6 01
dién tich 1.279m?2 dat 2L toa lac tai ap 7 x4 H, thanh phd Can Tho nay la phuong H,
quan C, thanh phd Can Tho véi gia 19 chi vang 24k va ba Nguyén Thi S ciing nho
ba Nguyén Thi B dung tén, sau do ba Nguyén Thi B ké khai dang ky va dugc Uy
ban nhan dan thanh pho Can Tho cap cho ho ba Nguyén Thi B vao ngay 14/9/1999.
Khi thoa thuan chuyén nhuong thi ba Nguyén Thi S tryc tiép tra vang va tién cho
ong Huynh Van C, ong Nguyén Hung T, 6ng Nguyen Ngoc T, ba Bé T, cd lam bién
nhan giao tra tién, vang. Sau khi nhan chuyen nhuong dat, ba Nguyén Thi S la
ngudi truc tiép quan ly, s dung dat va giit gidy chang nhan quyén st dung dat.

Nay ba Nguyén Thi S c6 nhu cu chuyén nhuong dét nhung ba Nguyén Thi B
khong ddng y ky tén chuyén tra lai quyén sur dung dat nén ba Nguyen Thi S yéu cau
Toa an giai quyét céng nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi S va buoc ba
Nguyén Thi B thuc hién viéc sang tén va tra lai quyén sir dung dat cho ba Nguyén
Thi S cac thura dat 214, 429, 215, 378 toa lac tai 4p 7 x& H, thanh phd Can Tho nay
la phuong H, quan C, thanh phb Can Tho theo dién tich do dac thuc té.

- Theo don phan t6, ban tu khai va trong qua trinh gidi quyet vy an, bj don ba
Nguyen Thi B trinh bay: Ba Nguyen Thi B 1a ngudi truc tiép chuyén nhuong céc
thira dat 214, 215, 378 toa lac tai 4p 7 xa H, thanh ph Can Tho nay la phuong H,
quan C, thanh phé Can Tho.

Nguon tién dé chuyén nhuong dat 1a caa chau ba tén Nguyén Thiy T tir nudc
ngoai gui tién vé dé ba Nguyén Thi S dang ra chuyén nhuong dat va giao cho ba
Nguyén Thi B dung tén trén giay chiang nhan quyén sir dung dat. Do ba Nguyén
Thi B va ba Nguyén Thi S & chung nha vi tin twéng ba Nguyén Thi S nén ba
Nguyén Thi B c6 giao gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi S cét
giit dum. Pén thang 11 nam 2017 ba Nguyén Thi S gia chit ky caa ba Nguyén Thi
B dé lap hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng Tran Tién D ngu tai t6 6 khu vuc T,
phuong T, quan C, thanh phé Can Tho. Khi biét dugc sy viéc, ba Nguyén Thi B
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lam don giri~dén co quan c6 tham quyén yéu cau ngan chin viéc chuyén nhuong
cua ba Nguyen Thi S, tir d6 phat sinh tranh chap.

Ba Nguyén Thi B yéu cau tuyén bé vd hiéu hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat vai 6ng Tran Tién D vi ba Nguyén Thi S di gia mao chir ky cua ba.
Pong thoi yéu cau ba Nguyén Thi S tra lai cho ba Nguyén Thi B céc giay ching
nhan quyén sir dung dat dbi véi cac thira dat 214, 215, 378 toa lac tai ap 7 x& H,
thanh phé Can Tho nay 1a phuong H, quan C, thanh phd Can Tho.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyen Thuy T (Nguyen Trang T)
va trong qua trinh gidi quyét vu an cd ba Nguyén Thi Hong V dai dién theo iy
quyén cua ba Nguyén Thay T trinh bay: Vao nam 1997 ba Nguyén Thiy T ¢6 dua
cho ba Nguyén Thi S 9.000 USD dé chuyén nhuong dat va ba Nguyén Thi B ding
tén dum. Do quan hé co chau nén khong co lam bién nhan giao nhan tién. Nay ba
Nguyen Thay T yéu cau ba Nguyen Thi S giao tra lai glay ching nhan quyen su
dung dat do ba Nguyén Thi S cat giit. Pong thoi ba Nguyén Thay T yéu cau ba
Nguyén Thi B tra lai cho ba Nguyén Thay T cac thua dat sé 214, 215, 378 toa lac
tai 4p 7, x& H, thanh phé Céan Tho nay 1a phuong H, quan C, thanh phb Can Tho do
ba Nguyén Thi B dang tén quyén st dung dat.

- Nguoi ¢b quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng L& Thanh H, Nguyén Th; M trinh
bay: Vao nam 2018 vo chéng dng L& Thanh H nhan chuyén nhwong dit cua 6ng
H1 va ba C1 thira dat 1180 to ban d6 sé 21 dién tich 306,3m? dat trong cay 1au nam,
6ng Lé Thanh H da duoc S¢ Tai nguyén va Moi trudng cap gidy ching nhan quyen
sir dyung dat. Sau d6 6ng ba lam tha tuc xin Chuyen muc dich st dung mot phan dat
cay lau nam chuyen thanh dat ¢ d6 thi va duoc Uy ban nhan dan quan C céap gidy
chung nhan quyén sir dung dat véi dién tich 123,9m2. Khi vo chong éng Lé Thanh
H, ba Nguyén Thi M cai tao mat bang thi bi 4p dung bién phép khan cap tam thoi.
Theo két qua do dac thi thira dat 1180, 1250 to ban do s6 21 khdng nam trong phan
dat tranh chap gitra ba Nguyén Thi S va ba Nguyen Thi B. Do @6 6ng Lé Thanh H
yéu cau huy quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dng Nguyen Van T, ba Nguyén Thij
Xuan T, 6ng Nguyén Xuan T trinh bay: Ngudn goc dat va tién chuyen nhuong cac
thira dat 214, 215, 378 la do ba Nguyén Thay T viét Kiéu My gui tién vé va dua tién
cho ba Nguyén Thi S chuyén nhuong dat va nhd ba Nguyén Thi B dang tén dam.
Viéc ba Nguyén Thi S khoi kién doi ba Nguyén Thi B giao tra cho ba Nguyén Thi
S quyén str dung thira dat 214, 215, 378 la khong cé can ci.

Tai ban &n dan sy so' tham so 06/2022/DS-ST ngay 25/01/2022 cuia Toa &n
nhan dan thanh pho Can Tho da quyét dinh:

Can ctr vao khoan 3, khoan 9 Piéu 26, Biéu 37, Piéu 91, Piéu 92, Piéu 93
Piéu 97, Piéu 98, Piéu 101, Piéu 147, Piéu 157, Piéu 165, Piéu 227, Biéu 228,
Diéu 273 Bo luat T tung Dan su 2015; Diéu 158, Diéu 160, Diéu 166, Diéu 221
Bo luat Dan sy 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
sur dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi S vé viéc:
“Tranh chap quyen sir dung dat” vai bi don ba Nguyen Thi B. Khdng chap nhan
y&u cau phan té cua ba Nguyén Thi B ddi véi ba Nguyén Thi S.

Buoc ba Nguyen Thi B c0 trach nhiém sang tén cac quyén st dung dat cho ba
Nguyén Thi S doi vaéi cac thua dat sau:

1.1. Thira dat s6 215, dién tich 699m?, do dac thyc té 695,2m? loai dat CLN to
ban d6 s6 07, dat toa lac tai 4p 7, xa H, thanh phb Can Tho (nay la phuong H, quan
C, thanh phd Can Tho). Gidy chang nhan quyén st dung dat ba Nguyén Thi B
dang tén vao ngay 13/10/1997.

1.2. Thira dat s6 214 (bao gém thira 429 c6 300m? 1a dat tho cu) dién tich
3.990m?, loai dét 2L, to ban d6 s6 01, dét toa lac tai 4p 7, x& H, thanh phd Can Tho
(ct) nay la phuong H, thanh phé Can Tho. Gidy chting nhan quyén sir dung dat ba
Nguyén Thi B dung tén vao ngay 11/9/1997.

1.3. Thira dat s6 378, dién tich 1.300m?2 (do dac thuc té chi ¢ 1.279m?) to ban
dd s6 01, loai dét 2L, toa lac tai 4p 7, x& H, thanh phd Can Tho (nay la phuong H,
quan C, thanh phé Can Tho) gidy chiang nhan quyén sir dung dat cap cho ho ba
Nguyén Thi B ngay 14/9/1999.

Kién nghi co quan nha nudc ¢ tham quyén sang tén cac quyén st dung dat
Chi phi, I¢ phi trudc ba sang tén cac bén chiu theo quy dinh phép luat.

2. Khong chap nhan yéu cau doc lap cia ba Nguyén Thiy T (Nguyen Trang
T), veé viéc yéu cau cong nhan quyen st dung dat cho ba Nguyen Thi B va bugc ba
Nguyén Thi B phai tra quyén st dung dat cho ba Nguyen Thuy T.

Ngoai ra an so tham con quyét dinh chap nhan yéu cau doc l1ap cua ong Lé
Thanh H ba Nguy@n Thi M déi vai ba Nguyén Thi S, ba Nguyén Thi B; Céng nhan
quyén st dung dat, quyén sir dung nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 CN
335284, sb vao sd cap GCN CS 06322 ngay 01/6/2018 mang tén 6ng Lé Thanh H,
thira dat s6 1180, to ban d6 sé 21, dién tich 306,3m? dugc So Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Can Tho cap gidy chiang nhan quyén st dung dat. (Thira 1180
ngay 09/10/2009 tach thanh thira 1250, to ban do sé 21 dién tich 123,9m? vao ngay
11/10/2019 thi thira 1180 con dién tich 182,4m?); vé viéc huy quyét dinh 4p dung
bién phap khan cap tam thoi s6 08/2019/QD-BPKCTT ngay 24/9/2019 cua Toa an
nhan dan thanh phé Can Tho; vé viéc hoan tra cho ba Nguyén Thi B s tién
20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong) d ndp dé ap dung bién phap khan cap tam
thoi tai Ngan hang Agribank — Chi nhanh Can Tho; vé chi phi té tung; vé an phi
dan su so tham va quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 26/01/2022 bi don ba Nguyén Thi B khang c&o ban an so thim yéu cau
Toa an cap phic tham giai quyét sta an so tham khdng chap nhan yéu cau khaoi
kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi S. Cong nhan céc thira dat 124, 215, 378 thudc
quyén sir dung hop phéap cua ba Nguyén Thi B dting tén dum ba Nguyén Thuy T.

- Ngay 25/01/2022 ba Nguyén Thi Hong V dai dién theo uy quyen cia ba
Nguyen Thuy T khang cao ban 4n so tham yéu cau Toa an cap phuc tham giai
quyét sira an so tham khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Nguyén Thi S. Céng nhan céc thira dat thuoc quyén sir dung hop phép cua ba
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Nguyén Thi B dang tén diim ba Nguyén Thuy T.
Tai phién toa phdc tham hom nay:

- Ong Nguyen Van T dali dién theo uy quyen cua bi don Nguyén Thi B gii
hguyén khang cao yéu cau Toa &n cap phuc tham giai quyét stra an so tham khong
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Nguyén Thi S.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thuy T c6 ba Nguyen
Thi Hong V lam dai dién theo uy quyen gilr nguyén khang c40 y&u cau Toa an cap
phlc tham giai quyét cong nhan cac thia dat thuoc quyén sir dung hop phép cua ba
Nguyén Thi B dang tén dum ba Nguyén Thay T.

- Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don Nguyén Thi S ¢6 6ng Pham Xuan
T dai dién theo uy quyén d¢ nghi bac khang cao, gitt nguyén ban an so tham.

Dai dign Vién kiém sat nhan dan cap cao tai thanh pho HO Chi Minh phét bicu
quan diém giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh té tung va nguoi tham gia t tung da thuc
hién dang quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luat té tung dan su; Pon
khang cao cua bi don, ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan hop 1& du diéu kién
dé giai quyét theo tha tuc phuc tham.

Céc duong sy trong vu 4n da duoc trigu tap hop 1¢ dén lan thir hai nhung ving
mat nén de nghi xet xur phuc tham vang mat cac duong su theo quy dinh tai khoan 3
biéu 296 Bo luat to tung dan su.

V& noi dung khang céo: D& nghi can ctr khoan 1 Diéu 308 BS luat t6 tung dan
su bac don khang cdo cua bi don ba Nguyen Thi B va nguoi ¢6 quyen loi nghia vu
lién quan ba Nguyén Thuy T, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai lieu, chung cir da duwoc xem xet tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Don khang céo cua bi don Nguyén Thi B, ba don khang cao cua ba
Nguyén Thi Hong V 1a ngudi dai dién theo uy quyén caa nguoi co quyen loi, nghia
vu lién quan Nguyén Thuy T lam trong thoi han luat dinh, du diéu kién dé giai
quyét theo tha tuc phic tham.

Cac duong sy 6ng Nguyén Ngoc T, ba Quang Thi Bé T, 6ng Huynh Vin C la
ngudi cung cap cac tinh tiét ¢6 lién quan dén noi 'dung vy an nhung khong c6 quyén va
nghia vu lién quan dén vu an nhung Toda 4n cap so tham xac dinh cac duong su 1a
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chua chinh x4c nén xac dinh lai tu cach tham
gia t6 tung 1a nguoi 1am ching theo quy dinh tai Piéu 77 cua Bo luat to tung dan su.

[2] Tai trich do dia chinh ngay 08/7/2020 (But luc 398) cua Trung tam Ky
thuat Tai nguyén va Méi truong Thanh phd Can Tho da xac dinh phan dat tranh
chap theo do dac thuc té co dién tich 695,2m? loai dat CLN thugc thira 215; dién
tich 4.903,6m2, loai dat ODT + LUC thugc thua thira dat s6 214 + 429 + 378 cling
toa lac tai 4p 7, xa H, thanh phé Can Tho nay la phuong H, thanh phé Can Tho.



[3] Nguyén don ba Nguyén Thi S khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi B tra lai
cac thura dat 214 (nay |a thira 429 va 214), 215, 378 néu trén 1a do ba Nguyén Thi S
chuyén nhuong va ba c6 nhs ba Nguyén Thi B ding tén thay ba Nguyén Thi S trén
Glay chung nhan quyen st dung dat. Bi don ba Nguyén Thi B thi khai rang ngUOn
tién mua cac thira dat néu trén 1a do ba Nguyeén Thuy T la chau rudt cua ba Nguyén
Thi S va ba Nguyén Thi B dua tién dé ba Nguyén Thi S sang nhuong dat va giao
cho ba Nguyén Thi B dung tén thay ba Nguyén Thay T vi ba Nguyén Thay T la
ngudi nudce ngoai nén khong dugc nhan Chuyen nhuong dat ndng nghigp. Ngudi co
quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thuy T cling khai rang do quan h¢ co
chéau, nén khi ba Nguyén Thay T dua tién cho ba Nguyén Thi S thi khong co lam
gidy to nhung c6 ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Xuan T,
6ng Nguyén Xuan T biét rd.

Xét qué trinh chuyén nhuong dét thé hién: Tai “to giao tién” ngay 08/8/1997
va bién nhan ngay 14/9/1997 c6 noi dung 6ng Huynh Vin C ¢6 chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi S 699m?2 dt véi gia 30,5 chi vang 24k, 6ng Huynh Vin C di nhén
du vang. Dén ngay 13/10/1997 ba Nguyén Thi B duoc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat thira sé 215 dién tich 699m?2 dat Q; “gidy nhan tién” ngay 03/7/1997;
“bién nhan” ngay 11/7/1997, “bién nhan” ngay 11/8/1997 thé hién 6ng Nguyén
Ngoc T va ong Nguyen Hung T chuyén nhuong dat cho ba Nguyén Thi S dién tich
3.990m? véi tong 30 11,4 cay vang (lugng vang). Pén ngay 11/9/1997 ba Nguyén
Thi B duoc cp gidy chung nhan quyén sir dung dat thira s6 214 dién tich 3.990m?2
loai dat laa. Sau d6 ba Nguyén Thi B 1ap thu tuc xin chuyén sang dat thd cu, dén
ngay 25/8/2009 Uy ban nhan dan thanh phé Can Tho chap thuan cho ba Nguyén
Thi B thay ddi muc dich st dung 300m?2 dat th cu thudc thira 429; “bién nhan
vang” ngay 15/9/1997 thé hién ba Quang Thi Bé T chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi S mot manh ruong 1.300m?2 véi gia 01 cay 09 chi vang 24k. Bén ngay
14/9/1999 ba Nguyén Thi B duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thira s6
378 dién tich 1.279m? dat 2L.

Tai bién ban xac minh ngay 23/01/2018 (But luc 01 - 03) ba Poan Thi U (vo
6ng Huynh Vin C cha dat thira 215); ba Bé T (vo Ong Nguyén Hiing T chu dét thira
214) déu xac dinh vao nim 1997 ong Nguyén Ngoc T va ong Nguyén Hung T truc
tiép chuyén nhuong dat cho ba Nguyén Thi S va ba Nguyén Thi S truc tiép tra tién.
Tai ban ty khai ngay 28/3/2019 (BUt luc sé 29) dng Ta khai 6ng 1a ngudi gidi thiéu
cho ba Nguyén Thi S mua dat caa 6ng Nguyén Hung T, 6ng Nguyén Ngoc T va dng
Huynh Van C. Ong Ta la nguoi ché ba Nguyén Thi S di giao tra tién. Sau d6 ba
Nguyén Thi S tryc tiép quan ly sir dung phan dét da chuyén nhuong.

Xet loi khai cua ba Nguyén Thi S phu hop vei 161 khai cua 6ng Huynh Van C,
ong Nguyen Hung T, ong Nguyen Ngoc T, ba Quang Thi Bé T vé viéc thoa thuan
chuyén nhuong dét, giao tra tién va quan ly st dung dat. Bi don ba Nguyén Thi B
cling thtra nhan viéc chuyen nhuong la do ba Nguyén Thi S truc tlep thoa thuan va
tra tién, vang cho cac cha dat cii, ba Nguyén Thi B chi 1a nguoi dang tén trén gidy
chting nhan quyén st dung dat.

Nhu vay c6 cén ctr xac dinh ba Nguyén Thi S 1a ngudi nhan chuyén nhuong
cac thua dat cac thira dat 214 (nay la thira 429 va 214), 215, 378 do va ba Nguyen
Thi B ding tén thay ba Nguyen Thi S trén giay chirng nhan quyén st dung dat. Vi
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vay, Toa an cap so tham xir bac yéu cau phan té cua ba Nguyén Thi B yéu cau cong
nhan cho ba Nguyén Thi B duoc quyén sir dung dbi véi cac thira dat s6 214 (nay la
thira 429 va 214), 215, 378 toa lac tai 4p 7, x& H, thanh phd Can Tho (nay la
phuong H, quan C, thanh phé Can Tho) hién do ba Nguyén Thi B dtng tén trén
gidy chang nhan quyén st dung dat 1a ¢6 can ct.

[4] Nguoi co quyen loi, nghla vu lién quan ba Nguyen Thay T ¢6 yéu cau doc
lap xac dinh nguon tién c’[e mua cac thira dat cac thira dat 214 (nay la thira 429 va
214), 215, 378 toa lac tai 4p 7, x& H, thanh ph Can Tho do ba Nguyén Thay T Ia
ngudi dua tién cho ba Nguyen Thi S dé ba Nguyén Thi S thoa thuan chuyen
nhuong dat va ba Nguyen Thuy T nho ba Nguyen Thi B déng tén trén giy ching
nhan quyén su dung dat. Xét thay tai bién ban kiém tra, giao nop cong khai ching
ctr va bién ban hoa giai ngay 12/3/2019 ba Nguyén Thay T khai: “Téi giao tién
truc tlep cho ¢d Nguyén Thi S khdng co bién lai ching tir, chi c6 cd B va cd U (tén
Nguyen Thi Hong H) chung kien ‘n”"; ba Nguyen Thuy T ciing ¢6 loi khai: “...6ng Ta
biét viéc tdi nho ba Nguyén Thi S mua dat va chinh éng Ta la nguwoi di mua dat va
lam gidy to nay” (But luc 196 - 199).

Tuy nhién, ngoai loi khai cia ba Nguyén Thiy T thi ba Nguyén Thuy T khdng
co tai lieu ching cir dé chiing minh viéc ba Nguyen Thuy T c6 giao tién cho ba
Nguyén Thi S dé mua cac thira dat cac thira dat 214 (nay la thira 429 va 214), 215,
378. Trong khi ba Nguyén Thi S khdng thira nhan nguon tién dé chuyén nhuong
c4c thua dat trén 1a cua ba Nguyen Thuy T. Ba Nguyén Thi B va ba Nguyén Thi
Hong H khai: “T6i c6 truc tlep chiing kién viéc chau Nguyén Thoy T c6 dua tien
cho ba Nguyén Thi S sé tién 9.000 USD d@é mua ddt vao nam 1997, so tién dwoc
duea tai 86 nha 112/139 dwong N, phirong A, quan N, thanh phé Can Tho” (But luc
s6 20). Ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Xuan T, 6ng Nguyén Xuan T ciing ¢6
loi khai cho rang ngudn tién chuyén nhugng céc thira dat 214 (nay 1a thia 429 va
214), 215, 378 la do ba Nguyén Thuy T Viét kiéu My giri tién vé va dua tién cho ba
Nguyén Thi S chuyén nhwong dat va nho ba Nguyén Thi B ding tén dum. Nhung
cac duong su déu khéng chang kién viéc ba Nguyén Thuy T giao tién cho ba
Nguyén Thi S. Ngoai ra bi don ba Nguyén Thi B c6 cung cip mot USB ghi am
cudc ndi chuyén glua ba Nguyén Thi S véi ba Nguyén Thiy T. Tuy nhién tai vén
ban tuong trinh ve viéc lién quan dén viéc thu am (BUt luc sb 449 - 475) do ba
Nguyén Thi B trinh bay chua du cin ctr xac dinh ba Nguyén Thi S ¢d nhan cua ba
Nguyén Thuy T sé tién 9.000 USD dé chuyén nhuong cac thia dat trén.

Xét 1oi khai cua nhitng nguoi 1am chimg 1 chua du cin ctr dé chap nhan yéu
cau cua ba Nguyén Thay T cho rang c6 dua cho ba Nguyén Thi S 9.000 USD vao
nam 1997 dé ba Nguyén Thi S chuyén nhuong cac thira dat cac thia dat 214 (nay la
thira 429 va 214), 215, 378. Vi vay an so tham khong chap nhan yéu cau cia ba
Nguyén Thuy T 1a ¢6 cén ctr, phu hop véi quy dinh cta phap luat.

[5] Trén thuc té, ba Nguyen Thi S 13 ngudi tryc tiép quan Iy si dung cac thua
dat 214 (nay la thura 429 va 214), 215, 378 t ndm 1997 sau khi Chuyen nhuong dat
dén nay va co trong cy trén dat. Ba Nguyen Thi S cling 1a nguoi gitr giay ching
nhan quyén si dung dat. Khi ba Nguyén Thi S ¢6 nhu cau chuyén nhuong dat cho
ngudi khac thi ba Nguyén Thi B méi tranh chap ngian can. Do d6 Toa an cap so
tham chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi S: Budc ba Nguyén Thi B giao cho ba
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Nguyén Thi S quyén su dung dat doi voi cac thia 214, 429, 215, 378 hién do ba
Nguyén Thi S dang quan Iy st dung 1a c6 can ci. Tuy nhién ban an so tham kién
nghi co quan nha nudc c6 tham quyén sang tén quyén str dung dat cho ba Nguyén
Thi S 14 chua chinh xac, can sta lai: Ba Nguyén Thi S c6 nghia vu ké khai dang ky
cap quyen su dung dat céc thira 214, 429, 215, 378 theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai.

Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién hop phép cua ba Nguyen Thi B va
nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyén Thly T gitt nguyén yéu cau khang cao
nhung khong xuét trinh dugc ching ¢ nao méi dé chung minh cho yéu cau khang
cao cua minh nén khong c6 can cir chap nhan khang cdo. Do d6 chap nhan dé nghi
cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé HO Chi Minh bac
khang cao cua ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thay T, giir nguyén ban an so tham c6
can ctir phu hop véi nhan dinh trén.

[6] V& &n phi dan su phlc tham: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén bi
don ba Nguyén Thi B va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thay T
phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa én.

Nhung xét ba Nguyén Thi B 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi theo quy
dinh tai diém & khoan 1 Biéu 12 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

[7] Cac Quyét dinh khéc cua an so tham vé chap nhan yéu cau doc 1ap caa éng
Lé Thanh H ba Nguyén Thi M ddi voi nguoi bi yéu cau 1a ba Nguyén Thi S, ba
Nguyen Thi B Cong nhén quyén sir “dung dat quyen sir dung nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CN 335284, s vao s6 cap GCN CS 106322 ngay 01/6/2018
mang tén 6ng L& Thanh H, thira dat sé 1180, to ban d6 sé 21, dién tich 306,3m?
duoc Sé Tai nguyén va Moi truong thanh phé Can Tho cip giéy chang nhan quyén
st dung dat. (Thera 1180 ngay 09/10/2009 tach thanh thira 1250, t& ban d6 sé 21
dién tich 123,9m? va ngay 11/10/2019, thura 1180 con dién tich 182,4m?); Huy
quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 08/2019/QD-BPKCTT ngay
24/9/2019 cua Toa a4n nhan dan thanh phé Can Tho; vé hoan tra cho ba Nguyén Thi
B s6 tién 20.000.000 d¢ong (Hai muoi triéu dong) da nop dé &p dung bién phéap khan
cap tam thoi tai Ngan hang Agribank — Chi nhanh Can Tho; vé chi phi té tung; vé
an phi dan su so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat thi
hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi nhing lé trén;
QUYET PINH:

1. Can cir khoan 2 Diéu 308 cuia B luat to tung dan sy ndm 2015; Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Khong chip nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Nguyén Thi B c6 ong
Nguyén Van T la nguoi dai dién theo uy quyen va nguoi O quyen loi, nghia vu
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lién quan ba Nguyén Thuy T c6 ba Nguyén Thi Hong V la dai dién theo uy quyen.
Stra mot phan ban an dan sy so tham so 06/2022/DS-ST ngay 25/01/2022 cua Toa
an nhan dan thanh pho Can Tho.

~ 2. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi S va khong
chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Nguyen Thi B.

2.1. Buoc ba Nguyén Thi B co trach nhiém giao cho ba Nguyén Thi S duoc
quyén st dung dat di véi dién tich 695,2m? loai dat CLN thudc thia 215; dién tich
4.903,6m?, loai dat ODT + LUC thugc thira dat s6 214 + 429 + 378 cling toa lac tai
ap 7, xa H, thanh phé Can Tho nay la phuong H, thanh pho Can Tho do ba Nguyén
Thi B ding tén trén Glay ching nhan quyén st dung dat dugc Uy ban nhan dan
thanh phé Can Tho cip ngay 11/9/1997; ngay 13/10/1997 va ngay 14/9/1999.

(Theo trich do ban do dia chinh cia Trung tam ky thuat Tai nguyén va Moi
trrong thanh pho Can Tho lap ngay 08/7/2020)

2.2. Ba Nguyen Thi S ¢6 nghia vu ké khai dang ky cap quyén st dung dat doi
véi cac thua dat s6 215, 214, 429, 378 ciing toa lac tai 4p 7, x& H, thanh pho Can
Tho nay la phudng H, thanh phd Can Tho theo quy dinh cta phéap luat vé dat dai.

3. Khdng chap nhan yéu cau doc lap cua Nguyén Thiy T vé viéc yéu cau cong
nhan quyén str dung dat cho ba Nguyén Thi B dang tén thay ba Nguyén Thay T dbi
véi cac thira dat s6 215, 214, 429, 378 ciing toa lac tai 4p 7, x& H, thanh phé Can
Tho nay la phuong H, thanh phé Can Tho.

4. V& &n phi dan sy phic tham:

- Mién an phi dan sy phic tham cho ba Nguyén Thi B. Hoan tra cho ba
Nguyen Thi B so tién 300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo bién lai thu so
0000099 ngay 28/01/2022 ctua Cuc Thi hanh &an dan su thanh pho Can Tho.

- Buoc Nguyén Thiy T (c6 ba Nguyén Thi Héng V dai dién) nop 300.000
d6ng (Ba tram ngan d6ng) an phi dan sy phlc tham. Pugc khiu trir vao sé tién nop
tam tng an phi phac tham theo bién lai thu 00000100 ngay 28/01/2022 ctia Cuc Thi
hanh an dan su thanh phé Can Tho. Puong sy di nop du.

5. Cac Quyét dinh khac cua an so tham vé chap nhan yéu cau doc lap cua dng
Lé Thanh H, ba Nguyén Thi M doi voi ngudi bi yéu cau la ba Nguyén Thi S, ba
Nguyen Thi B cdng nhan quyén str dung dat quyen sir dung nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 CN 335284, s vao s6 cap GCN CS 106322 ngay 01/6/2018
mang tén 6ng L& Thanh H, thira dat sé 1180, to ban d6 sé 21, dién tich 306,3m?2
duoc So Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho cap giéy chtng nhan quyén
st dung dat. (Thera 1180 ngay 09/10/2009 tach thanh thira 1250, to ban d6 sé 21
dién tich 123,9m va ngay 11/10/2019, thira 1180 con dién tich 182,4m?); Hay quyét
dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi sé 08/2019/QD-BPKCTT ngay
24/9/2019 cua Toa an nhan dan thanh phd Can Tho; vé hoan tra cho ba Nguyén Thi
B s6 tién 20.000.000 d¢ong (Hai muoi triéu dong) da nop dé &p dung bién phéap khan
cap tam thoi tai Ngan hang Agribank — Chi nhanh Can Tho; vé chi phi té tung; vé
an phi dan su so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu luyc phap luat thi
hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
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6. Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy dugc sira doi, bo sung nim 2014 thi ngudi dugc thi hanh &n dan
su, ngudi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n; quyén yéu cau
thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n dan sy duoc stra doi, bo sung nam 2014;
thoi hiéu thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan
su dugc stra d6i, bd sung nam 2014.

7. Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(Pa ky)
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