TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DONGA DPoc Lap — Tuw Do— Hanh Phuic
THANH PHO HA NQI

Ban an s6: 183 /2021/KDTM-ST
Ngay 3/11/2021

VIV Tranh chdp hop

dong tin dung

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BDONG A

Thanh phin Hi dong xét xir so thim gom cé:
- Tham phdn — Chii toa phién toa - Ong Nguyén Hong Bach
- Cdc Héi tham nhdn dan: Ba Nguyén Thi Mai

Ong Nguyén Hiru Dé
- Thur ki phién toa : Nguyén Ping Hung- Thu ki Toa 4n nhan dan
huyén Dong A
- Pai dién Vién Kiém sat nhdan dan huyén Déng A tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thity Dung - Kiém sét vién.

Ngay 3/ 11/2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyen Dong A xét xir cong
khai vu 4n kinh doanh thwong mai so thdm thu li s6 122 /2021/KDTM - ST
ngay 26/5/2021 vé tranh chap “ Hop dong tin dung ”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xu s0 55 /2021 /QDXXST ngay 13 the’mg 10 nam 2021 gilta cac
duong su:

* Nguyén don: Ngan hang A.

Dia chi: S6 02 phé Lang Ha, P. Thanh Cong, quan Ba Pinh, thanh phd Ha
Noi

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Tiét Van Thanh — Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Trinh Xuan Long — Gidm dbc Ngan
hang A — Chi nhanh Bong A.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong L& Quang T0 — Giam
d6¢c Ngan hang A — Chinhanh Pong A - Phong giao dich Lién Ha.

( C6 mat tai phién toa)
* Bi don: 1. Ong D6 Pinh X, sinh nam 1991.
2. Ba Nghiém Thi D, sinh nam 1998
3. Ba Lé Thi L, sinh nam 1954
bia chi: Khu 7, Thuy L, Thuy L, huyén Bong A, Ha Noi.
( BaL, ba D xin ving mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:



Theo don khdi kién ngay 07/5/2021 cua Ngan hang Nong nghiép va phat
trien Nong thon Viét Nam va céc 10i khai cua dai dién ty quyén ctia Nguyén don
no1 dung vu kién nhu sau:

Ngay 24/12/2019, Ngan hang A — Chi nhanh Dong A- PGD Lién Ha (goi tat
la “Agribank Chi nhanh Pong A - PGD Lién Ha”) va Ong P6 Pinh X (Pai dién
theo gidy ity quyén ngay 13/12/2019) ky Hop dong tin dung s6 3140-LAV-
201907218 v&i mot s6 ndi dung chinh nhu sau:

—  Han muc tin dung : 1.000.000.000 ddng (Béng chir:Motty dong)
—  Thoi han han muc : 12 thang ké tir ngay ky hop ddng.
—  Muc dich vay von: bo sung vén luu dong cho phwrong an kinh doanh g6 nim
2019-2020.
—  Phuongthirc ap dung lai suat: ap dung lai suét cho vay c6 diéu chinh dinh ky tbi
thieeur mot lan khong vuot qua khung quy dinh I3i suat cho vay ctia Agribank, phu
hop v6i quy dinh 13i suét ctia Agribank Chi nhanh Pong A trong timg thoi ky, duoc
thoa thuan trong Hop dong tin dung.
—  Thoi han cho vay, ky han tra no:theo timg gidy nhan no
—  Muc 1ai suat cho vay: tai thoi diém ky hop dong tin dung 1d 9%/nim
—  Lai suat qua han:bang 150% i suat trong han tai thoi diém qua han.
— L& suat cham tra: 10% / nam.

—2. Quan h¢ thé chap tai san:

— Tai san thé chap bao dam cho nghia vu tra ng cu thé nhu sau:

— Hop dong thé chip quyén sir dung dit sé cong chimg 2712/2017/HPTC

ngay 27/09/2017 1ap tai van phong cong chimg Trung Tam.

Ngay 27/09/2017 Ong P Dinh X d thé chap tai san cho Agribank Chi nhanh
Pong A- PGD Lién Ha dé dam bao nghia vu tra ng theo Hop dong thé chap s
cong chung 2712/2017/HDTC ngay 27/09/2017 1ap tai van phong cong chimg
Trung Tam.Theo do, taisan thé chap 14 quyén sir dung dat d6ivéi thira dat s6 143;
td bandd sé 37, dién tich 185 m”tai dia chi Khu 7- Thyy L, x& Thuy L, huyen
DPong A, TP. Ha Noi theo Gidy chu‘ng nhan quyén sir dung datso6 AC 653170 do
UBND huyen Dong A TP Ha Noi cap ngay 28/09/2005 mang t€n ho gia dinh ba
L& Thi L. (Ong D Pinh X nhan ting cho toan bo QSDP va tai san gan lién voi
dat theo hop dong s6 1714/2015/HPTC tai VPCC Trung Tam ngay 28/07/2015).
— Ngay 28/09/2017 Van phong Bangky quyén st dung dat huyén Dong A ching

nhan viéc thé chap néu trén dd dugc ding ky theo quy dinh cua phap luat.

3. Thuc hién theo dung thda thuan cua Hop dong tin dung sb 3140-LAV-
201907218. Agribank Chi nhanh Pong A- PGD Lién Ha d3 giai ngan cho Ong P
Dinh X.

Thong tin cu thé timg lan giai ngén nhu sau

Ngay den | So tién giai

Ngay gidi ngan han ngan Duw ng¢ hién tai
18/09/2020| 18/03/2021| 500.000.000 500.000.000
25/09/2020| 25/03/2021| 500.000.000 500.000.000




Cong 1.000.000.000 | 1.000.000.000

Tong du ng gbe va lii cia Ong DS Pinh X tam tinh dén ngay 19/03/2021tai

Agribank Chi nhanh Pong A 1a 1.046.654.108 dong. Trong do:

—  S6 ng gbe: 1.000.000.000 dong

—  Sb no i trong han: 46.589.040 dong

— S no lai qua han: 65.068 dong

4. Yéu cau Toa 4n giai quyét:

1.  Budc Ong Db Dinh X, Ba L& Thi L, Ba Nghiém Thi D phai tra cho Agribank
s6 tién tam tinh dén ngay 19/3/2021 tai Agribank 1 1.046.654.108 dong. Trong
do:

—  S6no gde: 1.000.000.000 dong

—  S4 no 1ai trong han: 46.589.040 dong

—  S4 no 13i qua han :65.068 dong

2. Budc Ong P4 Pinh X, Ba L& Thi L, Ba Nghiém Thi D phai tra cac khoan tién
13, phi phat sinh tir ngdy 19/3/2021 cho dén khi thanh toan xong toan bo
khoan no.

Trong truong hop Ong DS Pinh X, Ba Lé Thi L, Ba Nghiém Thi D khong

thuc hién ngh1a vu thanh toan khoan ng néu trén va lai,phi phat sinh thi

Ngan hang A cé quyén yéu cau Co quan thi hanh an co tham quyén ké bién,

xtr Iy tai san bao dam theo Hop ddng thé chdp quyén sir dung dat sé cong

ching 2712/2017/HDTC ngay 27/09/20171ap tai van phong cong chimg Trung

T&m néu trén dé tra ng Ngan hang.

Trong trudng hop sb tién thu duogc tir xir Iy tai san bao dam khong du thanh

toan hét khoan ng va Ii phat sinh thi Ong D6 Dinh X, Ba Lé Thi L, Ba

Nghiém Thi D van phai c6 nghia vu tra hét cac khoan no cho Ngan hang.

Bi don 6ng D6 Pinh X trinh bay:

Ngay 24/12/2019, Ngén hang A — Chi nhanh Dong A- PGD Lién Ha (goi tat
1a “Agrlbank Chi nhanh Bong A - PGD Lién Ha”) va toi (Dai di¢n theo giay uy
quyén ngay 13/12/2019 cho ba Lé Thi L va Nghiém Thi D ) ky Hop déong tin
dung so 3140-LAV-201907218 v6i mot sb nodi dung chinh nhu sau:

—  Hanmuc tin dung: 1.000.000.000 dong (Bang chir:Mot ty dong)

—  Thoi han han murc : 12 thang ké tir ngay ky hop dong.

—  Muc dich vay von:b6 sung von luu dong cho phuong an kinh doanh g6 nim
2019-2020.

—  Phuong thirc ap dung l4i suat: 4p dung i suat cho vay c6 diéu chinh dinh ky tdi
thiéu mot lan khong vuot qua khung quy dinh Iai suit cho vay ctia Agribank, phtl hop
v61quy dinh 131 suat cia Agribank Chi nhanh Dong A trong timg thoi ky, duge thoa
thuan trong Hop dong tin dung.

—  Thoi han cho vay, ky han trd ng: theo ting giéy nhan no

—  Mirc 1 suét cho vay: tai thoi diém ky hop dong tin dung 13 9%/nim

—  Lai sudt qua hanbang 150% i suat trong han tai thoi diém qué han.

— L3 suat cham tra: 10% / nam.

Pé dam bao cho khoan vay néu trén dng X da sir dung thira dat s6 143 to ban
dd s6 37 khu 7 Thuy L Thuy L Dong A, Ha Noi dién tich 185 m* dé thé chip
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cho Ngan hang theo Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 cong ching
2712/2017/HDTC ngay 27/09/2017 lap tai van phong cong chimg Trung Tam.

Ong X dadugc doc Hop dong tin dung va Hop dong thé chap. Xac nhan cac ndi
dung d3 ki két 1a dung.

Ong X xac nhan da nhan du 1 ty dong va dén nay chua tra duoc tién gde va tién
[ai phét sinh.

Ba Lé Thi L va ba Nghiém Thi D dong ¥ véi i khai ctia 6ng X.

Tai phién toa :

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién ctia minh xac dinh:

Tinh dén ngay xét xir so tham, ong Do Dinh X ba Nghiém Thi Hoa va ba
L& Thi L con no Ngan hang A céc khoan tién gdm:

S6 no gde ( 2 lan giai ngan): 1.000.000.000 ddng
S6 no lai tinh trén 2 dot gidi ngan : 66.395.890 ddng lii trong han: 65.029.452
dong lai qua han, Tién phat do cham tra 13i 1a 3.698. 350 dong.

S6 tién I tinh trén duogc tinh theo mirc 14i suat trong han 9,5%/ nam ( qua
han 1& 14.25%/mam va tir ngay 15/7/2021 dén 31/12/2021 muc Iii sudt qua han
duoc diéu chinh 14 12, 825%.

Ngan hang A yéu cau ong X, baLién, bAD phai thanh thanh tién goc va tién lai
nhu danéu. Ngoaira yéu cau Toaanbudc Ong X, ba Lién, ba D phai thanh todn tiép
khoan tién tinh theo mirc 1ai suat 12,825% ké tir ngay x€t XU sO tham trén s tién no
goc chuatra cho dénhétngay 31/12/2021. Tungay 1/1/2022 tra tién 14i theo murc i
suat 14, 25% dén khi thanh toan xong ng goc chua tra.

Tién phat do chdm tra 14i dé nghj tiép tuc tinh d5ivéi bi don ké tir tiép theo cua
ngdy xét xir va theo mtrc da quy dinh trong hop ddng tin dung ddi voi khoan tién 1i
trong han con chua thanh toan cho dén khi thanh toan xong.

Truonghop 6ng X, bal, BaD khong thanh toan tién theo quyet dinh cta Toa
an thi ¢ nghi cho ké bién toan bo tai san da the chép va cac tai san gan lién v&i dat.

Bi don: xac nhan sd tién gbc da vay, tién 141 trong han, tién 1 qua han ding
nhu s6 liéu phia nguyén don dua ra. Tién phat do chdm tra lai bi don xin chju.

, Ong X ciing x4c nhan cac ndi dung vé Hop dong tin dung va Hop dong thé
chap.
Phdt biéu cua Vién Kiém sdt nhan ddn huyén Pong A:

-Toa an xac dinh tranh chép hop ddng tin dung 1a ding phap luat.

-Thu ly giai quyet dam bao quy dinh cta BO luat to tung dan su. Tham
phan xac dinh dang va day du nguoi tham gia t6 tung. Chap hanh cac quy dinh
cua By luat T tung dan su vé thu thap tai liéu chimg ci, t6 chirc phién hop giao
nop tiép can cong khai, chimg cir. Hoi dong xét xir dung thanh phan dung trinh
tu theo quy dinh ctia phap luét.

-Vé phia duong su trong vu an:

+Nguyén don. Bi don chip hanh dung cac quy dinh cua Bo lut to tung
dan su

Y kién vé noi dung gii quyét vu an:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang A vé sd tién gdc, tién lai
trong han, tién 14i qua han, tién phat da néu ra tai phién toa ciing nhu céc yéu cau
vé 1ai phat sinh sau ngay xét xir so tham.




Budc 6ng P6 Pinh X, ba L& Thi L, ba Nghiém Thi D phai tra S6 no gbe ( 2

lan gii ngan): 1.000.000.000 dong

S6 no lai tinh trén 2 dot giai ngén : 66.395.890 dong li trong han: 65.029.452
ddng 13i qua han. Tién phat do cham tra I3i 1a 3.698.350 dong

Budc 6ng X, ba L, ba D phai thanh toan tiép khoan tién tinh theo murc 1ai suat
12,825% ké tir ngay xét xir so tham trén so tién ng gbc chua tra cho dén hét ngay
31/12/2021. T ngay 1/1/2022 tré tién 14i theo murc 14 suat 14,25% khi thanh toan
xong no goc chua tra.

Chap yéu cau ciia Ngan hang vé viéc tién hanh ké bién phat mai tai san néu
Bi don khong thuc hién nghia vy thanh toan.

An phi: Bi don phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so thim theo Nghi
quyét s6 326 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 16 phi Toa an. Hoan tra
tam Ung an phi cho Nguyén don.

Sau khi nghién citu cdc tai liéu cé trong ho so vu dn da duoc thdm tra tai
phién toa va cdn cik thoa thudn cua cac duwong sw, két qud tranh ludn tai phién
foa.

TOA AN NHAN DINH:

[1]. Vé tb tung:

Theo don khoi kién va theo Hop dong tin dung da ki két, dia chi cu trii cta
6ng D6 Pinh X, ba L& ThiL, Nghiém Thi D tra tai Thuy L, Pong A, Ha Noi.

Toa an nhan dan huyén Dong A thu Iy vu kién ngay 26.5.2021

Ngén hang A chua ban khoan ng cho Cong ty VAMC

Vi vdy, Toa an nhan dan huyén Pong A giai quyét tranh chap Hop dong tin
dung giita Ngan hang A véi 6ng D6 Dinh X, ba Lé Thi L, Nghiém Thi D 13 dung
v6i quy dinh dGng quy dinh ctia B luat T6 tung dén su.

Ba Lé Thi L, ba Nghiém Thi D c6 don xin xét xir vang mat.

Hoi ddng xét xtr van tién hanh xét xtr vu 4n theo quy dinh tai Diéu 228 Bo
luét to tung dan su.

[2]. Xét yéu cau cua Nguyén don

2.1.Xem xét tinh hop phap ctia hop ddng tin dung va hop dong thé chap:

2.1.1 Hop déng tin dung so 3140-LAV-201907218 ngay 24/12/2019
Giam déc Ngan hang A Chi nhanh Bong A — Phong giao dich Lién Ha d3 c6
quyét dinh s6 524/NHDA _TH ngay 30/5/2019 cta Giam doc NHNo& PTNT
Viét Nam — Chi nhanh Déng A dé thyc hién viéc cho vay.

Do vay, phia dai dién ctia Ngan hang ( bén cho vay) ki két hop ddng di co
van ban uy quyén hop phap.

Muc dich hgp dong tin dung phu hop véi nganh nghé da dang ki kinh
doanh cua Ngan hang nén Hop dong tin dung duoc ki két theo ding pham vi uy
quyén, phu hop voi quy dinh ctia phép luat va hop phap vé hinh thic va ndi
dung.

-Vé noi dung yeu cau tra tién:

Ngan hang yéu cau Bi don tra tién nhu sau:

- S0 tién ng goc: 1.000.000.000 dong

- S6 tién 1ai trong han theo :



so glay g1a1 ngan: 314L.DS202010696: 22.684.932 dong
s6 giay giai ngan: 314LDS202010978: 42.710.959 dong
Tong cong: 66.395.890 dong.

- Lai qua han theo:
so glay glal ngan: 314L.DS202010696: 23.684.932 dong
s6 glay gidl ngan: 314LDS202010978: 41.344.521 dong
Tong cong: 65.029.452 dong.

- Tién phat do cham thanh toan I3i 13 3.698.350 dong.

(s6 tién trén tinh theo muc 1i sudt 9,5 %/ndm trong han, 14,25 % qua han
trén cac khoan vay; riéng khoang thoi gian tir ngay 15/7/2021 dén 31/12/2021 ap
dung muc i suat qua han la 12,85%).

Xem xét vé 1ii suat ap dung

Theo Diéu 2 Hop’dong tin dung vé lai suit cho vay: ap dung 13i sut cho
vay c0 diéu chinh dinh ky toi thi€u mdt lan khong vuot qua khung quy dinh lai suat
cho vay ctia Agribank, phtt hop vé6i quy dinh 13i suat cua Agribank Chi nhanh Dong
A trong tirng thot ky dugc thoa thuan trong Hop dong tin dung.

Mtrc l4i suét trong han 9 % / nam tai thoi diém ki hop dong tin dung.

Tai hai bao céo dé xuat kiém glay nhan ng muc 1ai suat vay trong han ap
dung 1 9,5 % / nam; 14i suit qua han bang 150% lai sui cho vay trong han.

Theo Piéu 1 Thong tu 12/2010 ngay 14.4.2010 ctuia Ngén hang nha nudc
Viét Nam  huong dan t6 chirc tin dung cho vay bang dong Viét Nam theo 1i
suit thoa thuan ‘quy dinh T6 chie tin dung thuc hién cho vay bang dong Vigt
Nam theo 1i suét thoa thuan d6i v6i khach hang nham dép g nhu cau von cua
du an, phu:ong an san xuat, kinh doanh, dich vu, dau tu phat trién va doi sdng co
hi€u qua”.

Do vay, thoa thuan vé muc 13i suat trong hop dong tin dung da dugce ki két
gitia hai bén phu hop voi quy dinh cua phap luat vé lai SUAt. Hoi dong xét xur
chap nhan sd tién 14i trong han va 1ii qua han do Ngan hang yéu cau Bi don phai
tra.

Ve tién 1ai phai tra sau ngay xét xu so tham:

An 16 s6 08/2016 cua Hoi ddng tham phan Toa 4n nhan déan tdi cao vién
dan.. Boz VOi cdc khoan tién vay cia té chitec Ngan hang, tin dung, ngodi
khodn tién no géc, ldi vay trong han, ldi vay qud han, phi ma khach hang vay
phaithanh toan cho bén cho vay theo hop dong tin dung tinh dén ngay xét xir so
tham thi ké tir ngay tlep theo cua ngayxet xik SO tham khach hang vay con phai
tiép tuc chiu khoan tién lai qua han cua s6 tién ng goc chua thanh todn, theo
mutc 1di sudt ma cde bén thoa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong
khodn nagdc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cdac bén cé thoa thudn
vé viéc diéu chinh ldi sudt cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi
ldi sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang cho vay
theo quyét dinh cua Toa an cing sé c'hm’c diéu chinh cho phit hop véi sw diéu
chinh ldi sudt ciia Ngdn hang cho vay”.

Pé dam bao quyén loi cho Ngan hang va trach nhiém cua ngudi di vay,
Ho1 dong xet xir ap dung an I& sb 08/2016/AL vé xac dinh 14i suét, diéu chinh
13i suat trong hgp dong tin dung ké tir ngy tiép theo clia ngdy xét xir so tham dé
ap dung giai quyét vu kién.



Khoan tién phat do chim thanh toan Iai:

Hop ddng tin dung va khé uwéc nhan ng cac bén ki két déu c6 thoa thuan vé
tién phat do cham tra Iai véi mic 10% sd tién cham thanh toan 14i. Hop dong tin
dung, khé uoc nhan ng dugce ki khi Bo luat dan su dé co hiéu lyc nén thoa thuan
vé khoan tién phat 1a phu hop vé6i quy dinh ctia phap luat dugc chap nhan.

Tai phién toa, dai dién Ngan hang A chi yéu cdu muc tién phat Ia
3.698.350 dong cho dén ngay xét xir so tham, tiép tuc tinh di vai bi don ké tir tiép
theo ctiangay xet xur va theo mirc da quy dinh trong hop ddng tin dung d6i voi khoan
tién 14i trong han con chua thanh toan cho dén khi thanh toan xong.

Hoi dong xét xir thdy murc phat trén c6 lgi cho Bi don nén chap nhan yéu
cau ndy.

2.1.2 Hop dong thé chdp

- Pai dién Ngan hang ki nhan thé chdp phu hop vai iy quyén.

Ong P4 Pinh X va Ngan hang A - Chi nhanh Dong A, Phong giao dich
Lién Ha da ki Hop dong thé chap tai san ciia 6ng X la thira dat so 143 to ban do
sb 37 khu 7 Thuy L Thuy L Dong A, Ha No6i dién tich 185 m’. Hop ddng thé
chap quyén st dung dat s6 cong ching 2712/2017/HDTC ngay 27/09/2017 lap tai
Van phong cong chung Trung Tam.

- Dai dién Ngan hang ki nhan thé chap phu hop véi uy quyén.

Tai san ndy di duoc ding ki thé chip tai Van phong ding ki quyén st
dung dat huyén Pong A, TP. Ha No6i 2.10.2017

Dai dién Ngan hang ki nhan thé chap ki phu hop voi iy quyén nén hop
ddng thé chip c6 hiéu luc phéap luat.

Khi ki két Hop dong tin dung ngay 24/12/2019 Hai bén da théng nhét Bién
phap bao dam cho khoan vay 14 tai san dam bao tai Hop dong thé chip quyén s
dung dat s6 2712/2017/HDTC ngay 27/9/2017 tai Van Phong cong ching Trung
Tam.

Hop dbng thé chép van con thoi han. Cac bén thoa thuan tiép tuc thuc hién
Hop ddong thé chap da ki.

Hop dong thé chip c6 diéu khoan quy dinh vé viéc bén B sir dung tai san
thé chap “... dé dam bao cho nghia vu tra no cta bén B tai cac Hop ddng tin
dung...”

Do d6 Hop dong thé chip quyén sir dung dat sé 2712/2017/HDTC ngiy
27/9/2017 tai Van Phong cong chimng Trung Tam c6 hi¢u luc phap luét.

Do Hop dong tin dung va hop ddng thé chip phu hgp va ding voi quy
dinh cua phdp luat nén yéu cau ctua Ngan hang A yéu cau dng Xuén, baL, baD
phai thanh toan s6 tién da vay va tién 1ai theo murc 13i suat d¢a néu 1a phu hop véi
quy dinh ctia Luat cac to chuc tin dung quy dinh vé I3i suat cling nhu cac vin
ban c6 lién quan.

Vé tai san gan lién voi thira dat dang thé chip can phai duoc xem xét va
giai quyét nhu sau:

Theo két qua kiém tra hién trang trén thira dat c6 céc tai san 1a nha 2 ting
di¢én tich, cong trinh phu mai ton vi kéo lam nam 2020 khu cong trinh phu lam
nam 2008, san lat gach do, céng vao khu dat.

Tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat c6 chimg nhéan tai san gan lién
v6i dat 1a nha & 70 m” .



Thira dat thé chip d3 dugc cép gidy chl'mg nhan quyén sir dung dat mang
tén ho gia dinh ba L& Thi L ngay 28/9/2005 va da duoc tang cho toan b quyén
str dung dat va tai san gan lién v6i quyén sir dung dat cho ong D6 Dinh X theo
hop dong sé 1714/2015/HDTC lp tai vin phong cong chimg Trung TAm ngdy
28/7/2015 dé duoc dang ki bién dong ngay 17/8/2015.

Piém 7.2.4 Picu 7 Hgp dong thé chap quy dinh: Cac truong hop thudc tai
san thé chap: Tai san gan lién v&i dat va toan bo phan gia tri tang 1én do dang va
s& dau tur vao tai san thé chép.

Mit khac ba L 1a me dé va ba D 1a vo ciia 6ng X déu da ty quyén cho ong
X vay tién Ngan hang, ki hop dong dam bao tién vay.

Do d6, néu Bj don khong thanh toan s tién con no thi phla Ngan hang c6

quyén lam d(m voico quan thi hanh an phat mai tai san the chap la:

Thia dat sd 143, to ban d6 s6 37, dién tich 185 m? tai dia chi thon Khu 7
Thuy L, Xa Thuy L, huyén Bong A, thanh phé Ha Noi clng tai san gan lién véi quyén
st dung dat.

Nguoi tham gia thé chap, nhitng nguoi dang quan Iy va str dung tai san
dang thé chap phai co nghia vy thyc hién ban giao tai san thé chap khi ¢ yéu cau
cua co quan nha nude ¢o tham quyén.

[3] V& 4n phi:

Bi don phai chiu an phi dan sy so tham trén sb tién phai tra cho Ngan
hang A

Hoan tra lai cho Ngan hang A sé tién tam tmg an phi da nop.

[4]. Quyén khang céo:

Céac duong su c6 quyén khang co theo quy dinh ctia phap luét.

QUYET PINH

Can cu Diéu 35, Dicu 235, Diéu 244, Picu 266, Diéu 273 Bo luat to tung
dan sy nam 2015.

Can ctt  Diéu 278, Diu 299, Diéu 325, Diéu 357, Diéu 463, Diéu 465,
Dicu 466, Dicu 468, Diéu 317, Diéu 318, Diéu 319, Diéu 322, Diéu 470 Bo luat
dan sy nam 2015. Nghi dinh vé giao dich dam bao

An 1¢ s6 08 /2016/AL Vé xac dinh 1i sudt, viéc diéu chinh 1i suat trong
hop ddng tin dung ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so tham ctia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan toi cao;

Diéu 91, 95 Luat cac to chuc tin dung nam 1997( da duoc stra d6i bd
sung nam 2004)

Quyét dinh s0 1627/QD-NHNN ngay 31.12.2001 cua Théng doc Ngan
hang nha nudc vé viéc ban hanh quy ché cho vay cta to chic tin dung d6i véi
khach hang. ,

Di€u 1 Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14.4.2010 cua Ngan hang
nha nude Viét Nam hudng dan to chice tin dung cho vay bang ddng Viét Nam.

Diéu 8 Thong tu sé 14 ngiy 29.9.2017 cua Ngan hang nha nude Viét
Nam Quy dinh vé phuong phép tinh 13i trong hoat dong nhan tién giri, cap tin
dung giita t6 chire tin dung vi khach hang.



Vin ban s6 1335/NHNN - CSTT ngay 22.2.2010 cua Ngin hang Nha nudc
huéng dan vé phat cham tra d6i v6i trudng hop no qua han

Nghi Quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi vé murc thu, mién,giam, thu, ndp quan Iy va sir dung an phi
I¢ phi Toa an. Nghi quyét sb 01/2012/NQ- HDTP ngay 13.6.2012 hudng dan ap
dung mot s6 quy dinh cta phap luat vé an phi, 1& phi Toa an.

Luat thi hanh &n dan su.

Xur: Chip nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang A vé viéc yéu cau 6ng
P4 Pinh X, ba L& Thi L, ba Nghiém Thi D tra tién vay va tién Iai theo Hop dong
tin dung s6 3140-LAV-201907218 ngay 24/12/2019

Budc 6ng Do Pinh X, ba Lé Thi L, ba Nghiém Thi D phai thanh to4n tra
cho Ngan hang A s tién, cu thé: dén ngay 3/11/2021 o6ng B4 Pinh X, ba Lé
Thi L, ba Nghiém Thi D con ng Ngan hang A tién gbc vay chua tra, ng 1ii trong
han:

- So tlen no goc: 1.000.000.000 dong

-S6 tlen 1a1 trong han theo :

+so glay gidl ngan: 314L.DS202010696: 22.684.932 dong
+so glay giai ngn: 314L.DS202010978: 42.710.959 dong
Tong cong: 66.395.890 ddng.
- Lai qua han theo:
+s0 giay giai ngan: 314LDS202010696: 23.684.932 dong
+so glay giai ngan: 314LDS202010978: 41.344.521 dong
Tong cOng: 65.029.452 dong.
- Tién phat do cham thanh toan I3i 1a 3.698.350 dong.
Tong cong:1.135.123.692 dong

T ngay 04/11/2021( ngiy tiép theo ctia ngiy xét xir so tham) 6ng B
Dinh X, ba L& Thi L, ba Nghiém Thi D con phai tra thém mot khoan tién dugc
tinh theo murc lai suat qua han cac bén da thoa thuan trong Hop dong tin dung
ctia sb tién no goc theo timg dot giai ngén va khé udc nhan no chua thanh toan
cho dén khi thanh todn xong. Mirc 1di suat qua han dugc tinh theo thoi gian nhur
Sau:

Ké tir ngay 3/11/2021 dén hét ngay 31/12/2021 mic I3i suat qua han ap
dung: 12,825%/ nam. Tu ngay 1/1/2022 cho dén khi thanh toan xong ng goc
chua tra mirc 14i suat qua han dugc tinh theo Hop dong tin dung va cac khé udc
nhan ng quy dinh ma hai bén da ki két.

2. Trudng hop 6ng D6 Pinh X, ba Lé Thi L, ba Nghiém Thi D khéng
thyc hién nghia vy thanh toan theo Quyét dinh tai Ban an thi Ngan hang Nong
nghiép va phat trién Nong thén Viét Nam co quyén lam don dé nghi Co quan Thi
hanh an c6 tham quyén ke bién, phat mai tai san thé chap Thiradét sé 143, to ban
465637, diéntich 185 m” tai dia chi thon Khu 7 Thuy L, x& Thyy L, huyén Dong
A, thanh phd Ha Noi cliing cac taisan gan hen v6i quyén str dung dat theo pham vi
thé chap da néu trong Hop ddong thé chap so cong chimg 2712/2017/HDTC ngiy
27/9/2017 tai Van phong Cong ching Trung Tam.

Néu sd tién phat mai tai san thu duoc 16n hon sé tién 6ng DS Dinh X, ba
Lé Thi L, ba Nghiém Thi D phai thanh toan cho Ngén hang A theo thoa thuan

tai Hop dong thé chap quyén st dung dat thi tra lai phan con du cho dng X



Néu s6 tién phat mai quyén st dung dt va tai san gan lién véi dat thu
duoc khong tra du s tién phai thanh toan cho Ngan hang A theo thoa thuan tai
Hop dong thé chap thi ong DS Pinh X, ba Lé Thi L, ba Nghiém Thi D phai
ti€p tuc phai thanh toan s6 tién con thiéu trong pham vi nghia vu ctia minh da néu
trén theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat dé dam bao thuc hién nghia vu
cho dén khi tra xong.

3. Ong Do DPinh X, ba Nghiém Thi D lién d¢i chiu 30.702.473 dong 4n
phi kinh doanh thuong mai so tham.

4. Hoan tra Ngan hang A sd tién 21.700.000 dong tam tng an phi theo
Bién lai thu tam @ng an phi s6 AA/2020/0045255 ngay 25.5.2021 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén Bong A.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh dn
dan su, nguoi dugc thi hanh dn dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén
yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh theo quy
dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh dn dan su. Thoi hiéu thi hanh dn dugc thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Céc duong su c6 miat c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén 4n. Cac duong sy ving mait c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir
ngay duogc tong dat Ban dn hoic ké tir ngay Ban 4n niém yét theo quy dinh clia
phép luat.

An xir cong khai so thdm. _
Noi nhdn: Tham phan
- VKSND huyén Dong A.
- Nhizng nguwoi tham gia to tung
- Luu ho so.

Nguyén Hong Bach
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