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- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gﬁm co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyen Thi Cam Huong

Cac Hoi tham nhéan dan:

1. Ong Ha Buru Khanh

2. Ong Nguyén Vin Man

- Thu ky ghi bi€n ban phien toa: Ba Huynh Thi Phuong — Thu ky Toa an
nhan dan huyén Giong Riéng. . .

- Dqi di¢n Vién kiém sat nhan din huyén Giong Riéng, tinh Kién
Giang tham gia phién toa: ba Nguyén Thi Diém Thuy - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 31 thang 12 nam 2021 va ngay 25 thang 5 ndm 2022, tai try
s¢ Toa an nhan dan huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang xét xir so thdm cong khai
vu an dan sy thu Iy so: 113/2016/TLST-DS, ngay 01 thang 6 ndm 2016 v viée
“Tranh chdp quyén s dung d’at hop dong thé chdp quyén sir dung dat”, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 148/2021/QDXXST-DS, ngay 06 thang 7 nam
2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Van V, sinh nim: 1974 (vang mat) va ba Tran Thi
V, sinh nam: 1971 (c6 mat)
Pia chi: S6 333, ap D, xa L, huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang.
Ong Tran Van V 1y quyén cho ba Tran Thi V1 tham gia t6 tung theo vin
ban Gy quyén ngay 18 thang 11 nim 2020.
-Bj don: Ong Tran Vian T, sinh nam: 1967 (vang mat) va ba Lé Thi Bé T sinh
nam: 1971 (ving mit)
Cung dia chi: 4p P, xi L, huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1.Ngan hang thuong mai c6 phan C ( viét tit 1a Ngan hang V)

Dia chi: S6 108, Tran Hung Dao. Quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Phong P — Chirc vu: Trudng
phong giao dich Gidong Riéng — Chi nhanh Kién Giang (c6 mat).

1. Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Gioéng Riéng, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Van P — Chtc vu: Chi cuc trudong
(c6 don Xin ving mat).

bia chi; khu phé 3, thi trdn G, huyén Giéng Riéng, tinh Kién Giang.




2. Uy ban nhan dan huyén Gidng Riéng, tinh Kién Giang.

Pia chi: Khu phé Noi O, thi tran Giong Riéng, huyén Giong Riéng.

Nguoi dai dién theo phap luit 6ng Cao Qudc B — Chu tich Uy ban nhan dan

huyén Gidng Riéng (c6 don Xin ving mit)

4. Ong Bui Vian K, sinh ndm: 1960 (c6 don xin vang mit) va ba Lé Thi A,
sinh ndm: 1961 (c6 don Xin vang mit)

Noi cu tri: 4p Co Q, xa P, huyén Giang Thanh, tinh Kién Giang.

3. Cu Nguyén Thi H, sinh ndm:1927 ( ¢ don xin ving mat);

Noi cu tra: ap X, xd L, huyén Gidng Riéng, tinh Kién Giang (c6 don Xin
vang mat).

-Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia cu Lé Vin T:

Anh Lé Van H, sinh nam: 1970 (c6 don Xin vang mit).

Noi cu tra: 4p X, x4 L, huyén Gidng Riéng, tinh Kién Giang.

1. BaLé Thi A, sinh nam: 1961 (c6 don xin vang mit).

Noi cu tra: 4p C, xa P, huyén Giang Thanh, tinh Kién Giang.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don khoi kién bo sung va 161 trinh bay tai phién Toa,
nguyén don ba Tran Thi V1 va 1a ngudi dai dién theo Gy quyén ctia dong nguyén
don 6ng Tran Van V trinh bay: Vao nim 1993, vo chong ong ba c¢6 nhan chuyén
nhuong dat ciia ong K, ba A, trong d6 c6 phan dat 03 cong dang tranh chap (thyc
té do dac 13 3.463,6 m®). Gia chuyén nhuong phan dét nay bao nhiéu dng ba khéng
nhd chinh xé&c vi thoi gian d 1au va do dng ba con nhan chuyén nhuong nhiéu thira
dat khac v6i gia tong cong 1a 17 chi vang 24k (98%). Riéng phan dat tranh chap
c6 nguodn goc 1a ciia cu Lé Van T va cu Nguyén Thi H ting cho con & vo chdong
6ng K, ba A. Thoi diém chuyén nhugng phan dat nay khong c6 do dac cu thé, dat
chua duoc cip gidy, nhung cu H co dung ra chi ranh gidi va nhiing nguoi giap
ranh phan dét ndy c6 mit chimg kién. Ké tir khi 6ng ba nhan chuyén nhuong phan
dat nay, 6ng ba di st dung on dinh cho dén khi Co quan thi hanh 4n dan sy huyén
Giong Riéng vao ké bién phan dat nay dé phat mai thu hdi no cho phia Ngan hang
thuong mai c6 phan C thi dng ba méi biét duoc phan dat nay 6ng Tran Van T va
ba Lé Thi Bé T da thyc hién thu tuc chuyén quyén va da duoc cép giéy chiimg nhan
quyén str dung dat. Do thiéu hiéu biét nghi rang dat minh di lam va 6ng K, ba A
cling da giao gidy ching nhan quyén st dung cia cac thira dat da sang nhuong cho
ong ba gitt nén khi chuyén nhuong xong, ong ba khong c6 di 1am tha tuc chuyén
quyén sang tén. Nay xét thy viéc ké bién phat mai thi hanh an doi véi dién tich dat
trén 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cia 6ng ba nén 6ng ba khoi
kién yéu cau cong nhan quyén st dung hop phap dién tich dit theo thuc té do dac
3.463,6 m?, mot phr:fm ctia thira 160, t& ban do s 12, toa lac tai ép b, xa L, huy¢n
Giong Riéng cho dng ba; budc éng T, ba T phai thuc hién tha tuc chuyén quyén
dién tich dat noi trén . Mic khac, phan dat nay thudc quyén str dung hop phép cia
ong ba, 6ng ba 1a nguoi nhan chuyén nhuong va canh tac dién tich dat trén tir nim
1993 cho dén nay; Ong T va ba T d3 tu y chuyén quyén dién tich dat 6ng ba dang
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str dung dé duoc dung tén trén gidy va dem thé chip cho Ngan hang thuong mai cb
phan Cdé dam bao cho khoan vay cua con 6ng tai Ngan hang. Do d6, ong ba yéu
cau tuyén bd hop dong thé chap quyén st dung dat s6 21500074/HDTC ngay
28/9/2012 duoc ky két gitta ong Tran Van T, ba Lé Thi Bé T voéi Ngan hang
thwong mai c6 phan C vo hiéu dbi véi dién tich dét theo thuc té do dac 3.463,6 m;
yéu cau Chi cuc thi hanh an khong ké bién phan dat nay dé phat mai thu hoi no.

Tai ban tu khai, bi don 6ng Tran Van T trinh bay: vao nam 1993, vo chéng
ong ba c6 nhan chuyén nhuong 8,8 cong dat thm 03m loai dat lba, toa lac tai ép
Puong Go Vam, xa Long Thanh, huyén Giong Riéng ctia cu Lé Van T véi gia 10
chi vang 24k/01 cong tdm 03m. Khoang 03 thang sau, cu T d4 lam thi tuc chuyén
quyén sir dung phan dit trén véi dién tich 1a 12.600 m® cho dng ba dung tén va da
dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Sau do, 6ng ba phat hién dién tich
duoc cép ¢ su chénh 1éch so voi thue té ma ong ba da nhan chuyén nhuong ctua
cu T va biét duoc phan dat nay 13 cia ong V — ba V nhan chuyén nhuong ciia ba A
con cu T. Ong c6 gip 6ng V yéu cau ong V lam thu tuc tach quyén sir dung phan
dién tich dat trén nhung 6ng V ndi, 6ng da c6 bang khoan phan dat nay va khéng
thuc hién viéc tach giéy. Do con ong la Tran Van N can von kinh doanh nén vog
chong 6ng da ding ra thé chp quyén st dung dat trén dé dam bao cho khoan no
vay clia con ong tai Ngan hang C va thé chap luon phan dién tich dat cta 6ng V.
Nay ong V — ba V khoi kién yéu cau cong nhan dién tich dét theo thuc té do dac
3.463.6 m* loai dat lta thudc quyén sir dung cua ong V — ba V, 6ng théng nhit va
d6ng ¥ thuc hién thu tuc chuyén quyén. Tuy nhién, phan dat ndy éng di thé chip
vay von tai Ngan hang thuong mai c6 phan C dé dam bao cho khoan vay cua con
6ng, do con 6ng khong tra duoc no nén Ngan hang C da yéu cau Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén tién hanh ké bién phat mai toan bo dién tich dat do ong ba dung
tén thira 160 dé thu héi no, 1am thiét hai dén quyén va loi ich hop phép cia 6ng V-
ba V. Néu Ngan hang dong y cho 6ng thuc hién thi tuc chuyén quyén dién tich dat
trén cho 6ng V- ba V ding tén thi dng thong nhat.

Bi don ba Lé Thi Bé T khong giao ndp vin ban thé hién y kién ddi véi yéu
cau khai kién cua ong Tran Van V va ba Tran Thi V.

Tai van ban thé hién ¥ kién cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan
hang thuong mai co phan C va tai phién Toa; nguoi dai dién theo uy quyén 6ng
Nguyén Phong P trinh bay: Ngan hang thwong mai ¢6 phan C c6 ky két hop dong
thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat s6 12150074/HDTC ngay
28/9/2012 voi 6ng Tran Vin T va ba Lé Thi Bé T dé nham dam bao cho nghia vu
tra no tién vay cia con 6ng ba 1a anh Tran Van N. Tai san 6ng T, ba T thé chap la
quyén st dung dién tich dat 13.080 m?, thira s6 160, loai dét trong lta, to ban do sb
1; toa lac tai 4p D, x4 L, huyén Giong Riéng; gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 BH134014 do Uy ban nhan dan huyén Gidng Riéng cip ngay 08 thang 9 nim
2011. Hop ddng thé chip quyén sir dung dit trén dd duoc Uy ban nhan dan xi L,
huyén Giong Riéng chung thyc ngay 28 thang 9 nam 2012 va ¢ dang ky giao dich
bao dam ngay 28 thang 9 nam 2012 tai Vin phong dang ky dat dai chi nhanh
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huyén Gidng Riéng. Khi thuc hién thu tuc thé chap, Ngan hang C ciing c6 cir can
b tién hanh tham dinh gia va dén noi dién tich trén dé xem xét. Qua trinh ky két
hop dong, phia ngan hang khong nhan dugc sy ngin can ciia 6ng V- ba V hoic
chinh quyén dia phuong cling nhu co quan quan 1y dat dai tai huyén Gidng Riéng
cho réng thira dat 160 ¢6 tranh chép. Mic khéc, tai thoi diém nhan thé chép, phia
ong T —ba T ciing khong co y kién gi vé viéc nham 1an trong viéc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho dng ba. Nén hop dong thé chap gita 6ng T —ba T voi
Ngan hang thuong mai c6 phan C duogc ky két 1a hoan toan hop phéap. Vi vay, ong
V — bad V1 yéu cau tuyén bd hop dong thé chip quyén st dung dat sb
12150074/HDTC ky két ngay 28 thang 9 nim 2012 13 vo hiéu ddi véi dién tich dat
theo thuc té do dac 3.463,6 m®, Ngan hang thwong mai c6 phan C khéng dong ¥.
Ngan hang xac dinh, hop dong thé chip s6 12150074/HDTC ngay 28 thang 9 nim
2012 duoc ky két gitra ong T — ba T voi Ngan hang 13 hoan toan hop phép, dam
bao dung theo quy dinh cua Ngan hang nha nude Viét Nam va ding quy dinh cua
phép luat nén c6 yéu cau dugce céng nhan tinh hop phap ctia hop dong thé chap
trén. Ngan hang thuong mai c¢6 phan C sé tiép tuc yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan
su huyén Gidng Riéng tiép tuc xir Iy phan dién tich dét trén dé thu hoi khoan no
vay cho Ngan hang .

Tai van ban thé hién y kién cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, Chi
cuc thi hanh an dan su huyén Giong Riéng, nguoi dai dién theo phap luat 6ng Tran
Van P trinh bay: Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Giong Riéng da tién hanh ké
bién toan b dién tich dat thira s6 160 td ban do s6 12, dién tich chung toan thira
do dac theo thyc té 1a 13.942.4 m®, loai dat laa dé thi hanh an theo yéu cau cua
Ngan hang thuong mai c¢6 phan C. Tal budi ké bién, do éng V — ba V1 c6 tranh
chap mot phan dién tich 3.463,6 m? cia thira 160 nén Chi cyc thi hanh 4n khong
dua ra ban ddu gia dién tich dat tranh chp, dong thoi cho 6ng V — ba V duoc
quyén khai kién tai T(‘)a an nhan dan huyén Giong Riéng. Phan dién tich dat khong
tranh chdp 9.478,8 m® thudc thira 160 Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Glong
Riéng d3 ban ddu gia thanh va hién da lam tha tuc cip gidy chting nhan quyén sir
dung dat cho nguoi mua xong. Hién thira dat 160 duoc tach thanh hai thira méi 1a
thira 497 Vé 498. Thira 497 dién tich 1a 9.478,8 m?, con thira 498 ¢6 dién tich la
3.463,6 m°. Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Giong Riéng dé nghi Toa 4n nhan
dan huyén Giong Riéng giai quyét vu viéc theo quy dinh cta phap luat, khi nao
giai quyét xong thi Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Giong Riéng sé tiép tuc xir 1y
dién tich dat 3.463,6 m® theo quy dinh .

Tai ban tu khai nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Bui Vin K va ba
Lé Thi A trinh bay: 6ng ba thira nhan vao nam 1993, c¢6 chuyén nhuong cho 6ng V
— ba V phan dit khoang 09 cong tdm 03m trong d6 co phan dién tich dat 03 cong
tam 03m loai dat lua cta cy Lé Van T va cu Nguyén Thi H cho vo chéng ong ba,
phan dat nay giap ranh voi dat ong Ly Trung T, 6ng Tir Van N, B Hong M va Ong
Tran Vin T. Vo chong & ong ba cing da giao toan b dién tich dat cung bang khoan
dat cho 6ng V - ba V. Déi véi dién tich dét hién nay ong V- ba V dang tranh chép,
ong ba xac dinh da chuyén nhuong cho dng V - ba V, 6ng ba khong tranh chap hay
y kién gi. Con viéc ong V — ba V khong biét Iy do gi khong lam thu tuc chuyén
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quyén déchoong T—-baT chuyén quyén ludn dién tich trén thi gira ba V- éng V
vaong T — ba T tu giai quyét, ong ba khong y kién gi va xac dinh khong con lién
quan dén quyén va nghia vu gi trong vu kién.

Tai bién ban lay 161 khai cua cu Lé Van T va cu Nguyén Thi H, cac cu xéc
dinh: Nam 1993, céc cu c6 tang cho con gai tén 1a L& Thi A va ré 1a Bui Vin Kién
mot phan dét laa khoang 02 c¢éng 03 goc tu tim 03m, sau d6 con ré Bui Vian Kién
d3 dimg ra ban dién tich dat trén cho 6ng Tran Van V. Thoi diém nay, cu T ¢6
dung ra chi ranh gii phan dat nay cho 6ng V - ba Vbiét va ba V- dng V di canh
tac st dung lién tuc phﬁn dat trén. Nam 1995, khi nha nudc thuc hién chu truong
ké khai cap gidy, cu T da di ké khai cap gidy ddi véi thira 160, tong dién tich 1a 11
cong tam 03m Tong Gng dién tich 13.080 m” Dén nam nao thi cac cu khong nhé
chinh x4c, céc cu da chuyén ‘nhuong phan dat con lai hon 08 cong tém 03m cho
ong Tran Van T va da dua gidy chung nhan quyén st dung dat duoc cap choong T
— ba T ty di lam thu tuc chuyén quyén va sau d6 ong T — ba T chuyén quyén hét
toan bo thira dt 160 trong d6 c6 phan dat thudc quyén sir dung cua ong V, cac cu
hoan toan khong biét. Cac cu xac dinh ngudn gdc dat tranh chap 1a cua cac cu
nhung cac cu da ting cho va chuyén nhuong nén xac dinh khong tranh chéap gi va
khong con quyén loi va nghia vu gi lién quan dén vu kién.

Tai bién ban l4y 10i khai cia ong Lé Van Hong va la ngudi ké thira quyén va
nghia vu cta cu Lé Van T trinh bay: Ong xac dinh trinh bay cuacu T vacy H 1a
dung, cu T hién nay da chét nén ong gir nguyén theo y kién ctia cu T xéac dinh
khong tranh chap gi va khong c6 quyen l¢1, nghia vu gi lién quan.

Phat biéu quan diém cua dai dién Vién kiém sat:

- V& thu tuc td tung: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Ho1 déng xét
xu, cac duong sy trong vu an dugc thuc hién ding trinh ty thu tuc do phap luat tb
tung dan sy quy dinh. Riéng bi don khong thyc hién dung quyen va nghia vu ctua
minh.Vé thoi han giai quyét vu an con vi pham dé nghi khic phuc trong thoi gian
téi.

- V& quan diém giai quyét vu an: Dién tich dat 13.080 m* (do dac thuc té
12.942 m” trong d6 ¢ 3.463,6 m* dat dang tranh chip) thudc thira dat sé 160, to
ban dd s6 12, vi tri toa lac tai ép b, xa Long Thanh, huyén Giéng Riéng la dat géc
cua vg chéng cu Lé Van T va Nguyén Thi Hai, vo chéng cu T va cu Hai cho con la
vo chong ba Lé Thi An va Bui Quédc Kién vao nim 1993 dién tich 3.600m* (do dac
thue t& 3.463,6m?) nam trong thira dat s6 160. Ong Kién, ba An chuyén nhugng
phan dat nay lai cho vo chong 6ng Tran Van V va ba Tran Thi Vnhung chua 1am
tha tuc chuyén quyén. Sau do, cu T va cu Hai chuyén nhuong toan bd dién tich dat
con 13 cho vo chong ong Tran Van T va ba Lé Thi V. Nam 2011, vo chéng cu T
1ap thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chong ong T - ba V toan bd
dién tich dat trong gidy ma khong trir phan da chuyén nhugng cho vo chong 6ng V
- ba Vva ong T — ba T da duoc cip gidy chimg nhan quyén s dung dat. Ong T
cling thira nhan su viéc trén va xac dinh phan dit 3.463,6 m® Ia thudc quyén sir
dung ctia 6ng V — ba Van, ranh giéi giita hai phan dat thudc thira 160 duoc phan
dinh rd rang, 6ng V — ba Vciing dd canh tac s dung lién tuc cho dén khi tranh
chdp xay ra nén c6 cin ctr dé xac dinh dién tich dat 3.463,6 m” 1a thudc quyén sir
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dung cta 6ng V — ba Van, dé& nghi Hoi dong xét xir chip nhan ddi véi yéu cau nay
cua 6ng V —baVv

Hop ddng thé chdp quyén str dung dat ky két gitta 6ng T — ba T v6i Ngan
hang VietinBank la hoan toan hop phap dung trinh ty thu tuc do phéap luat quy
dinh, Ngan hang VietinBank la nguoi thir 3 ngay tinh khi nhén thé chap dién tich
dat nay nén 6ng V — ba Vyéu cau tuyén bd hop dong thé chap quyén st dung dat
sO 12150074/HDTC ngay 28 thang 9 nam 2012 v6 hi¢u d01 voi dién tich dat
3.463,6 m” 1a khong c6 can cir. Ba T — ong T biét dwoc viée cip gidy bi nham 13n
chu str dung nhung khong thong bao cho Ngan hang biét ngay tir khi thé chap va
dé nghi Ngén hang khong nhan thé chdp phan dat nay. Vi viy, phia ngan hang
khong co 16i trong viéc nhan thé chap va ngay tinh nén can duoc bao vé, dé nghi
Hoi dong xét XU chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cua Ngén hang VietinBank,
khong chap nhan yéu cau cia ong V — ba Vvé viéc tuyén bd hop dong thé chap vo
hiéu mot phan.

Do quyén sir dung dién tich dat 3.463,6 m® da dugc cong nhan la cua ba V-
ong V. Ong T - ba V 13 nguoi co 16i trong viéc chuyén quyén st dung dién tich dat
trén cho 6ng ba ding tén nén Ong ba co trach nhiém tra gia tri quyén su dung dat
cho 6ng V - ba Vtinh bang tién theo bién ban thoa thuan gia dat ngay 03/8/2016.

Pé nghi: Ap dung Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Diéu 147 Bo luat t6 tung dan
su; khoan 1, khoan 2 - Diéu 9 cua Bo luat Dan su; Diéu 26; Diéu 99; Piéu 166 cua
Luat Dat dai nam 2013, chdp nhan mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng V - ba
Van. Cong nhan quyén sir dung dién tich dat hop phap cho 6ng V - ba Vddi véi
thira dat 498, t& ban do sb 12, dién tich thuc té do dac 1a 3.463,6 m* nhung budc
6ng T - ba T tra gia tri dat thanh tién. Budc 6ng V - ba Vgiao lai thira dat 498 cho
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Gidng Riéng dé tiép tuc thuc hién quyén ké bién
ban dau gia ddi voi quyén sir dung dét trén khi Ngan hang VietinBank c6 yéu cau.
Ul tién cho 6ng V - ba Vdugce mua lai dién tich dat trén theo tha tuc thi hanh én.

V& an phi: Dé nghi Hoi ddng xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 147 Bo luat tb
tung dan su; Phap lénh an phi, 1& phi toa an cua Uy ban thuong vu Qubc hdi sb
10/2009/PL-UBTVQHI12 ngay 27 thang 02 nam 2009, budc cac duong su chiu an
phi va cac chi phi t6 tung theo quy dinh.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé trinh tu thu tuc t6 tung: ong Tran Van V va ba Tran Thi Vkhoi kién
yéu cau cong nhan quyen stt dung dat va tuyén bd ‘hop dong thé chap quyen su
dung dat vo hiéu mot phan bay la nhitng tranh chap vé quyén sir dung dat, hop
d6ng dan su co lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh cua
phap ludt vé thi hanh an dan su duoc quy dinh tai khoan 3,9 va khoan 12 Piéu 26
ctiia Bo luat T tung dan sy. Va cac d6ng bi don 6ng Tran Van T, ba Lé Thi V ¢6
dia chi cu tr tai ap Duong G6 Vam, x4 Long Thanh, huyén Giong Riéng, tinh
Kién Glang nén vu kién thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén
Giong Rleng

Ong Tran Van Tvaba Lé Thi V vo6i T cach la bi don trong vu kién tai thoi
diém thy Iy vu 4n, ong ba c6 dia chi cu tru tai 4p Puong G6 Vam, xa Long Thanh,
huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang nhung trong qua trinh giai quyét vu an, Ong
ba d3 roi khoi dja phuong ma khong thong bao cho Tda an nhan dan huyén Gidng
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Riéng va phia nguyén don Ong V, ba Vduogc blet dia chi cu tri méi ctia 6ng ba nén
day la truong hop ¢ tinh giau dia chi nham trén tranh nghia vu. Mic khac, phia
nguyén don ong V, ba Vdi yéu cau dang thong bao dwa vu an ra xet xu, yéu cau
ong ba vé Toa an nhan dan huyén Glong Riéng dé giai quyét vu viéc tranh chip
trén nhung 6ng ba vang mit qua cac lan thong bao. Do do, Toa an nhén dan huyén
Gidng Riéng, tinh Kién Giang cén ctr vao diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat T
tung dén sy, tién hanh xét xr vang mat 6ng T —ba T 13 hoan toan co can ci.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] P6i Tong tranh chap trong vu an gilia 6ng Tran Vian V, ba Tran Thi
Vva éng Tran Van T,ba Lé Thi V la quyen str dung dién tich dat theo thuc té do
dac 1a 3.463,6 m?, loai dat lta, mot phan cua thtra 160 (nay da duoc diéu chinh
thanh thtra dét méri thira 498) thudc to ban dd 12, toa lac tai ép Puong G6 Vam, xa
Long Thanh, huyén Gidng Riéng. Dién tich dat nay 1a tai san da duoc Chi cuc thi
hanh an dan su huyén Gidng Riéng ké bién phat mii ban dau gia dé thu hdi no theo
don yéu cau thi hanh 4n cua phia Ngin hang VietinBank. V& ngudn gde dat duogc
cac bén thong nhat xac dinh I3 thudc quyén st dung cua cu L& Van T va cu
Nguyén Thi Hai, nam 1993 cac cu da tang cho quyén suir dung dién tich dat trén
cho con gai va ré 1a ba Lé Thi An va 6ng Bui Vian Kién. Clng nam, ong Kién — ba
An da thoa thuan chuyén nhuong lai cho vo chong dng V - ba Vva vo chéng cu
Hai—cuT clng chuyen nhuong phan dat con lai cho 6ng T — ba T nhung chua lam
thu tuc chuyén quyén. Khi nha nuéc c6 chu truong ké khai cap gidy, cu T da di ké
khai va dugc cap giay chimg nhan quyén str dung dét toan bo thira 160. Ong V, ba
Vda sir dung 6n dinh, phan dt ndy c6 phan dinh ranh gidi dat rd rang véi dién tich
dat ctia vo chong ong T — ba T chuyén nhuong cuacy T. DPén nam 2003, 6ng T- ba
T duoc cu Hai va cu T giao gidy chtrng nhan quyen st dung dat cu T dung tén thira
160 dé 6ng T — ba T thuc hién thu tuc chuyén quyén. Piéu nay di duoc ong T- ba
T va cu Hai - cu T (khi con song) thira nhan. Mac khac, cu Hai, 6ng Kién — ba An
cling xac dinh phan dét nay di cho con va da sang ban khong tranh chap gi nén
khoéng c6 lién quan quyén loi va nghia vu gi. Ban than 6ng T cung thtra nhén dién
tich dat nay 1a cta ong V- ba Van, do khi ong lam thu tuc chuyén quyén cé su
nham 1an nén da chuyén quyén ludn phan dat nay nén theo quy dinh tai Dicu 92
ctia Bo luat t tung dan sy, ddy duoc xem la tinh tiét khong can phai chL'rng minh.
Tir d6 c6 da can cu dé xac dinh dién tich dat thuc té do dac 3.463,6 m’ loai dat la,
thira 498 thudc quyen str dung cua ong V — ba Vla c6 can ctr, phu hop véi quy
dinh tai khoan 5 Piéu 166 cua Luat dat dai nam 2013.

Tuy nhién, xét yéu cu cua ong V - ba Vve viéc yéu cau cong nhan quyén
st dung hop phap d6i vé6i dién tich dat 3.463,6 m?, loai dat lua, thudc thira 160, nay
dugc tach thanh thira dat moi 498, budc ong T — ba T thuc hién thu tuc chuyen
quyén dién tich dit trén cho ong ba va yéu cau tuyén bd hop dong thé chap quyén
sir dung s6 2150074/HDTC ngay ky két ngay 28 thang 9 nam 2012 giita ong T —ba
T v6i Ngan hang VietinBank vé hiéu mot phan, do dién tich dat nay khéng thudc
quyén st dung dat hop phap cia 6ng T — ba T nhung 6ng ba lai dem quyén st
dung dat trén thé chap, dé nghi Ngan hang VietinBank giai chap phan dién tich dat
trén dé ong T —ba T thuc hién thi tuc chuyén quyén cho 6 ong V —ba Van. Tréi véi
yéu cau ctia ong V — ba Van. Ngan hang VietinBank y€u cau c6ng nhan hop dong
thé chép trén 1a hop phap, dugc quyén yéu cau Co quan c6 tham quyén tiép tuc xir
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Iy tai san thé chép 1a quyén sir dung dién tich dt con lai cua thira 160 dé thu hoi no
cho Ngan hang. Xét thay, dién tich dat 6ng V — ba Vdang tranh chip c6 lién quan
dén taisan bi cudng ché dé thi hanh an theo quy dinh cua phap luat vé thi hanh an
dan su, truong h0’p cong nhan viéc thoa thuan thuc hién thu tuc chuyen quyen dién
tich dat 3.463,6 m? giita 6ng T v6i ong V — ba V1am anh hudng dén quyén va loi
ich hop phdp cua Ngan hang VietinBank. Phia Ngan hang VietinBank nhan thé
chap quyén str dung dién tich dat trén 13 hoan toan ngay tinh, do glay ching nhéan
quyén st dung dat dugc cip dbi véi thira 160 trong d6 c6 dién tich dat tranh chap
dugc Ong T — ba T dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, hop dong
thé chap ky két dng trinh tu tha tuc do phép luat quy dinh, duoc Uy ban nhan dan
xa Long Thanh chung thuc va c6 dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh van
phong dang ky dat dai huyén Gicng Riéng. Tai thoi diém ky két hop dong thé chap
khong c6 ca nhan nao tranh chap hay phan dbi; khong nhan bat ky thong bdo ngan
can tir co quan t6 chirc ndo cho rang quyén sir dung dat trén cap cho ong T—ba T
la khong dung trinh tu thu tuc theo quy dinh ctua phap luat, khong dung chu su
dung dat hodc ¢6 su nham 14n dién tich dat duoc cap. Ban than ong T — ba T khi
thé chap quyén su dung dat trén tai Ngan hang ciing khong thong bao cho Ngan
hang biét trong tong s6 dién tich dat thira 160 6ng ba dung tén trén gidy c6 dién
tich dat 3.463,6 m° khong thudc quyén st dung ctia ong ba, ma thudc quycn su
dung ciia 6ng V- ba Vva dé nghi Ngan hang khong nhan thé chap phan dét nay. Vi
vay, Ngan hang VietinBank khong cd 18i, viéc nhan thé chap 1a ngay tinh nén can
dugc bao vé quyén va loi ich hop phap. Lbi & day dugc xac dinh la do phla ong T
— ba T, ong ba mic nhién phai biét va da biét quyén st dung dat 3.463,6 m? khong
phai cta ong ba nhung Ong ba lai thyc hién chuyén quyén dé duoc dung tén, cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat va sau d6 dem thé chip dam bao khoan vay
cho con cua dng ba. Mic khac, phia 6ng V- ba Vciing ¢6 mot phan 18i, dugc ching
minh qua 16i khai cta 6ng T thé hién thoi diém 6ng phat hién c6 sy chénh 1éch
dién tich dat khi thuc hién thil tuc chuyén quyén thira 160 tir cu T sang ChO ong va
biét dugc phan dat chénh léch 1a coa ong V — ba Van, 6ng T co truc tlep gap va
thdng bao cho 6ng V — ba Vdugce biét dé thyc hién thu tuc chuyén quyén, nhung
ong V- ba Vcho rang phan dat tranh chap 6ng ba da c6 gidy chung nhan quyén st
dung dat. Thoi diém chuyén nhuong dién tich dat 3.463,6 m” tir 6ng Kién, ba An
vao nam 1993, dat chwa duogc cip gidy nhung khi nha nuéc co chu truong ké khai
cap gidy ong ba khong thue hién viéc ké khai, tr do cu T di k& khai va dugc cap
gidy toan bo thira dit trén va sau d6 giao gidy chimg nhan quyen su dung dat toan
b thura 160 cho ong T — ba T thuc hién thu tuc chuyen quyén Do do, d01 Vol yéu
cau cua ba V- 6ng V vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong thé chip quyén sur dung
dat sb 21500074/HDTC ky két ngay ngay 28 thang 9 ndm 2012 vo hi¢u (101 voi
dién tich dit 3.463,6 m® la khong co6 can ctr dé chap nhan nén d6i v6i yéu cau doc
lap ciia Ngan hang thuong mai c6 phan Cvé viéc yéu cau cong nhan hop dong thé
chap quyén st dung dét s6 21500074/HPTC hop phép 14 ¢ co sé phi hop véi quy
dinh tai Diéu 715 cta Bo luat Dan sy nam 2005; xét dé nghi cua dai dién Vién
kiém sat 1a c6 can ct, Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang
VietinBank. Ngan hang VietinBank duoc tiép tuc thuc hién quyén yéu cau xur 1y tai
san thé chap 1a dién tich dit theo thuc té do dac 3.463,6 m® mot phan thira 160 (nay
1a thura 498), loai dat laa dé thu hdi ng. Do phan dat nay hién duoc 6ng V- ba V 1a

8



ngudi dang truc tiép canh tac st dung nén budc éng V — ba Vgiao tra lai dién tich
dat trén cho Ngéan hang Vietinbank dé tiép tuc thuc hién quyén dugc yéu cau thi
hanh an. Vi tri tiép giap va sb do cac canh cua dién tich dat 3.463,6 m® dugc thé
hién chi tiét tai bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 20 thang 12 nim 2016 (
kém theo ban trich do dia chinh s6 TP 182/2017 ngay 13/6/2017 cia Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén Giong Rleng)

Tuy nhién, quyén sir dung dién tich dét trén da dugc xac dinh thudc quyen
str dung hop phép ctia ong V —ba V, 6ng T —ba T 1a ngudi co 16i d3 dem quyén sir
dung dién tich dat trén thé chap dam bao khoan vay ng tai Ngén hang Vietinbank
nen ong T —ba T phai c6 trach nhiém giao tra lai gia tri quyen sir dung dat 3.463,6
m? loai hai laa cho 6ng V - ba V. Tai bién ban thoa thuan gia dét tranh chap, gitra
ong V va Ong T c6 thoa thuan: gla dat thira 160 13 45.000.000 dong / 01 cong tam
nho (1.000 m %). Qua trinh 1am viéc vé6i ba V- Ong V, 6ng ba xac dinh khong yéu
cau dinh gi4, gilr nguyén viéc thoa thuan gia dat trén nén Toa 4n cin cr vao ban
thoa thuan gia dét trén dé tinh gia trj thanh tién budc 6ng T — ba T phai tra cho éng
V- ba V gia tri dat thanh tién 155.862.000 dong.

Ké tir ngdy, 6ng V — ba Vcé don yéu cau thi hanh an, 6ng T va ba T cham
thuc hién nghia vu thi hanh an, thi dng T va ba T con phai chiu khoan tién 13i cham
tra doi v6i tién cham thi hanh theo muc 14i suat duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 cua BO luat dan su nam 2015.

Tir nhitng phén tich trén, xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat 13 ¢ can ci,
Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng V — ba V va chap
nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Vietinbank, cong nhan quyén sir dung dién
tich dat 3.463,6 m%, loai hai laa, mot phan cta thira 160 (nay tach thanh thira méi 1a
thira 498) to ban dd sb 12, loai dat lta toa lac tai ép DPuong G6 Vam, xa Long
Thanh, huyén Gidng Riéng, tinh Kién Giang 1a thudc quyén sir dung cia ong V —
ba V, budc ong T —ba T giao tra quyén sir dung dién tich dat trén tinh trj gia thanh
tién 1a 155.862.000 dong cho ong V — ba V. Budc ong V- ba V giao lai dién tich
dat 3.463,6 m® cho Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Giéng Riéng dé thyc hién
viéc ké bién phat mai quyén sir dung dién tich dat trén theo quy dinh khi Ngan
hang Vietinbank c6 yéu cau. Ong V- ba V duoc quyén vu tién mua lai dién tich dat
trén theo quy dinh cta phap luat vé thi hanh an dan su.

[3].Vé an phi, chi phi xem xét thim dinh tai chd:

[3.1]Vé 4an phi: Ap dung Khoan 1 - Piéu 147 cta Bo luat T6 tung dan su,
khoan 2 - Diéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI12 vé an phi, 1é phi Toa 4n. Day
1a vu kién tranh chip vé quyén str dung dit nhung budc tra gia trj dat nén an phi
dan sy so tham duoc xac dinh co gia ngach. Ngoai ra, cac duong sy trong vy an co
yéu cau ‘tuyén b hop dong thé chap quyén st dung dat vo hiéu, cong nhan hop
ddng thé chdp quyén sir dung dat hop phap nén an phi dan sy so tham duogc xac
dinh 1a an phi khong c6 gia ngach.

Do yeu cau cua ba V, 6ng V dugc chap nhan mot phan bufc ong T -ba T
giao tra lai gia tri quyén sir dung dat nén an phi dan su so tham c6 gia ngach cia sd
tién gia tri dat 1a 155.862.000 dong x 5% = 7.791.600 dong (lam tron 7.792.000
dong) nén éng T — ba T chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach voi so tién 1a
7.791.600 dong.



Dbi v6i yéu cau tuyén bd hop dong thé chap vo hiéu mot phan cua éng V —
ba V khong dugc chap nhan nén ong ba phai chiu an phi dan sy so tham khéng c6
gia ngach 1a 200.000 ddng nhung duge khau trir vao tién tam Gmg an phi dan su so
thAm ma 6ng V — ba Vda ndp 1a 200.000 ddng theo bién lai thu tién sé 0007424
ngay 31 thang 5 nim 2016 va 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0001319 ngay
18 thang 6 nam 2019 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Giong Riéng. Hoan tra
lai cho 6ng V- ba Vtién tam Gmg an phi dan su so tham con thira 1a 300.000 dong.

Yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan C duoc chdp nhan nén
hoan tra lai tién tam Ung 4n phi dan su so tham ma Ngan hang C di nop la
300.000 ddng theo bién lai thu tién s6 0005767 ngay 09 thang 02 nim 2022 cia
Chi cyc thi hanh an dan su huyén Gidng Riéng

[3.2] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ap dung quy dinh tai khoan 1
Piéu 157 ctia Bo luat T tung dan su, do yéu cau ctia ba V- 6ng T duoc chip nhan
nén ba Lé Thi Bé Tu va éng Tran Van T cing lién déi chiu chi phi xem xét thim
dinh tai chd véi s tién 1a 1.225.000 déng nhung dng V- ba V di nép xong nén
budc 6ng T —ba T giao tra lai cho 6ng V - ba V sb tién trén.

[3.3] Vé cac chi phi khac: Vé chi phi dang tin, do ba V—0ng V yéu cau ding
thong tin tim kiém 6ng T — ba T trén phuong tién thong tin dai chung nén 6ng V-
ba V phai chiu va da ndp xong.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:
Cin clr vao khoan 3, 9, 12 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khodn
1 Diéu 39; khoan 1 Diéu 147, Diéu 266; Diéu 271 va Diéu 273 cia Bo luat T6
tung dan su; khoan 2 - Diéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 vé an phi, 1¢ phi
Toa an

Cin ctr vao diém a, d khoan 2 Diéu 9; Diéu 715 cta B¢ luat Dan sy nim
2005; Diéu 319 cua Bo luat dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 26, khoan 5 Diéu 166
Luat Dat dai nam 2013, xu:

1.Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctua 6ng Tran Vin V va ba Tran
Thi V

Cong nhan gia tri quyén st dung dién tich dit 3.463,6 m®, mot phan cia thia
160 (nay da duoc tach thanh thira moi 498), thudc to ban dd sb 12, toa lac tai ép
Puong Go Vam, xa Long Thanh, huyén Gidng Riéng, tinh Kién Giang thanh tién
la 155.832.000 déng (mot tram nam muoi ldm triéu, tdm tram ba muoi hai nghin
déng ) thudc quyén str dung hop phap cua ong Tran Van V va ba Tran Thi V

Budc 6ng Tran Van T va ba Lé Thi V giao tra gia tri dat cho 6ng Tran Vin
V va ba Tran Thi Vvéi s6 tién 1a 155.862.000 dong (mdt tram nam muoi 1lam tri¢u,
tam tram Sau muoi hai nghin dong).

Ké tir ngay 6ng Tran Van V va ba Tran Thi V c6 don yéu cau thi hanh an,
ong Tran Vin T va ba Lé Thi V khong giao tra so tién trén thi dng T, ba T con phai
chiu khoan tién 14i cham tra tuong tng véi thoi gian cham chdm thi hanh an cua s6
tién cham thi hanh theo murc 14i suat dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia Bo
luat Dan sy nam 2015.

2. Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién doc 1ap cua Ngan hang thuong mai
¢ phan Cvé viéc yéu cau cong nhan hop dong thé chap sé 21500074/HDTC dugc
ky két ngay 28/9/2012 14 hop phap.
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Budc 6ng Tran Van V va ba Tran Thi Vgiao tra lai dién tich dat 3.463.6 m?,
loai hai laa, mot phan thtra 160 (thira méi 1a 498), thugc to ban d6 sb 12, toa lac tai
ap Puong Gd Vam, xi Long Thanh, huyén Glong Riéng, tinh Kién Giang cho Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Gidng Riéng dé tiép tuc thyc hién quyén ké bién phat
mai tai san thé chap 1a quyén st dung dién tich dat trén dé thu hdi no cho Ngan
hang thuong mai c6 phan C theo quy dinh cua Lut thi hanh an dén sy khi Ngan
hang thuong mai c6 phan C ¢6 yéu cau.

Ong Tran Van V va ba Tran Thi Vduoc quyén uu tién nhan chuyen nhuong
lai dién tich dét trén khi Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Giong Riéng tién hanh
phat mai ban dau gia quyén str dung dat trén dé thu hoi no cho Ngan hang thuong
mai ¢ phan C

3.Vé an phi, chi phi xem xét thim dinh tai chd:

Vé an phi: Ap dung khoan 1 - Diéu 147 ctia B luat T6 tung dan su; khoan 1
Piéu 27 Phap 1énh sé 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/2/2009 quy dinh vé an phi, 18
phi Toa an; Xir:

Budc 6ng Tran Van T va ba Lé Thi V cung lién doi chiu an phi dan su so
tham c6 gia ngach 12 7.792.000 dong (bay triéu bay trim chin muoi hai nghin
dong).

Budc ong Tran Van V va ba Tran Thi V cung lién ddi chiu &n phi dan su so
tham 1a 200.000 dong (Hai trim nghin ddng) nhung duoc dugce khau trir vao tién
tam rng an phi dan sy so tham ma ong V — ba V d3 ndp 1a 200.000 dong (hai trim
nghin dong) theo bién lai thu tién sé 0007424 ngay 31 thang 5 nim 2016 va
300.000 dong (ba trim nghin déng) theo bién lai thu tién s6 0001319 ngay 18
thang 6 nam 2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Giong Riéng. Hoan tra lai
cho dng V- ba V tién tam tmg an phi dan su so thim con thira 1a 300.000 dong (ba
tram nghin dong)

Hoan tra lai tién tam (mg an phi dan sy so tham da ndp 1a 300.000 dong (ba
tram nghin doéng) theo bién lai thu tién s6 0005767 ngay 09 thang 02 nam 2022
ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Giong Riéng cho Ngan hang thuong mai ¢
phan C.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché: Budc ba Lé Thi Bé T va éng Tran
Vin T cung lién d6i chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd véi s tién 1a 1.225.000
ddéng (mot triéu hai traim hai muoi 1am nghin dong) nhung ong V- ba Vda nop
xong nén budc 6ng T — ba T giao tra lai cho ba V-6ng V sb tién trén.

V& chi phi ding tin trén phuong tién thong tin dai chung: Ong Tran Van V
va ba Tran Thi Vphai chiu va da ndp xong.

Bao cho cac bén duong su biét c6 quyén khang céo ban an trong han luat
dinh 1a 15 (Mudi 1dam) ngdy. Puong su c¢6 mit duoc tinh ké tir ngay tuyén an
(Ngay 25-5-2022); Riéng duong su vang mat duge tinh ké tir ngay nhan duoc tong
dat ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an déan sy thi nguoi dugc thi hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b, 7d va biéu 9
cua luat thi hanh an dan syu; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.
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Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh, huyén;

- Thi hanh 4n dan sy huyén;
- UBND xa;

- Cac duong sy;

- Luu.

Nguyén Thi Cam Hwong

12



