TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 209/2021/DS-PT
Ngay: 29-11-2021.

VIv Tranh chap quyén sir dung
dat

, ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hai dong xét xi phtc thdm gém co:

Thdm phén - Cha toa phién toa: Ba Bang Thi Bong;

Céac Tham phan: Ong Tran Qudc Vii, ba Nguyén Thanh Minh Chau.

Thu ky phién toa: Ba L& Thi Cam Ha, Thu ky Toa 4an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Bé Thi, Kiém sat vién.

Vao ngay 29 thang 11 nam 2021, tai tru S& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh
xét xtr phic tham cong khai vu &n thu Iy s6: 04/TLPT-DS ngay 01-10-2021, vé
viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n Dan sy so thim s6: 30/2021/DS-ST ngay 11 thang 6 nam 2021,
cua Toa an nhén dan huyén D, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 221/2021/QD-PT
ngay 28 thang 10 nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Ngoc L, sinh nim 1967, cu tra tai: Ap N, x4 B,
huyén D, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba Tran Ngoc L: Chi Lé Thi Kiéu D,
sinh nam 1981, cu trd tai: S& X, 4p N, x& B, huyén D, tinh Tay Ninh, theo Hop
ddng ay quyén ngay 24-11-2021. (c6 mat)

- Bi don: Anh Tran Van T, sinh nim 1979, thuong trd tai: Ap K, xa C,
huyén D, tinh Tay Ninh, tam tr( tai: S A, duong N, khu phd 4, phuong L, thi
xa H, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:



+ Chi Tran Thi Lan K, sinh ndm 1981, thuong trd tai: Ap K, x& C, huyén
D, tinh Tay Ninh, tam tr( tai: S& A, duong N, khu phd 4, phuong L, thi xa H,
tinh Tay Ninh. (cé mat)

+ Ngan hang Nong nghiép va Phét trién Nong thon Viét Nam.

Dia chi tru s¢ chinh: Sb 2, dudng Lang Ha, quan Ba Dinh, Thanh phé Ha
Noi.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Tiét Van T, Tong Giam déc.

Nguoi dai dién theo sy quyén: Ong Lé Quéc D, Giam ddc Ngan hang
Nong nghiép va Phét trién Nong thon Viét Nam, Chi nhanh huyén D, tinh Tay
Ninh, theo Quyét dinh ay quyén sé: 2965/QD-NHNo-PC ngay 27-12-2019. (yéu
cau xét xu vang mat)

- Nguoi khang cao: Ba Tran Ngoc L, 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién va trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
ba Tran Ngec L trinh bay:

Vao nam 2004, ba nhan chuyén nhuong ctia me rudt 699 m? dat, toa lac
tai: Ap N, xa B, huyén D, d3 sang tén gidy ching nhan quyén sir dung. Dén nim
2019, diéu chinh sang ban dd dia chinh nam 2010 thanh thira s6 482, to ban d6
s6 13, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so vao so cap gidy: CS07159 ngay
18-6-2019, ba dumg tén, dién tich 561,3 m’. Pt c6 chiéu ngang mdt tién 07 m,
chiéu ngang miat hau 06 m, tr can: Pong giap dat ba Nguyén Thi K Trang; Tay
giap ¢t ong Tran Vin T; Nam gidp muong cip duong 781; Béc giap dat ong T
va dat ba Vo Thi Hong Nhan.

Nam 2019, ba Nguyén Thi K Trang 1a chu dat giap ranh v6i dat cua ba ¢
hudéng Pong kién ba doi lai dat theo kich thudce chibu ngang mat tién 1,1 m
chiéu ngang mat hau 1,44 m, chiéu dai hét dat. Qua do dac xac dinh phan dat
tranh chdp nim trong gidy chimg nhan quyén st dung dat cta ba Trang nén ba
chap nhén tra, vy 4n da giai quyét xong.

Thong qua viéc do dac dat khi ba Trang khdi kién ba biét dugc hién trang
str dung phan dét ctia 6ng Tran Van T, gidp ranh dat ctia ba ¢ hudng Tay di lan
sang thira dat cua ba theo kich thudc chiéu ngang mit tién 1,1 m, chiéu ngang
mit hiu 1,44 m, chiéu dai 92,85 m, dién tich 111 m® nén ba yéu cau Uy ban
nhan dan x& B hoa giai nhung khong thanh.



Vi vay, ba khoi kién yéu cau ong T giao tra dién tich dat nhu da néu trén
cho dung theo dién tich trong gidy chirng nhan quyén st dung dat ba dugc cap.

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ba da thé chap cho Ngan hang Nong
nghiép va Phét trién nong thong Viét Nam, Chi nhanh huyén Duong Minh Chau
tir nam 2019 d¢ vay s6 tién 100.000.000 dong, dén nay chua tat ng.

- Bi don anh Tran Vin T trinh bay:

Néam 2018, anh va vo 1a chi Tran Thi Lan K nhén chuyén nhugng cuia em
trai ba Tran Ngoc L 13 6ng Tran Minh Chanh dién tich 2.608,8 m? d4t thudc thia
s 481, to ban d6 sb 11, hién nay 1a thira s6 569, to ban dd s 13, Gidy ching
nhan quyén str dung dat s6: CR109153 ngay 12-6-2019, vo chong anh dung tén.
Ngudn gbe dat cua ba L va cta 6ng Chanh déu 1a do cha me ho ting cho. Khi
chuyén nhugng cho anh c6 do dac, 6ng Chanh chi ranh, tir &6 dén nay anh str
dung dung ranh.

Thang 01 nam 2019, anh khoi cong lam tuong rao, loai tuong day 20 cm,
cao 1,5 m, dén thang 01 nim 2020 tudng duoc xay xong, qua trinh st dung
khong ai tranh chip, khi lam tuong rao khong ai phan déi.

Anh st dung dung ranh dat 6ng Chanh di chi, néu so véi gidy chimg nhin
quyén sir dung c6 lan sang dat ba L thi anh chip nhan tra bang gia tri theo két
qua dinh gia 1a 280.719.000 dong. Tai phién toa, anh dong y tra thém cho chan
la 300.000.000 ddng.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Lan K trinh bay:
Chj 14 vo anh Tran Van T, théng nhat theo y kién anh T.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan, Ngdn hang Nong nghiép va
Pht trién nong thén Viét Nam, do éng Lé Quéc Diing dai dién, cé vin bén
trinh bay:

Ba Tran Ngoc L vay tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon
Viét Nam, Chi nhanh huyén Duong Minh Chau, tinh Tdy Ninh sd tién
100.000.000 (mdt trim triéu) dong, theo Hop dong tin dung so: 5702-
LAV201907405 ngay 17-9-2019, han tra 17-9-2021, lii tam tinh dén ngay 30-5-
2021 13 1.165.800 ddng, hién con tong cong ng gdc va li i 51.165.800 dong.
Tai san bao dam cho nghia vu tra ng vay 1a quyén sir dung dét dién tich 561.3m”
thira s6 482, to ban dd s6 13, Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 vao sb cép
gidy: CS07159 ngay 18-6-2019, ba Tran Ngoc L dung tén.



Ngan hang khéng tranh chéap, khong yéu cau Toa an giai quyét hop dong
tin dung gitra Ngan hang ba L, néu ba L khong thanh toan ng ding han thi Ngin
hang s& xtr Iy tai san thé chap theo hgp dong. Ngin hang yéu cau vang mit,
khong tham gia t6 tung.

- Bdn dn Ddn sw so tham sé: 30/2021/DS-ST ngay 11 thing 6 nim
2021, ciia Toa dn nhén din huyén D, tinh Tay Ninh, quyét dinh:

Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ciia ba Tran Ngoc L d6i véi anh
Tran Vin T.

Anh Tran Van T, chi Tran Thi Lan K ¢6 nghia vu tra cho ba Tran Ngoc L
gia tri dién tich dat 111 m®ba L kién doi, voi s tién 300.000.000 (ba tram triéu)
ddng.

Anh Tran Van T, chi Tran Thi Lan K duogc quyén st dung dién tich 111
m” dat c6 chiéu ngang mdt tién 1,1 m; chiéu ngang mit hau 1,44 m, chiéu chiéu
dai huéng Dong 92,85 m, chiéu dai hudng Ty 93,4 m, tir can: Pong giap thira
569; Tay giap dudng 505; Nam giagp DT 781; Bic giap thira 36 va thira 569.

Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Tran Ngoc L vé viée yéu cau
anh Tran Van T, chi Tran Thi Lan K tra lai dién tich dt 111 m? thuc té va pha
bo tuong rao.

Ghi nhan Ngan hang Nong nghiép va Phét trien nong thon Viét Nam
khong tranh chip, khong yéu cau giai quyét hop ddng tin dung giita Ngan hang
va ba L.

V& 4n phi so thAm: Anh Tran Van T, chi Tran Thi Lan K phai chiu
300.000 dong an phi doi tai san 1d quyén st dung dat va 15.000.0000 ddng an
phi vé boi thuong gia tri dat cho ba L.

- Yéu cau khdng cdo ciia dwong sw: Ngdy 22-6-2021, nguyén don 1a ba
Tran Ngoc L khang céo, khong chap nhan viéc ban 4n so tham budc tra bang gia
tri, yéu cau sira ban an so thAm, budc anh T va chi K tra dat.

- Tai phién toa phiic tham: Chi Lé Thi Kiéu Diém 13 nguoi dai dién theo
iy quyén cua ba Tran Ngoc L giit nguyén yéu cau khang cdo ctia ba L va cO y
kién nhu sau: Viéc anh T xdy tuong rao ba L khong biét, tai thoi diém anh T xay
tuong rao thi ba Trang tranh chap v&iba L, lic d6 tudong rao chi méi xay phan
nira chiéu cao, khi anh T xay khong cé su thong nhat ctia nguoi cé dat giap ranh



la ba L, néu khong budc tra dat thi dién tich con lai qua nho ba L khong st dung
duoc.

- Y kién cia Vi Pai dién Vign kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham
gia phién toa:

+ V@& thu tyc t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da
thuc hién ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su. Cac
duong sy chap hanh dung theo quy dinh cua Bo luat T tung dan sy.

+ V& noi dung: D& nghi khong chip nhan khang cdo cta ba Tran Ngoc L,
giit nguyén ban 4n so thim vé ndi dung. V& an phi so tham tinh chua ding dé
nghi Hoi dong xét xtr phuic tham stra lai cho dung,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cit VA0 cac ching ci, tai lidu cb trong ho so vu dn dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, xét thdy:

[1] Ong Lé Qudc D la ngudi dai dién theo ty quyén cua Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam yéu cau xét xtr vang mit, Hoi dong xét
xtr phic tham can cir vao khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat TS tung dan su, xét xur
vang mat 6ng D.

[2] Xét khang céo cua nguyén don ba Tran Ngoc L, thay rang:

Anh Tran Van T va chi Tran Thi Lan K thira nhan dién tich dat thuc té
dang sir dung I6n hon dién tich dat da nhan chuyén nhuong cua dng Tran Minh
Chénh va dién tich lon hon d6 nam trong gidy chiang nhan quyén st dung dat
ctia ba Tran Ngoc L nén d3 chap nhan yéu cau khai kién cua ba L vé viéc doi lai
phan dat ndy. Anh T, chi K yéu cau duoc tra bang gia tri 1a co can ct, bai vi:
Anh T, chi K sir dung dat dung ranh giéi do 6ng Chénh xac dinh khi chuyén
nhuong, hién try ranh Van con va nam ngoai tuong rao, anh T xay dung tuong
rao cdng khai trong khoang thoi gian 01 nam, nhitng ngudi co dat giap ranh déu
biét nhung khong ai phan ddi, ba L ciing khong phan ddi.

Qua xac minh, chinh quyén dia phuong xac dinh, tir khi anh T, chi K nhan
chuyén nhuong dat, st dung dit, xay tuong rao cho dén khi ba L khoi kién
khong c6 ai tranh chap hay phan anh gi.

Viéc anh T sir dung lan sang dat ba L 1a do sai s6t cua 6ng Chanh va ba L
trong viéc xac dinh ranh dat khi dugc cha me ting cho va khi 6ng Chénh chuyén
nhuong cho anh T, chi K, hinh dang phan dat anh T nhan chuyén nhuong cua



6ng Chanh rat phac tap, khéng thé tinh theo mét ngang mat tién, anh T khéng
thé biét 1a minh sir dung dét du so véi dién tich nhan chuyén nhuong. Tuong rao
xay c6 gia tri lon, anh T khong c6 16i trong viéc xay tuong rao, néu anh T tra
bing tién ciing khong anh hudng gi dén viéc sir dung dién tich dat con lai cua ba
L.

Tai phién toa phtc tham, chi D cho rang dién tich dat cua ba L quéa nho
khong str dung dugc la khong dung vi dat ba L ¢ hinh chir nhat, chiéu ngang
mit tién con lai 5,9 m; chiéu ngang mit hau hon 4 m van dam bao viéc st dung
dat.

Toa an cap so tham chap nhan cho anh T, chi K tra bang tién 1a c6 can cu.
Ba L cho rang khi anh T xay tuong rao ba c¢6 ngin can nhung khong cé chimng
ctr chirng minh nén viéc ba khang céo yéu cau budc anh T, chi K tra dat, khong
ddng y cho tra bang tién 1a khong c6 cin ct chap nhan.

[3] Tuy nhién, ban 4n so thAm c6 nhiing sai s6t sau day can phai sua:

- Yéu cau khoi kién cua ba L duoc Toa an chip nhan toan bo, viéc tra
bang tién hay tra bang dat chi [a hinh thuc giao tra, khdng phai Ia hai phan yéu
cau khaoi kién khac nhau nhung ban an so tham ghi chdp nhdn mét phan yéu cau
khoi kién vé viéc tra sé tien 300.000.000 dong va khong chap nhdn yéu cau khai
kién vé viéc doi phdi ddp twong rao tra dat 1a khong ding.

- Ban 4n so thAm ghi “Cdc bén cé nghia vu lién hé véi Co quan Nha nieéc
c6 tham quyén lam tha tuc cap gidy ching nhdn quyén siz dung ddat theo quy
dinh cia Ludt Pdt dai” 1a khong ding theo quy dinh tai Diéu 106 cua Luat DAt
dai va néu ho khéng lién hé véi Co quan Nha nuéc c6 tham quyén dé diéu chinh
gidy chting nhan thi ciing khong cudng ché thi hanh an duoc.

- L& ra Toa an cip so tham phai lam rd giao dich thé chap quyén st dung
dat gitra ba L va Ngan hang vi c6 mot phan dién tich dat thé chap phai cat
chuyén cho anh T, chi K theo ban an nhung vi dién tich ¢4t con lai ciia ba L c6
gia tri I6n hon nhiéu so vai sb tién no chua thanh toan va do Ngan hang khong
khai kién, khong tranh chap nén Toa an 4p so tham ghinhan 1a ¢6 cin c nhung
khong nhan dinh trong ban an Ia thiéu sot.

- V& an phi so tham: Tranh chap giita ba L va anh T, chi K Ia tranh chap
quyén sir dung dat c6 xem xét vé gia tri nén phai chiu an phi c6 gia ngach theo
quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 27 ctia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14



ngay 30-12-2016, ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa &n, voi sb tién
15.000.000 dong d6i voi nghia vu tra s6 tien 300.000.000 dong la dung nhung
ban an so thim budc phai chiu thém 300.000 ddng 1a khong ding.

[4] Tt nhitng nhan dinh néu trén, khong c6 cin ctr chap nhan khang céo
ctia ba L nhung phai stra ban an so tham vé cach tuyén &n va vé an phi.

[5] Vi Pai dién Vién kiém sat dé nghi khong chap nhan khang céo cua ba
L va stra vé an phi so tham 1a ¢ cin ci.

[6] Vé 4n phi phtic tham: Do yéu cau khang céo ctia ba L khong duoc Toa
an chap nhan nén ba L phai chiu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 cua Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Dicu 308, khodn 2 Dicu 296, Dicu 157, Diéu 165 ctia Bo
luat Té tung dan su; Piéu 166 cua B ludt Dan su; khoan 3 Diéu 106, Diéu 166
cua Luat Dat dai; diém a khoan 2 Diéu 27, khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016, ctia Uy ban Thudng vu Qubc hdi, quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an:

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo cta ba Tran Ngoc L.

2. Stra Ban an Déan sy so tham s6: 30/2021/DS-ST ngay 11 thang 6 nam
2021, ctia Toa an nhan dan huyén D, tinh T4y Ninh vé 4n phi va cach tuyén 4n.

- Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Ngoc L d6i voi anh Tran Van
T vé tranh chap quyén sir dung dt.

Budc anh Tran Van T, chi Tran Thi Lan K phai tra cho ba Tran Ngoc L
gia tri dat tranh chap vai s tién 300.000.000 (ba tram triéu) dong.

Anh Tran Van T, chi Tran Thi Lan K dugc sir dung 111 m* dét, thudc mot
phan thira s6 482, to ban do sé 13, Gidy chig nhan quyén st dung dat sb vao
s6 cap gidy: CS07159 ngay 18-6-2019, ba Tran Ngoc L dimg tén, toa lac tai: Ap
N, x4 B, huyén D, tinh Tay Ninh, c6 t& cin: Pong giap thira 569 (dat anh T, chi
K) dai 92,85 m; Tay gidp thira 482 (dat ba L) dai 93,4 m; Nam giap duong 781
dai 1,1 m; Bac giap thtra 36 va thura 569 dai 1,44 m, €6 so do hién trang su dung
dat kém theo ban an.



Anh Tran Van T, chi Tran Thi Lan K dugc tiép tuc sé hitu tudng rao trén
dat.

- Kién nghi Co quan Nha nudc c6 tham quyén diéu chinh gidy ching nhan
quyén st dung dién tich dat néu trén tir ba Tran Ngoc L sang cho anh Tran Vin
T, chi Tran Thi Lan K theo ban én.

- Ghi nhan Ngin hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam
khong tranh chip hop ddng tin dung va hop dong thé chap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sd vao so cap gidy: CS07159 ngay 18-6-2019, giira ba Tran
Ngoc L va Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam, tai Chi
nhanh huyén D, tinh Tay Ninh.

- V& chi phi do dac, dinh gia: Anh Tran Van T, chi Tran Thj Lan K phai
chiu 33.000.000 (ba muoi ba triéu) dong, ndp tra cho ba L.

- K& tir ngay ba L c6 don yéu cau thi hanh an, néu anh T, chi K chua giao
du sd tién néu trén, thi hang thang anh T, chi K con phai tra cho ba L tién 1ai d6i
v6i sb tién cham tra, theo mirc 1di suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta B
luat Dan su.

- V& an phi so tham:

+ Anh Tran Vin T, chi Tran Thi Lan K phai chiu 15.000.0000 (mudi lim
triéu) dong.

+ Hoan tra cho ba Tran Ngoc L 5.000.000 (ndm triéu) dong tién tam Umg
an phi so tham da nop theo Bién lai thu sb: 0005267 ngay 10 thang 11 nim
2020, ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

3. Vé an phi phiic tham:

Ba Tran Ngoc L phai chiu 300.000 (ba trim nghin) déng, dugc trir vao
300.000 dong tién tam Gng an phi phuc tham da ndp theo Bién lai thu sé:
0005842, cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Tay Ninh.

4. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi
hanh 4n dan sy, thi ngudi duge thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
cd quyén thoa thuan thi hanh 4an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luit
Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Biéu
30 cua Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhan:

VKSND TTN;

- TAND huyén D;
- Chi cuc THADS huyén D;

- Phong KTNV&THA TATTN;

- Céc duong sy trong vu an;
- Luu ho so;
- Luu tap an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

(da ky)

Piang Thi Pong



