TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG NANG Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban 4n s6: 87/2021/DS-ST
Ngay 07 thang 9 nam 2021
“NNIV: Tranh chap hop dong vay tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG NANG, TINH PAK LAK

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Théam phan - Chui toa phién toa: Ong Ta Thanh Hoang.

Cdc héi tham nhén dan: 1. Ong Tran Hiru Nghi.

2. Ong Nguyén Vin Muoi.

Thu ky phién tda: Ba Nguyén Thi Thuy Dung, Thu ky Toa an nhan dan
huyén Krong Nang, tinh Pik Lik.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Kréng Ning khong tham gia
phién toa.

Ngay 07 thang 9 nam 2021, tai try s& Toa an nhan dan huyén Krong
Ning xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 52/2021/TLST-DS ngay
24 thang 02 nam 2021 vé “Tranh chdp hop dong vay tai san” theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xir so 103/2021/QDXXST-DS ngay 22 thang 7 nam 2021,
Quyét dinh hoan phién toa s6 78/2021/QDST-DS ngay 11 thang 8 nam 2021
gilra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan D.

Pia chi: Thap B, 35 H, quan H, thanh phd H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Puc T - Chu tich Hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Vin Thanh C - Gidm déc Ngan hang D -
Chi nhanh B.

Nguoi dai dién theo ty quyén lai ong Nguyén Cao T - Pho giam dbc Ngan
hang D - Chi nhanh B - Phong giao dich K - (C6 mat).

Pia chi: 105 N, thi tran K, huyén K, tinh Dak Lik.

* Bi don: Ong Lé Thé P - vang mit, ba Nguyén Thi D - vang mat.

Pia chi: Thon E, xa E, huyén K, tinh Pik Lak.

NQI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 22/01/2021 trong quad trinh gidi quyet va tqi
phién toa, nguwoi dai dién theo ity quyén lai ciia nguyén don 1a 6ng Nguyen Cao
T trinh bay: Vao ngay 13/11/2018, 6ng Lé Thé D, ba Nguyen Thi D 6 ky két véi
Ngan hang Thuong mai o phan D hop dong tin dung s6 01/2018/9381438/HDTD
vay s0 tién goc 200.000.000 déng (Hai tram triéu dong), thoi han vay 12 thang, 13i
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suét trong han 11,9 %/ndm va duoc diéu chinh khi c6 sy thay doi 13i sut cho vay
theo timg thoi diém do Ngan hang quyét dinh, 13i suat qua han bang 150 % lai suat
trong han, 131 cham tra 1a 10%/nam trén s6 14i cham tra, muc dich vay vé dé dau tu,
chim soc 0,8 ha ca phé, tiéu va dau tu trong tiéu.

Vao ngay 13/1 172018, 6ng L& Thé D, ba Nguyén Thi D tiép tuc ky két véi
Ngan hang Thuong mai o phan D hop dong tin dung sb 02/2018/9381438/HDTD
vay s tién goc 190.000.000 ddng (Mdt traim chin muoi tridu déng), thoi han vay 12
thang, 13i suat trong han 11,6 %/nam va dugc diéu chinh khi c6 sy thay doi 13i suat
cho vay theo tirng thoi diém do Ngan hang quyét dinh, 13i suat qua han bang 150 %
14i sut trong han, 14i cham tra 13 10%/nam trén sb 13i chdm tra, muc dich vay vé dé
chi tiéu sinh hoat gia dinh, mua n6i that, 1am san hang rao.

Ngan hang Thuong mai c6 phan D di giai ngan du s tién vay 390.000.000
d6ng (Ba tram chin muoi triéu dong) theo hai hop dong tin dung cho dng Lé Thé
P, ba Nguyén Thi D vao ngay 13/11/2018. Dén thoi diém hién tai, 6ng Lé Thé D,
ba Nguyén Thi D di tra dugc cho Ngan hang sb tién lai phat sinh tir ngay
13/02/2019 dén ngay 28/8/2019 1a 34.011.646 dong (Ba muoi tu triéu khong tram
mudi mot nghin sau trim bon muoi sdu dong).

Pé dam bao cho cac khoan vay 6ng Lé Thé B, ba Nguyén Thi D da thé
chap cho Ngan hang Thuong mai c6 phan P dién tich dat 8.000 m? va tai san gan
lién véi dat tai thon E, X4 E, huyén K, tinh D, tai thura dat s6 55, 65, to ban d6 s6
36. Dat da duoc Uy ban nhan dan huyén K cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BN 586103 ngay 07/01/2015 mang tén ho ong Tran Van T d3 duoc dang ky
bién dong cho 6ng Lé Thé P, ba Nguyén Thi D vao ngay 16/01/2017. Tai san bao
dam dugc thé chap theo hop ddng thé chip quyén st dung dat va tai san gén lién
v6i dat s 01/2017/9381438/HDBD ngay 17/01/2017 gitra ong L& Thé b, ba
Nguyén Thi D v6i Ngan hang Thuong mai cd phan D.

Khoan vay ctia 6ng Lé Thé B, ba Nguyén Thi D di qua han tir ngay
29/8/2019 dén nay. Ngan hang da nhiéu lan yéu cau 6ng B, ba D phai tra ng
nhung ong Lé Thé D, ba Nguyen Thi D khoéng tra dugc ng. Nay Ngan hang
Thuong mai c6 phan P yéu cau 6ng Lé Thé B, ba Nguyén Thi D phai thuc hién
cac nghia vu sau:

Budc 6ng Lé Thé B, ba Nguyén Thi D phai tra cho Ngan hang Thuong mai
c6 phan D so tién tam tinh dén ngay 07/9/2021 |a 498.705.642 dong (Bon trim
chin muoi tam triéu bay trim 1¢ ndm nghin sau trim bon muoi hai dong) trong do:
No gde: 390.000.000 dong, 14i phat sinh trong han 74.851.068 dong, 13i phat sinh
qué han 31.648.439 ddng, 13i cham tra d6i véi 1ai 2.206.135 dong.

Budc 6ng Lé Thé D, ba Nguyén Thi D phai thanh toan phan no 13i, 13i qua
han va cac khoan phat sinh theo lai suat qua han thoa thuan tai cac hop déng tin
dung ké tir ngdy 08/9/2021 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Trudng hop 6ng Lé Thé B, ba Nguyén Thi D khong thuc hién hoic thuc
hién khong ding nghia vu tra ng cho Ngan hang thi nguyén don dé nghi xtr Iy tai
san thé chép theo hop dong thé chap va cac quy dinh ctia phap luét dé thu hoi no.

- Bi don 6ng L& Thé P trong qud trinh giai quyét vu an trinh bay: Vao ngay
13/11/2018, 6ng Lé Thé P va ba Nguyén Thi D ¢6 ky 02 hop dong tin dung dé vay
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sO tién 390.000.000 dong (Ba tram chin muoi triéu dong) ctia Ngan hang Thuong
mai ¢ phﬁn D, cu thé nhu sau;

Déi voi hop dong tin dung sb 01/2018/9381438/HDTD vay sé tién goc
200.000.000 dong (Hai trim triéu ddng), thoi han vay 12 thang, 13i suét trong han
11,9 %/ndm va dugc diéu chinh khi ¢6 sy thay doi 13i suat cho vay theo timg thoi
diém do Ngan hang quyét dinh, 14i sudt qua han bang 150 % l4i suét trong han, li
cham tra 13 10%/nam trén sb 13i cham tra, muc dich vay vé dé dau tu, cham soc 0,8
ha ca phé, tiéu va dau tu trong tiéu.

Péi voi hop dong tin dung sb 02/2018/9381438/HDTD vay sb tién gdc
190.000.000 déng (MGt tram chin muoi triéu dé)ng), thot han vay 12 thang, 1ai Sut
trong han 11,6 %/mam va dugc diéu chinh khi ¢ sy thay doi 13i sut cho vay theo
timg thoi diém do Ngan hang quyét dinh, 14i sudt qua han bang 150 % lai suat trong
han, 14i cham tra 13 10%/nam trén s6 14i cham tra, muc dich vay vé dé chi tiéu sinh
hoat gia dinh, mua n6i thét, lam san hang rdo.

Pé dam bao cho khoan vay, ong Lé Thé D va ba Nguyen Thl D c6 thé
chap cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan D dién tich dat 8. 000 m? va tai san
gan hen v6i dat tai thon E, xa E, huyén K, tinh D, tai thura dat so 55, 65, to ban
d6 s6 36. Dat da dugc Uy ban nhan dan huyén K cap giy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BN 586103 ngay 07/01/2015 mang tén ho o ong Tran Van T di duoc
dang ky bién dong cho 6ng Lé Thé P va ba Nguyén Thi D vao ngay
16/01/2017.

Ong Lé Thé P va ba Nguyén Thi D da tra duoc cho Ngan hang Thuong
mai c6 phan D s tién 13i phat sinh cta 03 quy véi s tién 1a 34.011.646 dong
(Ba muoi tu triéu khong trim muoi mot nghin sau trim bén muoi sau dong).
Pén han tra ng do diéu kién kinh té khé khian nén 6ng Lé Thé B, ba Nguyén
Thi D khong c6 kha nang tra ng cho Ngan hang theo thoa thuan.

Ong Lé Thé B dong v tra s6 no gbe 390.000.000 dong (Ba trim chin muoi
triéu dong) cung 1ai phat sinh theo hop dong tin dung da ky gitta cac bén. Ong
Lé Thé P dé nghi Ngan hang cho 6ng va ba Nguyén Thi D dugc tra no trong
nhiéu nam, véi thoi han thoéa thuan véi Ngan hang. Ong Lé Thé B dong ¥ giao
tai san da thé chap cho Ngan hang Thuong mai c6 phan B xu 1y trong trudng
hop 6ng Lé Thé P va ba Nguyén Thi D khong tra dugc ng hodc tra khong du
tién cho Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an dd duoc tham tra
tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xtr
nhan dinh:

[1]. Vé quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét vu an: Can clr noi
dung, yéu cau khéi kién cua nguyen don va cac tai liéu, chimg ctr do nguyén
don cung cap thi day la vu an “Tranh chap hop ddng vay tai san” thudc tham
quyén giai quyét cia TOa an nhan dan huyén Krong Nang tinh Pik Lik theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39 B9 luat t6 tung dan su.



[2] Vé thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an Toa &n, bi don 6ng Lé
Thé b, ba Nguyén Thi D d3 dugc Toa 4n triéu tap hop 1é nhung van Véng mat
khong c6 1y do tai phién tda. Vi vy, Toa an cin cir vao khoan 2 Diéu 227 va
khoan 3 Piéu 228 Bo luat TH tung dan sy xét xu Véng mat bi don 6ng Lé Thé
P, ba Nguyén Thi D.

[3]. V& yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[3.1] V& s tién vay va nghia vu tra no: Can ctr vao cac hop dong tin dung
do céc bén da ky két v6i nhau thi da co can cur khang dinh: Vao ngay 13/11/2018,
ong Lé Thé b ¢o ky hO’p dong tin dung 50 01/2018/9381438 HDTD dé vay clia
Ngan hang Thuong mai co phan b s6 tién gbe 200.000. 000 dong (Hai tram triéu

ddng), cac bén c6 thoa thuan vé 1ai suat trong han, 1ai suat qua han, cac ndi dung
khac co lién quan, trong d6 c6 muyc dich vay vé dé dau tu, chdm soc 0,8 ha ca phé,
tiéu va dau tu trong tiéu.

Vao ngay 13/11/2018, 6ng Lé Thé P tiép tuc ky hop dong tin dung so
02/2018/9381438/HDTD d¢ vay cua Ngan hang Thuong mai c6 phan D sb tién goc
190.000.000 dong (Mot trim chin muoi triéu dong), cac bén co thoa thuan vé 1ai
suat trong han, 13i sudt qua han, cac ndi dung khac co lién quan, trong d6 c6 muc
dich vay vé dé chi tiéu sinh hoat gia dinh, mua ndi that, 1am san hang rio.

Ong Lé Thé P 13 nguoi truc tiép ky két hop dong tin dung va thuc hién
cac giao dich khac voi Ngan hang Thuong mai c6 phan . Ba Nguyén Thi D
c6 ky van ban ty quyén dé cho 6ng Lé Thé D thuc hién cac thu tyc vay von tai
Ngan hang, dong thoi ba Nguyen Thi D ¢6 ky vao cac gidy dé nghi vay von ciing
nhu hop dong thé chap quyén sir dung dat. Pay 1a nghia vu phat sinh tu giao
dich do vo chong cung thoa thuan xac 1ap, bén canh d6 muc dich vay von tai
Ngan hang vé dé dap timg nhu cau thiét yéu cta gia dinh. Do d6, Hoi dong xét xu
budc ba Nguyén Thi D phai c6 nghia vu tra no cho Ngan hang Thuong mai co
phan B cing voi 6ng Lé Thé B 1a phu hop voi quy dinh tai Piéu 27; Diéu 37
Luat hon nhan va gia dinh.

Xét quan hé phap luat dan sy gifra cac bén la hoan toan tu nguyén, khong
trai dao durc x@ hoi va phu hop voi quy dinh tai Piéu 463 B0 luat dan sy ndm
2015 va Piéu 91 Luat cac to chuc tin dung. Vi vay, quyén va nghia vy cua cac
bén duge phap luét bao vé. Pén nay di qué thoi han tra ng dbi véi so tién g
390.000.000 dong theo thoa thuén trong cac hop dong tin dung nhung 6ng Lé
Thé P, ba Nguyén Thi D khong tra gbc va 1di cho Ngan hang Thuong mai c6
phan B. Ong Lé Thé D, ba Nguyén Thi D da vi pham nghia vy tra no duoc quy
dinh tai khoan 1 Diéu 466 B¢ lut dan su.

Tir nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xir chép nhdn yéu cau khoi kién ctia
Ngan hang Thuong mai c6 phan b, bugc ong L& The D, ba Nguyen Thi D phéi tra
ng cho Ngan hang Thuong mai o phan b tong sb tlen tinh dén ngdy xét xir so tham
(07/9/2021) gom: Pdi véi hop dong tin dung sé 01/2018/9381438/HDTD ngay
13/11/2018 s6 tién gbe 200.000.000 dong, tién 14i phét sinh 56.439.666 dong va hop
dong tin dung s6 02/2018/9381438/HDTD ngay 13/11/2018 s6 tién gc 190.000.000
ddng, tién 14i phat sinh 52.265.976 dong. Tong cong 1a 498.705.642 dong (Bén tram
chin muoi tdm tri¢u bay trim 1¢ nim nghin sau trim bon muoi hai dong).
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Dong thoi, budc ong Lé Thé B, ba Nguyén Thi D con phai chiu 13i suat
phat sinh tinh tir ngay 08/9/2021 cho dén khi 6ng 6ng Lé Thé D, ba Nguyén Thi
D tra hét s6 no cho Ngan hang Thuong mai c6 phan P theo mirc 1i sudt qua han
cia 01/2018/9381438/HDTD ngdy 13/11/2018, hop dong tin dung sb
02/2018/9381438/HDTD ngay 13/11/2018 da duoc ky gitra cac bén.

[3 2] Vé xtr ly tai san thé chap Cin ct vao hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat 01/2017/9381438/HPBD ngay 17/01/2017
xéac dinh duogc 6ng Lé Thé P, ba Nguyén Thi D ¢6 thé chdp cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan P dién tich dat 8.000 m? va tai san gan lién véi dat tai
thon E, x& E, huyén K, tinh D, tai thira dt s6 55, 65, to ban d6 s6 36. Pat da
dugc Uy ban nhan dan huyén K cp gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
BN 586103 ngay 07/01/2015 mang tén ho 6ng Tran Vian T da duoc ding ky
bién dong cho 6ng Lé Thé b va ba Nguyén Thi D vao ngay 16/01/2017.

Theo ndi dung thoa thuén ctia hop dong thé chap da ky gitra cac bén c6 thé
hién Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xir 1y tai san thé
chap khi ong Lé Thé b, ba Nguyen Thi D trong truong hop vi pham cac thoa
thuén c6 lién quan. Do d6, Hoi dong xét XU can xUr 1y tai san ma ong Lé Thé b
va ba Nguyén Thi D da thé chép tai Ngan hang dé thu hoi no trong trudng hop
ong Lé Thé b va ba Nguyén Thi D khong tra ng hoac khong tra ¢t cho Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan P theo quy dinh cua phap luat.

[4]. V& an phi dan su so tham: Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don duoc
chip nhan nén bi don 6ng Lé Thé B, ba Nguyén Thi D phai chiu 4n phi dan su
so thdm c6 gia ngach 13 20.000.000 dong + (4% x 98.705.642 ddng) =
23.948.000 d6ng (Hai muoi ba triéu chin trim bén muoi tim nghin dong).

Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so thim nén duoc tra lai sd
tién da ndp tam tmg an phi tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Krong Nang
tinh Pak Lak.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 3 Diéu 144; khoan 1 Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3
Piéu 228; Piéu 271; Khoan 1 Piéu 273 Bo luat té tung dan sy;

Cian ctr Diéu 463; khoan 1 Diéu 466; khoan 1 Diéu 468 B luat dan su;

Cin ctr khoan 2 Piéu 91 Luat cac to chue tin dung;

Can cu khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quoc Hoi.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngén hang Thuong mai co phan D.

Budc ong Lé The b va ba Nguyén Thi D phai trd cho Ngan hang Thuong
mai co phan P tong s tién 498.705.642 dong (Bon tram chin muoi tam triéu bay
tram 1¢ nam nghin sau trim bén muoi hai dong), trong d6: Hop dong tin dung s6
01/2018/9381438/HPTD ngay 13/11/2018 sb tién gbc 200.000.000 dong, tién 1ai
phat sinh 56.439.666 dong va hop dong tin dung s6 02/2018/9381438/HDTD ngay
13/11/2018 sb tién gbc 190.000.000 ddng, tién 1ai phat sinh 52.265.976 dong.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy xét xur so thim (ngay 08/9/2021) cho dén khi
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thi hanh an xong, ong Lé Thé B va ba Nguyén Thi D con phai chiu khoan tién
14 cua s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat qua han ma cac bén da thoa
thuén trong hop ddng tin dung s6 01/2018/9381438/HDTD ngay 13/11/2018, hop
dong tin dung s6 02/2018/9381438/HDTD ngay 13/11/2018.

Sau khi 6ng Lé Thé P va ba Nguyén Thi D tra hét ng cho Ngan hang
Thwong mai c6 phan D thi Ngan hang Thuong mai c¢6 phan D ¢d nghia vu tra
lai cho 6ng Lé Thé D, ba Nguyén Thi D gidy chtrng nhan quyén sir dung dat sb
BN 586103 do Uy ban nhan dan huyén K ngay 07/01/2015 mang tén ho 6ng
Tran Van T di duoc diang ky bién dong cho 6ng Lé Thé P va ba Nguyén Thi
D vao ngay 16/01/2017.

Truong hop 6ng Lé Thé P, ba Nguyén Thi D khong tra hodc tra khong
hét no cho Ngan hang Thuong mai co phan D thi Ngan hang Thuong mai ¢o
phan B dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy co thim quyén xu ly
tai san ma 6ng Lé Thé D, ba Nguyén Thi D da thé chap theo hop dong thé chap
quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat s6 01/2017/9381438/HPBD ngay
17/01/2017 da ky gifta cac bén dé thu hdi no theo quy dinh cta phép luit.

2. Vé an phi: Ong Lé Thé B, ba Nguyén Thi D phai chiu 23.948.000
d6ng (Hai muoi ba triéu chin trim bén muoi tim nghin dong) an phi dan su so
tham c6 gia ngach.

Tra lai cho cho Ngan hang Thuong mai c6 phan D sé tién 11.754.000
dong (Muoi mot tridu bay trim nam muoi bén nghin dong) d ndp tam tng an
phi tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Krong Ning, tinh Dak Lak theo bién
lai s6 AA/2019/0015191 ngay 04/02/2021.

3. V& quyén khang cao: Puong sy c6 mat tai phién toa duoc quyén
khang cao ban an so tham trong thoi han 15 ngay ke tir ngay tuyén an.

Puong su ving mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an 0 tham
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ngay niém yét ban
an hop I¢.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu
2 Ludt thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an ddn suw, nguoi phdi thi
hanh dn déan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tie
nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6,
7 va 9 Ludt thi hanh dan dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dk Lék; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak;
- VKSND huyén Krong Nang;
- Chi cuc THADS huyén Krong Nang; Da ky
- Duong sy,
- Luu ho so.
Ta Thanh Hoang






