TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DIEN BIEN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 11/2022/DS- PT
Ngay: 09-9-2022
V/v: Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat,
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san gan
lién voi dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PIEN BIEN

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' thdm gém co:

Thédm phén - Chui toa phién toa: Ba Vil Thi Thanh Thay.

Céc Tham phan: Ba Pham Thi Thu Hang.

Ong Lo Van Lich.

- Thw ky phién toa. Ba Dao Hoang Oanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bién

Bién.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Dién Bién: Ba Nguyén Thi Hoa -

Kiem sat vién.

Ngay 09 thang 9 nam 2022, tai Tru s& j‘ba an nhan dan tinh DBién Bién, xét xu
phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly s6 19/2022/TLPT-DS ngay 28 thang 06

nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san gan lién voi dat”.

Do ban an dan su so tham sb 11/2022/DS-ST, ngay 18/05/2022 cta Tda &n
nhéan dan thanh pho P, tinh Bién Bién bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 26/2022/QD-PT ngay 15 thang 8
nam 2022; Quyét dinh ho@n phién toa s6 49/2022/Qb-PT, ngay 31/8/2022 giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong V& Vin B; Dia chi: phuong L, quan M, thanh phd Ha
NO.

2. Bi don: Ong Bui Manh C va ba Nguyén Thj S; Cung dia chi: T6 dan pho
Y, xa X, huyén G, thanh pho Ha Noi.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.Ba Nguyén Thi H; Dia chi: phuong L, quan M, thanh phé Ha Noi. Hién

tra tai: SO Al, ngo B1, phuong L, quan M, thanh pho Ha Noi.
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3.2 Ong Nguyén Vin C va ba Hoang Thi Q; Cung dia chi: X4 T, huyén Y, tinh
Hung Yén. Hién tra tai: To dan pho B1, phuong T, thanh pho P, tinh Bién Bién.

4. Nguoi lam chung:
4.1. C)ng Tran Ptc Q; Pia chi: Ban P, xa H, huyén B, tinh Dién Bién.

4.2. Ong L& Pirc T; Pia chi: S6 nha A2, t6 dan phd B1, phudng H, thanh phd
P, tinh Dién Bién.

5. Ngwoi khang cao: Ong V6 Viin P — 1a nguyén don trong vu an.

(Ong Buii Manh C, ng Nguyén Vin C ¢6 mat; Ong V5 Van B, 6ng Tran Dic
Q, 6ng Lé B T, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi S, ba Hoang Thi Q vang mat)

NQI DUNG VU AN:

1. Trong don khéi kién dé ngay 30/6/2021 va qua trinh giai quyét vu an
nguyén don trinh bay:

Do la chd than quen, tin tuong 6ng P c6 nhd 6ng Bui Manh C va ba Nguyén
Thi S 14 bd me nudi clia 6ng P dung tén tai san chung ciia ong P va vo 1a Nguyén
Thi H 1a nha dét tai s6 nha A3, t6 dan phd B2, phuong T, thanh phé P, tinh Dién
Bién. Thira dat s6 92, to ban d6 s6 13, dién tich 119,8m? dat & d6 thi, trén dat c6 mot
ngdi nha 3 tang. Gi4 tri nha dat tam tinh khoang 2,5 ty dong. Hién tai nha dat nay
dung tén dng Bui Manh C va ba Nguyen Thi S tai Glay ching nhan quyen su dung
dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lien véi dat s6 CD 564576, s6 vao s6 cap
GCN: CH 37328 do UBND thanh pho bién Bién Phu, tinh Dién Bién cap ngay
17/01/2017. Muyc dich nhd dang tén ho 1a dé thuan tién cho éng B trong viéc vay
vén Ngan hang dé 1am an kinh doanh. Sau khi nho dng C va ba S dimg tén ong D
van sir dung nha dat trén dé 1am tru sé cho Cong ty ong P 1am viéc, con dng C va
ba S ciing di thé chip nha, dat tai s nha sd nha A3, t6 dan phd B2, phuong T, thanh
phd P, tinh Bién Bién dé vay ngan hang s6 tién 1,4 ty cho 6ng P dau tu vao cong
trinh Thuy loi tai huyén M, tinh Dién Bién; hang thang 6ng D chuyén tién 1ai cua sd
tién 1,4 ty vao tai khoan ctia ba S dé tra cho Ngan hang. Pén thang 11/2019, khi
dugc thanh toan cong trinh Thuy loi tai huyén M, dng ¢ di ky ty nhiém chi chuyén
khoan vao tai khoan cua ba S sd tién 1 ty 796 triéu dong dé ba S tra khoan vay tai
Ngan hang. Tuy nhién cac bén chwa 1am lai thu tuc chuyén nhuong nha, dit sang tén
cho vo chong ong P.

Sau d6 6ng B c¢6 nhd ong C ban ho nha dat trén, 6ng P tu giao dich véi ong
Tran Pac Q va trao doi lai voi 6ng C, 6ng Q di chuyén tién dit coc 1a 30.000.000
dong vao tai khoan ciia ba S. Ong Q va 6ng P da ky hop dong chuyén nhuong nha
dat voi nhau. Pén ngay 21/6/2021 qua mét s6 thong tin 6ng B dugc biét ong C va
ba S da ban nha dat trén cho nguoi khac. Vi vay, ong b yéu cau Toa an: Tuyén v
hiéu hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gin lién voi dat sb cong chimg: 2445 quyén s 01/2021/TP/CC-SCC/HP-GD ngay
21/6/2021 giita 6ng Bui Manh C va ba Nguyén Thi S véi 6ng Nguyén Vin C va ba



3

Hoang Thi Q dugc cong chimg tai Van phong cong chimg Xuan Phuc tinh Pién
Bién.

Sau khi c6 quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr, tai don dé nghi ngay 26/4/2022 6ng
P ¢ vian ban dé nghi Toa 4n xem xét va giai quyét: Budc ong C tra lai nha dat cho
ong b va céc tai san ciia Van phong doanh nghiép, céc ta tai li¢u mat cia cac cong
trinh bi 6ng C va dng ba C - Q vt bo tir thang 11/2021 vi éng D chua duge biét,
chua dugc 6ng C ban giao.

~ 2.Tai Vin bén tré 16i thong bao thu Iy vu 4n dé ngay 04/7/2021, Bién ban
lay loi khai cia 6ng C va qua trinh giai quyet vu an bi don trinh bay:

Ong C, ba S va anh V4 Van D khong c6 quan hé ho hang, than thich, khong
c6 mau thuan gi, chi la cho quen biét nhau, 6ng C ba S chua bao gio nhan anh P 1a
con nuoi.

Nam 2017 khi ong ba C- S con cu tra ¢ Dién Bién anh D ¢ dén gap ong ba
noi dang ¢ can von lam an, dat van dé nho 6ng C ban nha dat va néu vg chong ong ba
c6 nhu cau mua thi v chong D sé& ban cho. Sau khi hai bén thoa thuan, v chong
6ng ba nhat tri mua nha dat la dién tich 119,8m? dét o tai do thi, trén dat c6 01 ngoi
nha 3 tang clng céc tai san khac gan lién véi dat tai dia chi sé nha A3, t6 dan phd
B2, phuong T, thanh phé P, tinh Dién Bién véi gia chuyén nhuong la 180.000.000
d6ng. Hop ddng chuyén nhuong nha dat dugc cdng chang tai Phong cong ching sb
1 tinh Dién Bién ngay 11/01/2017. Sau d6 vo chong ong ba di 1am thu tuc cap giay
chting nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
va dugc UBND thanh phé Dién Bién Phu cap gidy chung nhan s CD 564576 ngay
17/01/2017. Tuy nhién, sau khi nhan chuyén nhuong do ong ba chua cé nhu cau o,
P ¢6 xin 6ng ba cho ¢ nho lai mot thoi gian nén 6ng ba da dong y, noi rd 1a khi nao
6ng ba c6 nhu cau sir dung nha dét thi D phai tra lai. Sau d6, vo chong 6ng ba nghi
huu va chuyén vé Ha Noi sinh sdng nén mudn bén lai nha dat trén. Ong C ¢6 noi véi
P néu cd ai mua thi gigi thiéu ho. Ong C c6 bao P 1a 6ng C ban nha dat voi gia 1,8
ty dong, con néu P ban duoc hon gia thi phan tién chénh léch la caa B. B ¢6 bao
6ng C la c6 Tran Buc Q hoéi mua, P bao gia véi Tran Puc Q va ban nha dat voi gia
la 2 ty ddng va bao Tran Puc Q s& dit tién coc. Con gitta 6ng C va Tran Bac Q
khong tryc tiép trao ddi véi nhau. Ngay 25/01/2021 Tran Bac Q chuyén khoan vao
tai khoan caa ba S s tién 30.000.000 dong dé dat coc mua nha. Ong C cho dén thang
6/2021 ciing khong thdy Tran Bic Q dén 1am thu tuc mua ban, 6ng C ¢6 goi dién
thoai cho Tran Bac Q nhung Tran Puc Q khong nghe may.

Vi vay, ngay 21/6/2021 vo chong ong ba da chuyén nhuong nha dat trén cho
anh Nguyen Van C va chi Hoang Thi Q. Hai bén c6 lam hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan Ilen véi dat duoc cong
chang tai Van phong cong ching Xuan Phic tinh Pién Bién sé cong chung: 2445
quyén s6 01/2021/TP/CC-SCC/HP-GD ngay 21/6/2021. Ngay 27/10/2021 ong C da
ban giao nha dit trén cho nguoi mua, hién vo chong anh C 1 ngudi quan 1y nha dat
trén.
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Viéc anh V3 Vin D c6 don khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
giita 6ng ba va vo chong anh C 1a khong c6 can clr, gy kho khan trong viéc thuc
hién quyén cua 6ng ba. Vi vo chong anh B di chuyén nhuong nha dat trén cho 6ng
ba, viéc chuyen nhuong la hoan toan tu nguyén, khach quan, dung quy dinh phap
luat, vo Chong ong ba da dugc co quan nha nudc 6 tham quyen cap Gidy chung
nhan quyen st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat, 12 tai san hop phap
cua vo Chong ong ba. Do d6 6ng ba co toan quyén dinh doat d6i véi tai san caa minh,
6ng ba c6 quyén chuyén nhuong tai san cho ngudi khac. Ong ba ciing khong phai 1a
ngudi ding tén ho tai san cho anh D nhu anh D trinh bay. Ddi véi viéc anh B cho
rang da chuyén tra tién vao tai khoan caa ba S: Ong ba khang dinh trude ddy ong ba
c6 cho Doanh nghiép cta anh P 1am giam dbc vay tién, chiing tir anh B cung cap
trong vu an nay khong lién quan gi dén nha dat trén. D6i voi yéu cau cia anh D lién
quan dén tai san trong nha khi 6ng ba ban giao nha cho nguoi mua: Ong ba cho rang
gitra cac bén khdng c6 viéc thoa thuan, 1ap van ban vé viéc ban giao, trong gitr tai
san. Do d6 khong chiu trach nhiém gi d6i véi tai san anh D yéu cau. Vi vay, 6ng ba
khong dong y véi yéu cau khai kién cua anh b.

Bi don khong ¢6 yéu cau phan té déi véi nguyén don.
3.'Y kién ciia nhirng ngudi c6 quyén lei, nghia vu lién quan.

3.1 Tai Ban ty khai khong dé ngay thang niam va don dé nghi ngay 20/02/2022
ba Nguyen Thi H (v¢ 6ng Vo Van b) trinh bay: Ba H va ong b da chuyen nhuong
nha dat cho 6ng C va ba S nén vo chdng ba khdng c6 quyén vé nha dat nay. Ba H
khong ddng y Vi yéu cau khai kién caa 6ng D vi day 1a viéc thoa thuan mua ban
chuyén nhuong nha dat dang véi phap luat khéng cé su tranh chap. Ba H khong phai
1a nguoi ky don kién dng C va ba S. Do tinh hinh Ha Néi nhiém dich Covid rat nhiéu
ba H khong thé 1én Pién Bién duoc, ba H xin vang mit, dé nghi Toa 4n xem xét va
giai quyét theo dung quy dinh cua phap luat. Ba H khong c6 yéu cau doc lap trong
vu an.

3.2 Tai Van ban tra 101 thong bao thu 1y vu an ngay 12/07/2021, tai phién toa
Ong Nguyén Van C va ba Hoang Thi Q trinh bay:

Ngay 18/6/2021, qua mang Facebook 6ng Nguyén van C biét 6ng C, ba S giao
ban méanh dét tai t6 dan phé B2, phuong T, thanh phd P, tinh Pién Bién. Sau d6 6ng
Nguyén Vian C di lién hé va thoa thuan thong nhat mua ban manh dét ciing tai san
gan lién trén dat cta 6ng C, ba S véi gia 1.760.000.000 dong vao ngay 21/6/2021.
Trudc khi ky hop dong ong Nguyén Vin C ba Hoang Thi Q dit coc cho 6ng C, ba
S s6 tién 300.000.000 d6ng. Sang ngay 21/6/2021 6ng C ba S va 6Nguyén Vin C ba
Hoang Thi Q c6 mat, ky két hop dong Chuyen nhuong tai Van phong cong chiing
Xuan Phuc tinh ién Bién. Sau ky két h()p dong hai bén cting nhau ra Ngan hang
Agribank chi nhanh thanh phé P dé tra vao Ngan hang s6 tién 1.460.000.000 dong
ma ong C, ba S da thé chép trudc do dé lay Glay ching nhan quyén st dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat mang tén éng C, ba S ra. Ong C,
ba S dwa Gidy ching nhan cho dng Nguyén Vian C ba Hoang Thi Q dé 1am thu tuc
sang tén 6ng Nguyén Vin C ba Hoang Thi Q. Tuy nhién trong qué trinh lam thu tuc
sang tén thi ong D khéi kién nén hién tai dng Nguyén Vin C ba Hoang Thi Q chua
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sang tén dugc. Ong Nguyén Vin C ba Hoang Thi Q khong dong y véi yéu cau khoi
kién cta ong B, vi viéc chuyén nhuong 13 hoan toan khach quan, dung phap luat,
ong ba di tra du tién cho bén ban va da dugc ban giao nha dat, dé nghi Toa an giai
quyét vu an ding quy dinh phap luat. Ong Nguyén Van C ba Hoang Thi Q khéng c6
y&u cau doc 1ap trong vu an.

4. Y kién ciia nguwdi ngudi 1am ching:
4.1. Y kién cua 6ng Tran Duc Q:

Tai Pon dé nghi khong dé ngay ‘thang nam va Bién ban lay loi khai ngay
14/02/2022 6ng Tran Putc Q trinh bay: Ong Tran Puc Q va ong D c6 quan h¢ quen
biét nhau tir truge. Nam 2019 & ong D noi voi ong Q la co6 nha dat & gan Truong dan
toc noi tra tinh Pién Bién mudbn ban, noi rd day 1a nha dat cua 6ng D, hién ong D
dang nho b me nudi dumg tén nha dét Ong P néi 1a trude day cé nguoi tra nha dat
la 2,5 ty dong, con néu ma dng Q mua thi ong D s& dé lai cho & ong Q khoang 2 ty
déng. Sau d6 6 ong D bao ong Q chuyén tién dit coc trude cho bé me nudi éng D 14
30.000.000 ddng vao so tai khoan cua ba S. Mbi quan h¢ gitra ong C, ba S va 6ng b
nhu thé nao 6ng Q khong dugc biét. Ong Q chua lan nao gip, ciing khong biét ong
C, ba S. C6 mot lan duy nhat ong Q c6 goi dién trao d6i vdi ong C. SO tién ong Q
chuyén khoan véo sd tai khoan cuia ba S 1a 30.000.000 ddng thi ong Q dé nghi ong
b phai tra. Ong Q khong dé nghi 6 ong C, ba S phai tra. Tuy nhién 6ng Q khong yéu
cau ong D phai tra trong vu an nay. Néu 6ng D khong tra tién thi 6 ong Q s€ khoi kién
ong P bang vy an khac. Pén thoi diém nay ong Q di mua chd dat khac dé 1am nha.
Trong lan trao d6i v6i 6ng C ¢6 n6i voi ong Q 13 cir 1am tha tuc di 6ng C s& 1én 1am
thi1 tuc, ky gidy to cho, nha dat nay 1a nha dat ciia B. Con giao dich thoa thuan gitta
6ng b va éng C, ba S nhu thé nao thi 6ng Q khong rd, 6ng Q chi 1am viéc véi 6ng
P. Ong Q khong c6 mau thuan, thu oan gi v6i ong C, ba S. Do cong viéc bén, thuong
xuyén di cong tac nén 6ng Q xin vang mat trong tat ca cac budi lam viéc, phién hoa
giai, phién toa. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Ong Q khong
c6 yéu cau doc lap trong vu 4n.

Tai ban &n Dan su so tham s6 11/2022/DS-ST ngay 18 thang 05 nim 2022
ciia Toda &n nhan dan thanh phé P quyét dinh:

Can ctir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 229, biéu 273 B luat
t6 tung Dan su;

Cin ctr cac Diéu 117, 237, 238, 401, 500 dén 503 B¢ luat Dan sy nam 2015;

Can cu khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Vo Van B ve viéc Tuyén vo
hiéu Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat quyen s& hiru nha ¢ va tai san

khac gan lién vai dat s6 cong chang: 2445 quyén s6 01/2021/TP/CC-SCC/HP-GD
ngay 21/6/2021 gitra 6ng Bui Manh C va ba Nguyén Thi S véi 6ng Nguyén Vian C
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va ba Hoang Thi Q dugc cong ching tai Van phong Cong chirng Xuan Phuc tinh
bién Bién.

2. VVé &n phi: Ong V5 Van B phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong)
an phi dan sy so tham khong cd gia ngach nhung dugc khau trir vao sé tién 300.000

dong (Ba trdm nghin dong) tam tng an phi da nop theo bién lai thu tam @ng &n phi,

1€ phi Toa an s6 0001604 ngay 01/7/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho
P, tinh Dién Bién. Ong D da ndp du tién an phi.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé viéc thi hanh an va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 06/06/2022, TAND thanh pho P nhan duoc don khang céo cua 6ng Vo
Vian D vai ndi dung yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét lai ban an so tham.

Ngay 28 thang 06 nam 2022 Toa &n nhan dan tinh Bién Bién thu ly vu &n Dan
su phuc tham sb 19/2022/TLPT-DS. Trong qué trinh giai quyét vu an tai cap phuc
tham 6ng B c6 don yéu cau tda an xac minh, thu thap céc tai liéu ching cu, lay loi
khai ciia nhitng nguoi da thué nha va stra nha cho ong P trong giai doan tir 2017 dén
khi xay ra tranh chap. Dé c6 can ctr giai quyét vu an, Toa an tinh Dién Bién da tién
hanh viéc thu thap theo quy dinh cua Bo luat té tung dan su.

Tai Bién bdn xac minh ngay 15/8/2022, 6ng Lé P T cung cdp:

Do quen biét nhau nén 6ng T c6 dit van dé thué nha cia ong B, ¢6 dia chi: S6
nha A3, to 1B2, phuong T, thanh phd P, tinh Bién Bién dé lam tru s¢ Cong ty co
phan VNG bién Bién, hai bén lam hop dong thué toan bo ngdi nha 03 tang vao ngay
04/11/2019, véi gia 3.000.000 dong/ thang, thoi han thué tir ngay 04/11/2019 dén
ngay 04/11/2022 (03 nam). Tong s tién thué nha ong T da tra cho 6ng P bang tién
mat 13 66.000.000 déng. Khi dén nhan ban giao nha 6ng T thay éng B c6 hai nha
canh nhau, mot nha 01 tang sé nha 50 canh ngdi nha 03 tang ma dng T thué co sb
nha A3, 02 nha nay lién san nhau. Khi 6ng D ban giao nha cho ong T, thi thiy bén
trong nha van con nguyén dd dac, vat dung cta 6ng D nhu anh gia dinh ng D con
treo trén tuong, tu dung hd so xay dung cua cong ty 6ng D, ban ghé, may pho to, tai
liéu cua ong b tit ca con nguyén, 6ng b dé nguyén ma khong mang di dau, trudc
san nha co6 6ng thép xay dung rat nhiéu. Cong ty ong T thué nha ong D duoc gan 02
nam, trong thoi gian thué nha khong thay cé van dé gi bat thuong, hang xém lang
giéng khong c6 loi qua tiéng lai, cling khong thay c6 ong C dén doi nha, thuc té Iic
thué ong T khong biét mat ong C, chi biét ong  noi 1a nha cua 6ng D, khi dén thué
ong T c6 dén gap truong phd dé khai bao tam trd, tam vang vi ¢d céng nhan & lai
cong ty. Pén khoang thang 05/2021 ¢6 01 ngudi tén la Nguyén Vin C dén Cong ty
noi rang nha nay caa 6ng Nguyén Vin C va yéu cau ong T tra nha, luc dau éng T
nghi dng P da ban nha nén 6ng T c6 nodi vai ong Nguyén Vin C la cho thoi gian 02
thang s& chuyén nha di, dong thoi goi dién cho éng D dé hoi thi ong P néi ong D
chua ban nha cho ai ca, anh em cong ty khéng phai chuyén di dau hét ma ca o do.
Dén thang 07/2021 dng Nguyén Vian C dua mot nguoi tén 1a C dén, ong C ndi nha
nay ctiia 6ng C, s6 do dimg tén 6ng C nén 6ng C da ban cho éng Nguyen Vin C rdi.
Dén thang 08/2021 dng Nguyén Vin C dua nhiéu ngudi dén gay ap luc cho Cong ty
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ong T, sau d6 han canh cira cong khdng cho cdng nhan cua cong ty vao. Vi co su
tranh chap xay ra gitra 6ng D, 6ng C, 6ng Nguyén Vin C nén Cong ty da quyét dinh
chuyén di noi khac, mic du lic d6 ong P van khang dinh 1a nha cua 6ng D. Trudc
khi chuyén di 6ng T di quay video, chup anh lai ¢ong thoi niém phong toan bo ngoi
nha vi bén trong nha van con tai san cia dng P nhu da trinh bay & trén (c6 hinh anh,
Video luu trong USB ngp cho Toa an). Khi ban giao nha ong P ¢6 nhd 6ng L& Thong
N ban caa 6ng D dén nhan ban giao nha va tai san trong nha (trong USB c6 hinh dnh
6ng Nhdt trong anh va trong video dd ghi lai). Ngoai ra 6ng T xin ving mat tai phién
toa.

Tai Bién bdn ldy loi khai ngay 23/8/2022, 6ng Mai Viin K trinh bay: Thang
09/2018 6ng B c6 hop dong bang miéng thué 6ng K dén sira chira va son lai nha; dia
chi ngbi nha: S6 nha A3, to 1B2, phuong T, thanh phd P, tinh Dién Bién. Ong K 1a
tho ca, top tho caa 6ng K gom c6 08 ngudi cung nhau dén son stra nha cho éng D;
tong tién cong, tlen son, tién stra hét 50.000.000 dong, 6ng P da thanh toan dugc
40.000.000 d, s6 con lai no 10.000.000 ddng dng K va ong B sé& théng nhét thoa
thuan vai nhau vi hién tai 6ng B hoan canh, kinh té dang kho khan. Tép tho caa dng
K son, sira nha cho 6ng D thoi gian khoang 02 thang, khi dén sira nha chi ¢6 6ng b
quan Iy, tréng coi va tra tién cong. Trong thoi gian son, sta nha dng K khong thay
c6 gi bat thuong, chi thdy c6 mdi 6ng B & d6 trong coi, quan ly vatra tién céng ngoai
ra khdng c6 ai khac. Vi cdng viéc ban nén 6ng K xin ving mat tai phién toa.

Tai Bién ban ldy loi khai ngay 16/08/2022, Nguwoi lam chieng Tran Pic Q
trinh bay: Toi va anh D chi quen biét nhau qua viéc mua ban nha ¢ ciia cha khac tén
|a T & khu C4, nha nay truéc Kia anh T mua lai ctia anh B, khi dén d6 thi t6i mai biét
anh D, sau do dén cudi nam 2019 anh D ¢o gidi thiéu c6 nha can ban ¢ sd nha A3,
t6 B2, phuong T, thanh phé P, tinh Dién Bién khu gan truong dan toc Noi Trd tinh
Pién Bién, thay vay vo chong toi lai dat van dé mua ngdi nha 03 tang trén, anh B ¢6
noi véi t6i 1a ngdi nha nay dang nho dng ba C, S ding tén ho vi ly do vg chong anh
b chuyén vé Ha Noi roi nén khdng tién vay muon ngan hang trén nay, cho nén nho
6ng ba C, S dung tén ho dé ky vay muon cho thuan logi. Anh D néi nha cua anh co
ngudi tra 2.500.000.000 dong, con néu tdi mua thi s& giam xubng cho vo chong toi
va béan véi gia 2.000.000.000 dong, dé vo toi gan Truong c6 chd dé budn béan cho
thuan tién, sau d6 anh B goi dién cho 6ng C ndi chuyén va t6i ciing dugc noi chuyén
véi ong C qua dién thoai ciia anh D, t6i c6 nghe thay 6ng C bao nha nay la nha cua
anh D, ong ba chi dtng tén ho, hai bén cir théng nhat véi nhau di, néu mua thi éng
ba I&n s& ky va l1am thu chuyén nhuong cho tdi. Sau cudc dién thoai véi 6ng C toi
cam thay tin tudng anh D nén t6i nhat tri mua nha cta anh D tai t6 B2, phuong T,
thanh phé P, tinh DBién Bién, toi va anh D cing nhau 1ap Hop dong v/v mua bén
chuyén nhuong nha dat vao ngay 25/01/2021 (Viét tay), sau do t6i chuyén tién dat
coc 30.000.000 dong vao so tai khoan ngan hang cua ba S, vo ong C, trong hop dong
dit coc ching t6i thoa thuan dén ngay 30/06/2021 s& chuyén nét sb tién con lai 1a
1.970.000.000 dong, 6ng ba S - C phai cé trach nhiém 1én Dién Bién dé 1am tha tuc
cdng chung, chuyén nhuong sang tén vo chong t6i. Nhung duogc khoang hon 01
thang ké tir ngay ky két hop dong thi anh B xudng nha tdi ndi chuyén la éng ba C,
S @3 ban nha nay cho nguoi khac mét rdi. Vi téi khong mudn ling nhang giira cac



8

bén nén t6i chi yéu cau anh P 1a ngudi dit van dé ban nha véi toi phai chiu trach
nhiém tra t6i 30.000.000 déng ma t6i da dat coc, ngoai ra téi khong cd y kién gi
thém, khdng yéu cau doi thém khoan tién gi khac. Méi quan hé giira toi va anh D
chi 12 quen biét qua ngudi khéc, chir khéng than thiét hay ho hang gi. Ban than toi
khéng c6 mau thuan, hay thd oan gi voi 6ng C, ba S, anh B. Sau nay sb tién
30.000.000 dong nay ma anh D khong tra toi thi tdi s& kién anh B bang mot vu an
khéc, tai vu an nay tdi khdng yéu cau gi. Ngoai ra vi Iy do cdng viéc ban nén toi
khong thé tham gia té tung tai phién toa duoc, 10i khai cua toi da day du, dung su
that, nén t6i dé nghi Toa an cho toi dugc vang mat trong tat ca cac lan tham gia td
tung va cac phién toa xét xu.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don cé don xin xét xir ving mat, dong thoi van gilt nguyén yéu cau
khoi kién. Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap phic tham 6ng B di c6 vin ban
trinh bay veé viéc ¢ nho 6ng ba C, S dung tén ho 1a nha dat tai S6 nha A3, t6 B2,
phuong T, thanh phd P, tinh Dién Bién. Thira dat s6 92, to ban do s6 13, dién tich
119,8m? dat ¢ do thi, trén d4t c6 moét ngdi nha 3 ting, s tién tam tinh 14
2.500.000.000 ddng. Ngay 01/7/2021 Toda cap so tham da thu ly vu &n, trong qua
trinh giai quyét vu &n mic du da c6 cac 10i khai, tai liéu chiing ctr, don dé nghi bo
sung nguoi lam chung va don yéu cau Xac minh ndp cho Toa 4n nhung cép so tham
da khong huéng dan va khong di xac minh vé hop ddng gia cach, hop dong gia tao
thuc hién viéc hop thirc hoa dé nho dng ba C, S dang tén gidy ching nhan quyen su
dung dat va vay ngan hang ho, nén hop dong cong chang sé 76/2017 quyén sé
01/TP/CC-SCC/HP-CN ngay 11/01/2017 chi thé hién hop dong chuyén nhuong dat
c6 gia 180.000.000 dong, con tai san trén dat 1a ngdi nha 2,5 tang, c6 dién tich thuc
té gan 300m? st dung, c6 gidy phép xay dung ndm 2008, gia tri xay dung thyc té 1a
1,5ty dong Do ong B khong dugc Toa an cap so tham hudng dan vé viéc can phai
lam don dé nghi hay ca hai hop dong trong mot vu an, hop dong chuyén nhuong
gira 6ng b, ba H v6i ong C, ba S va hop dong giira ong C, ba S voi ong C, ba Q. bé
nghi cap phuc tham xem xét lai toan bo vu viéc & cap so tham, yéu cau 6ng C, ba S
phai tra lai nha dat va toan b tai san trong nha cua ong D bao gdm cic tai san cua
Vian phong doanh nghiép cling nhu céc tu tai li¢u mat cia cac cong trinh bi 6ng C
va 6ng Nguyén Vin C virt bo tir thang 11/2021. Do cap so tham khong tién hanh xac
minh, thu thap cac tai liéu chimg ct theo don 6ng P d trinh bay trong hd so vu 4n.
Vi thé méi gay anh huong nghiém trong dén quyén loi va lgi ich caa 6ng. Ong b dé
nghi Toa &n nhan dan tinh Dién Bién hay toan bo ban an so tham dé giai quyét lai,
nham bao vé quyén loi chinh dang cho 6ng.

Y kién ciia bi don 6ng Bui Manh C:

Viéc anh V& Vin D c6 don khaoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
gitra 6ng ba va vo Chong anh Nguyén Vin C 1a khong c6 cin cir, gdy kho khin trong
viéc thuc hién quyén cua ng ba. Vi vo chong dng P da chuyén nhuong nha dat trén
cho 6ng ba, viéc chuyen nhuong la hoan toan tu nguyén, khach quan, dang quy dinh
phap luat, vo Chong ong ba dd dugc co quan nha nudc €O tham quyén cap Giay
chting nhan quyén st dung dat, quyén s hiru tai san gan lién voi dat, 1 tai san hop
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phap cua vo Chéng 6ng ba. Do d6 6ng ba c6 toan quyén dinh doat ddi véi tai san caa
minh, dng ba ¢ quyén chuyén nhuong tai san cho nguoi khac. Ong ba ciing khong
phai 12 ngudi dirng tén h¢ tai san cho anh D nhu anh D trinh bay. Sau khi dugc cap
gidy chting nhan quyén si dung dat ngay 19/01/2017 dng C, ba S ding tai san nay
dé thé chap ngan hang Néng nghiép vay sé tién 1.400.000.000 ddng, muc dich dé vé
Ha Noi xay nha. Khi 1am hop d6ng chuyén nhwong, mic di trong hop ddng khéng
thé hién d6i tuong mua ban la ng6i nha 03 témg, nhung sau khi 6ng C, ba S duoc doc
lai hop dong va nghi rang tai “Diéu 6, gach dau dong thu 9 cua phan 1. Bén A cam
doan: Tat ca céc tai san da va dang hinh thanh trén dat ciing céc cong trinh xay dung
gan lién véi quyén st dung dat néu trén déu thugc tai san chuyén nhuong”. Vi thé
nén dng C méi yén tam ky vao hop déng chuyén nhuong, dbi véi so tién mua nha
va dat cta 6ng D, ba H 1a 180.000.000 ddng la do hai bén thoa thuan, thdng nhit,
hoan toan tu nguyén, khdng ai bi ép budc.Viéc mua ban dat va nha gitra 6ng C, ba S
véi 6ng D, ba H 1 c6 that, sau khi ki két xong hop dong ba H di dau ong C, ba S
khdng biét, con sé tién 180.000.000 ddng v chong 6ng giao cho éng B. Thué dat
hang nam tir ndm 2017 dén nam 2021 do ai ndp thi dng khong biét, hai bén khong
thoa thuan vai nhau vé viéc nop thué dat hang nam. Khi mua ban, chuyén nhuong
nha, dat xong vo chong dng C, ba S va vo chong 6ng B, ba H khdng c6 bién ban ban
giao nha, tat ca chi thoa thuan véi nhau bang miéng; vo chong B, H ¢6 xin & nho,
dén khi nao dng C can ban nha thi phai ban giao nha cho dng dé 6ng ban, viéc thoa
thuan nay chi trao d6i vai nhau bang miéng ngoai ra khdng ai biét. Trong qué trinh
quan ly, trong coi nha h¢ 6ng C, ba S, 6ng b ¢6 noi s€ cho ngudi khac thué nha dé
|ldy tién chi tiéu, ong ba dong ¥ dé tao diéu kién cho 6ng B cho thué, dng chi biét c6
cho 01 doanh nghiép thué, véi gia 3.000.000d/ thang, thué bao 1au 6ng khdng biét,
trong thoi gian giao nha cho vo chdng B, H quan 1y ong, ba khong c6 van ban giao
nha, ong ciing khong dén kiém tra nha thuong xuyén, trong thoi gian B cho nguoi
khac thué ong c6 dén 02 lan. Vao khoang nim 2018, 2019 D ¢6 son lai nha ¢é hoi y
kién ong, 6ng dong ¥, vi B noi son lai nha dé cho thué, dng khong biét D son, sira
lai nha hét bao nhiéu tién, bao nhiéu lau vi 6ng khong dén kiém tra giam sat gi. Bén
thang 9/2019 6ng ba chinh thirc chuyén vé Ha Noi sinh song.

Déi véi viec anh B cho rang da chuyén tra tién vay ngan hang vao tai khoan
cua ba S: Ong ba khang dinh trudc day 6 ong ba c6 cho Doanh nghi¢p cua anh b lam
giam doc vay tién, chung teranh B cung cap trong vu an nay khong lién quan gi dén
nha dat trén. D6i v6i yéu cau caa anh D lién quan dén tai san trong nha khi dng ba
ban giao nha cho ngudi mua: Ong ba cho ring gitra cac bén khdng c6 viéc thoa
thuan, 1p van ban vé viéc ban giao, trong git tai san. Do do khong chiu trach nhiém
gi d6i véi tai san anh D yéu cau. Vi vay, ong ba khong dong y véi yéu cau khai kién
cua anh b.

Y kién ciia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Manh C:

Vo chong ong mua nha, dat cua 6ng ba C, S da duogc thuc hién tai phong cong
chirng Xuan Phuc, bang Hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 cong chang: 2445 quyén s6 01/2021/TP/CC-
SCC/HD-GD ngay 21/6/2021. Theo hgp dong thi gia chuyén nhwong 1a 200.000.000
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d6ng chan. Nhung s tién thyc té mua 1a 1.750.000.000 déng, 6ng Nguyén Vian C
da tra hét tién cho ong C, ba S. Béi twgng giao dich mua ban 1a nha va dat, tuy nhién
trong hop dong da khong thé hién day du co nha trén dat va trong hop dong chuyén
nhuong thé hién khong ding gia tri thuc cuia ngdi nha va dat, tuy nhién vé mat thuc
té vo Chong 0ng mua nha va d4t chir khong phai mua dat ma khong mua nha vi nha
va dat gan lién véi nhau, khi 1am thu tuc vo chong & ong co doc lai hop ddng nhung
do khéng am hiéu phap luat nén méi din dén so xuat nay. Viéc 6ng D yéu cau toi
tra lai cho dng B c4c tai san ctia Van phong doanh nghiép cling nhu cac tu tai liéu
mat clia cac cong trinh 13 khong c6 cin ctr, vi ngudi thué nha chuyén di lic ndo éng
Nguyén Vin C khong biét, khoang thang 8 ong Nguyén Vin C va 6ng C dén nhan
nha thi thdy cira nha niém phong, trong nha chi c6 ban ghé cil, ngoai ra khong co tai
san gi khac, con ai mang dd di dau 6ng khong biét. Ngoai ra tai cip so tham da khong
giai thich cho ong va 6ng Nguyén Vin C duge biét vé hau qua cua hop dong vo hiéu,
cac bén khong hiéu va khong biét dé yéu cau boi thuong thiét hai trong truong hop
tuyén bd hop dong vo hiéu. Do vay ong dé nghi HDXX phuc tham giai quyét theo
quy dinh cta phap luat dé bao vé quyén loi cho 6ng Nguyén Vin C, ba Hoang Thi

Q.

Pai dién VKSND tinh Dign Bién nhan xét qua trinh giai quyét vy an & cap
phuc tham, Tham phan chu toa va nhimg ngudoi tien hanh t6 tung, nguoi tham gia to
tung da tuan tha dung cac quy dinh ciaa Bo luat to tung dan su.

Can ctr vao cac tai liéu co trong hd so vu an va y kién cua cac duong su tai
phién toa, Pai dién VKSND tinh Bién Bién dé nghi Ho1 dong xét xtr phlic tham Toa
an nhan dan tinh Dién Bién: Can ct khoan 3 Biéu 308, 310 BLTTDS, huy ban &n
so tham s6 11/2022/DS-ST ngay 18/5/2022 ctia Toa an nhan dan thanh pho P, tinh
Pién Bién. Chuyén ho so vu an cho Toa an cip so tham dé giai quyét lai theo thu
tuc so tham.

Vé an phi: Bé nghi Toa an nhan dan tinh Bién Bién giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé td tung:

[1.1] Ve xac dinh quan hé phép luat tranh chap, tham quyén giai quyét vu &n
va tu cach nguoi tham gia to tung:

Cén ctr ngi dung don khoi kién cua nguyén don yéu cau tuyén bo "hop dong
chuyen nhuong quyen sir dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khéac gan lién véi
dat s6 cbng chtang: 2445 quyén sé 01/2021/TP/CC-SCC/HP-GD ngay 21/6/2021
gitra 6ng Bli Manh C va ba Nguyén Thi S voi 6ng Nguyén Vin C va ba Hoang Thi
Q vo hiéu. Toa &n cap so tham xac dinh quan hé phép luat cé tranh chap 1a “Tranh
chap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” va ap dung quy dinh tai khoan
3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39/BLTTDS dé thu ly va
giai quyét 1a dang tham quyén.

Tuy nhién, can cir d& 6ng B yéu cau tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyen
sur dung dat s6 cong chung: 2445 vo hiéu vi 6ng D cho rang 6ng B mai la cha thuc
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su cua nha, dat tai dia chi s6 nha A3, t6 dan phd B2 phuang T, thanh phd P, 6ng P
chi nh 6ng ba C- S dung tén h¢ dé 1am thu tuc vay von ngan hang, trong qua trinh
giai quyét vu an, 6ng b da yéu cau ong C, ba S phai tra lai nha dat cho 6ng b (Kién
doi tai san) va Huay hop ddng sé cong ching: 2445 quyén sé 01/2021/TP/CC-
SCC/Hb-GD ngay 21/6/2021.

Nhu vay, vé ban chat c6 su tranh chap vé quyén si dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khéc trén dat gitra dng D v6i 6ng ba C, S. Do dé, Toa an cép so tham
d3 xac dinh thiéu vé quan hé phap luat ¢ tranh chip dugc quy dinh tai khoan 2 Biéu
26 Bo luat té tung dan su.

Can cr vao viéc xac dinh quan hé phéap luat cé tranh chip thi can phai dua
UBND thanh phé P, Phong cong chimg s6 01 vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a
nguoi o quyen loi nghia vu lién quan trong vu an, tuy nhién trong qua trinh giai
quyét vu &4n Toa an cap so tham da xac dinh thiéu nguoi tham gia té tung.

[1.2]. Sau khi xét xir so tham, ngay 02/06/2022 dng V5 Van B ¢6 don khang
c4o giri Toa an nhan dan thanh phé P. Xét don khang cao gui trong han luat dinh va
6ng B nop tam ang an phi phic tham, theo quy dinh tai cac Piéu 272, 273 cua Bo
luat t6 tung dan su thi yéu cau khang cao cua nguyén don dugc chap nhan thu Iy giai
quyét theo thu tuc phuc tham.

[1.3]. V& viéc vang mit cua cac duong sy tai phién toa:

Tai phién toa phtc tham 6ng B, ba H, ba S, 6ng Tran Puc Q, ong Lé Puc T,
6ng K vang mit tai phién toa, c6 don xin vang mat; ba Hoang Thi Q duoc Toa an
triéu tap hop 18 lan tht 2 nhung vang mit khéng c6 Iy do; Can cir vao khoan 2 DBiéu
227; khoan 2 Diéu 229 cua Bo luat t tung dan sy, Hoi ddng xét xu tién hanh xét xi
vang miat nhimg duong su c6 tén néu trén.

[2] Xét ni dung khang cao:

[2.1] Ong V& Vin B khang c4o yéu cau Toa an nhan dan tinh Pién Bién xem
Xét lai ban an so tham s6 11/2022/DS-ST ngay 18/5/2022 cua TAND thanh phé P,
lam 16 nhiing mau thudn vudng mac 1o khai, ching cir gid ban va thé hién trén hop
dong cong chiang Xuan Phlc ngay 21/6/2021, lam rd viéc trén thué, yéu cau tuyén
v hiéu hop dong chuyén nhuong sb 2445 quyen s6 01/2021/TP/CC-SCC/ND-GD
ngay ngay 21/6/2021 giira ong C va 6ng Nguyén Vin C.

Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap phic tham cin ct vao cac 1oi khai cua
6ng B, 6ng C, nhitng nguoi 1am chang theo yéu cau ciia nguyén don va céc tai liéu
chang ct c6 trong ho so di thé hién trong hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat gitra 6ng V& Vian D, ba Nguyén Thi H va 6ng Bui Manh C, ngay 11/01/2017
duoc 1ap tai phong cong ching sé 01 tinh Dién; s6 cdng chiing 76/2017 quyén s6 01
TP/CC-SCC/HP-CN. Tai Biéu 1, myc 2 Bang hop dong nay, bén A dong y chuyén
nhuong cho bén B, bén B dong ¥ nhan chuyén nhuong toan b quyén st dung dat
tai dia chi néu trén va chap nhan moi yéu cau chuyén dich theo quy hoach Nha
nudc... doi voi thira dat s6 92, to ban do 6 13 (ban do nam 2010); ... (b0t lyc s6 58
den 64).
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Céc duong sy déu cong nhan vao thoi diem xéac 1ap hop dong chuyén nhuong
QSDBD, trén dat con c6 mot ngdi nha 3 tang xay kién co; tuy nhién trong hop dong,
cac bén chi dé cap dén viéc chuyén nhuong quyen Sur dung dat va khong dé cap dén
ngdi nha xay trén dat. Ong C khai rang, thyc té hai bén cd thoa thuan viéc chuyen
nhuong nha, dat véi gia 180 triéu nhung ong B khdng cong nhan. Ong D khai rang
néu chuyén nhuong ca nha, dét thi gia chuyén nhuong khoang 2,5 ty vi chi nho 6ng
ba C -S dimg tén nha dat ho nén noi dung hop ddng lap so sai; trong qua trinh giai
quyét vu an, 6ng C ba S ciing khong dua ra dugc tai liéu nao thé hién viéc ong ba b
-H chuyén nhwong ca nha va dat cho dng ba C -S, ciing khong xuét trinh ching cr
vé Vviéc ban giao s tién 180 triéu la gia tri chuyén nhuong nha, dat cho 6ng b.

Khi ong b, ba H lam thu tuc chuyen nhuong QSDD cho 6ng C vao ngay
11/01/2017 véi gia tién 180.000.000 dong, ong P 1a ngudi di nop thué Chuyen quyen
st dung dét, con ddi voi thué nha do khong duoc ké khai trong hop ddng chuyén
nhuong nén khdng nop thué nha. Can cr vao Luat Pat dai nam 2013, B luat dan su
nam 2015, Luat Nha & nam 2015 quy dinh vé hop ddng chuyen nhuong quyén sir
dung dat phal tuan thu dang ndi dung va hinh thac cua hop ddng, phai md ta dac
diém cua Nha & giao dich va dic diém cua thira dat ¢ gan véi nha ¢ o, nhu vay Hop
déng chuyen nhwong giira 6ng D, ba H va dng C khong dam bao vé ndi dung va doi
tugng chuyén nhuong.

Ngoai ra 6ng D con khai khoang thang 9/2018 6ng D ¢6 hop ddng thué éng
Mai Vin Ky dén stra chita, son lai toan bo ngdi nha tong chi phi hét 50.000.000
d6ng, thoi gian sira chira 01 thang, cap phlc tham tién hanh lay 10i khai cia dng Mai
Van K, cong K xdc nhén c6 viéc 6ng b thué ong K dén son, stra nha dén nay ong b
van con no ong K 10.000.000 dong, nhung 6ng K va dng P s& tu giai quyét véi nhau
khoan tién nay.

Can ctr vao cac tai lidu, ching ctr thu thap duoc, can phai xac dinh trén thira
dat s 92, to ban d6 s6 13, dién tich 119,8m2 dat ¢ do thi tai dia chi s6 A3, t6 dan
phd B2 phuong T, thanh phé P, tinh Dién Bién c6 mot ngdi nha 3 tang va céc tai san
khac caa 6ng D van con trong nha. Nam 2018 6ng D c6 thué ngudi sira chira, ton
tao ngdi nha, nhung cap so tham khdng tién hanh xem xét tham dinh tai chd, khdng
dinh gia tai san dé xac dinh tri gia dat, nha thuc té va trj gia sira chira, ton tao ngoi
nha 03 tang dé xac dinh gia trj tai san va thiét hai vé tai san trong truong hop giai
quyét Hop dong vé hiéu.

Xeét vé gia tri thuc cua nha, dét tai thoi diém cac bén ky hop ddng thay rang:
Can ctr vao HDTC tai san s6 11/2017/HDTC, ngay 19/01/2017 caa Ngan hang Nang
nghiép va phat trién ndng thdn Viét Nam — Chi nhanh thanh phé P - PGD Muong
Thanh, thi gia tri tai san thé chap bao gom dat va tai san gén lién véi dat dugc Ngan
hang xac dinh 1a 2 ty, cho nén 1oi khai cua 6ng B vé viéc khong thoa thuan chuyén
nhuong nha cho dng ba C -S 14 hoan toan ¢o can ctr; Ngdi nha khdng thudc dbi tuong
chuyén nhuong nén van Ia tai san thudc quyén so hitu caa ba H ng B. Vi ngdi nha
dugc xay kién cb, gan lién voi thira dat nén theo quy dinh tai Diéu 408/BLDS thi
ngay tir khi giao két, hop déng chuyén nhuong da ¢ ddi tugng khdng thé thuc hién
duoc va thude truong hop bi vo hiéu.
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Tai phién toa phtc tham, éng C va 6ng Nguyén Vian C déu khang dinh khong
duoc Toa an cap so tham giai thich vé hau qua caa Hop dong vo hiéu, cac bén khong
am hiéu phap luat nén da khong biét dé dua yéu cau boi thuong thiét hai trong truong
hop tuy@n bd Hop dong vé hiéu.

[2.2] Ong P khai ngay 11/01/2017 lam thu tuc chuyén nhuong quyen su dung
dat véi gia 180.000.000 ddng, muc dich nho 6ng C dung tén ho dé vay vén ngan
hang thi dén ngay 19/01/2017 (bat luc 520) 6ng C c6 di vay ngan hang sd tién
1.400.000.000 ddng cho 6ng B 1am cdng trinh, trong qua trinh vay ngan hang éng b
chuyén tién vao tai khoan ba S dé tra 13i. Dén ngay 09/01/2018 dén han dao no Ngan
hang 6ng D chuyén tién vao tai khoan ba S dé tt toan khoan tién nay va lai nho ba
S vay lai ngay hom sau la ngay 10/01/2019 (bat luc 515) ba S lai vay lai khoan tién
nay va giao lai cho 6ng B l1am cong trinh, cac khoan vay nay ong B déu tra 1ai day
da. Ngay 02/01/2010 tién cong trinh chuyén vao tai khoan Cong ty xay dung Mién
Trung 6ng D di ky uy nhiém chi dé ba S di rat va chuyén tién vao tai khoan ba S dé
tra Ngan hang (bat luc 432). Can ctr vao céc loi khai ma 6ng B nop cho Toa an. Cap
phlc tham d3 tién hanh di xac minh, thu thap chang, d6i chiéu so sanh voi cac tai
licu do Ngan hang Agribank va Ngan hang BIDV cung cip cho thdy c6 sy tring
khép giira cac 1an chuyén tién tir tai khoan caa 6ng D vao tai khoan cua ba S, ngoai
ra con c6 me dé cua 6ng D 12 ba V& Thi V chuyén tién 01 Ian vao tai khoan ba S dé
tra 1 ngan hang. Cap phic tham tién hanh lay i khai 6ng C 6ng khang dinh d6 1a
khoan tién vay riéng ngoai, nhung 6ng C khdng cung Cap cac tai liéu chung gi dé
chting minh cho khoan tién vay gitra ong C va ong b. Cép so tham chua tién hanh
xac minh, thu thap tai liéu chang c, dol chat giira 6ng C va ong b dé lam rd so tien
chuyén nhwong nha hay ca nha va dat; sé tién vay ngan hang, sé tién tra 14i cho ngan
hang la khoan tién 6ng B tra khoan vay ngan hang hay tra tién vay c& nhan (so sanh
d6i chiéu vai ban Sao ké tai khoan tién giri khach hang Nguyén Thi S do ngan hang
BIDV cung cap - bit luc 416 dén 455.

[2.3] Ngay 15/8/2022 Cap phuc tham tién hanh xac minh, 14y loi khai 6ng L&
buc T, Chie vu: Giam déc cong ty cd phan VNG Dién Bién, 6ng T trinh bay ngay
04/11/2019 6ng c6 hop ddng thué nha 03 ting caa dng B, thoi han thué tir ngay
04/11/2022, gia thué 03 triéu déng, 6ng Tan di tra cho 6ng D tdng 66.000.000 dong,
khi dén thué nha dng B van con tai san cua 6ng B bao gom ban ghé, may pho to, ta
dung tai liéu xay dung cua 6ng B. Ong T thué dén thang 5/2021 thi ¢ nguoi tén 1a
Nguyén Vin C dén doi nha, do chwa biét sy viéc nén dng Tan cd xin 02 thang sé&
chuyén nha déng thoi ¢ goi dién hoi 6ng B vé viéc ban nha, éng B van khang dinh
chua ban cho ai, van 12 nha 6ng B. Dén thang 8/2021 do 6ng Nguyén Vian C va éng
C dén doi nha va gy ap luc nén 6ng Tan da tra nha 6ng B, khi tra c6 quay video,
chup anh lai va niém phong tai san, 6ng B ¢6 nho ban 13 6ng L& Thong N dén nhan
toan b tai san cua 6ng B (cé USB gui kem theo). Ngoai ra 6ng B con cho chi
Huong, gido vién thué nha 01 nam vao nam 2018. Mac du da c6 loi khai cua 6ng B
khai V& nhitng nguoi thué nha trong hd so vu an nhung cip so tham da khong tién
hanh xac minh, ldy 16i khai 6ng Tan, chi Huong dé 1am rd cd viéc thué nha hay
khong? Viéc 6ng T dén thué nha 02 nam, chi Huong thué nha 01 nim 6ng C co biét
khong, ng C c6 dong y cho 6ng B cho ngudi khéc thué nha hay khéng? Va can lam
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rd c6 viéc 6ng Nhat duoc ban giao tai san caa 6ng D khi ong T tra lai nha cho 6ng
C, vay toan bo tai san khi 6ng Nhat nhan lai tir ong T d4 ban giao cho ai? Do 6ng P
b sung yéu cau khai kién yéu cau dng C phai tra lai todn bo tai san, tu tai liéu trong
nha, Toa 4n so thim chwa x4c minh 1am rd viéc nay.

[2.4] Do viéc thu thap chang ct va chimg minh chua dugc thuc hién day da ma
tai phién tda phlc tham khdng thé thuc hién bd sung dugc va viéc xem xét tham dinh
tai chd, dinh gia tai san trén dat, tai san phat sinh, céng stra chira, ton tao, bao qUan
gin gitt tal san chua dugc lam rd c6 y nghia quan trong trong viéc giai quyét vu an
Do d6 can phai hiy ban an so thim dé giai quyét lai méi dam bao duoc quyén loi
cua cac bén duong su.

- [4] Vé an phi so tham: Do ban an so tham bi hity giao hd so cho Toa an cap so
tham giai quyet lai theo thu tyc so tham nén nghia vu chiu an phi so tham s& dugc
xac dinh lai khi giai quyét vu an theo thu tuc so tham.

[5] An phi dan sy phuc tham: Yéu cau khang cao cua ong B dugc Toa an cap
phﬁc‘thém chap nhan n@n theo quy dinh’tai }(hoén 3 biéu 148/BLTTDS; diém ¢ khoan
1 Diéu 24, khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi thi nguoi khang cdo khong phai chiu an phi dan su
phuc tham hoan tra s tién tam ung an phi phiic tham 1a 300.000d cho 6ng P theo
bién lai s6: 0001943 ngay 21 thang 6 nam 2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh
pho P, tinh Pién Bién.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Biéu 308 va biéu 310 B¢ luat té tung dan su;

1. Hay ban an so tham s6 11/2022/DS-ST ngay 18 thang 05 nam 2022 cua
Toa an thanh pho P. Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan thanh phé P, tinh
Dién Bién giai quyét lai vy an theo tha tuc so tham.

2. VVé &n phi: Ong V& Vian D khong phai chiu an phi dan sy phic tham; hoan
tra cho dng b s tién tam ng &n phi phdc tham 1a 300.000 ddng da nop tai Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh phé P, tinh Bién Bién theo Bién lai s6: 0001943 ngay 21
thang 6 nam 2022 caa Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phé P.

3. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an (09/9/2022).

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDTPP; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP P;

- VKSND tinh Pién Bién;

-CC THADS TP P;

- Cac duong sy;

- Luu: Phong HCTP, hd so vu an.

Vi Thi Thanh Thuay
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