TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n sd: 145/2021/DS-ST

Ngay 23 - 11 - 2021

V/v Tranh chap hop dong
mua ban tai1 san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phdan- Chii toa phién toa: Ong Truong Huynh Hai.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong H6 Quang Minh.

Ong Nguyén Viét Théng.

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Théu - Thu ky Toa an nhan dan huyén Tran
Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan déan huyén Trdn Vian Thei tham gia phién toa:
Ba Vil Anh Tuyét — Kiém sat vién.

, Ngay 23 thang 11 ndm 2021, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Tran Vin Thoi,
tién hanh xét xtr so' thdm cong khai vy an dén sy thu ly so: 81/2021/TLST-DS ngay
15/3/2021 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san”, theo Quy€t dinh dua vy
an ra xét xu so: 187/2021/QBXXST-DS ngay 15/7/2021, Thong bao khong mé phién
toa so: 28/TB-TA ngay 27/7/2021, Thong bao mo lai phién toa so: 18/TB-TA ngay
15/10/2021 va Quyét dinh hoan phién toa so: 706/2021/QDST-DS ngay 03/11/2021,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lam Hong K, sinh nim 1972.

Pia chi: Ap T, x4 K, huyén T, tinh Ca Mau.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1984,

Pia chi: Ap T, xd K, huyén T, tinh Ca Mau.

Noi lam viéc: Ap T, x4 K, huyén T, tinh Ca Mau.

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan x3 K.
Dia chi tru s6: Ap T, x4 K, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Pham Thanh B — Chu tich UBND x3 K — |4
nguoi dai dién theo phap luat.

Dia chi: Ap T, x4 K, huyén T, tinh Ca Mau.



Nguyén don c6 mdt. Bi don va nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mdt
tai phién toa khong ro ly do.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi ki¢n ngay 04/01/2021 ciia nguyén don va loi trinh bay ciia
nguyén don co tai ho so va tai phién toa, thé hién:

Ba K 14 chu quan M kinh doanh quéan an ung. Tir nam 2016 - 2018 thi ong T
lam cong chirc tu phap c6 truc tiép lién h¢ véi quan cta ba K de dat an uong nhiéu lan,
bén ba K nhan nau cac mon an va do uong doong T dat dé tiép khach, viéc mua ban
th khi bén ba K cung g d an thuc uong theo yéu cau cua 6ng T. Sau khi thanh toan
thi 6ng T tra tién mat, con khong c6 tién nhan hoa don va ky nhan no, sau khi 6ng T ké
thanh to4n chimg tir tai don vi duoc thi dem tién mat qua tra lai cho ba K. Qué trinh
hop déng mua bén tai san (dat an uéng) 6ng T con no ba K 01 s6 tién chua thanh toan.
Pén cudi ndm 2018 ong T két ng va co 1am bién nhéan con no lai 18.392.000 déng. Péi
vo1 khoan ng 27.488.000 déng laong T dén lién hé dé nhan hoa don chir khoan ng nay
6ng T khong c6 truc tiép dé dat an tai quan ba K, khoan tién 27.488.000 dong ba K
xéac dinh do cac can bo khac dat dn cho Uy ban nhan dan xa K, dong thoi xac dinh
khoan ng nay 1 ba K ban an cho Uy ban nhan dan x3 K.

Nay ba K rat 01 phan yéu cau khoi kién dbi voi s6 tién 27.488.000 dong voi Iy
do ciing c6 ho so khoi kién lai Uy ban nhan dan xa K. Doi voi so tién 18.392.000 dong
yéu cau 6ng T phai tra.

- Loi trinh bay ciia bi don ¢ tai hé so, thé hién:

Khi 6ng T lam cong churc tu phap ho tich thi ¢6 ky nhan cac hoa don cua quan
ba K c6 s6 no 18.392.000 dong, khi lam cong chirc van phong théng ké thi co ky
nhén cac hoa don cua quan ba K c6 s6 no 27.488.000 dong (Pdi véi cac hoa don no
18.392.000 dong 1a no tién dat an do 6ng T truc tiép dit dé tiép khach va c6 xin lanh
dao Uy ban nhan dan xa K; d6i voi cac hoa don c6 sd no 27.488.000 dong thi khi 6ng
T vé bo phan vin phong thong ké thi 1anh dao kéu Ong T di lay va c6 ky nhan chi cac
hoa don nay ai dat an cho ai thi 6ng T khong blet) Ong T xdc dinh thira nhén ng ba K
khoan no 18.392.000 ddng, c4 nhan 6ng T s& xut tién ra truc tiép tra, sau nay 6ng T s&
ké thanh toan chimg tir lai véi Uy ban nhan dan xi K sau.

Dbi Vvoi cac hoa don co s6 ng 27.488.000 dong khong ddng ¥ tra theo yéu cau
cua ba K. Ong T dong y trd cho ba K s6 tién 18.392.000 dong.

- Loi trinh bay cua ngwoi dgi dién theo phap ludt ciia nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan Uy ban nhén din xi K c6 tai ho so, thé hién:

Ong P hién dang 14 Chu tich Uy ban nhan dan x4 K. Viéc ba K khoi kién ong T,
thi 6ng co y klen cac hoa don c6 s6 ng 27.488.000 ddng theo dng T trinh bay thi sau
nay l1am rd ra néu ng tap thé thi sé trinh cap trén xem xét giai quyét, con ng ca nhan
nao thi c4 nhan d6 phai tra.

Viéc ba K khoi kién ong T thi dé nghi Toa an xét xir theo quy dinh ctia phép
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luat.

- Tai phién toa so tham, dai dién Vién kiém sdt huyén Tran Vin Thoi phat
biéu:

Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky tién hanh dang theo trinh tu quy dinh cua
Phép luét t tung dan su va cac duong su ciing chap hanh dung voi quyén va nghia vu
cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, vé thoi gian mé phién toa
c6 vi pham thdi han nhung roi vao thoi gian thuce hién gidin cach xd hoi dé phong
chéng dich bénh Covid 19 nén thudc trudng hop khach quan, do d6 Vién kiém sat
khong kién nghi van dé nay.

Vé quan diém giai quyét vu an: Can ctr vao céc tai lidu, chimg clr ¢o tai hd so
xét thiy yéu cau khoi kién cua nguyén don la co can cu. Dé nghi Hoi dong xet xu
chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc bi don tra cho nguyén don so t1en
18.392.000 dong Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau cua nguyén don ddi véi sé tién
27.488.000 dong. V& an phi dé nghi hoan lai tién tam ung an phi cho nguyén don va
budc bi don phai chiu an phi theo quy dinh cta phép luat.

Tt nhitng ndi dung vu an thé hién;
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céac tai li€u, chiing ctr c6 trong ho so vu an va da dugc xem xé&t tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét vé thii tuc: Bi don va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan da dugc
Toa an triéu tap hop 1¢ dén lan thir hai dé xét xir nhung vang mat khong ro 1y do, nén
cin ct vao Diéu 227 Bo luat to tung dan sy xét xr vang mit bi don va ngudi ¢o
quyén loi, nghia vy lién quan.

[2] Vé quyén khdi kién, quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét
cua Toa an: Nguyén don xac dinh bi don khong thanh toan tién dit an uéng tai quan
nguyén don, nén thyc hién quyén khai kién yéu cau Toa an bao v¢ quyén va loi ich
hop phap 1a dung theo quy dinh tai Piéu 186 B luat t6 tung dén sy. Nguyén don
khai kién bi don vé viéc yéu cau thanh toan tién dit an va ubng cua quan nguyén don
va bi don c6 noi cu tra tai huyén Tran Vian Thoi, tinh Ca Mau nén Toa 4n nhan dan
huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau thu 1y giai quyét vu an dan sy “Tranh chdp hop
dong mua ban tai san” 1a dang theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luit to tung dan sy.

[3] Vé phdp ludt dp dung: Ap dung quy dinh cta B luét dén sy hi¢n hanh va
cac van ban quy pham phap luat quy dinh chi tiét dé giai quyét 1a phu hop.

[4] Xét néi dung tranh chdp va yéu cau khéi kién ciia nguyén don, y kién ciia bi
don va nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Qua 15i trinh bay cta cac duong su thi
xéc dinh dugc gitta ba K va 6ng T ¢6 hop dong mua ban tai san théng qua viéc é6ng T
dat do an va d6 ubng cia quan M (do ba K 1am chit), gitta ba K va 6ng T hop dong
mua ban tai san (dat an udng) dién ra thoi gian dai va ong T thira nhan con no ba K 01
khoan tién dat an ubng (da thuc hién xong) chua thanh toan véi s6 tién 18.392.000
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dong, con doi véi so tién 27.488.000 dong thi 1anh dao kéu ong T di ky nhan héa don
chr ong T khong ¢ dit an tai quan ba K sd tién nay. Sau d6 ba K va éng T két no lai
v6i nhau va c6 1am bién nhan d6i v6i 02 khoan tién (18.392.000 dong va 27.488. 000
d6ng), tir khi két no cho dén nay thi dng T khéng c6 thanh toan cho ba K khodn tién
nao. Hoi dong xét xtr xét thiy hop dong mua ban tai san 1a d6 an thirc udng gitta ba K
va ong T duogc giao két trén tinh than hoan toan tu nguyén, ddi tuong ctia hop dong
phu hop theo quy dinh cta phap luat; gia, phuong thirc giao tai san, dia diém giao tai
san va phuong thirc thanh toan tién cac bén cling ty nguyén thoa thudn tai thoi diém
giao két hop dong va bén ba K 1a bén ban ciing di giao du tai san (dd an thirc uéng)
theo yéu cau cia 6ng T, dong thoi dng T 13 bén mua tai san ciing d3 nhan du tai san (d0
an thirc uéng) do bén ba K giao, nhu vay bén 6ng T phai c6 nghia vu tra tién mua tai
san (d0 4n thirc udng) cho bén ba K dung, sd tién ong T phai c6 nghia vy thanh toan
cho ba K da duoc cac bén két ng véi sd tién 18.392.000 dong, nén ong T phai c6 nghia
vu hoan tra sb tién nay cho ba K 1a phu hop heo quy dinh tai Diéu 430, Dicu 431,
Diéu 432, Diéu 433, Diéu 434, Diéu 435, Diéu 436, Diéu 440 Bo luat dan su. Ddi voi
khoan tién 27.488.000 dong, ong T xac dinh do lanh dao kéu ong T lay héa don chir
thue té ong T khong co dat an trong s6 tién nay, tai phién toa ba K rut lai khong yéu
cau doi véi tién nay. Hoi dong xét xir xét thay viée rat yéu cau cia ba K d6i véi s6 tlen
27.488.000 dong 1a hoan toan tu nguyén, do d6 cin cit khoan 2 Dicu 244 Bo luat to
tung dan sy dinh chi xét xtr yéu cau cta ba K ddi véi so tién 27.488.000 dong 1a dung.

Tir nhitng 13p luan, phan tich, danh gia ching ctr néu trén, Hoi dong xét xtr xét
thay dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 14 ¢6 can ctr nén chap nhan va c6 dy du co
s& chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don, budc bi don c6 trach nhiém tra cho
nguyén don sd tién 18.392.000 dong va dinh chi xét xtr yéu cu ciia ba K ddi véi sb
tién 27.488.000 dong.

[5] Vé dn phi ddn sy so tham: Can ctt cac quy dinh tai Didu 147 Bo luat td tung
dan sy; diém b khoan 1, khoan 3 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 50
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé
mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Bugc bi
don phai chiu 4n phi dan su so tham c6 gia ngach 1a 5% trén téng so6 tién Toa 4n budc
tra cho nguyén don. Déi v6i nguyén don do yéu cau khdi kién duge chap nhan nén
khong phai chiu an phi, s6 tién tam tng 4n phi cia nguyén don da dy ndp trude dugc
hoan lai toan bo.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147, Piéu 186, Diéu 227, Diéu 244 B6 luat t6 tung dan su; Diéu 430, Diéu 431,
Diéu 432, Diéu 433, Diéu 434, Diéu 435, Diéu 436, Diéu 440 B0 luat dan sy; diém b
khoan 1, khoan 3 Diéu 24, khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va stir dung an phi.

1. Tuyén xu:



- Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Lam Hong K.

Budc bi don Nguyén Vin T ¢6 nghia vu phai tra cho nguyén don Lam Hong K
s6 tién 18.392.000 ddng.

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n ma bi don chm thyc hién
nghia vu tra khoan tién néi trén, thi hang thang bi don con phai chiu 1ai suit theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy d6i v6i khoan tién noi trén tuong tng voi
tho1 gian cham tra.

- Pinh chi xét x yéu cau cia nguyén don Lam Hong K d6i véi sb tién
27.488.000 dong.

2. An phi so tham dan sy c6 gia ngach:

Budc bi don Nguyén Vin T phai nop 1a 919.600 dong.

Nguyén don Lam Hong K d3 du ndp tién tam ung an phi trudc véi sd tién 1a
1.197.000 dong theo bién lai thu s6: 0004722 ngay 11/3/2021 cta Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau duge hoan lai toan bd.

3. Nguyén don c6 quyén khang céo ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang céo ban an
nay trong han luat dinh 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n, hoic ké tir ngay ban an
dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh Piéu 2 Ludt Thi hanh dn dén
sw, nguwoi phdi thi hanh an déan sw c6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi
hanh an, tw nguyén thi hanh dn, hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Piéu 6, Piéu 7, Diéu 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thue hién
theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau (giri mail); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tran Vin Thoi; (PA KY)

- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi;
- Buong sy, NTGTT khéc;
- Luu HSVA, VP.

Trwong Huynh Hai



