TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUANN Poc 1dp — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban an s6: 15/2020/KDTMST
Ngay: 29/10/2020
VIV: Tranh chdp hop dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN N — THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hdi ddng xét xir so' thAm gom co:

Thém phdn — Chii toa phién tod: Ba Pang Thi Hué

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ong Duong Minh Diing

2. Ba HO Thi Kim Luyén

Thu ky phién toa: Ba VO An Trinh — Thu ky Toa an nhan dan quan N.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan N tham gia phién toa: Ba L& Hoang Dung —
Kiém sat vién

Ngay 29 thang 10 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan quan N tién hanh xét xir
so tham cong khai vu an thy 1y s6: 32/2019/TLST- KDTM ngay 05 thang 7 nim 2019
vé viéc tranh chap “Hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
644/2020/QDST- KDTM ngay 12/10/2020 gitra cac duong sy:

* Nguyén don: Quy tin dung nhan dan co sé¢ M

Tru so: 206 T, phudng A, quan N, thanh ph Can Tho

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin T, sinh ndm 1968 (Vin ban ty quyén ngay
21/9/2018) - Co6 mat

* Bi don: Ong Tran Minh V, sinh naim 1976 — C6 mat

PKTT: 132B/56 N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

Dia chi lién hé: 03B duong 6A, khu vuc 4, phuong A, quan N, thanh phd Céan
Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luat su Ngd Cong M — Vin
phong Luat su Ngbé — Poan Luat su thanh phé Can Tho.

* Nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Viin V1, sinh nim 1955 (c6 mit)

2. Ba Lé Thi Th, sinh nam 1957

Cung HKTT: 009 ap T 2, x4 T, huyén P, thanh phd Can Tho.
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3. Chi Phan Thi Cam T1, sinh nim 1978

Pia chi: ép B, huyé¢n P, tinh Hau Giang

4. Chi Phan Thi Kim C, sinh ndm 1981

Dia chi: 29/4 T, thanh phd R, tinh Kién Giang

5. Chi Phan Thi D, sinh ndm 1983

Pia chi: 132B/56 N, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho.
6. Chi Phan Ngoc V2, sinh nam 1985

7. Chi Phan Thj Thu Tr, sinh nam 1988

8. Chi Phan Thi Diém Ch, sinh nim 1992

Cung dia chi: 009 4p T 2, x4 T, huyén P, thanh phd Can Tho.

( Nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan cung iy quyén cho éng Phan Vain
V1 — Van ban iy quyén ngay 06/7/2019)

NOI DUNG VU AN ,

Ngay 19/10/2010, Quy tin dung nhan dan co s¢ M thda thuan va ky két voi ong
Tran Minh V va ba Phan Thi D hop dong tin dung s6 009/10/BL/HDTD dé cho 6ng V,
ba D vay s tién 350.000.000 dong, thoi han 12 thang, 13i suat 1,55%/thang, 14i sudt no
qua han bang 2,325%/thang.

Tai san thé chap cho khoan ng néu trén 1a quyén st dung dat s H136993 do Uy
ban nhan dan huyén C (cii) cap cho 6ng Phan Van V1(cha cua ba D).

Do 6ng V vi pham thoa thuan vé tra 13i hang thang theo hop dong vay nén Quy tin
dung M khoi kién yéu cdu 6ng V va ba D phai hoan tra gdc, 14i theo hgp dong tin dung
da ky.

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 05/4/2013, Toa an nhan dan quan N ban hanh
Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan s6 20/2013 véi ndi dung:

+ Bi don c¢6 trdch nhiém thanh todn cho nguyén don tong no von va ldi la
420.560.000 dong va tiép tuc tinh ldi phat sinh theo hop dong tir ngay 29/3/2013 dén
khi dut no. Thoi gian va cach thirc tra no, thoa thudn:

Tir ngay 28/3/2013 dén 28/4/2013: Tra 10.000.000 dong

Pén ngay 28/9/2013 trd dirt s6 no con lqi.

Khi dén han thanh todn, néu bi don khong thwc hién viéc tra no thi nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan cé trach nhiém giao tai san thé chdap cho co quan chirc
nang xu 1y thu hoi ng theo Ludt thi hanh dn dan su.

Sau khi c6 quyét dinh cong nhan hoa giai thanh néu trén, bi don va nhitng ngudi
thudc thanh vién trong ho gia dinh 6ng Phan Vian V1 c6 don dé nghi khang nghi theo
thi tyc giam déc tham quyét dinh néu trén.

Ngay 20/5/2015, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho ban
hanh Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s6 12/QD/KNGDT — KDTM dé nghi Uy
ban tham phan Toa an nhan dan thanh phd Can Tho, nay thudc thim quyén ctua Uy ban
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thAm phan Toa an nhan dan cip cao tai thanh phd HO Chi Minh xét xir theo thi tuc
giam déc tham, theo hudng hity mot phan quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac
duong su s6 20/2013 ngay 05/4/2013 ctia Toa 4n nhan dan quan N dé xét xir so tham
lai.

Quyét dinh giam dbc tham s6 58/2018/KDTM — GDT ngay 15/11/2018 caa UBTP
TAND cép cao tai thanh phé H6 Chi Minh:

Gidy chitng nhdn quyén siv dung dat dwoc dem thé chdp cho khodn vay cia éng
Tran Minh V tai Quy tin dung nhdn ddn co sé M la gidy chieng nhdn dwoc cdp cho hé
gia dinh éng Phan Van V1, ma ong V1 la chi hd gia dinh, véi tong dién tich dat la
11533m2. 86 h¢ khdu cia 6ng V cé tir 24/11/1996 gom cdc thanh vién: Ong Phan Vin
V1, ba Lé Thi Th, va cac con 1a: Phan Thi Cam T, Phan Thi Kim C, Phan Thi D, Phan
Ngoc V2, Phan Thi Thu Tr.

Quyén sir dung dat theo gidy chitng nhdn nday dwoc cdp cho hé gia dinh vao thoi
diém ky hop dong thé chdp, nhitng nguoi con trong hé gia dinh da dén tuéi thanh nién,
Toa an ghi nhdn sy thoa thudn ciua cac duwong sy cé ngi dung cho phép ban giao tai
san thé chdp la quyén svr dung dat khi 6ng Tran Minh V khéng tra dwoc no cho quy Tin
dung la danh hieong dén quyén loi ciia nhitng nguoi nay. Do vdy, qud trinh gidi quyét tai
Toa an nhan dan qudn N, Toa dn khéng dwa nhitng nguoi con nay vao tham gia t6 tung
la c6 thiéu sét, Pdy la sai lam nghiém trong vé té tung ma qud trinh gidi quyét theo thii
tuc giam doc tham khéng thé khdc phuc duorc.

Tt nhiing nhén dinh trén, Quyét dinh giam dbc tham da tuyén:

- Chdp nhdn khing nghi ciia Vién trieong Vién kiém sat nhdn ddn thanh phé Can
Tho:

Huy mot phdn Quyét dinh cong nhdn sy thoa thudn cua cac dwong su $6
20/2013/QOBST — KDTM ngay 05/4/2013 ciia Toa én nhdn dan qudn N, thanh phé Can
Tho lién quan dén hop dong thé chdp tai sian bén thir ba s6 0009/10/HPBL ky két ngay
19/10/2010 giita bén nhén thé chap la Quy tin dung nhan dan co s¢ M véi bén thé chdp
la éng Phan Van V1, ba Lé Thi Th, bén vay la 6ng Tran Minh V.

Giao hé so lai cho Toa an nhén déan qudn N thanh pho‘ Can Tho thu ly lai vu an
dé gidi quyét theo thi tuc so tham ding quy dinh ciia phdp ludt.

Cdc quyét dinh khdc cia quyét dinh so tham khéng bi khdng nghi tiép tuc cé hiéu
lyc phap luat.

Thuc hién quyét dinh giam dbc tham s 58/2018/KDTM — GBT néu trén, nay Toa
an nhan dan quan N thu 1y giai quyét lai vu an vé phan tai san thé chap.

Qua trinh giai quyét lai vy kién:

Nguyén don: Van giit nguyén y kién vé viéc budc bi don phai thuc hién theo
quyét dinh cong nhan sy thoa thudn s 20/2013 ngay 05/4/2013, néu bi don khong tra
duogc so tién goc va 13i phat sinh theo hop ddong thi yéu cau phat méi tai san ma bén thi
ba 14 6ng Phan Vin V1, ba Lé Thi Th da thé chap dé thu héi no.
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Bi don: Dé nghi xem xét lai cach tinh 13i cta nguyén don vi 13i suit theo hop dong
tin dung la qué cao.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan- 6ng V1 — 1 dai dién theo uy quyén cia
ba Th va 06 nguoi con trinh bay:

Xac dinh vao ngay 19/10/2010 ong va ba Th c6 ky thé chép tai san cho Quy tin
dung M d bao lanh cho khoan ng cua ong Tran Minh V. Tuy nhién, dit ruéng cua ong
da duoc chia cho mdi ngudi trong ho hon 1.300m? Thua (674,675 va 677), con dat
vuon va dat thod cu 1a dat ong gitr lai 1am noi thd cung 6ng ba. Do dat da duoc chia nén
cac con ong khiéu nai vi viéc phai phat mai tai san s& lam anh huong dén quyén loi cua
cac con 6ng. Nay ong ciing théng nhét v6i v kién ong V, dé nghi xem xét lai muc 13i
suit theo hop dong tin dung da ky, con cac van dé khac dé nghi giai quyét theo quy
dinh cua phap luét.

Tai phién toa:

Pai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va cho rang: can phai xac
dinh tai san ma ong V1, ba Th di ky thé chip la tai san ong V1 dugc cha me cho, vi
diéu ndy da duogc ghi nhan tai hd so cdp gidy cua 6ng V1 va tai phién tda hém nay, 6ng
V1 ciing thira nhan diéu nay. Theo ong, viéc co quan chirc ning ghi chit ho trén gidy
chtrng nhan quyén st dung dét chi 1a mot tir ngtt duoc ghi theo thu tuc tai thoi diém
cap gidy (thoi diém cap gidy dai tra 1994 -1996). Chir ho trong truong hop nay 1a dé
chi nhitng thanh vién c¢6 quan hé huyét thong, cing an, cing & tai phan dit nay chir
khong c6 nghia rang thanh vién ho thi déu c6 cong stc dong gop trong viée tao lap ra
tai san.

Ludt sw bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho phia bi don trinh bay tranh ludn:
Ban an giam d6c tham cta Toa 4n nhan dan cdp cao di tuyén huy 1 phan quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan sd 20 ngay 05/4/2013 cia Toa 4n nhan dan quan N vé phan
hop ddng thé chap tai san nén hop dong nay di vo hiéu, khong thé dem ra giai quyét
tiép tuc. P& nghi phia nguyén don phai khiu trir tién ong V di ndp tai co quan thi hanh
an, vi 6ng V co thyc hién nghia vu tra no tai thi hanh an, nén khong thé c6 can cir dé
tinh 13i qua han cho dng V vé&i muc 13i suit 2,4% nhu hién nay.

BPai dién Vién kiém sat nhan dan quan N nhan dinh:

Vé thu tuc tb tung: Toa 4n nhan dan quan N da thuc hi¢n dung thu tuc tb tung, tién
hanh thu thap chimg ctr day du.

Vé noi dung giai quyét: DPoi v6i trach nhiém budc bi don phai tra ng goc va lai
theo hop dong tin dung, da duoc giai quyét tai quyét dinh sb 20 ngay 05/4/2013, nén
khong tiép tuc dit ra xem xét giai quyét 1a phu hop. Doi voi tai san thé chap, ong V1
cling xac dinh day 1a tai san do cha me cho, diéu nay trung khép vé6i thong tin ghi nhan
tai hd so cdp gidy cta 6ng V1. Do vdy, can phai xac dinh day 13 tai san cua 6ng V1,
6ng V1 da dung tai san nay dé dam bao cho khoan ng ciia 6ng V, nén trong truong hop
6ng V khong tra dugc no thi nguyén don dugc quyén yéu cau phat mai tai san ma éng
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V1 d3 thé chép dé thu hdi no 1a co can ct, dé nghi chép nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.
NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an, can cir két qua duoc tham tra
cong khai tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va pham vi giai quyét: Do Quyét dinh cong nhan su
thoa thuan s6 20/2013 ngay 05/4/2013 ciia Toa an nhan dan quan N bi hiy mot phan
lién quan dén tai san dam bao theo Hop dong thé chip tai san cua bén tha ba sb
0009/10/HPBL ngay 19/10/2010, duoc ky két giira ong Phan Van V1, ba Lé Thi Th,
ong Tran Minh V va Quy tin dung nhan dan co s& M. Do vay, vu kién nay Toa an nhan
dan quan N chi giai quyét lai vé phan tai san thé chap. Cac van dé khac khong dat ra
xem xét giai quyét. Nén, xac dinh déy 1a tranh chap dan su vé “Hop ddng tin dung —
Tai san thé chap ciia bén thir ba” giita phap nhan va&i ca nhan. Tranh chap nay do Bo
luat dan sy, Luat cac to chirc tin dung diéu chinh va thudc thim quyén giai quyét cua
Tda 4n theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B6 luat t6 tung dan su.

[2] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don vé viée, néu bi don khong thanh toan
duge no gbe, no 13i theo hop dong tin dung da ky thi yéu cau phat mii tai san ciia bén
thr ba da thé chp dé thu hdi no.

Xét hop dong thé chap giita cac bén dugc ky trén tinh than tu nguyén, duoc cong
chtng chimg thyc ding quy dinh, tai san ma phia nguoi lién quan da thé chap dé dam
bao cho khoan vay trén 1a quyén str dung dat, thudc dbi tugng phai dang ky giao dich
bao dam ciing d& duoc cac bén tuan thi dung trinh ty quy dinh vé ding ky giao dich
bao dam duoc quy dinh tai Nghi dinh s6 83/ND-CP ngay 23/7/2010 nén c6 gia tri rang
budc dbi voi cac bén di ky két.

Déi véi y kién cua nhitng ngudi con ciia 6ng V1, ba Th dit ra 1a: day 1a tai san cia
ho gia dinh, nén viéc ong V1 ky két hop ddng bao 1anh ma khong thong qua ¥ kién cia
nhitng ngudi trong ho da 1am anh hudng dén quyén loi chung ciia ho gia dinh. Xét, tai
Pon xin ding ky quyén str dung dat ciia 6ng V1 (ndm 1995), vé phan ngudn goc dat c6
ghi nhan day 1a “dat cha me cho”, cho thay, day 1a tai san 6ng V1, ba Th dugc cha me
cho, khong phai 14 do khai hoang hay do nha nudc cap cho nhiing ngudi trong hd do co
cong khai pha. Hon nita, thoi diém duoc cip gidy chirng nhan (nidm 1995) cac con cua
6ng V1 con nho, chua thé c6 dong gbp cong sirc vao viée tao lap tai san chung cta ho
gia dinh. Do vay, khong c6 can cir dé cho rang day 1a tai san do céc thanh vién ho clng
khai pha, dong gop. Pay 1a tai san riéng cta 6ng V1, ba Th, nén 6ng ba co toan quyén
quyét dinh d6i voi tai san nay. Va viéc éng ba ky dé bao lanh cho khoan ng cta 6ng V,
ba D la khong vuot qué quyén han, khong trai v6i quy dinh cta phap lut.

Do vay, truong hop bi don khong thuc hién dugc nghia vu thanh todn ng géc va
1ai cho nguyén don theo hop dong tin dung di ky, nguyén don c6 quyén yéu cau co



6

quan chirc ning phat mai tai san ma 6ng V1, ba Th di ky bao lanh thé chap dé thu hoi
no.

[3] D6i véi ¥ kién cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho phia bi don
cho rang ban an giam dbc tham sé 58 ngay 15/11/2018 ctua Uy ban Tham phan Toa &n
nhan dan cip cao di hay mot phan quyét dinh s6 20 ngay 05/4/2013 vé phan tai san thé
chap nén hop ddng thé chip dugc ky gitra cac bén di vo hiéu, 13 khong co co s¢ dé xem
xét. Dong thoi, ddi v6i cac van dé vé mirc 14i sudt theo hop dong tin dung, do luat su
dua ra, Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét do di duogc giai quyét xong.

[4] Chi cuc thi hanh an huyén Phong Dién duoc triéu tap vao tham gia vu kién
nham dé Toa 4n biét thém thong tin vé viéc thi hanh quyét dinh cong nhan su thoa
thuan s6 20/2013 ngay 05/4/2013. Theo d6 dugc biét, hién nay Chi cuc Thi hanh an
huyén Phong Dién da ra quyét dinh tiép tuc thi hanh quyét dinh cong nhan su thoa
thuan néu trén vé phan no gbc va no 13 (Quyét dinh sd 08 ngay 02/01/2019). Bdi véi
khoén tién 60.000.000 dong ma ong Tran Minh V ndp tai Thi hanh an dé thi hanh cho
nguyén don, nhung bi chiém dung, chua giao tra dugc cho phia nguyén don, phia thi
hanh 4n ciing xac nhén, tuy nhién day 1a van dé phat sinh tai giai doan thi hanh an,
khong lién quan dén van dé dang duoc dit ra giai quyét tai vu 4n nay, nén néu ¢ tranh
chép, cac bén co quyén khéi kién thanh vu kién khac vé yéu cau boi thuong Nha nudc.

[5] Chi phi do dac, thim dinh tai san tranh chép va 1¢ phi trich do tong cong 1a
11.000.000 dong. Chi phi nay do nguyén don ndp va tu nguyén chiu, day 1a su tu
nguyén cua phia nguyén don nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

[6] An phi dan sy so thim: D3 giai quyét tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan
s6 20 ngay 05/4/2013 cia Toa 4n nhan dan quan N, thanh ph Can Tho.

[7] DPéi voi v kién nhan xét va dé nghi vé nodi dung cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan quan N 13 pht hop véi quan diém, nén Hoi dong xét xtr ghi nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH
Cén cu vao:
Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 va Diéu 271 B6 luat té tung dan su.
Dicu 466; Dicu 295; Dicu 299, Dicu 303 Bo luat dan sy.
Céc Diéu Tir 90 dén 95 Luat cac t6 chuc tin dung.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

Truong hop b1 don — 6ng Tran Minh V khong thyc hién viéc tra no géc, no lai
theo hop dong tin dung di ky (tién gdc, l3i cling cac nghia vu rang budc, thoi gian cach
tra da dugc ghi nhan tai Quyét dinh cong nhan sy thda thuan s6 20 ngay 05/4/2013 cua
Tda an nhan dan quan N), thi nguyén don c6 quyén yéu ciu phat mii tai san ma 6ng
V1, ba Th da thé chap dé thu hdi no, cu thé:
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Phan dat c6 dién tich 11.533m?, thudc thira s6 674,675,677,312 va 987, TBD s6
07, toa lac tai ép Truong Tho 2, xa Truong Long, huyén Phong Pién, thanh phé Can
Tho, theo GCNQSD dit s6 000307 cap ngay 05/8/1996 cho ho éng Phan Vian V1.

2. Chi phi do dac, tham dinh va 1é phi trich do dia chinh: Nguyén don ty nguyén
chiu va da ndp xong.

3. An phi dan su so tham: D3 duoc giai quyét tai Quyét dinh céng nhan su thoa
thuan s6 20 ngay 05/4/2013, nén khong dit ra xem xét giai quyét tiép.

Céc duong su dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 cia Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn déan sw, ngwoi phdi thi hanh én déan sw cé quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché
thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND quén N;

- VKSND TPCT;

- TAND TPCT,; Paky)
- THA;

- Luu hd so

DPang Thi Hué



