TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHU SE Poc 1dp — Tw do — Hanh phic
TINH GIA LAI

Sb: 02/2023/QPST- KDTM

Chu Sé, ngay 04 thang 5 nam 2023

QUYET PINH_ ]
CONG NHAN SU THOA THUAN CUA CAC PUONG SU

Can ctr vao Diéu 212 va Piéu 213 cua Bo luat TH tung dan su;

Cin cr vao Bién ban hoa giai thanh ngay 25 thang 4 nam 2023 vé viéc cac
duong su thoa thuan dugc vdi nhau vé viéc giai quyét toan bg vu an dan sy thu ly
s6: 149/2022/TLST — KDTM, ngay 31 thang 10 nam 2022.

XET THAY:

Céc thoa thuén cta cac duong sy dugc ghi trong bién ban hoa giai thanh vé
vigc giai quyét toan bd vu an la tu nguyén; ndi dung thoa thuan gifta cac duong
su khong vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao durc xa hoi.

D3 hét thoi han bay ngay, ké tir ngay lap bién ban hoa giai thanh, khong c6
duong sy nao thay doi ¥ kién vé sy thoa thuan do.

QUYET PINH:

1. Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan B (Ngan hang).

Dia chi: XX G, phuong X, quan B, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong bao Manh K. Chtrc vu: Chu tich hoi
d6ng quan tri Ngan hang thuong mai o phan B.

Ngudi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Q. Chuc vu: Truéng Ban xur
Iy no ciia Ngan hang thuong mai ¢6 phan B.

(Theo vén ban uy quyén sb 23/UQ- HDQT.21 ngay 01/11/2021 ciia Chu
tich Hoi dong quan tri Ngan hang thuong mai o phan B).

Ong Nguyén Q uy quyén lai cho ong Tran Pt T - chitc vu chuyén vién xir
Iy no va dong Nguyén Vii H - chitc vu chuyén vién xir Iy no Ban xir 1y ng ngan
hang TMCP B.

(Theo gidy Gy quyén vé viéc cir nguoi dai dién s6 282/UQ-TGD.22 ngay
18/07/2022)

- Bj don: Ong V& Vin P va ba Ngo Thi H.

Dia chi: Thon U, xa G, huyén S, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng V6 Van P va ba Ngo Thi H la 6ng
Pinh Viét D, sinh nim 1958, dia chi: T6 dan phd X, phuong P, thanh phd K, tinh
Gia Lai.



(Theo gidy uy quyén ngdy 16/3/2023 tai Van phong cong ching Duong
Thanh Hung).

2. Su thoa thuén ctia cac duong su cu thé nhu sau:

2.1. V& s6 no phai thanh toan: Ong V& Vin P va ba Ngo Thi H céng nhan
ng va c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang thuong mai ¢ phan B tong sb tién
1.273.200.973 dong (Mot ty hai trim bay muoi ba triéu hai trdim nghin chin trim
bay muoi ba dong), trong d6 ng gbc 1a 850.000.000 ddng (Tam trim nim muoi
nghin d6ng), no 13i tinh dén ngay hoa giai 25/4/2023 1a 423.200.973 dong (Bén
tram hai muoi ba triéu hai trim nghin chin trim bay muoi ba déng).

2.2. Thoi gian va phuong thire thanh toan:

Thanh toan toan b so tién trén mot 1an vao ngay 25/5/2023.

“Ké tir ngay tiép theo ciia ngay hoa giai, khdch hang vay con phai tiép tuc
chiu khoan tién 1di qud han ciia sé tién ng géc chwea thanh todn theo mikc 1di sudt
ma cdc bén thoa thugn trong Hop dong tin dung cho dén khi thi thanh toén xong
khoan no goc nay”(Truong hop trong Hop dong tin dung cdc bén cé thod thudn
vé viéc diéu chinh 1di sudt cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi
lGi sudt ma khdach hang vay tiép tuc thanh todan cho Ngdn hang theo quyét dinh
ciia Tod dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phit hop véi sy diéu chinh 1di sudt ciia
Ngan hang cho vay).

Ngéan hang ‘thuong mai co phan B c6 nghia vy tra cho 6ng V6 Van P va ba
Ng6 Thi H cac Glay ching nhan quyén str dung dat quyén s0 hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 BN 423657, Glay chimg nhan quyén str dung dat quyén Y
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BM 258843 va Glay chimg nhan quyén
str dung dét quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BE 626726 khi
ong Vo Van P va ba Ngo Thi H thanh toan xong cac khoan ng cho Ngéan hang.

Ngay 28/3/2023, Toa an nhan dan huyén Chu Sé da tién hanh xem xét thAm
dinh tai chd tai san thé chap. Theo két qua xem xét tham dinh tai chd thi két qua
nhu sau:

* Doi voi thita dat s0 67, to ban do s6 60, dién tich 458,7 m?, dia chi: Thon
U, X4 G, huyén S, tinh Gia Lai dugc cip Gidy chting nhan quyén sir dung dat
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 BM 258843 ngay 07/3/2013.
Thira dat c6 ranh gidi rd rang, tuong rao cd dinh xung quanh, to ban do, vi tri thira
dat phu hop Gidy chung nhan quyén st dung dit quyén sd hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat sé BM 258843, khong co tranh chap véi cac ho lién ké, tuy
nhién dién tich thuc te dang st dung la 456 m? (giam 2 ,7m?s0 Véi dién tich theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat da duoc cap), ¢ vi tri tir cn nhu sau:

Phia Bong giap thura 70, c6 chiéu dai 4,61 m+1,49 m+4,37 m;

Phia Tay giap duong lién x4, c6 chiéu dai 10,79 m;

Phia Nam giap thtra 68, co chiéu dai 42,05 m;

Phia Bic giap thira 98, c6 chiéu dai dai 13,27 m +28,95 m;

Tai san trén dat gom: 01 Can nha ¢ 01 tang, tuong xay gach, to trat son
nuéc, nén lang xi mang, 1at gach Ceramic c6 Sé nd mit trude, mai lop ton, dién
tich 5,15 m x25 m =128,75 m?; mai che coc sit, khung sat mai lop ton nén xi
mang ¢ modt vach che ton, dién tich 5,2m x 12m =62,4 m?; san bé tong bén hdng
va sau nha, bé tong da 4x6, lang vira xi mang, dién 19,1 m x 10,3 m +11,3 m x
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5,2 m =255,49m?; 02 tru céng xay gach c6 to trat, kich thudc 0,4 m x 0,4 m, cao
2m; 02 canh cong khung thép hop, song thép hop, pa nd thép dién tich 3,55 m x
2,1m=7,455m?; tuong rao xay gach khong to trat, diy 10 cm, tong chiéu dai
15,7m; hang rao ludi b40, coc bé tong et thép, dién tich 100 x 100; dudi xay gach
khong to trat, day 10 cm, cao trung binh 0,5 m; ludi cao 1m, tong chiéu 56,9 m.

* P61 voi thura dat sb 45, to ban d6 s6 53, dién tich 8496 m2 dia chi: Thon
U, x& G, huyén S, tinh Gia Lai dugc cap Gidy chimg nhén quyén st dung dat
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé BE 626726 ngay 21/3/2012.
Thira dét s6 45, to ban do s 53 nay theo ban d6 dia chinh do dac chinh quy nam
2012 nay la thira s6 8, to ban dd s6 94, dién tich thyc té 1a 7709,3m? (giam 786,7m?
so voi dién tich theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat di dugc cip). Ly do
thay d6i dién tich va kich thudc 14 do dac lai ban d6 dia chinh va hi¢n trang dang
st dung. Ranh gidi thira dat khong thay doi ké tir khi dugc cap gidy chung nhan
cho dén nay. Thira dét co ranh gidi s dung rd rang, c6 coc rao co dinh xung
quanh, tai san trén dat 1a c6 trong cdy ca phé. Tai thoi diém xem xét tham dinh tai
chd khong co tranh chép vO1 bén thir ba, c6 vi tri tir can nhu sau:

Phia Pong giap cao su (thira 134) c6 chiéu dai 100,01 m;

Phia Tay giap thia dat s6 17 (dat 6ng Hoang Ngoc D), ¢6 chiéu dai 33,74
m+13,6 m +46,2 m; giap dat cao su (thtra 132) dai 7,99 m; Giap thia 38, c6 chiéu
dai 2,79 m;

Phia Nam giap dudng di, c6 chiéu dai 36,84 m +29,27 m +4,46m; giap thira
38, c6 chicu dai 20,94 m;

Phia Béc giap dat cao su (thtra s6 131) c6 chiéu dai 58,46 m;

* Doi voi thira dat s6 93, to ban d6 s6 33, dién tich 12427 m?, dia chi: Thon
U, Xa G, huyén S, tinh Gia Lai cAp Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BN 423657 ngay 11/4/2013. Dia chi
thira dat, dién tich va kich thude c6 sy thay ddi so véi gidy chimg nhan quyén sir
dung dét. Dia chi hién nay cua thira dat s6 93, to ban d6 sb 33 nay d6i thanh Thén
X, x& H, huyén S, tinh Gia Lai (Iy do 14 dia giéi hanh chinh thay doi). Thua dat
s6 thira dat s6 93, to ban do s6 33 theo do dac lai ban d6 dia chinh méi (ndm 2013)
nay 1 thira dat s6 19 va thira dat s6 79 to ban d6 s6 3, x4 H, huyén S, tinh Gia Lai.

+ Thira dat s6 19, to ban d6 s0 3, ¢6 dién tich 2437 m?, €6 vi tri tr can nhu

sSau.

Phia Pong giap duong di, c6 chiéu dai 54,81 m +63,31 m +3,1 m;

Phia Tay giap duong di, co chiéu dai 8,77 m +112,04 m+6,57 m;

Phia Nam giap thira s6 32, c¢6 chiéu dai 79,66 m

Phia Bic giap duong di, co chiéu dai 5,22m +59,93 m +2,24 m;

+ Thira dat s0 79 to ban d6 s6 3, ¢6 dién tich 9236 m?, ¢6 vi tri t& can nhu
Sau.

Phia Bong giap duong di, co chiéu dai 7,76 +120,11 m;

Phia Tay giap thira s6 10, c6 chiéu dai 27,21 m; giap thira 18, dai 12,71 m
+23,58 m +63,52 m

Phia Nam giap thtra s6 90, c6 chiéu dai 7,03 m;

Phia Bic giap duong di, ¢6 chiéu dai 30,13 m;



Téng dién tich 02 thra dat s6 19 va thira dat s6 79 12 11673 m? (giam 754m?
so v&i gidy ching nhéan quyen st dung dt dd dugc cap). Thira dat c6 ranh gidi st
dung rd rang c6 coc rao cd dinh xung quanh, khong thay d6i ké tir khi duoc cap
gidy chtng nhan quyén st dung dat cho dén nay tai thoi diém xem xét thAm dinh
tai chd khong c6 tranh chap véi bén thir ba. Ly do thay ddi dién tich va kich thudce
1a do do dac lai ban d6 dia chinh va hién trang dang st dung. Qua xem xét tham
dinh tai chd c¢6 01 con dudng di chung tai thira dat s6 19 va thira dét sO 79 to ban
d6 so 3. Buong di nay hinh thanh tur trude thoi dlem dugc cap gidy ching nhan
quyen st dung dat. (khong dugc thé hién trong gidy chimg nhan quyén sir dung
dat). Tai san trén dét 1a co trong ho tidu va ca phé.

Truong hop 6ng V6 Van P va ba Ng6 Thi H khong thyc hién hoac thyc hién
khong day du nghia vu trd ng nhu da cam ket thi nguyén don ¢6 quyen yéu cau
xu ly quyen sir dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat theo nhu két qua xem
xét tham dinh cia TAND huyén Chu Sé vao ngay 28/3/2023 (C6 so do hién trang
thira ¢t va bién ban xem xét tham dinh tai chd kém theo).

2.3. Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 9.005.000 dong (Chin triéu khong
tram 1¢ nam nghin dong) ong V6 Van P va ba Ngo Thi H tu nguyén chiu toan bo
chi phi xem xét tham dinh tai chd. Ngan hang thuong mai ¢6 phan B di ndp tam
tng chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd néu trén theo bién ban giao nhan tam tng
chi phi t6 tung ngay 13 thang 3 nam 2023. Ong V6 Van P va ba Ngo6 Thi H phai
tra lai cho Ngan hang thuong mai o phan B s6 tién tam tng chi phi xem xét tham
dinh tai chd 14 9.005.000 dong (Chin triéu khong trim 1é ndm nghin dong).

Ké tir ngdy cé don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di ciia so
tién con phdi thi hanh an theo mirc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cia
Bo luat Dan sy nam 2015.

2.4 V& an phi:

Cac duong sy thoa thuén dugc voi nhau vé viée giai quyet toan bd vy an
nén dugc giam 50% tién 4n phi Kinh doanh thuong mai so tham Hai bén duong
su thoa thuan 6ng VO Van P va ba Ng6 Thi H chiu toan bo tién an phi kinh doanh
thuong mai so tham la 25.098.015 dong (Hai muoi ldm triéu khong trim chin
muoi tdm nghin khong trdam mudi lam dﬁ)ng) {[36.000.000 dong +3% x
(1.273.200.973 ddng — 800.000.000 dong)]: 2} de sung vao cong quy Nha nude.

Hoan tra lai cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan B s tién tam Ung 4n phi
so tham sé tién 23.573.254 d¢ong (Hai muoi ba triéu ndm trim bay muoi ba nghin
hai trim ndm muoi tu ddng) da ndp theo Bién lai s6 0005499 ngay 31/10/2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chu Sé, tinh Gia Lai.

3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc phap luat ngay sau khi duoc ban hanh va
khong bi khang cao, khang nghi theo thu tuc phiic tham.

4. Quyét dinh ndy dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, thi nguoi dugc thi hanh dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hosc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
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dan sy. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhn: THAM PHAN
- TAND tinh Gia Lai;

- VKSND huyén Chu Sg;

- Chi cuc THADS huyén Chu Sé¢;

- Céac duong su;

- Luu hd so vu an, 4n van.

Bui Thi Dau



