TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUY’EN LONG THANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 01/2020/KDTM - ST.
Ngay: 21 -9 -2020.
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH, TINH PONG NAI
- Thanh phdn Hpi dong xét xit so thdm gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién t0a: Ba Tran Thi Thanh Hoa.

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ba Lé Thi Anh Sang.
2. Ong Pham Dtrc Nhan.

- Thuw ky Toa dn ghi bién ban phién t0a: Ba Ngoc Thi Ngoan — Thu ky Toa an
nhan dan huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din huyén Long Thanh, tinh Péng Nai tham
gia phién toa: Ong Nguyén Vin Tinh — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Long Thanh mo
phién toa xét xtr so thim cong khai vu an kinh doanh tH mai thu 1y s6 08/2020/TLST-
KDTM ngay 01/4/2020, vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6: 02/2020/QDXXST-KDTM ngay 13 thang 8 nam 2020, Quyét dinh
hodn phién toa s6: 21/2020/QDST-KDTM ngay 04 thang 9 nam 2020, gitta cac duong
su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP A.

Dia chi: 442 N, phuong X, quan 3, TP. H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo Gy quyén: Anh Tran Cam H — Nhan vién.
Dia chi lién lac: 220 H , phuong Q , thanh phd B , tinh Pong Nai.

- Bi don: Cong ty TNHH san xuat tH mai M.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Ho Xuén H, sinh nam 1982.
Dia chi: 55/1 duong H , t6 13, khu P, thi tran L , huyén L , tinh Pong Nai.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Bui Minh H, sinh nam 1979.

Dia chi: t6 3, khu 3, thi tran T, huyén T, tinh Béng Nai.

2/ Ba Nguyén Thi H1 Xuan H, sinh nim 1982.

3/ Chau Bui Minh H1, sinh nam 2005.

4/ Chau Bui Minh H2, sinh nam 2012.

5/ Chau Bui Minh T, sinh ndm 2019.

Do ba H va 6ng H la nguoi dai dién theo phap luat ctia chau H1, chau H2 va
chau T,



Cung dia chi lién lac: Puong lién t6 7-11, 4p 1, x4 T , huyén V , tinh Pong Nai.

6/ Ong Bui Hong S, sinh nim 1974.

7/ Ba Nguyén Kim N, sinh ndm 1975.

8/ Anh Bui Chéau L, sinh nam 1998.

9/ Chéu Bui Kim Q, sinh nam 2006.

Do 6ng S va ba N dai dién theo phap luat cua chau Q.

Cung dia chi: S6 48, 4p 4, x4 T , thanh phd B , tinh Pdng Nai.

(Anh H c6 mat; anh Bui Chau L ving mit; Con cac duong su con lai dé nghi
Tda an xét xr ving mit).

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién cua nguyén don va trong qué trinh gidi quyét vu dn, anh
Trdan Cam H la nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

1. Ngén hang TMCP A (goi tat 1a ACB) cap tin dung cho Cong ty TNHH Séan
xuat TH mai M (goi tat 1a Cong ty M) can ctr theo:

a) Thoa thuin vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung s
TTI.DN.145.270417 ngay 27/4/2017;

b) Hop dong cap tin dung s6 TTI.DN.675.220318 ngay 24/4/2018;

¢) Phu luc hop dong s6 TTL.DN.675.220318/PL-01 ngay 24/4/2018;

d) Va giai ngan bang Khé udc nhan ng sb 282678779 ngay 24/4/2019;

Chi tiét nhu sau:

Han muc tin dung cho vay: 2.000.000.000 dong (Hai ty dong). Muc dich cho
vay: Bo sung von luu dong phuc vu mua ban phy liéu nganh may, da gidy. PH thuc
cho vay: Cho vay theo han murc tin dyng. Thoi han hi¢u lyc han murc tin dyng: Ké tir
ngay ky hop dong cap tin dung dén ngay 24/4/2019. Thoi han cho vay: Bugc ghi trén
mdi khé wdc nhan no t6i da khdng quéa 06 thang, ké tir ngay ké tiép cua ngay giai
ngan.

S tién giai ngan khé udc nhan no: 2.000.000.000 dong (Hai ty dong). PH thirc
giai ngan: Chuyén so tién giai ngan vao tai khoan thanh toan s6 201830419 ciia Cong
ty TNHH San xuit TH mai M tai ACB. Thoi han cho vay khé uéc nhan ng: 06 thang,
tir ngay 25/4/2019 dén ngay 24/10/2019.

Lai suat cho vay trong han dugc quy dinh: Lai suat cho vay: 9,7%/nam. Mot
nam dugc tinh 12 365 ngay. Lii suat cho vay dugc cb dinh trong thoi han 03 thang, ké
tir ngay ké tiép ngay bén duoc cap tin dung nhan tién vay. Lai suét cho vay dugc diéu
chinh 03 thang/lin theo cong thic sau: Lai suat cho vay (%/mim) = LS13 +
3,10%/nam + X. Lai sudt qua han: 150% 13i suat trong han. L3i suat phat cham tra 1i:
10%/nam. Ngay 24/10/2019, khoan vay ddo han (két thiic thoi han cho vay) nhung
Cong ty TNHH Séan xuat TH mai M khong thanh toan ng vay cho ACB. Do d6, ké tir
ngay 25/10/2019, ACB chuyén toan bo no vay con lai chua thanh toan cua khé wéc
nhan ng néu trén sang no qua han.

2. ACB cip tin dung cho Cong ty TNHH San xuat TH mai M cin ct theo:



a) Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung s
DNA.DN.1642.230119 ngay 28/01/2019;

b) Hop dong cép tin dung s6 DNA.DN.501.310119 ngay 31/01/2019;
¢) Va giai ngan bang khé udc nhan no sd 277636919 ngay 01/02/2019;

Chi tiét nhu sau: Sé tién cho vay: 5.000.000.000 dong (Nam ty dong) Muc dlCh
cho vay: Cho vay mua may moc thiét bi, stra chita, mo rong nha Xuong, bd sung von
san xuét kinh doanh. PH thirc cho vay: Cho vay ting lan. Thoi han giai ngan: 03
thang, ké tir ngay ky hop ddng cap tin dung. Thoi han cho vay: 60 thang, ké tir ngay
ké tiép ngay bén dugc cap tin dung nhan tién vay lan dau.

S tién giai ngan khé udc nhan no: 5.000.000.000 dong (Nam ty dong). PH thirc
giai ngan: Chuyén sd tién giai ngan vao tai khoan thanh toan s6 201830419 ciia Cong
ty TNHH San xuit TH mai M tai ACB. Thoi han cho vay khé udc nhan no: 60 thang,
tur ngay 02/02/2019 dén ngay 01/02/2024. Lai suat vay trong han dugc quy dinh: Lai
suit vay: 9,0%/nam. Mot nam dugc tinh la 365 ngay. Lai suat vay duoc c0 dinh trong
thoi han 03 thang, ké tir ngay ké tiép ngay bén duogc cip tin dung nhan tién vay. Lai
suit vay duoc diéu chinh 03 thang/1an theo cong thirc: Lai sudt vay = LS13 + 3,46% +
X. Lai suat qua han: 150% li suét trong han. Lai suit phat cham tra 14i: 10%/nam.

Trong qua trinh vay von, Cong ty TNHH San Xl}ét TH mai M vi pham nghia vu
tra ng nén ngay 17/01/2020, ACB ra thong bao thu hoi ng trude han doi voi toan bo
no vay con lai chua thanh toan cia khé udc nhan ng néu trén.

3. ACB cap tin dung cho Coéng ty TNHH San xuat TH mai M cin cit theo:

a) Thoa thuin vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung s
DNA.DN.1642.230119 ngay 28/01/2019;

b) Hop ddng cép tin dung s6 DNA.DN.1756.300119 ngay 31/01/2019;

Chi tiét nhu sau: Han mirc tin dung/cho vay: 11.200.000.000 ddng (Mudi mot
ty hai tram tri¢u dong). Muc dich cho vay: Bo sung von luu dong phuc vu kinh doanh
theo nganh nghé da dang ky cua Cong ty.

PH thirc cho vay: Cho vay theo han murc tin dung. Thoi han cho vay: Bugc ghi
trén mdi khé wdc nhan no tdi da khéng qué 06 thang ké tir ngay ké tlep cla ngay giai

ngan. Lai suat cho vay: Quy dinh trong timg Khé wéc nhan no. Lii suit phat chdm tra
1&i: 10%/nam.

Dé thuc hién cac thoa thuan tip dung va Hop déng tin,dung néu trén, ACB da
giai ngan cho Cong ty TNHH San xuat TH mai M bang 02 kh¢ udc nhan ng sau day:

3.1. Khé wdc nhan no s6 289031619 ngay 31/7/2019: S tién thuc té giai ngan:
5.200.000.000 dong (Nam ty hai tram triéu dong). PH thic giai ngan: Chuyén Sy tién
giai ngan vao tai khoan thanh toan s6 669666968 ciua Cong ty TNHH San xuat TH
mai M tai ACB. Thoi han cho vay: 06 thang, tir ngay 01/8/2019 dén ngay 31/01/2020.
Lai sudt cho vay trong han dugc quy dinh: Lii suit cho vay: 9,0%/nam. Mot nam
duogc tinh 1a 365 ngdy. Lai suit cho vay duoc cb dinh trong thdi han 03 thang, ké tir
ngay ké tiép ngay bén dugc cip tin dung nhén tién vay. Lai suat cho vay dugc diéu



chinh 03 thang/lan theo cong thirc sau: Lai suat cho vay (%o/nam) = LS13 +

3,10%/nam + X. Lai sut qua han: 150% lai suat trong han. Lii suat phat cham tra 1ai:
10%/nam.

3.2. Khé wdc nhan no s6 289519009 ngay 07/8/2019: Sé tién thyc té giai ngan:
6.000.000.000 dong (Sau ty dong). PH thirc giai ngan: Chuyén sb tién giai ngan vao
tai khoan thanh todn sé 669666968 ctia Cong ty TNHH San xuat TH mai M tai ACB.
Thoi han cho vay: 06 thang, tir ngay 08/8/2019 dén ngay 07/02/2020. Lai suit cho vay
trong han dugc quy dinh: Lai sudt cho vay: 9,2%/nam. Mot nam duoc tinh 1a 365
ngay. Lai suat cho vay duogc co dinh trong thot han 03 thang, ké tir ngay ké tiép ngay
bén dugc cip tin dung nhén tién vay. Lai suit cho vay duogc diéu chinh 03 thang/lan
theo cong thirc sau: Lai suat cho vay (%/nam) = LS13 + 3,10%/nam + X. Lai suat qua
han : 150% 13i suét trong han. Lai suét phat cham tra 1ai: 10%/nam.

Trong qué trinh vay vén, Cong ty TNHH San xuat TH mai M vi pham nghia vu
tra no nén ngay 17/01/2020, ACB ra thong béo thu hdi no trude han ddi voi toan bod
ng vay con lai chua thanh todn cua 02 khé udc nhan ng sd 289031619 va sb
289519009 néu trén.

Tinh dén ngay 21/9/2020, Cong ty TNHH San xut TH mai M con ng ACB céc
khoan sau: Tong ng goc: 18.050.000.000 dong; ng 1ai trong han 838.388.356 dong; lai
qud han 1.698.196.712 dong. Tong 1a 20.586.585.068 dong.

4. Khoan ng néu trén dugc bao dam bang bién phap bao dam sau:

1. Thé chap quyen sir dung dat, tai san gan lién véi dat thudc quyen 5O hitu, str
dung cua ong Bui Hong S va ba Nguyén Kim N theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 TTLBPDN.70.270417 duoc cong ching tai Vin phong cong chiung H1
Long, tinh Pong Nai ngay 27/4/2017, dang ky thé chap tai Van phong dang ky dat dai
tinh Pong Nai — Chi nhanh Vinh Ciru ngay 28/4/2017. Tai san thé chap toa lac tai cac
dia chi sau:

Thira dét s6 234, to ban do sb 37, dia chi: ap 4, xa Thanh Phu, huyén Vinh Cuu,
tinh Pong Nai theo G1ay chng nhén quyen su dung dat quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat sd BE 222244, s6 vao so cap GCN: CH 06922 do UBND

huyén Vinh Ciru, tinh Pong Nai cap ngay 08/08/2011, cap nhat chi sitr dung méi ngay
20/6/2016;

Thira dat s6 191, to ban d6 s6 37, dia chi: ap 4, xa Thanh Phu, huyén Vinh Cuu,
tinh Pong Nal theo Glay ching nhén quyen s dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat sé6 BC 121005, s6 vao so cap GCN: CH 03017 do UBND

huyén Vinh Ctru, tinh Dong Nai cap ngay 31/5/2010, cap nhat chil sir dung méi ngay
20/6/2016.

2. Thé chip quyén su dung dit, tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 176, to
ban d6 sd 34, dia chi: x3 Thanh Phu, huyén Vinh Cuu, tinh Déng Nai thudc quyén s&
hitu, str dung cta 6ng Bui Minh H va ba Nguyén Thi H1 Xuan H theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat s6 DNA.BBDN.311.230119 duogc cong ching tai Vin phong
cong chimg H1 Long, tinh Péng Nai ngdy 28/01/2019; dang ky thé chap tai Vin
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Vinh Ciru ngay 28/01/2019. Tai san



thé chap duogc cap Glay ching nhan quyen su dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat sé BO 013437, 56 vao s6 cap GCN: CH 09111 do UBND huyén
Vinh Ctru, tinh Png Nai cip ngay 23/4/2013, cap nhat thay d6i chu so hitu/str dung
maoi ngay 28/8/2014.

3. Thé chap quyen st dung dat, tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 36, to ban
d6 sb 25, dia chi: 4p 4, xa Tan Hanh, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai thudc quyen
s0 hiru, su dung cua 6ng Bui Hong S va ba Nguyén Kim N theo Hop dong thé chip
quyén st dung dat s6 DNA.BDDN.241.230119 duoc COng chung tai Van phong cong
ching H1 Long, tinh Ddng Nai ngay 28/01/2019, s6 cong ching 000817, quyén s6
11/TP/CC-SCC/HDGD; dang ky thé chap tai Van phong dang ky dat dai tinh Dong
Nai ngay 28/01/2019. Tai san the chap duogc cap Glay chtng nhan quyén st dung dat
s6 AD 008071, s6 vao s6 cap gidy ching nhan quyén st dung dat: H 00070 do UBND
thanh phd B1en Hoa, tinh Pong Nai cip ngay 31/10/2005.

4. Thé chap quyén st dung dat, tai san gin lién v6i dat tai thira dat sd 1413, to
ban db s6 42, dia chi: x3 An Dién, thi xd Bén Cat, tinh Binh Duong thudc quyén so
htru, str dung cua ba Nguyén Thi H1 Xun H theo Hop ddng thé chip quyén st dung
dat s6 DNA.BDDN.78.310119 dugc cong chimg tai Vin phong coéng chung Tan
Uyén, tinh Binh Duong ngay 31/01/2019; dang ky thé chap tai Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong ngay 01/02/2019, s6 thir tu 1101,
quyén s6 02. Tai san thé chap duoc cap Glay ching nhéan quyen st dung dat quyén s&
hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CK 829411, 0 vao sO cap GCN: CS
08699 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cap ngay 03/10/2017, cap
nhat thay doi cht so hitu/str dung méi ngay 31/01/2019.

5. Bao lanh cua 6ng Bui Hong S va ba Nguyén Thi H1 Xuan H theo Gidy cam
két vé viéc tra no 1ap ngay 27/4/2017 va ngay 28/01/2019. Theo d6, Bén cam két (6ng
S va ba H) dong ¥ tra thay cho Bén duogc cip tin dung (Cong ty M) cac khoan ng cua
Bén duoc cap tin dung voi ACB khi bén dugc cap tin dung khong thuc hién hodc thuc
hién khong dung, khong day du nghia vu trd ng. Nghia vy trd ng bao gbm toan bo Cac
nghia vu tra no cia Bén duogc cdp tin dung véi ACB (gdm no gdc, 13i trong han, 13i
qud han, phi, cac khoan phai tra khac).

6. Bao lanh cua ba Nguyen Kim N theo Gidy cam két vé viéc tra no l1ap ‘ngay
31/01/2019. Theo d6, bén cam két (ba N) dong y cung tra ng véi Bén duoc cip tin
dung (Cong ty I\/I) theo dang ky han va cac ndi dung khac cua hop dong tin dung, phu
luc hop dong, khé udc nhan no va cac cam két khac cua Bén dugc cap tin dung voi
ACB. ACB c6 quyén yéu cau mot trong hai bén (Bén cam két va Bén dugc cap tin
dung) hoac ca hai bén cung thuc hi¢n nghia vu trd ng. Nghia vu tra ng bao gém toan
bd cac nghia vu trd ng cua Bén duogc cép tin dung vo1 ACB (gém no géc, lai trong
han, 131 qué han, phi, cac khoan phai tra khac).

Yéu cau ctia Ngan hang TMCP A:

1. Cong ty TNHH San xuit TH mai M tra ngay cho ACB tong du no con thiéu

tinh dén ngay 21/9/2020 la: Tong no gbc: 18.050.000.000 dong; no 1ai trong han
838.388.356 dong; 1ai qua han 1.698.196.712 dong. Tong 1a 20.586.585.068 dong.



2. Cong ty TNHH San xuat TH ‘mai M con phai tra tién 14i qua han 14i theo mirc
|3i suat quy dinh trong Hop dong cap tin dung, khé wéc nhan ng, tinh ké tir ngay
22/9/2020 dén ngay tra hét no.

3. Tht tu tra ng nhu sau sau: von géc, 1ai qué han, lai trong han.

4. Néu Cong ty TNHH San xuat TH mai M khong thuc hién hodc thyc hién
khong dung nghia vu tra ng thi tai san bao dam dugc co quan co thAm quyén xur 1y dé
thu hoi ng, bao gdm quyén sir dung dét, tai san gin lién v6i dat tai cac dia chi sau:

- Thira dét sg 234,191 cung to ‘pan dd s6 37, dia chi: 4 ap 4, xa Thanh Phu, huyén
Vinh Ctru, tinh Dong Nai thudc quyen s¢ hiru, s dung cua 6ng Bui Hong S va ba
Nguyén Kim N;

- Thira dét s6 176, to ban do s0 34, dia chi: xd Thanh Phd, huyén Vinh Ciru,
tinh BPong Nai thudc quyén sé hiru, st dung cua 6ng Bui Minh H va ba Nguyén Thi
H1 Xuan H;

- Thira dét s6 36, to ban do s 25, dia chi: ap 4, xa Tan Hanh, thanh phd Bién
Hoa, tinh Bong Nai thudc quyén sé hiru, st dung cuia 6ng Bui Hong S va ba Nguyén
Kim N;

- Thira dét s6 1413, to ban d0 s0 42, dia chi: x3 An Dién, thi x Bén Cat, tinh
Binh Duong thudc quyén sé hiru, st dung ctiia ba Nguyen Thi H1 Xuan H.

Ong Bui Hong S, ba Nguyén Thi H1 Xuan H va ba Nguyén Kim N c0 trach
nhiém lién d6i thuc hién nghia vu tra ng theo Giay cam két vé viéc tra ng 1ap ngay
27/4/2017, ngay 28/01/2019 va ngay 31/01/2019.

- Bi don Céng ty TNHH San xudt TH mai M do ba Nguyén Thi H1 Xuan H la
nguoi dai dién theo phdp ludt trinh bay:

Ba thong nhat 10 trinh bay cua ngan hang vé hop dong tin dung, hop dong thé
chap. Ba ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cua ngan hang. Ba mong muén Ngan hang
thong cam do trong thoi gian cong ty gap kho khan, tinh hinh kinh doanh giam nén
cong ty khong thé dong 14, cling khong thé co hudng giai quyét tot hon.

Nay ba xin Ngan hang xem xét giip d& doanh nghiép ba vuot qua khé khan
mua dich bénh, dé cong ty ba tlep tuc xir 1y tat toan khoan no cho phia ngan hang Ba
xin thot gian khoang 90 ngay ke tur ngay 20/5/2020 dé cong ty ba co thoi gian tat toan.
Néu sau 90 ngay nhu mong mudn ctia ba van khong thé tat toan thi Ngan hang ct theo
luat khoi kién dé xir 1y tai san.

~ Cac tai san thé chép khong co bat ctir mot giao dich nao khac voi nguoi thir ba
ké tir ngay thé chap cho dén nay.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Bii Minh H trinh bay:

Ong va vo 6ng 1a ba Nguyén Thi H1 ?(uén H dé ly hon ngay 01/12/2016, sau
khi ly hon dng va vg ong khong tranh chép v€ tai san, chi ¢6 thira dat so 76, to ban do
s0 34 thudc xa Thanh Phu, huyén Vinh Cuu, tinh Bong Nai thude quyén str dung cua
ong va ba H. Nay 6ng dong y iy quyén cho ba H toan quyén quyét dinh thira dat trén.



Vao ngay 28/9/2016, ong c6 ty quyén cho ba Nguyen Thi H1 Xuéan H dugc
quyén thé chip quyén sir dung dat thudc thira 176, to ban do 34 ban d6 dia chinh xa
Thanh Pha, huyén Vinh Cuu, tinh Pong Nai, thoi han uy quyén 1a 10 nam. Viéc uy
quyén 13 tu nguyén va duoc cong ching theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 21/01/2019, ba H thé chip quyén sir dung dét trén tai Ngan hang TMCP
A dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty TNHH san xuét tH mai Méc S Phat. Nay
ngan hang TMCP A khoi kién yéu cau cong ty TNHH M tra ng cho Ngan hang thi
6ng dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luét. Trong truong hop cong ty
khong tra dugc ng cho ngén hang thi 6ng ddng ¥ néu ngan hang yéu cau phat mai tai
san thé chip 1a quyén st dung dét thudc thira 176, to ban d6 s6 34 ban dd dia chinh x4
Thanh Phi dé thu hdi ng.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Hong S va ba Nguyén Kim N
trinh bay:

Ong 1a Pho giam doc Cong ty M. Ba N | khong gitr chire vu gi trong cong ty, chi
la nguoi dung tén trén glay chirng nhan quyen st dung dat thé chap cho ngan hang.
Viéc Cong ty M vay t1en ctia ngan hang va thé chip tai san nhu ngan hang trinh bay.
Ong ba ddng ¥ v&i yéu cau khoi kién cua ngan hang.

- Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan ddin huyén Long Thanbh:

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh phat biéu v
kién vé viéc tuan theo phap luat ctua Tham phan, Thu ky, Hoi déng xét xu duoc thuc
hién ding theo quy dinh ctia B luat tb tung dan su tur khi Toa an thu Iy vu an dén khi
Hoi dong xét xtr vao phong nghi an. Viéc chap hanh phép luat cia nguyén don, nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién theo quy dinh cia B luat T tung dan
su, b1 don chua thyuc hién ding.

Vé viéc gial quyét vu an: Cén ctt vao nhimg ching cu, tai liéu phia nguyén don
d3 cung cap va cac chung cir khac co trong hd so vu an ¢6 du cin cr xac dinh:

o Xet thdy viéc ky két hop dong giira Ngan hang ACB va Cong ty TNHH san
xuat TM M dam bao theo dung quy dinh cua phap luat hién hanh vé hop dong tin
dung, hop dong thé chap.

Do phia Cong ty TNHH san xuat TM M vi pham nghia vuy tra ng nén phia Ngan
hang ACB khéi kién 1 ¢6 can ¢ chip nhan, Cin ct Pidu 317, 318, 319, 325 B luat
dan sy nam 2015, Diéu 91, 95 Luat cac té chue tin dung, Hop dong tin dung gitra
Ngéan hang ACB va Cong ty TNHH san xuat ™ M, dé nghi Toa an nhan dan huyén
Long Thanh tuyén bugc Cong ty TNHH san xuat TM M tra no cho Ngan hang s tién
tinh dén ngay 21/9/2020: Tong no gbc: 18.050.000.000 dong; no 13 trong han
838.388.356 dong; 1ai qua han 1.698.196.712 dong. Tong 1a 20.586.585.068 dong va
1ai phat sinh ké tir ngay 22/9/2020 cho dén khi thanh toan hét no theo 13i suat cac bén
d3 thoa thuan tai cac hop dong cu thé.

Truong hop bi don khong thanh toan duoc hodc thanh toan khong day du thi
Ngén hang c¢6 quyén yéu cau thi hanh 4n phat mai tai san thé chip dam bao cho khoan
vay.



Truong hop bi don khong thanh toan duoc hodc thanh toan khong day du thi
budc 6ng Bui Hong S, ba Nguyén Thi H1 Xuan H va ba Nguyén Kim N c6 trach
nhiém lién d6i thuc hién nghia vu tra no theo Gidy cam két vé viéc tra no 1ap ngay
27/4/2017, ngay 28/01/2019 va ngay 31/01/2019.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t tung: Tai phlen toa, ba Nguyén Thi H1 Xuan H Ia nguoi dai
dién theo phap luét cua Cong ty M va la nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dé
nghi xét xir vang mat; nhitng nguoi c¢o quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Bui Minh H,
6ng Bui Hong S, ba Nguyen Kim N dé nghi xét xtr ving mit nén can cur diém b khoan
2 Piéu 227, khoan 1, 3 Piéu 228 cua B luat T6 tung dan sy, tién hanh xét xir Vang
mat ba H, 6ng H, 6ng S, ba N, anh Long.

[2] Xet vige thay do6i yéu cau khoi kién cua ngan hang: Tai phién toa ngan hang
thay d6i yéu cau khai kién vé viéc khong yéu cau Cong ty M tra tién phat cham tra lai
la 14.724.372 ddng va phat cham tra 1ai phat sinh tir ngdy 25/02/2020 dén ngay tra hét
ng. Viéc thay doi yéu cau khoi kién cua ngan hang 14 phu hop, nén dugc chap nhan
theo quy dinh tai Diéu 244 cta Bo luat td tung dan su.

[3] Vé ndi dung: Can ctr Hop dong cap tin dung sé6 TTL.DN.675.220318 ngay
24/4/2018, Hop dong cap tin dung s6 DNA.DN.501.310119 ngay 31/01/2019, Hop
ddng cap tin dung s6 DNA.DN.1756.300119 ngay 31/01/2019 va cac khé wdc nhan no
gitta ACB véi Cong ty nén co co sé xac dinh ACB ¢6 cho Cong ty M vay so tién
18.200.000.000 dong. Vé muc dich vay, 1di suat vay va pH thirc thanh toan nhu dai
dién nguyén don trinh bay l1a ding nhu hop ddng tin dung. Xét ndi dung va hinh thic
ctia hop dong khong trai voi quy dinh cua phap luat, pht hgp voi quy dinh tai Piéu 91
ctia Luét céc to chuc tin dung nam 2010 nén phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén
theo thoa thuan tai hop dong. Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty M chi méi thanh
toan cho Ngan hang duogc 150.000.000 dong tién gdc, tién 14 1a 443. 700.768 dong Ké
tir ngay 01/10/2019, Cong ty M khong thuc hién viéc thanh toén tién gbc va tién 1ai
theo thoa thuan cho Ngan hang. Tinh dén hét ngay 21/9/2020, Cong ty M con no
Ngan hang sé tién gbc: 18.050.000.000 dong; no 13i trong han 838.388.356 dong; lai
qua han 1.698.196.712 ddng, tong 1 20.586.585.068 dong va 1di chdm thanh toan phat
sinh ké tir ngay 22/9/2020 trén du ng gdc véi 1ai suat theo hop dong tin dung cho dén
khi Cong ty M tra hét ng cho Ngan hang. Nhu vay, Cong ty M da vi pham thoa thuén,
gay thiét hai den quyén loi hop phap ctia Ngan hang nén Ngan hang co quyen khoi
kién de yéu cau Cong ty M thanh toan no 12 co cin ctr chap nhan. Can ctr Gidy cam
két vé viée tra no 1ap ngay 27/4/2017, ngay 28/01/2019 va ngay 31/01/2019, 6ng Bui
Hong S, ba Nguyén Thi H1 Xuan H va ba Nguyén Kim N c¢6 trach nhiém lién d6i thuc
hién nghia vu tra ng cho ngéan hang.

[4] V& yéu cau phat mai tai san bao dam: Tai san thé chip theo Hop dong thé
chap quyén str dung dat s6 TTLBDDN.70.270417 ngay 27/4/2017, gdbm: Thira dat sb
234, to ban dd s6 37 toa lac tai 4p 4, xa Thanh Phu, huyén Vinh Ctu, tinh Pong Nai



theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BE 222244 do UBND huyén Vinh Ctru, tinh Pong Nai cap ngay 08/8/2011,
cap nhat sang tén ngay 20/6/2016 cho dng S va ba N; Thira dat sé 191, to ban db sb 37
toa lac tai ép 4, xa Thanh Phu, huy¢n Vinh Cuu, tinh Déng Nai theo Giéy chuing nhan
quyén str dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 BC 121005
do UBND huyén Vinh Ctru, tinh Pong Nai cap ngay 31/5/2010, cip nhat sang tén
ngay 20/6/2016 cho 6ng S va ba N; Tai san thé chap theo Hop dong thé chip quyén sir
dung d4t s6 DNA.BDDN.311.230119 ngay 28/01/2019 Ia thira dat sb 176, to ban dd
sb 34 toa lac tai xd Thanh Pha, huyén Vinh Ciru, tinh Déng Nai theo Giéy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s BO 013437,
do UBND huyén Vinh Ciru, tinh Pong Nai cép ngay 23/4/2013, cap nhat sang tén
ngay 28/8/2014 cho 6ng H va ba H; Tai san thé chap theo Hop dong the chép quyen
sir dung dat sd DNA.BDDN.241.230119 ngay 28/01/2019 la thwra dat s 36, to ban d6
s6 25, toa lac tai ap 4, xa Tan Hanh, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai theo Gidy
ching nhan quyen stt dung dat sd AD 008071, do UBND thanh pho Bién Hoa, tinh
Dong Nai cap ngay 31/10/2005 cho ong S va ba N; Tai san thé chap theo Hop dong
thé chap quyén su dung dat s6 DNA.BPDN.78. 310119 ngay 31/01/2019 la thura dat s6
1413, t& ban d6 s 42, toa lac tai Xa An Dién, thi x3 Bén Cat, tinh Binh Duong do S&
Tai nguyén va M0i truong tinh Binh Duong cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sd CK 829411 ngay 03/10/2017,
cap nhat sang tén ngdy 31/01/2019 cho ba H. Xét viéc thé chap da dugc dang ky thé
chap, thé chap tai san diing chi s hitu, dang trinh ty thu tuc luat dinh. Hop dong thé
chip duoc ky két theo ding quy dinh tai cac Diéu 317, 318 cua Bo luat dan sy nam
2015; Nghi dinh sd 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctua Chinh phu vé giao dich
bio ddm nén cAc hop dong thé chip 13 hop phap, c6 hiéu luc thi hanh d6i voi cac bén.
Theo Piéu 95 Lut cac t6 chire tin dung nam 2010 va cac Piéu 299, 323, 325 cua Bo
luat dan sy nam 2015 quy dinh bén vay khong c6 kha nang tra ng thi Ngan hang co
quyén xt 1y tai san thé chap 1a cac thira dat va tai san gan lién v6i dat dé thu hoi no.
Do d6, yéu cau ndy cta ngan hang 1a c¢6 can ctr chap nhan.

[5] Vé an phi: Yéu cau khoi kién cua Ngan hang dugc chap nhan nén Ngan
hang khong phai chiu, tra lai tién tam ng 4n phi da nop cho Ngan hang. Cong ty M
phai chiu an phi dan sy so tham la 128.586.585 dong.

[6] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 5.500.000 dong.
Do yéu cau khoi kién cua Ngan hang dugc chap nhan nén Cong ty M phai chiu chi phi
t0 tung nay. Do Ngan hang da ndp tam tmg nén Cong ty phai tra lai cho Ngan hang s6
tién nay.

[7] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat phu hop voi quy dinh cua phap luat
va nhéan dinh cia HG1 dong xét xir nén dugce chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



‘ Ap dung khoan I‘Diéu 30, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 D‘iéu 39,
Diéu 144, bi€u 147, Diéu 157, khoan 2 Diéu 227, khoan 1, 3 Dicu 228, Di€u 244,
biéu 271, khoan 1 Bi¢u 273 ctua B luat to tung dan su;

Ap dung céac Piéu 299, 317, 318, 319, 325 cua Bo luat dan sy ndm 2015; Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam; céac
Diéu 91, 95 cua Luat cac t6 chuc tin dung nim 2010; Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hodi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP A vé viéc “Tranh chép hop
d6ng tin dung” dbi véi Cong ty TNHH San xuat TH mai M. Budc Cong ty TNHH San
xuat TH mai M thanh toan cho Ngan hang TMCP A sé tién no 1a 20.586.585.068
d6ng (hai muoi ty ndm trim tdm muoi sau triéu nim trim tdm muoi 1am ngan khéng
trim sdu muoi tam dong), trong do tién gdc 1a 18.050.000.000 dong, 14i trong han 1a
838.388.356 ddng, 13i qua han 12 1.698.196.712 dong.

Ké tir ngay 22/9/2020, Cong ty TNHH San xuat TH mai M con phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i chdm tra cua sb tién ng géc chua thanh toan, theo muc 13i suat ma
cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no goc nay.
Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co théa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat
cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc
diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat ctia Ngan hang cho vay.

Truong hop Cong ty TNHH San xuat TH mai M khong thuc hién hodc thuc
hién khong dang nghia vu tra ng thi ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n
phat mai cac tai san bao dam sau: Tai san thé chap theo Hop dong thé chip quyén sir
dung dat s6 TTI.BDDN.70.270417 ngay 27/4/2017, gdm: Thira dat s6 234, to ban dd
s6 37 toa lac tai ap 4, xa Thanh Phu, huyén Vinh Ciru, tinh Pong Nai theo Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb BE
222244 do UBND huyén Vinh Ctru, tinh Dong Nai cap ngay 08/8/2011, cap nhat sang
tén ngay 20/6/2016 cho 6ng S va ba N; Thira dat s6 191, to ban do s6 37 toa lac tai 4p
4, x4 Thanh Pha, huyén Vinh Ciu, tinh Dong Nai theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BC 121005 do
UBND huyén Vinh Ciru, tinh Pong Nai cap ngay 31/5/2010, cap nhat sang tén ngay
20/6/2016 cho 6ng S va ba N; Tai san thé chap theo Hop dong the chip quyén s dung
dat s6 DNA.BPDN.311.230119 ngay 28/01/2019 Ia thira dat s6 176, to ban dd s6 34
toa lac tai xa Thanh Pha, huyén Vinh Curu, tinh Déng Nai va tai san gén lién véi dat
theo Gléy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéc gén lién
v6i dat s BO 013437, do UBND huyén Vinh Ciru, tinh Pong Nai cap ngay
23/4/2013, cdp nhat sang tén ngay 28/8/2014 cho ong H va ba H; Tai san thé chap
theo Hop dong thé chap quyén su dung dat sb DNA.BDDN.241.230119 ngay
28/01/2019 la thira dat s6 36, to ban do s0 25, toa lac tai 4p 4, x4 Tan Hanh, thanh phé
Bién Hoa, tinh Pong Nai va tai san gan lién véi dat theo Gidy ching nhan quyen su
dung dat s6 AD 008071, do UBND thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai cip ngiy
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31/10/2005 cho 6ng S va ba N; Tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dt sO DNA.BDDN.78.310119 ngay 31/01/2019 la thira dat s6 1413, to ban do
s6 42, toa lac tai x4 An Dién, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong do S¢ Tai nguyén va
MO0i truong tinh Binh Duong cap Glay ching nhén quyen st dung dat, quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat s CK 829411 ngay 03/10/2017, cap nhat sang
tén ngay 31/01/2019 cho ba H.

Truong hop Cong ty TNHH San xuét TH mai M khong thuc hién hoac thyc
hién khong ding nghia vu tra ng thi ong Bui Hong S, ba Nguyen Thi H6 Xuan H va
ba Nguyén Kim N ¢6 trach nhiém lién déi thuc hién nghia vu tra ng cho Ngéan hang
TMCP A.

Vé an phi dan su so tham: Ngan hang TMCP A khong phai chiu, tra lai cho
ngan hang so tién tam ung 4n phi da ndp 1a 70.976.000 dong theo bién lai thu sb
0003297 ngay 01/4/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh. Céng ty
TNHH San xuat TH mai M phai chiu 128.586.585 dong (M6t trim hai muoi tam triéu
nim trim tAm muoi sdu ngan nim trim tim muoi lim dong).

Vé chi phi t6 tung: Cong ty TNHH San xuat TH mai M phai chju chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 14 5.500.000 déng. Do Ngan hang da ndp tam img nén Cong ty
TNHH San xuat TH mai M phai tra lai cho Ngan hang so tién nay.

Vé quyen khang cao: Ngén hang TMCP A duoc quyen khang c4o ban an trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cong ty TNHH San xuat TH mai M, ba H, éng H,
6ng S, ba N, anh Long dugc quyén khang cdo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay
nhéan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Trudng hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguot phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4an dan su,
tho1 hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
Su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND H.Long Thanh; X iN _ > A 4
 Chi cue THADS H.L - THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND T.Pong Nai;
- Puong su;
- Luu.

Tran Thi Thanh Hoa
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HOQI PONG XET XU

Cac Hoi thAm nhén dén Tham phan- Chii toa phién toa
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Tran Thi Thanh Hoa



