TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Djc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 522/2022/DS-PT
Ngay: 29/8/2022
V/v tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Nhu Ha

Cdc Tham phdn: Ba Phan Thi Hang

Ba Lé Thi My Nhung

- Thu k)flph{'én toa: Ba Truong Nguyén Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dyi dign Vign kiém’ sat nhan din Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ong D6 Van Hi€u - Kiém sat vién.

Vao ngay 25 thang 8 nam 2022 va ngay 29 thang 8 nam 2022 tai tru s¢ Toa

an nhan dan Thanh Phd HO Chi Minh da xét xtr phtic tham cong khai vu an thu ly
s0 190/2022/TLPT-DS ngay 07/7/2022 vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc”.

Do Bén 4an dan su so tham s6 65/2022/DS-ST ngay 29 thang 3 nam 2022
cua Toa 4n nhan dan quan N bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 3859/2022/QD-PT ngay15 thang 7
nim 2022; Quyét dinh hodn phién toa s6 10397/2022/QP-PT ngay 08 thang 8
nim 2022; Quyét dinh tam ngimg phién toa sé 11329/2022/QDPPT-DS ngay
25/8/2022 gitra cac duong su:

Nguyén don:

Ba Ngii Thi Hoang A, sinh nam 1984

Pia chi: chung cu B, Phuong C, quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hgp phap: Qng Lé& Huy E, sinh nam 1986. Dia chi: S6 45 duong
G, Phuong H, quan D, Thanh pho H6 Chi Minh. (C6 mat).



Bi don:
1/ Ong Nguyén Trung I
2/ Ba Ho Thi Bich K

Cung dia chi: S6 338 — 340 duong L, Phuong M, quan N, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phéap cua ong I, ba K: Ong Huynh Nguyén O, sinh nam
1994; Dia chi: 01 Duong P, phuong Q, Thanh ph6 R, tinh Phu Yén (Hop dong
uy quyeén sO cong chung 15662 ngay 19/7/2022 tai Phong cong ching S). (Co
mat).

Nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong L& Trong T, sinh nam 1969 (C6 mat);

Dia chi: S6 29/35 dudng U, Phuong Q, quan V, Thanh phé Ho Chi Minh.
2/ Ong Lé Anh X, sinh nim 1981 (Xin vang mit);

Dia chi: chung cu B, Phudng C, quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.

3/ Ba Nguyén Thij Bich Y, sinh ndm 1986;

Dia chi: S6 336/19 dudng L, Phuong M, quan N, Thanh phd H6 Chi Minh.
4/ Ong Nguyén Manh A, sinh nim 1985;

Dia chi: S6 796/85 duong B1, Phuong Cl, quan N, Thanh phé H Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia ba Y, 6ng Al: Ong ‘Huynh Nguyén O, sinh
nam 1994; Dia chi: 01 Duong P, phuong Q, Thanh phé R, tinh Phii Yén (Hop
ddng ty quyén sb cong chimg 15662 ngay 19/7/2022 tai Phong cong chimg S).
(C6 mat).

Nguoi lam chung:
1/ Ba Nguyén Thi Bich D1, sinh nim 1972 (Vang mit);
2/ Ba Nguyén Thi Bich E1, sinh nim 1968 (Ving mit);
Cung dia chi: S6 476 duong G1, Phuong C, quan N, Thanh phd H6 Chi
Minh.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 11/11/2020 va cac bién ban lam viéc tai Toa an
phia nguyén don trinh bay:

Ngay 25/6/2020, ba Ngii Thi Hoang A va 6ng Nguyén Trung I — ba Ho Thi
Bich K di ky hop dong dit coc mua ban nha quyén str dung dat tai thira dat s6
522, to ban d6 s6 31, Phuong C, quan N, Thanh phé H6 Chi Minh. Bdi tuong ciia
hop déng dat coc la quyén st dung dét tai thira dat sd 522, to ban d6 sb 31,
Phuong C, quan N, Thanh phé HO Chi Minh; dién tich 76,9m?; gia mua ban la
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8.300.000 ddng, 6ng Nguyén Trung I — ba H6 Thi Bich K cam két quyén sur dung
dat néu trén thudc quyén sir dung hop phép ctia minh, khong bi tranh chip, khong
cam c6 thé chap.

Thuc hién hop déng dat coc néu trén, ba Ngti Th1i Hoang A da chuyén cho
ong Nguyén Trung I — ba Ho Thij Bich K sb tién 1.000.000.000 dong (Thanh toan
800.000.000 dong vao ngay 25/6/2020; thanh toan 200.000.000 dong vao ngay
20/6/2020). Tuy nhién, sau khi tim hiéu ba Ngii Thi Hoang A biét quyén sir dung
néu trén khong thudc quyén str dung hop phép cta 6ng I — ba K (Quyén st dung
dat dimg tén ba Nguyén Thi Bich El 14 dai dién cho cic nhiing ngudi cing sir
dung dat).

Ba Ngii Thi Hoang A d4 nhiéu 1an yéu cau 6ng Nguyén Trung I — ba HO Thi
Bich K, thanh 1y hop dé)ng dat coc, hoan tra lai tién coc dd nhan nhung khong
duoc dap tng.

Vi vay, ba A dé nghi Toa an nhan dan quan N tuyén Hop dong dit coc ngay
25/6/2020, ky giita ba Ngii Thi Hoang A va 6ng Nguyén Trung I — ba HO Thi
Bich K 14 vo hiéu véi Iy do: Hop dong dit coc ngay 25/6/2020 giira ba A véi ong
I — ba K d v6 hiéu ngay tir thoi diém ky két, ba K va ong I khong dugc quyén
mua ban, chuyén nhuong, ky hop dé)ng dat coc, nhan coc dbi vé6i thua dat sb 522,
td ban d6 s6 31, dja chi Phuong C, quan N, Thanh phé H6 Chi Minh, yéu ciu 6ng
Nguyén Trung I — ba HO Thi Bich K hoan tra lai cho ba Ngii Thi Hoang A sb tién
coc d& nhén 13 1.000.000.000 dong.

Dbi voi cac tin nhin zalo ma phia dai dién bi don cung cap ngay 11/3/2021:
theo d6 dai dién nguyén don x4c nhan cac tin nhin zalo ma bi don cung cap 14 noi
dung trao doi gitta ba A voi ong Nguyén Trung I va ba H6 Thi Bich K. Tuy nhién,
viéc trao ddi zalo dién ra trong thoi gian dai, voi nhiéu nodi dung khéc nhau. Vi
vdy, viéc bi don boc tach mot vai tin nhin trong ca dién bién cau chuyén kéo dai,
v6i nhidu ndi dung khac dé xac dinh ba A bo coc 14 khéng phu hop.

Dai dién hop phap cua bi don trinh bay:

Ngay 19/6/2020, ba H6 Thi Bich K va 6ng Lé Trong T c6 ky két hop dong
dat coc nhan chuyén nhuong 05 (nim) quyén str dung dat ctia ba Nguyén Thi
Bich E1, ba Nguyén Thi Ngoc H1, ba Nguyén Thi Ngoc 11, ba Nguyén Thi Bich
D1, trong do6 c6 thira dat s6 522, to ban d6 sb 31, dia chi tai Phuong C, quan N,
Thanh phd H6 Chi Minh. Thira dit ndy thudc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CH06392 do Uy ban nhan
dan quan N cép ngay 19/6/220, can ctr vao Hop dong dit coc s6 11017 do Phong
cong chimg S Thanh phé HO Chi Minh chimg nhan ngay 19/6/2020.

Pong thoi, vao ngay 20/6/2020, 6ng Lé Trong T da tu nguyén 14p vin ban 1a
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“Gidy thoa thuan” véi ndi dung tém tit nhu sau: “Téi Lé Trong T... c6 dong y
cho 6ng ba (1a Nguyén Trung I va HO Thi Bich K) dugc dai dién t6i, hira mua,
hira ban, nhan coc cho thira 522, t& ban do sé 31, Phuong C, quan N. C6 sb gidy
ching nhan CH06392 cua Uy ban nhan dan quan N ky ngay 19/6/2020. Nay toi
lam théa thuan nay dé cho ong ba I K tién viéc 1am hop déng htra mua, hira ban
v6i khach hang mua ma khong can dén t6i...”

DPén ngay 25/6/2020, cin ct vao hop dong dat coc ngay 19/6/2020 va duoc
sy dong y cua 6ng Lé Trong T, thi vo chong 6ng Nguyén Trung I - ba HO Thi
Bich K va ba Ngii Thi Hoang A di ty nguyén thoa thudn, lap va ky mot Gidy
nhan coc (Sang nhuong lai quyén hira mua, hira ban), bang gidy to tay v6i ndi
dung: “Bén A dong y chuyén nhuong cho bén B 16 dit tai thira dat 522, to ban d6
s6 31, Phuong C, quan N; c6 dién tich khoang 76,9m2; véi sd tién 8.300.000.000
déng; bén B dit coc cho bén A sd tién 1a 1.000.000.000 déng; s6 tién con lai bén
B s€ thanh toan cho bén A la ngay 26/8/2020 ky mua ban tai Phong cong chiing
va thanh toan hét tién...”.

Ngay 21/8/2020, ba Ngii Thi Hoang A c6 dién thoai, nhan tin cho ba K vé
viéc khong muén nhan chuyén nhuong thira dat néu trén nira va chiu 13 tién coc
100.000.000 ddng va xin nhan lai 900.000.000 déng coc nhung ba K khong dong
y. Ngay 23/8/2020, ba K va ba A c6 thda thudn hai bén s€ ra cong chimg ky hop
déng chuyén nhuong chinh thic 13 ngay 17/9/2020. Nhung vao ngay 11/9/2020,
ba A nhin tin cho ba K ¢6 ndi dung “van chua xoay kip tién cho dot 02... hodn
thanh toan dén hét thang 12 nim nay dé em kip xoay s0... em dang ding ban dé
kiém khach sang coc néu néu chi cho khach thi giéi thiéu em nha (em chap nhan
murc 16 vai trdm triéu) néu khong chip nhan hd tro trén thi ctr tinh nhu em di bo
coc...”. Noi tom lai, hoan toan 16i do ba Ngii Thi Hoang A khong c6 thién chi
mua, khong cé tién dua 1an 2 cu thé 1a s6 tién 7.300.000.000 dé)ng dé thanh toan
dot 02 cho 6ng I, ba K, cho nén hai bén chua thé ky hop dong cong ching chuyén
nhuong chinh thirc cho viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén.

Nay bén phia bi don xac dinh viéc giao dich dat coc chuyén nhuong thira dat
sO 522 giita bi don v6i ba Ngiit Thi Hoang A 13 hoan toan tu nguyén, muc dich,
ndi dung khong trai phap luat va khong trai dao duc x4 hoi, van ban Gidy dat coc
ngdy 25/6/2020 da thé hién dung ¥ chi ctia cac bén khi giao dich. Néu xét vé mit
gidy t& phap 1y, ching tir sit dung dat khi giao dich thi ong I, ba K di nhan
chuyén nhuong hop phap thira dat véi cha st dung dat, d6 1a hop dong cong
chung dit coc ngay 19/6/2020. Bén canh d6, do sip hét thoi gian thyc hién nghia
vu hop déng dat coc s6 11017 do Phong cong chimg S Thanh phé Ho Chi Minh
chirng nhan ngay 19/6/2020 cho nén vo chéng ong I, ba K va ong T thoa thuan,
d6ng v cho con ciia 6ng I — ba K tén 1a Nguyén Thi Bich Y duoc dai dién ky két
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hop ddng cong chimg nhan chuyén nhuong thira dat s6 522, to ban do s 31, dia
chi tai Phuong C, quan N, Thanh phé HO Chi Minh véi ba Nguyén Thi Bich DI,
ba Nguyén Thi Bich E1, ba Nguyén Thi Ngoc H1 va ba Nguyén Thi Ngoc I1. Ba
Bich Thao di ding ky, cap nhat, dang bo dimg tén trén Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH06392 do Uy
ban nhan dan quan N cap ngay 19/6/2020.

Phia bj don d4 rat thién chi khi ky hop dong véi ba A va di cho ba A gia han
nhiéu 1an dé thuc hién hop ddng mua ban. Sau khi ba A khong c6 kha ning tai
chinh, vg chong ba A da dén nha ba K, 6ng I dé 1am viéc va 02 bén di théng nhat
chdm dat hop ddng dit coc ngdy 25/6/2020. Tir do, hai bén da xé boé ban chinh
cua hop déng dat coc ngay 25/6/2020. Vi vay, dai dién bi don xac dinh da giai
quyét xong hau qué cua hop ddng dit coc duge ky gitra ba A vé6i 6ng I, ba K. Néu
dai dién nguyén don van xac dinh hop ddng dit coc ngay 25/6/2020 duoc ky giira
ba A voi ong I va ba K con hiéu lyc thi dé nghi phia nguyén don cung cép ban
chinh ctia hop dong dat coc ngay 25/6/2020.

Bi don d€ nghi Toa an bac yéu cau khéi kién ctia nguyén don.
Ngudi c6 quyen lgi, nghia vy 1ién quan:

Ong Lé Trong T trinh bay: Ong va ba K, ong I ¢ ky gidy thoa thuan ngay
20/6/2020, 6ng van giit nguyén quan diém dong y dé ba K va ong I dugc dai dién
hira mua, hira ban va nhéan coc cho thira dat sd 522, to ban dd sb 31, Phuong C,
quan N, Thanh phé H6 Chi Minh — Thira dat duoc 6ng va ba K ciing hop dong dit
coc sO 11017 tai Phong cong ching S ngay 19/6/2020. Ong Lé Trong T cho rang
hién nay khong c6 ban chinh cta hop dong dat coc ngay 25/6/2020 dé ong ddi
chiéu. Ban than ba A di kiém tra vé mat phap 1y cta thira dat va déng ¥ nhan sang
nhuong lai quyén htra mua, hira ban, ban than ba A da dong ¥ véi van dé do. Bén
thoi diém ky hop dong mua ban, phia ba A khéng du tién dé ky hop dong mua
ban va phia nguyén don ciing di tao diéu kién rat nhiéu cho phia ba A nhung ba A
cling khong du tai chinh dé mua ban. Dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don
v6i bi don, 6ng khong dong ¥ va dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién cua
nguyén don. Ngoai ra, 6ng T khong c6 yéu cau gi khac.

Ba Nguyén Thi Bich Y, ong Nguyén Manh A1 trinh bay: Ba Y, 6ng Al 1a
con rudt va con ré cia 6ng Nguyén Trung I va ba HO Thi Bich K. Ngay
22/10/2020, cha me 14 6ng I va ba K ¢6 nho ba Y dai dién dtng ra ky hop dong
cong chimg nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira dat s6 522, to ban dd
s6 31, dia chi tai Phuong C, quan N, Thanh phd Ho Chi Minh vé6i ba Nguyén Thi
Bich D1, ba Nguyén Thi Bich E1, ba Nguyén Thi Ngoc H1 va ba Nguyén Thi
Ngoc I1 theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit sé 20012 do Phong



cong chimg S, Thanh phd HO Chi Minh ching nhan ngay 22/10/2020. Sau d6 vao
ngay 12/11/2020, ba Y da lam thu tuc thuc hién nghia vu tai chinh, dang ky, cap
nhat va dang bo tén ctia ba Y va ong Nguyén Manh Al vao Gidy chimg nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san gin lién vé6i dat sb CH06392
ngay 19/6/2020 do Uy ban nhan dan quan N cip cho thira dat néu trén. Ong ba
cam két vo chéng ba chi 1a nguodi dung tén gium cho cha me, khi nao cha me ba
yéu cau thi vo chong ba s& ra co quan coéng chimg ky hop dong chuyén nhuong
thira dat trén ngay ma khong duoc doi hoi bat cir 1oi ich vat chit gi. Ong ba dong
¥ v6i ¥y kién ciia 6ng I va K, ba s& cho ba Ngii Thi Hoang A thoi han 05 ngay ké
tir ngdy 22/4/2021 dén hét ngay 27/4/2021, ba A phai lién lac v6i ba, téi Phong
cong chung S, dé ky hop déng mua ban chuyén nhugng sang tén thira dét s 522,
td ban dd s6 31, tai Phuong C, quan N. Néu dén hét ngay 27/4/2021, ba A khong
lién lac v&i ba dé ky hop dong mua ban thi xem nhu ba A tu ¥ bo coc. Dé nghi
Toda an khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Ong A1 dé nghi ving mait tai cac budi hoa giai, xét xi.

Ong L& Anh X d& nghj Toa 4n chip nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don
dong thoi 6ng Lé Anh X ciing xac dinh s6 tién 1.000.000.000d (Mot ty dong) ba
A chuyén tién coc cho 6ng I, ba K 14 tai san chung ctia vo chong 6ng. Vi vy, ong
dé nghi Toa 4n tuyén budc 6ng I, ba K phai tra lai cho vo chong ong sb tién nay.
Déng thoi, 6ng Lé Anh X lam don dé nghi dugc Vrflng mit tai tat ca cac budi lam
viéc, hoa giai, xét xur tai Toa an.

Nguoi 1lam chimg: Ba Nguyén Thi Bich E1, ba Nguyén Thi Bich D1 véng
mat tai cac budi lam viéc duoc Toa 4n tridu tap.

Ban an dan su so tham sd 65/2022/DS-ST ngay 29 thang 3 niam 2022 cia
Tda an nhan dan Quén N, Thanh phd HO Chi Minh d3 tuyén:

Chap nhén toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Ngii Thi Hoang A:

Tuyén bd hop dong dit coc (gidy dit coc) ngdy 25 thang 6 nam 2020, ky
két gitta nguyén don ba Ngii Thi Hoang A véi bi don 6ng Nguyén Trung I — ba
Ho Thi Bich K v6 hiéu.

Budc bi don 6ng Nguyén Trung I, ba HO Thi Bich K phai tra cho nguyén don
ba Ngii Thi Hoang A, 6ng Lé Anh X s6 tién coc 1a 1.000.000.000 (mét ty) dong,
1am mot 1an ngay sau khi ban an ¢ hiéu lyc phap luat.

Ngoai ra ban ra an so thAm con tuyén vé 4n phi va quyén khang céo cta
duong su.

Ngay 12/4/2022, bi don 6ng Nguyén Trung I va ba HO Thi Bich K khang
c4o toan bd ban an so tham.



Tai phién toa phtic tham:

Nguyén don trinh bay: D& nghi giit nguyén ban an so thAm. Nguyén don
chi yéu ciu nhan lai tién d3 dat coc, khong yéu cau boi thudng tién coc; khong
yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong.

Bi don trinh bay: Do nguyén don khong di tién thanh toan va nhan tin bo
coc nén hai bén da ddng ¥ thanh 1y hop déng va xé bo ban chinh gidy dit coc.
Cép so thim chip nhan yéu cau ctia nguyén don dua trén viéc danh gia ching clr
1a ban photo gidy nhan coc 1a khong dung quy dinh ctia phap luat vi ndi dung hai
ban nhan coc photo 1a hoan toan khéac nhau. bPé nghi stra 4n so tham, khong chép
nhan toan bd yéu cau clia nguyén don.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong T trinh bay théng nhit véi ¥
kién trinh bay cta bi don.

Ong Lé Anh X c¢6 don dé nghj xét xir ving mit .

Nguoi 1am chimg: Ba Nguyén Thi Bich E1, ba Nguyén Thi Bich D1 ving
mat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh tham du phién
tda phat biéu ¥ kién nhu sau:

V& hinh thtrc: Toa an cAp phuc tham dé thuc hién dung cac quy dinh phap
luat t6 tung dan su tir khi thy 1y dén khi xét xr. Tai phién toa phuc tham cho dén
truée khi nghi 4n, Hoi dong xét xir phiic thAm d3 tién hanh phién toa dung trinh
tu, thu tuc theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy; cac duong sy trong vu an
d3 chip hanh dung quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu ctia minh.

V¢ thoi han khang cdo cua cac duong su l1a con trong han luat dinh.

V& hinh thtrc: Toa an cAp phuc tham dé thue hién dung cac quy dinh phap
luat t6 tung dan su tir khi thy 1y dén khi xét xir. Tai phién toa phuc tham cho dén
trude khi nghi an, Hoi ddng xét xtr phuc thdm di tién hanh phién toa dung trinh
tu, thu tuc theo quy dinh ctia Bg luat T6 tung dan sy; cac duong su trong vu an
d3 chip hanh dung quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu ctia minh.

Vé noi dung: P6i v6i hop dong diat coc hira mua hira ban dat ngay
25/6/2022 thi hai bén cung cap hop dong la ban photo, khong c6 ban chinh; noi
dung hai hop dong nay khong giéng nhau, nguyén don va bi don khéng thira
nhan ndi dung cta hop ddng. Hai bén déu thira nhan ban chinh di khong con
nén cép so thAm danh gia chtng ¢ vu 4n trén ban hop ddng 1a khong ding.

V& cac tin nhin do bi don cung cp c6 ndi dung xac dinh ba A dong y mat
coc vi khong co tién thanh toan tién khi ky chuyén nhuong. Ba A cho rang tin



nhan bi cat bét ndi dung, bi don chi dua ra ndi dung cé loi cho bi don nhung
khong c6 yéu cau cling nhu khong cung cap dugc toan bd ndi dung tin nhan gitra
hai bén nén khong c6 co s& xem xét.

DPai dién kiém sat dé nghi: Chap nhan yéu cau khang cdo cia bi don; sua
ban an so tham: Khong chap nhan toan b yéu cau khéi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thtrc: Pon khang cdo cta bi don ndp trong thoi han theo quy
dinh tai Piéu 272, Diéu 273 Bo luat T tung dan sy ndm 2015 duge chap nhan
xem x¢€t lai ban an theo thu tuc phuc tham.

[2] Vé thu tuc td tung: Cap so tham xac dinh quan hé tranh chip va dua
ngudi tham gia td tung ddy du va dung quy dinh.

Xét phia nguyén don c6 don xin hodn phién toa lan thir nhat ngay 8/8/2022
nén Hoi déng xét xtr hoan phién toa theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 Bo luat
T4 tung Dan su.

Xét ong Lé Anh X c6 don yéu cau xét xir vang mat nén Toa an tién hanh
xét xir ving mat ong Puc theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227 Bo luat TH tung
dan su.

Ngudi lam chimg: Ba Nguyén Thi Bich E1, ba Nguyén Thi Bich D1 ving
mat, Hoi dé)ng xét XU tién hanh xét xir Véng mat ho theo quy dinh tai biéu 229
Bo luat T tung Dan su

[3] Vé ndi dung khang céo:

Xét doi véi yéu cau khdng cdo todan bé ban dn ciia bi don:

Cin ctr gidy dat coc (Sang nhuong lai quyén hira mua, hira ban) ngay
25/6/2020 giira 6ng Nguyén Trung I, ba HO Thi Bich K véi ba Ngii Thi Hoang
A thoa thuan dit coc dé chuyén nhuong thira dat s6 522 to ban dd s 31, Phuong
C, quan N, cé dién tich 76,9m?, gia chuyén nhuong 8.300.000.000d; s6 tién dat
coc 1a 1.000.000.000d, sé tién con lai s& thanh toan ngay 26/8/2020 khi ky mua
ban tai cong ching.

Cin ctr gidy thoa thudn tay ngay 20/6/2020 cua ong Lé Trong T dong ¥ cho
ong I, ba K dugc dai dién 6ng T htra mua, hira ban nhan coc cho thira 522, to
ban d6 sb 31, Phudong C, GO Vap véi khach hang va 10i khai cua ong T xéac dinh
d3 iy quyén cho ong I ba K duoc ky hop dong htra mau hira ban véi khach hang
d6i voi cac 10 dat 6ng da ciing ba K ky dit coc. Piéu nay thé hién ba K 6ng I ky
hop ddng véi ngudi khac 1a khong trai véi ¥ chi ctia éng T.



Cin cr ndi dung tin nhin zalo gitta ba A va ba K (Pugc cac bén thira nhan)
thi ba A xin chiu 16 va nhan lai coc; va noi dung nhén tin ngay 23/8/2020 ba A
lai xin doi ngay ra cong chimg 1a ngay 17/9/2020 va dugc su dong y cia ba K.
Ngay 11/9/2020 ba A lai x4c nhan tin nhin véi ba K ¢ ndi dung: “Hom nay em
van chua xoay kip tién cho dot 2 ...” va xin hodn dén thang 12/2020 nhung
khong dugc ba K ddéng . Va ndi dung tiép theo 1a : “Néu chi khong chdp nhan
ho tro trén thi ctr tinh nhu em bo coc...”

Nhu vay noi dung tin nhan thé hién ba A 1a ngudi dé nghi cham dut viéc
thue hién hop dong.

Vé danh gia chimg clr viée giai quyét vu an:

Cép so tham cin ¢t vao ban pho to gidy dit coc ngay 25/6/2020 do cac bén
cung cip dé xem xét danh gia vy an. Tuy nhién hai bén khong thira nhan phan
ndi dung khic nhau cua hai hop dong. Cip so tham chdp nhan yéu ciu cua
nguyén don dua trén ban photo hop déng dit coc do nguyén don cung cip dé
lam co s& danh gia viée giai quyét vu an 1a khong dung theo quy dinh tai Diéu
95 Bo luat T6 tung dan su.

Nguyén don trinh bay do bi don giat va x¢é ban chinh gidy dit coc cua ba
nhung khong c6 bién ban xac nhén sy viéc trén.

Theo nodi dung trao ddi tin nhin gilra hai bén, bi don trinh bay do hai bén
thanh 1y hop déng nén da ty xé bo ban chinh gidy coc 14 ¢6 co s6.

Tir nhitng nhan dinh trén cdp so tham chip nhan yéu ciu cta nguyén don 1a
khong c6 co s0.

Yéu cau khang cdo cua bi don 14 ¢6 co s& nén duoc chip nhén.

Xét dé nghi stra ban an so tham ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO
Chi Minh la phu hgp véi nhan dinh cua Toa an.

[4] V& 4n phi:

An phi dan su so thAm: Do yéu cau cua nguyén don khong dugc chip nhan
nén nguyén don phai chiu 4n phi theo quy dinh. An phi dan sy so tham la
42.000.000d (Bon muoi hai triéu dong), ba A da ndp 1a 21.000.000d (Hai muoi
mdt triéu dong), ba A phai nop thém 21.000.000d (Hai mwoi mdt triéu dong).

Ong Nguyén Trung I va ba HO Thi Bich K khong phai ndp an phi dan sy so
tham.

An phi dan su phic thim: Do yéu cau khang céo cua bi don duoc chip
nhan nén bi don khong phai ndp phi dan sy phic tham theo quy dinh.

Vi cac lé tren,



QUYET PINH:

Cian ctr vao Diéu 95, Didu 227, biéu 228, Piéu 229, Diéu 272, biéu 273,
Khoan 2, khoan 3 Diéu 296 va Khoan 2 Diéu 308 B6 luit td tung dan sy nam 2015;

Can ct Diéu 328 Bo luat dan sy nim 2015;

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an
phi va I¢ phi Toa an;

Can ctr Luat Thi hanh an dan sy;

Tuyén xr:

1. Chap nhén yéu cau khang céo cua bi don 6ng Nguyén Trung I va ba Ho
Thi Bich K.

Stra ban an dan sy so tham s 65/2022/DS-ST ngay 29 thang 3 nam 2022
ctia Toa an nhan dan quan N, Thanh phé H6 Chi Minh.

Khong nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Ngii Thi Hoang
A budc bi don 6ng Nguyén Trung I va ba HO Thi Bich K tra sb tién coc 13
1.000.000.000d (Mot ty dong).

2. V& an phi:

2.1. An phi dan sy so tham: Ba Ngii Thi Hoang A phai ndp an phi dan sy
so tham 1a 42.000.000d (Bén muoi hai triéu dong), nhung dugc trir vao sd tién
tam Ung an phi da ndp 1a 21.000.000d (Hai muoi mdt triéu dong) theo bién lai
thu s6 0027589 ngay 09 thang 12 nam 2020 caa Chi cuc thi hanh 4n dan su quan
N, Thanh phd Ho Chi Minh. Ba A phai ndp thém 21.000.000d (Hai muoi mot
triéu dong).

Ong Nguyén Trung I va ba HO Thi Bich K khong phai ndp an phi dan sy so
tham.

2.2. An phi dan sy phuc tham: Bi don khong phai ndp an phi dan su phiic
tham, hoan lai s6 tién tam tng 4n phi do ong I, ba K d ndp 1a 300.000d (Ba trim
nghin dong) theo bién lai thu tam Gmg an phi s6 AA/2021/0048073 ngay 12/4/2022
ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan N, Thanh phd H6 Chi Minh.

Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an déan sy thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an ¢6 quyén thoa
thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
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3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Thanh phé Ho Chi Minh;

- Chi cuc THADS Quan N ;

- Toa an nhan dan Quan N;

- Cac duong su;

- Luu ho so vy an.

Huynh Thi Nhuw Ha

15.07.2022 9:22

11000109"3922 1,0H
Ngii Thi Héng Yén

2022DSPT28588
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