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- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Van

Cdc Tham phdn: Ong P4 Manh Hung

Ong Nguyén Vian Thanh
- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Phuong Chi — Thu ky Toa an nhan déan
tinh Lam Pong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin dan tinh Lam Péng tham gia phién toa: Ba
V& Thi Kim Anh- Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 8 nam 2020 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Déng, xét
xr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 52/2020/TLPT-DS ngay 22 thang 4 nim
2020 vé viéc “Tranh chdp vé quyén doi lai tai san mua tring dau gid va doi béi
thwong thiét hai”.

Do Ban 4n Dan su so tham s 02/2020/DS-ST ngay 19/02/2020 ctia Toa an
nhan dan thanh phd Bao Loc bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt s6 173/2020/QD-PT ngay 10/6/2020
va Thong bao mo lai phién toa xét xir phuc tham vu an dan su s6 234/TB-PT
ngay 04/8/2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Cam L, sinh nam: 1960.

Dia chi: HTM, Phuong 1, BL, Lam Dang.

2. Bj don: Ngan hang thuong mai co phan E

Try s&: Tang s6 8, LTT, phudong BN, Quan I, thanh phd H6 Chi Minh. Pai
dién theo phap luat: Ong Lé Vin Q, chirc vu: Tong giam ddc. Pai dién theo ty
quyén ky don khai kién: Ong Mai Van X, chtrc vu: Giam déc Ngan hang TMCP E
— Chi nhanh Pa Lat (theo vin ban iy quyén so 268/2018/EIB-TGP ngay
28/12/2018 ciia Tong gidm doc).



Nguoi dai dién theo iy quyén tham gia to tung:

- Ong Lé Quang M1, chirc vu Giam dbc phong giao dich BL. Dia chi: S6 11
duong DT, Phuong 1, thanh phd BL, tinh Lam Dong (theo vin ban 1y quyén sé
55/2020/EIB-PL/UQ ngay 14/02/2020 va vin bdn ity quyén sé 258/2020/EIB-
PL/UQ ngay 14/7/2020 cia Gidm doc Ngdan hang TMCP E — Chi nhdnh Pa Lat).

- Ba Nguyén Thi Hong Th, chtrc vu: Phé phong Quan 1y ng c6 van dé -
Khéi quan 1y ri ro (theo van bdan ity quyén sé 04/2020/EIB/UQ-TGD ngay
15/7/2020 ciia Quyén Tong giam déc E).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Lo Vin M2, sinh nam 1954 va ba Pinh Thi L1, sinh ndm 1957;
Chi Lo Thi Thuy V, sinh nam 1981.

Pong tra tai dia chi: SO nha 02 dudong NTT, x& LC, thanh phd BL, tinh
Lam Pong.

3.2 Ong L& Nam Thai D, sinh nam: 1967 va ba Ha Thi Tuyét M3, sinh
nam: 1968. Pia chi: S6 nha 21 duong LTP, phuong B’Lao, thanh phd BL, tinh
Lam Pong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta ong D, ba M3: Ong Nguyén Kh, sinh nim
1974. Pia chi; s6 124 duong TP, phuong LS, thanh phd BL, tinh Lam Pong.

3.3 Ong Van T, sinh nam: 1960 va ba Ha Thi Thanh Ng, sinh nam: 1965.
Pia chi: S6 nha 803 dudng TP phuong B, thanh phd BL, tinh Lam Péng.

3.4 Ba Nguyén Thi L2, sinh nim: 1958.

Dia chi: Quéc Lo 20, xa LC, thanh phé BL, tinh Lam Déng.

3.5 Trung tdm Dich vu ban d4u gia tai san tinh LD.

Pia chi: S6 nha 52 duong PPP, TP. PL, tinh Lam Pong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Duong Vian T- Giam dc.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Danh K, sinh nim 1974 - Chiic
vu dau gia vién.

3.6 UBND x4 LC, thanh ph6 BL, tinh Lam Pong.

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong Vii Hoang T - chitc vu Chu tich UBND
xi Loc Chau thanh phb Bao Lc.

3.7 Van phong cong ching Lé Trung K1.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Trung K1 - chic vu Trudng van phong
Cong chimg. Dia chi: S6 24 duong LTT, Phuong 2, TP. BL, tinh Lam Péng.

4. Nguoi khang cao: Ngan hang thuong mai co phan E — bi don.

(Ba L, dng M, ba Th, 6ng M1 ¢6 mdt tai phién toa, cic dwong sy khdc ving
mat tai phién toa, riéng van phong cong chung Lé Trung K co don xin xét xur
vang mdt).



NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién va 16i khai ciia ba Tran Thi Cam L trinh bay:

Vao ngay 31/8/2012 ba L c6 tham gia mua ddu gia tai san tai phong giao
dich E tai s6 11 duong DT, Phuong 1, thanh phd BL, tinh Lam Dong. Ba L di
mua tring tai san théng qua ban ddu gia 13 dién tich dat 381m® va tai san gin
lién v6i dat 1a 01 can nha xay (chua dwoc cap gidy CNOSH nha) thudc thira dat
s6 235 to ban dd s6 H.181.I1.A tai xd LC, thi xa BL nay la thanh ph6 BL, tinh
Lam Pdng, voi gia 1a 650.000.000d. Sau khi mua tring d4u gia nha va dat néu
trén ba L da thanh toan day du s tién trén cho Ngan hang nhung van chua nhan
duogc tai san da mua trang dau gia.

Nay ba L yéu cau Ngan Hang E giao tai san 1a dién tich dit 381m? va tai san
gan lién v6i dat 1a 01 can nha xay (Chua duwoc cdp gidy chirg nhdn quyén so hitu
nhd) tai thira dat s6 235 to ban d6 s6 H.181.1.A tai xa LC, thanh phd BL, tinh
Lam Pong cho ba. Néu Ngan hang khong giao dugc tai san néu trén thi Ngan
hang E phai boi thuong cho ba L sb tién nha va dat theo két qua dinh gia tai san
ngay 28/3/2018 1a 3.058.418.000d. Ngoai ra ba L con yéu cau Ngan hang bdi
thuong cho ba L thiét hai khoan tién chi phi thué nha 1a 220.000.000d; theo hop
dong thué nha tir ngay 01/4/2012 cho dén ngay 30/3/2015 va Hop dong thué nha
tir ngay 01/4/2015 cho dén hét ndm 2017. Ngoai ra ba L khong yéu cau gi khac.

2. Pai dién theo 1y quyén ciia Ngan hang E 6ng Lé Quang M1 trinh bay:

Ngay 01/8/2011, Ngan hang E c6 ky hop ddng tin dung cho 6ng Van T va
ba Ha Thi Thanh Ng vay s tién 1a 2.000.000.000d khi vay tién 6ng T, ba Ng
muon tai san cua 6ng D va ba M3 dé thé chap. Ong D va ba M3 bao lanh cho
khoan vay nay bang tai san thé chap Ia dién tich dat 381m* va 01 cin nha trén
dat (chua dwoc cap gidy CNQSH nhd) thudc thira dat s6 235 to ban dd s6
H.181.1.A tai x4 LC, thanh phé BL. Trong qua trinh vay von do éng T, ba Ng
khong c6 kha nang tra no, dén ngay 01/8/2012 éng D va ba M3 chi s& hitu tai
san, ngudi bao 1anh dong ¥ ban giao tai san thé chap cho Ngan hang dé ban thu
hoi khoan no vay caa 6ng T va ba Ng. Ngan hang E théng qua Trung tdm ban
dau gia tai san tinh LD ban tai san nay dé thu hoi no. Trung tdm ban dau gia tai
san tién hanh ban dau gia theo trinh tu cua phéap luat, thi dén ngay 31/8/2012 ba
Tran Thi Cam L 12 nguoi mua trang d4u gid tai san néu trén. Ba L da nop da cho
Ngan hang E 650.000.000d. Bén ngay 18/09/2012 ba L duoc sang tén tai san va
dugc co quan nha nudc ¢d tham quyén ghi tén trong gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Khi ngan hang 1am thu tuc ban giao tai san cho ba L thi c6 6ng Lo Vian
M2 va ba Dinh Thi L1 dang & trong can nha nay khong chiu giao tai san. Ngan
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hang c6 phdi hop voi UBND x3 LC dé yéu cau dng M2, ba L1 ban giao tai san
nhung 6ng M2, ba L1 khdng hop tac, nén dén nay Ngan hang van chua giao
duoc tai san 13 can nha va dién tich dat néu trén cho ba L. Nay Ngan hang E
khoi kién yéu cau 6ng M2 va ba L1 phai giao tai san chiém gitr khong c6 can ctr
phap luat, néu duoc Toa an chip nhan thi Ngan hang dong y giao tai san trén
cho ba L. Néu khong dugc chap nhan, Ngan hang khong giao duoc tai san trén
cho ba L thi moi khoan thiét hai ma ba L yéu cau boi thuong hop Iy thi Ngan
hang s& chip nhan. Ngan hang dé& nghi Toa &n giai quyét vu an tranh chap néu
trén theo quy dinh caa phép luat. Nay Ngan hang con khoi kién yéu cau Toa &n
budc 6ng L6 Vin M2 va ba Dinh Thi L1 phai giao lai tai san dang chiém hitu
bt hop phéap néu trén d& Ngan hang giao cho ba Tran Thi Cam L. Ngoai ra
Ngan hang khong yéu cau gi khac.

3.Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.Pai dién theo iy quyén ciia Trung Tam bdn ddu gid éng Nguyén Danh
K trinh bay: Ngay 17/8/2012 Trung tdm ban dau gia tai san tinh Lam Ddng ky
két hop dong ban dau gia tai san s6 345/2012/HPBDG ngay 17/8/2012 véi
Ngan hang thuong mai c6 phan E chi nhanh Da Lat, phong giao dich Bao Loc.
Trung tim ban dau gia da thuc hién dung theo trinh tu thu tuc ban du gia tai san
theo Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010. Vi vay Trung tim ban dau
gia khong dong ¥ vé6i yéu cau ciia ong M2, ba L1, chi V, ctia 6ng D va ba M3 Ia
yéu cau huy hop ddng ban ddu gia tai san s6 345/2012/HPBDG ngay 17/8/2012.
Pé nghi Toa an chip nhan yéu cau cia ba L, bao vé ngudi mua trang tai san ban
dau gia ngay tinh theo quy dinh cta phap luat.

3.2. Paqi dién theo ity quyén ciia éng D, ba M3 la éng Nguyén Kh trinh bay:
Ngay 29/7/2011 6ng Lé Nam Thai D va ba Ha Thi Tuyét M3 c6 dung tai san cua
minh 12 dién tich dat 38 1m? thudc thira dat s6 235 to ban dd s6 H.181.1A tai X
Loc Chau, thanh phd Bao Loc, tinh Lam Pong dé bao lanh cho 6ng T va ba Ng,
chi bao lanh cho khoan tién vay 1a 200.000.000d. Pén han tra no thi ong T, ba
Ng khéng tra duoc khoan tién trén cho Ngan hang, Ngan hang E yéu cau ong D
ba M3 ban giao tai san dé Ngan hang ban thu hdi ng, 6ng D va ba M3 dong y ky
bién ban ban giao tai san trén dé Ngan hang ban vao ngay 01/8/2012; trong bién
ban ban giao hai bén c6 thoa thuan giao ban tai san trén la 15 ngay nhung Ngan
hang va Trung tdm ban dau gia thuc hién mdi co6 14 ngay; trong bién ban niém
yét thong bao khong day du ding theo quy dinh cta phap luat, thoi gian thong
bao ban tai san trén 1a ngay 01/9/2012 nhung Ngan hang t6 chtrc ban du gia tai
san trén vao ngay 31/8/2012 (bdan trude 1 ngay). Trong thong bao ban dau gia
ghi dia diém ban d4u gia tai Trung tAm ban dau gia tai Pa Lat, nhung Ngan hang

4



va Trung tdm ban dau gia lai t6 chirc mot dia diém khéc tai Bao Loc ma khong
thong bao cho ngudi o tai san 13 6ng D va ba M3 biét dé dén chudc lai tai san.
Ngan hang da ban tai san ctiia 6ng D va ba M3 trudc ngay thong bao nén 6ng D
va ba M3 da khong chudc lai duogc tai san ctia minh theo quy dinh phap luat.
Trong hop dong ban du gia gitta Ngan hang E va Trung tdm ban dau gid thoi
gian ddng ky mua tai san dén ngay 30/09/2012 nhung Ngan hang va Trung Tam
ban dau gia da ban tai san trén vao ngay 31/8/2012 trudc 1 thang. Mat khac, tai
san trén Ngan hang E ban khong dung gia trj that tai thoi diém ban dau gid, gay
thiét hai cho chii so hitu tai san 1a 6ng D va ba M3. Chinh vi viéc ban dau gia tai
san khong dang theo trinh tu, thu tuc ma phap luat quy dinh nén éng D va ba
M3 yéu ciu Tda an huy két qua ban dau gia va budc Ngan hang E tra lai tai san
cho 6ng D va ba M3. Ngoai ra 6ng D va ba M3 khong yéu cau gi khac.

3.3. Ong Lo Van M2, ba Pinh Thi L1, chi Lo Thi Thuy V trinh bay:

Vao nim 2002 vo chong dng ty quyén cho ba Nguyén Thi L ban dién tich dat
381m’ thudc thira dét s6 235 t& ban d6 sé H.181.1.A tai xa LC, thi xd BL, tinh
Lam Pong, trén dat co6 01 can nha, vo chong 6ng M2 khong iy quyén cho ba L
ban cin nha nay. Ba L sir dung gidy ty quyén ban nha va dt cia vo chong 6ng
cho vo chong 6ng L& Nam Thai D, ba Ha Thi Tuyét M3. Ong D va ba M3 mang
tai san nay di bao lanh thé chap cho Ngan hang E, nay Ngan hang ban tai san nay
cho ba Tran Thi Cam L. Nhung tir khi ty quyén cho ba L dén nay vo chong con
cai ctia 6ng M2 van & trén can nha va dat néu trén. Ong M2, ba L1 va chi V khai
kién yéu cau huy hop dong uy quyén ngay 27/11/2002 dugc lap gitta vo chong
6ng va ba L; Huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat sé 190/CN ngay
13/5/2005 giita ba L va 6ng D ba M3; Hiy hop dong ban dau gia tai san sd
345/2012/HPBDG ngay 17/8/2012 giita Trung tAm ban du gia tai san tinh LD va
ba L. Ong khong dong ¥ giao nha va dét theo yéu cau cua Ngan hang E va cho
rang vo va con dng van sinh sdng trong can nha va dién tich dat noi trén tir ndm
1999 cho dén nay. Ban than ong thudng xuyén di 1am an xa thinh thoang méi vé
nhd, hang nam vo chong 6ng van déng thué nha, dat day du theo quy dinh cua
phap luat. Ngoai ra 6ng M2, ba L1 va chi V khong c6 yéu cau gi khac.

3.4. Vin phong cong ching Lé Trung K1; UBND x4 LC, thanh phd Bao Loc
déu cho rang minh di thyc hién hop dong iy quyén; hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat ding thu tuc, trinh ty ma phéap luit quy dinh. Nay ong M2 va
ba L1 yéu cau huy hop dong uy quyén, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat néu trén, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap lut.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.,



Tai Ban 4n so tham s 02/2020/DS-ST ngay 19/02/2020, Toa an nhan dan
thanh phd Béao Loc da xir:

1. Tuyén bd hop dong ban dau gia tai san s6 345/2012/HPBDG cua Trung
tam ban diu gia tai san tinh LD b1 vo hiu. Chép nhan yéu cau khéi kién “Tranh
chdp vé Quyén doi lai tai san mua tring dau gid va doi boi thuwong thiét hai” giira
nguyén don ba Tran Thi Cam L d6i véi bi don Ngan hang thuong mai ¢6 phan E
(goi tat la Ngan hang E) nhu sau:

Budc Ngan hang thuong mai c¢d phan E phai bdi thudng thiét hai cho ba
Tran Thi Cam L 2.887.000.000d. Budc ba L phai ¢ trach nhiém tra lai cho
Ngan hang E 01 gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 sé6 0658897 do UBND
thanh phd Bao Loc cap ngay 30/8/1999.

2. Xir bac yéu cau doi lai tai san cia Ngan hang thuong mai c6 phan E d6i
v6i 6ng L6 Van M2 va ba Pinh Thi L1.

3. Xir bac yéu cau vé doi boi thuong thiét hai doi véi can nha dién tich
286m” tri gia 1a 383.918.000d cua ba Tran Thi Cam L.

4. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia ong M2 va ba L1 doi véi cac yéu cau
hity cac hop dong ty quyén ngay 27/11/2002 giita 6ng M2, ba L1 va ba Nguyén
Thi L2; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 190/CN ngay 13/5/2005
giita ba L2 va dng Lé Nam Théi D, ba Ha Thj Tuyét M3; Hop dong ban dau gia
tai san s6 345/2012/HPBDG ngay 17/8/2012 giita Trung tam ban dau gia tai san
tinh LD va ba Tran Thi Cam L.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cao va
trach nhi€ém thi hanh an cua cac bén duong su.

Ngay 03/02/2020 bi don Ngan hang Thuong mai ¢6 phan E c6 don khang
cao v61 ndi dung:

1. Cong nhan Hop dong ban dau gia tai san s6 345/2012/HPBPG ngay
17/8/2012 ky két gitta Phong giao dich E Bao Loc va Trung tam dich vu ban ddu
gid tai san LD c6 hiéu luc phap luat.

2. Cong nhan ba Tran Thi Cam L 1a cha sé hiru hop phap d6i véi quyén sir
dung dat 381m” va tai san gan lién voi dat tai LC, BL theo gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 04017 QSDD/279/QPUB do UBND thj xd Bao Loc cip
ngay 30/8/1999, cap nhat bién dong sang tén ba Tran Thi Cam L ngay 18/9/2012
budc 6ng Lo Van M2, ba Pinh Thi L1 ban giao tai san dau gia 1a quyén st dung
d4t 381m* va tai san trén dit thudc xa LC, Bao Loc cho ba Tran Thi Cam L.

Truong hop Hop dong ban dau gia tai san sé 345/2012/HPBDG ngay
17/8/2012 v6 hiéu, dé nghi Toa an tuyén tiép tuc duy tri hop dong thé chap sd
052aH-2011/EIB-DL/TCTS ngay 29/7/2011, dang ky GDBD ngay 01/08/2011
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duogc ky két gitta ong Lé Nam Thai D, ba Ha Thi Tuyét M3 va Ngan hang E chi
c6 trach nhiém tra cho ba L sd tién 574.000.000d theo dung hop dong ban dau
gia tai san.

Tai phién toa hom nay,

Nguyén don ba Lvan giir nguyén yéu cau khai kién dé nghi giai quyét nhu
ban 4n so tham.

Bi don Ngan hang E van giit nguyén yéu cau khang cdo va bd sung thém
yéu cau budc 6ng M2, ba L1 co trach nhiém ban giao tai san cho ba L do ong
M2, ba L1 dang chiém hitu bat hop phap dbi véi tai san trén.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng M2 cho ring khong chuyén
nhuong tai san trén cho ba L2, viéc Ngan hang nhan thé chap tai san 1a khong
dung theo quy dinh, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong néu y kién vé viéc chip
hanh phap luat cua Hoi dong xét xu: Tai giai doan phiic tham ciing nhu phién
toa hom nay, Hoi dong xét xir phiic tham da chdp hanh ding quy dinh ctua Bo
luat T tung dan su. Pong thoi dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 3 Piéu
308 BO luét td tung dan sy Huy ban an so thdm cua Toa 4n nhan dan thanh phé
Bao Loc. Chuyén ho so cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Quan hé phép luat tranh chap: Xuat phat tir viéc ba L mua tring tai
san ban dau gia ctia Ngan hang thuong mai c6 phan E nhung khong duoc ban
giao tai san, ba L khai kién yéu cau Ngan hang E ban giao tai san va yéu cau boi
thuong thiét hai nén cp so tham xac dinh “Tranh chdp vé quyén doi lai tdi sén
mua tring dau gid va doi boi thuwong thiét hai” 1a c¢6 can cit nhung chua day du,
do trong quaé trinh giai quyét vu an Toa an c4p so tham da thy 1y bo sung yéu cau
khoi kién cuia Ngan hang E v6i 6ng Lo Van M2, ba Dinh Thi L1 va yéu cau khoi
kién ctia 6ng Lo Van M2, ba Pinh Thi L1, 6ng Lé Nam Thai D, ba Ha Thi Tuyét
M3 dbi v6i Ngan hang E nén can xéac dinh lai quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp
quyén doi lai tai san mua tring dau gid va doi béi thwong thiét hai; Tranh chdp
doi lai tai san; Yéu cau hiy hop dong ity quyén; Yéu cau hity hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat; Yéu cau tuyén bé vin ban coéng chirng vo hiéu”.

[1.2] Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pinh Thi L1, chi Lo
Thi Thuy V, 6ng Lé Nam Thai D, ba Ha Thi Tuyét M3, 6ng Van T, ba Ha Thi
Thanh Ng, ba Nguyén Thi L2, Trung tdim Dich vu ban d4u gia tai san tinh LD,
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Uy ban nhan dan xa LC, thanh phé Bao Loc, tinh Lam Pdng, Vin phong cong
chtng Lé Trung K1 dd duoc Toa 4n triéu tap hop 16 nhung ving mit tai phién toa.
Cin cir Khoan 3 Piéu 296 Bo luat TH tung dan sy nim 2015; Toa an tién hanh xét
XU vang mit cac duong sy trén theo thi tuc chung.

[2] V& noi dung:

[2.1] Theo hd so thé hién: dién tich dat 381m? thudc thira 235, t& ban do sb
H.181.1.A, trén dat c6 mot can nha tai xa LC, thi xa Bao Loc (nay la thanh phé
Bdo Léc), tinh Lam Ddng c6 ngudn gbc cua ho ong Lo Van M2 duge cip gidy
ching nhan quyén st dung dat vao ngay 30/8/1999, trén dat c6 01 cin nha dién
tich 286m? chua duoc cp gidy chimg nhan quyén s& hitu. Ngay 27/11/2002, vo
chong 6ng Lo Van M2, ba Dinh Thi L1 lap hop dong ty quyén cho ba Nguyén
Thi L2 ky két hop dong thé chap, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.
Ngay 13/5/2005 ba L2 da st dung Hop dong uy quyén trén dé ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat ctia hé 6ng M2 cho vo
chong 6ng Lé Nam Thai D va ba Ha Thi Tuyét M3 véi gia 180.000.000d. Ngay
29/7/2011 6ng D, ba M3 dung tai san trén dé bao 1anh cho ong Van T, ba Ha Thi
Thanh Ng vay s tién 200.000.000d tai Ngan hang E. Do 6ng T, ba Ng vi pham
nghia vu thanh toan cho Ngan hang nén ngay 01/8/2012 6ng D, ba M3 dong ¥ ban
giao tai san dé Ngan hang ban d4u gia thu hdi ng. Ngay 17/8/2012 Ngan hang ky
hop dong ban dau gia tai san s6 345/2012/HPBDG voi Trung tim ban dau gia tai
san LD. Ngay 31/8/2012 Trung tdm dich vu ban d4u gia tai san tinh LD cin ct
hop dong 345/2012/HPBDG tién hanh ban dau gia tai san, ngudi mua dugc tai
san 13 ba Tran Thi CAm L theo Hop dong mua ban tai san ddu gia sb
71/2012/HDMB ngay 31/8/2012. Ngay 18/9/2012 ba L dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat dbi véi thira dét trén nhung Ngan hang chua ban giao tai san
cho ba L do vo chong dng M2, ba L1 dang quén 1y, str dung nha va dat ké trén.

[2.2] Khi xay ra tranh chip vo chong 6ng M2, ba L1 thira nhan vao ngay
27/11/2002 6ng ba c6 1ap hop dong uy quyén cho ba L2 duoc ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ctia ho 6ng M2; thoi han Gy quyén ké tir ngay
27/11/2002 dén khi xong cong viéc ay quyén. Tuy nhién, theo hop dong ty
quyén thi 6ng ba chi ay quyén cho ba L2 ban dién tich 381m? dit, nhung ngay
13/5/2005 khi ky hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat cho dng D, ba
M3 thi ba L2 chuyén nhuong ludn ca nha va dat 13 thyc hién vuot qué pham vi
iy quyén. Hon nita, ba L2 chua thanh toan tién chuyén nhugng tai san cho vo
chong dng M2, ba L1 nén giita ong M2, ba L1 va ba L2 ¢o xay ra tranh chap. Do
do6, trong qua trinh giai quyét vu an 6ng M2, ba L1 yéu cau Toa an hay hop
déng uy quyén lap ngay 27/11/2002 giita vo chong 6ng M2, ba L1 véi ba
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Nguyén Thi L2; hay hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat s 190/CN
ngay 13/5/2005 giira ba L2 va vo chdng dng D, ba M3. Toa an cip so thim da
thu Iy yéu cau doc 1ap ctia 6ng Lo Van M2, ba Pinh Thj L1.

Ba L2 cho rang Gidy uy quyén duoc 1ap giita vo chong 6ng M2, ba L1 theo
su thoa thuan cua hai bén 13 c6 nha trén dét, khong phai ba L2 ti ¥ ban. Hon nita
gitta ba L2 va vo chdong 6ng dng M2, ba L1 c6 ghi gidy tay ban cho ba cin nha
v6i gia 200.000.000d vao ngay 09/5/2003, ba da giao duoc 135.000.000d phan
con lai thi khi giao nha bén mua sé& tra hét phan con lai (BL 55). Loi khai cua ba
L2 phu hop voi chiung ctr 13 “gidy bdn nha” ngay 09/5/2003 viét tay cta ong
M2, ba L1 do Uy ban nhan déan xi LC cung cép, ndi dung dng M2, ba L1 “dong
y bdn can nha 56 600 cho chi Nguyé~n Thi L2 can nha toa lac tai ban do sé6 H
118.14 dwong TP, x& LC, thi xd BL véi sé tién tam tinh la 200.000.000d. T6i dd
nhén tride 135.000.000d néu trong han la 12 thdng toi tra duoc s6 tién dat coc
trén va lai sudt 2,2%/thang thi chi L2 phdi trd lai ho so cin nha cho gia dinh t6i
nhir dd thod thudn. Néu qud thoi han quy dinh ké tir ngay 09/5/2003 thi chi L2
c6 quyén mua can nha trén va cé trach nhiém tra lai sé tién con lai...”(BL 113).
Pong thoi, theo 101 khai ctia ba Ng 1a do 6ng M2, ba L1 ng tién Ngan hang nén
6ng M2, ba L1 kéu ngudi dén ban nha thi ba L2 d¢3 mua cin nha nay thong qua
hop ddng uy quyén, ¢ gidy mua ban va nhén tién gira 6ng M2 va ba L2 nén ba
L2 méi c6 thé ban lai cho ong D, ba M3 (BL 54). Do dé, ¢6 cin cir xem xét 10i
trinh bay cua ba L2 vé viéc nhan chuyén nhuong tai san cua 6ng M2, ba L1.
Hon nita, tai phién toa phtc tham ngay 16/7/2020 6ng M2 thira nhan c6 vay tién
ctia ba L2 nén méi 1am hop ddng uy quyén. Tuy nhién, cip so tham da khong
xem xét, danh gia toan dién chung ctr dé 1am rd hop dong uy quyén ngay
27/11/2002 giira ong M2, ba L1 va ba L2; c6 hay khong viéc chuyén nhuong
giita 6ng M2, ba L1 va ba L2 theo “gidy bdn nha” viét tay ngay 09/5/2003 cua
6ng M2, ba L1; viéc giao nhan tién giita cac bén nhu thé ndo va viéc chuyén
nhuong c¢6 phai dé che diu mot giao dich khac hay khong dé giai quyét tranh
chap hop ddng uy quyén, hop dong chuyén nhuong gitta 6ng M2, ba L1 va ba
L2. Cap so tham chi can cir vao 15i khai ctia 6ng M2 va viéc ba L2 yéu cau ap
dung thoi hiéu va Diéu 429 Bo luat dan su nam 2015 thi “Thoi hiéu khoi kién dé
yéu cdau Toa dn gidai quyét tranh chdp hop dong dan sw la 03 nam, ...”" dé dinh
chi yéu cau doc 1ap cua ong M2, ba L1 1a gay thiét hai dén quyén va loi ich hop
phap ctia 6ng Lo Van M2, ba Pinh Thi L1. Viéc giai quyét yéu cau khoi kién
ctia ong Lo Van M2, ba Pinh Thi L1 va ba Nguyén Thi L2 1a can ctr dé giai
quyét tranh chap gitta Ngan hang E véi 6ng Lo Van M2, ba BPinh Thi L1, tranh
chap gitta ong L& Nam Théi D, ba Ha Thi Tuyét M3 véi Ngan hang E va tranh
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chap giita Ngan hang E v&i ba Tran Thi Cam L. Pong thoi, vé ap dung phap luat
thi viéc chuyén nhugng tai san ciia hd 6ng M2 duoc thuc hién vao thoi diém Bo
luat dan sy nam 2005 chua c6 hiéu luc phap luat nhung cap so thdm cin cir vao
Bo luat dan sy ndm 2005 dé giai quyét 1a chua chinh x4c nén can ap dung Bo
luat dan sy nam 1995 dé giai quyét.

[2.3] Ong D, ba M3 nhan chuyén nhuong tai san néu trén tir nim 2005
nhung thuc té chwa nhan duogc tai san tir 6ng M2, ba L1, nhung nam 2011 ong
D, ba M3 dung tai san 1a nha va dit theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dung tén 6ng ba dé thé chap bao 1anh cho éng Vin T, ba Ha Thi Thanh Ng vay
s6 tién 200.000.000d tai Ngan hang, khi Ngan hang E nhan thé chap tai san néu
trén da khong tham tra, xac minh tinh trang tai san trén c¢d phai cia éng D va ba
M3 hay khdng, ai la nguoi dang quan |y tai san nay, tai san trén cé tranh chap
hay khong. Khi ban giao tai san dé ban dau gia, Ngan hang ciing khong nhan
duoc tai san trén tir ong D, ba M3. Dan dén khi ba L mua trang dau gia tai san
vao ngay 31/8/2012 nhung Ngan hang khong ban giao tai san cho ba Tran Thi
Cam L dugc. Trong khi d6 ho 6ng M2, ba L1 van quan ly sir dung tai san tir
nam 1999 dén nay. Nhu vay cac duong su mua ban, thé chap, ban giao tai san
tat ca chi thé hién trén gidy to, viéc mua ban néu trén khong dang trinh ty, thu
tuc ma phap luat quy dinh nhung Toa an cap so thim chua lam rd dé xac dinh
trach nhiém ciing nhu xac dinh 16i dan dén viéc khdng ban giao tai san tring dau
gia cho ba Tran Thi Cam L, dong thoi Toa an cdp so tham cling chua 1am 5 s6
tién ba L mua trang du gia tai san 12 bao nhiéu va dugc thanh toan nhu thé nao
dé 1am can c giai quyét bdi thuong 14 thidu sot. Xét viéc thu thap chimg cr va
chtrmg minh chua dugc thyc hién ddy di ma tai phién toa phuc thAm khong thé
thuc hién b6 sung duoc.

Tir nhitng phan tich trén can huy Ban an so tham s6 02/2020/DS-ST ngay
19/02/2020 cuia Toa 4n nhan dan thanh phd Bao Loc. Chuyén hd so cho Toa 4n
cap so tham giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham. Do hily 4n so thAm nén
Toa an cap phiic tham chua xem xét dén ndi dung khang cao cia Ngan hang E.

[4] Vé an phi: Do hily 4n so tham nén duwong sy khang cao khong phai chiu
an phi dan sy phtc tham; vé an phi dan su so thAm va chi phi té tung s& duoc
Toda 4n cap so tham quyét dinh khi giai quyét lai vu an.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can ct khoan 3 Diéu 308 B luat td tung dan sy;
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- Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung phi, 4n phi Toa an cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi.

Xu:

1. Huy Ban 4n dan su so tham s6 02/2020/DS-ST ngay 19/02/2020 ctia Toa
4n nhan dan thanh phd Bao Loc. Chuyén toan bd hd so vu an cho Toa an nhan
dan thanh phd Bao Loc giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. V& an phi: Hoan tra cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan E sb tién
300.000d tam Gmg 4n phi dd ndp theo bién lai thu sé6 AA/2016/0016674 ngay
17/3/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Béao Loc. An phi dan su so
tham va chi phi t6 tung s& dugc quyét dinh khi Toa an nhan dan thanh phd Bao
Loc thu 1y, giai quyét lai vu an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC (1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh LD (1); (da ky)

- TAND TP. Bao Loc (02);
- Phong KTNV&THA (1);
- Cac duong su (9);
- Luu AV - HS (3).

Lé Thi Van
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