TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 1144/2020/DS-PT
Ngay: 29-12-2020.
V/v:“Tranh chdp ,quye‘”n S dw}g dat
va tai san khac gan lién voi dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén

Cdc Thiam phdn:

1/ Ong Nguyén Minh Quang

2/ Ba Nguyén Thi Lan Huong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Thao — Can bo Tda an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh: Ong
Nguyén Van Hoang — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 29 thang 12 nam 2020, tai try s6 Toa an nhan dan Thanh phé Ho6
Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu an thy ly s0 550/2020/TLPT- DS ngay 10

thang 11 nam 2020, vé “Tranh chap quyén sir dung dt va tai san khac gan lién véi
dat”.

Do Bin 4n dan sy so thdm s6 626/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 ndm 2020
cua Toa an nhan dan huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 6096/2020/QD-PT ngay 01 thang
12 nam 2020 ctia Toa &n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, gitra cac duong su:

1. Neguyén don: Ba Lam Tuyét M, sinh nim 1983; (c6 mit)

Pia chi: 52/3 t6 10, khu phd 2, thi tran H, huyén H, Thanh phd HO Chi
Minh.

2. Bi don: Ba Huynh Thi Thanh T, sinh nam 1970; (c6 mat)

Dia chi: 56/3A, t6 10, khu phd 2, thi tran H, huyén H, Thanh phd Hb Chi
Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Hiru H, sinh nim
1965; (c6 mat)

Pia chi: 58 DX, Phuong C, quan D, Thanh phd H6 Chi Minh.



4. Nguoi khang cdo: Bi don — ba Huynh Thi Thanh T.
NOI DUNG VU AN

Theo Ban an so tham thi ndi dung vu an nhu sau:

Theo don khoi kién dé ngay 17/8/2017 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don — ba Lam Tuyét M trinh bay:

Ba Lam Tuyét M 1a chu st dung nha, dat s6 56/3B khu phd 2, thi trdn H,
huyén H, Thanh phd H6 Chi Minh, thudc thira dit sé 601, t& ban dd s 14, dién
tich 36,9m’, theo Gidy chtrng nhan sé6 CH 00211 do UBND huyén H céap ngay
15/9/2011, cap nhat bién dong ngay 16/3/2017.

Khi ba x4y lai nha theo Gidy phép xdy dung s0 2075/GPXD ngay 22/5/2017
ctia UBND huyén H thi xay ra tranh chap véi ho hen ké 1a ba Huynh Thi Thanh
T, d6i voi buc tudong phia trudc nha. Ba mong mudn xay lai bt tuong nay hoac
xay cao thém nira mét dé phu hop véi can nha ba xay dung theo gidy phép, tranh
mua gio tat vao nha nhung phia ba T khong dong ¥. Ke tor ngay ba xay lai nha,
mdi khi troi mua déu bi nude mua tran vao tir khoang trong phia trén birc tudng
khong xtr Iy dugc do sy ngan can cia phia ba T.

Vi vy, ba khai kién yéu cau Toa 4n cong nhan phan dién tich 0,4m’ kém
birc tuong gach dai hon 4m, cao hon 3m, dﬁy 10cm, theo Ban d6 hién trang vi tri
— xac dinh ranh s6 hop dong 103847/PPBD-CNHM ngay 16/3/2018 va s
103847/TTDDBD-CNHM (CS1) ngay 23/5/2018 cua Trung tam do dac ban d6
thudc quyén st dung cua ba, da dugc cap Glay chtmg nhan s6 CH 00211 do
UBND huyén H cip ngay 15/9/2011, cap nhat bién dong ngay 16/3/2017.

Tai ban tw khai ngay 08/12/2017 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi
don — ba Huynh Thi Thanh T trinh bay:

Ba ngoai cua ba la ba Tran Thi A ding bo dién tich dat 1.240m?, sb bo sd
259, to thir 4, kém can nha ngdi 5 gian. Sau nam 1975, gia toc chia can nha ngoi
cho con chau, trong do 6ng cau Liéu B, chi ho Liéu Thi Trac L dugc chia lién ké
nhau. Ong B ban gidy tay cho ba vao thang 02/2004, ba dugc UBND huyén H
cap Gidy ching nhéan quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién vé6i dat s6 CI 232332, s6 vao s6 CH 00048 ngay 04/5/2017. Ba L ban cho ba
N nam 2011, ba N ban cho ba M nam 2017.

Trong qua trinh str dung, ba L xay nha da xay 01 bic tuong dai khoang
Im truéc san, chira lai khoang 2,5m; Ong B xay mot birc tudng sat bic tudong
nha ba L ndi dai ra phia trudc khoang 3,5m. Sau ndy ba L muon birc tudng nha
Ong B d6i véi 2,5m con chira lai (c6 2,02m nam trong 10 gidi quy hoach cua
Nha nuéc), véi thoa thuan chi c6 nha Ong B dugc su dung buc tuong nay va
duoc giit nguyén hién trang dén nay, trén thuc té chi co phia Ong B duogc sir
dung ma khong c6 bat ky sy khiéu kién hay tranh chap nao.

Khi ba M sira chita nha di ty y d& mai ton nha ba dé xay chong 1én bic
tuong nén gia dinh ba ngin can, ba M doi dap bo birc tuong. Ba M cho rang bic
tudng tranh chdp ndm tron trong thira dat 601 ctia ba M 1a khéng chinh xac, vi



theo Ban dd hién trang vi tri — xac dinh ranh ) hop dé)ng 103847/DbBb-CNHM
ngay 16/3/2018 va s6 103847/ TTPPBD-CNHM (CS1) ngay 23/5/2018, dién
tich nha ba M 1a 37,4m” trong khi gidy t& cAp cho ba M chi ¢6 36,9m’ ba dugc
cap gidy 1a 43m” nhung hd so g 13 43,3m”.

Phan dét c6 buc tuong tranh chip do éng Liéu B x4y tir trude nim 1975,
gia dinh ba da sur dung trén 40 nam, phia ba M khong dugc su dung birc tuong
nay; buc tuong dé duoc xay dyng, su dung 6n dinh trudc khi cac bén duoc cap
gidy to trén 20 nam; gidy to cap cho ba ghi la tuong muon nhung thuc té 1a
tuong riéng nén ba s€ di diéu chinh lai dung thyc té sau khi tranh chap dugc giai
quyét xong; ba M tranh chap buc tuong dai 4m, trong khi buc tuong trude hién
nha ba M 1a Im, 2,02m nam trong 16 gidi nén ba M chi duoc quyén tranh chap
ddi voi phén con lai khoang hon mot mét; ba M ndi chi thiéu 0,7cm trong khi
btrc tuong 1 10cm, tai UBND thi trin H ba M xac dinh thiéu 0,4m’ néu doi ca
burc twdng s& du dién tich so véi gidy td ba M duoc cap.

Do d6, ba khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba M.

Tai don xin vang mdt ngay 14/4/2018, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan — 6ng Nguyén Hitu H trinh bay: Ong 1a chdng ctia ba Huynh Thi Thanh T.
Ngay 09/3/2017, 6ng di c6 gidy cam két khong tranh chip hay lién quan gi dén
can nha s 56/3E t6 10, khu phé) 2, thi trin H, huyén H, Thanh phé HO Chi Minh.
Ban chinh Gidy cam két da ndp cho Uy ban nhan huyén H thé hién rd ong khong
¢6 quyén loi va nghia vu gi lién quan dén cin nha trén. Moi van dé co lién quan
dén cin nha déu do ba T quyét dinh. Ong Xin Vang mat trong qua trinh giai quyét
vu 4n tai Toa 4n cac cap, khong thac mac, khiéu nai vé sau.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don — ba Lam Tuyét M giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau
Toa an xac dinh phﬁn d4t c6 dién tich 0,4m” kém birc tuong gach dai 4,55m, cao
3,2m, day 0,1m theo Ban d6 hién trang vi tri — xac dinh ranh sé hop déng
103847/TTDDBD-CNHM (CS1) ngay 23/5/2018 cua Trung tam do dac ban d6
thudc quyén st dung cua ba, ba da dugc cap Glay chimg nhan so CH 0021 ngay
15/9/2011, cép nhat bién dong ngay 16/3/2017 dbi véi thira dat sd 601, to ban dd
sb 14, thi trén H, huyén H.

Bi don — ba Huynh Thi Thanh T khéng chip nhan toan bd yéu cau khai
kién cua nguyén don, vi cho rang ngudn gdc birc tudng do chu cti nha ba xay
dung va sir dung hon 40 nam, phia ba M khong duoc sir dung; gidy to cap cho
ba 43m” ghi la tuong muon nhung thuc té 4m phia trudc 1a tuong riéng, ho so
goc ctiia ba 1a 43,3m° bao gdm cé buc tudng tranh chap, néu buc tuong tranh
chép 13 ctia phia ba M thi ba M sé& thira dién tich theo gidy to duoc cap vi theo
ban v€ hién trang vi tri xac dinh ranh ngay 23/5/2018 thi dién tich dat caaba M
d3 1a 37,4m” trong khi gidy to cap cho ba M chi c6 36,9m”.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 626/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.



Xac dinh dién tich dat 0,4m’ kém burc tudng gach c6 chiéu ngang 0,1m,
chiéu dai 4,55m, chiéu cao 3,2m thudc vi tri s6 (3) va (5) tai Ban d6 hién trang
vi tri — x4c dinh ranh s6 hop dong 103847/TTPPBD-CNHM (CS1) ngay
23/5/2018 ctia Trung tdm do dac ban dd - S& Tai nguyén va Mbi trudng thude
quyén sir dung cta ba Lam Tuyét M.

2. An phi dan su so thim: Ba Huynh Thi Thanh T phai chiu sé tién
959.665 ddng, thi hanh tai Co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén. Tra lai
cho ba Lam Tuyét M s tién 375.000 dong theo Bién lai thu tién tam (mg an phi
s6 AA/2016/0032684 ngay 06/11/2017 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén H,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngoai ra, ban &4n dan sy so thdm con tuyén vé quyén khang cdo va quyén
thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 09/10/2020, bi don — ba Huynh Thi Thanh T khang cdo toan bo ban
an so tham.

Tai phién toa phuc tham, cdc duong sy thod thuan véi nhau vé viéc giai
quyét vu an cu thé nhu sau:

Nguyén don hoan tra cho bi don tri gia birc tuong gach tranh chép s tién
9.193.300 ddng, nguyén don dugc quyén str dung dién tich dit 0,4m’ va sé hitu
burc twong gach co chiéu ngang 0,1m, chiéu dai 4,55m, chiéu cao 3 ,2m thudc vi
tri s6 (3) va (5) tai Ban dd hién trang vi tri — x4c dinh ranh s6 hop dong
103847/TTPDBD-CNHM (CS1) ngay 23/5/2018 cta Trung tim do dac ban d6 -
S¢ Tai nguyén va Moi truong.

Dai dién Vién kiém sét nhan dan Thanh phd Ho6 Chi Minh trinh bay quan diem:

- Vé tb tung: TUr ngdy thu Iy dén khi xét xr va tai phién toa hom nay, Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh, Thiam phan, Hoi dong xét xir, cac duong
su da thuc hién déy da va dung trinh ty thu tuc tb tung dugc quy dinh trong B0
luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Vé noi dung: Tai phién toa phuc tham cac dwong su di tu thoa thuan voi
nhau vé viéc giai quyét quyet toan bo vu an. Sy thoa thuan cua cac duong sy la
tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua phap luat va khong trai dao dirc xa hoi,
dé nghi Ho1 dong xét Xt can ctr Diéu 300 ctua B luat T tung dan su stra ban an
dan sy so tham, cong nhan su thoa thuéan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Tai phién tda phuc tham cac duong su thoa thuan véi nhau vé viée giai
quyét vu 4n cu thé nhu sau: Nguyén don hoan tra cho bi don tri gia burc tuong
gach tranh chap s6 tién 9.193.300 dong, nguyén don dugc quyén sir dung dién
tich dat 0,4m’ va so hitu buc tuong gach co chiéu ngang 0,1m, chiéu dai 4,55m,
chiéu cao 3,2m thudc vi tri s6 (3) va (5) tai Ban dd hién trang vi tri — xac dinh



ranh s6 hop dong 103847/ TTPPBD-CNHM (CS1) ngay 23/5/2018 cta Trung
tam do dac ban d6 - S& Tai nguyén va Méi trudng.

Xét théy su thod thuan cua cac duong sy la tu nguyén, khong vi pham diéu
cAm cua ludt va khong trai dao dtrc xa hoi, dé nghi cta dai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh phd H5 Chi Minh 1a ¢6 can cir. Hoi dong xét xtr can cir Diéu 300
ctia Bo luat T tung dan su stra ban an dan sy so tham, cong nhan sy thod thuan
cua cac duong su.

[4] V& chi phi t6 tung: Nguyén don déng ¥ tu nguyén chiu chi phi do vé,
dinh gia, xem xét tham dinh tai chd da nop.

[5] V& an phi

Nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so thim ddi v6i phan nghia vu phai
thuc hién véi bi don.

Bi don phai chiu 4n phi dan su so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.
An phi dan sy phuc thim: Bi don khong phai chiu an phi dan su phtic tham.
Vi cac l€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung Biéu 300 cua B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015, sira Ban 4n dan
su so tham s6 626/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 ndm 2020 cua Toa an nhan dan
huyén H, Thanh ph6 H6 Chi Minh, cdng nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

Tuyén xur:
1. Cong nhan sy thod thuédn cta cac duong su:

1.1. Cong nhan quyén sir dung cia ba Lam Tuyét M d6i v6i phan dat co
dién tich 0,4m’ thudc vi tri sd (3) va (5) tai Ban dd hién trang vi tri — xac dinh
ranh s6 hop déng 103847/ TTPPBD-CNHM (CS1) ngay 23/5/2018 cta Trung
tam do dac ban d6 - S& Tai nguyén va Mbi truong (dinh kém ban an).

1.2. Cong nhan quyén sé hiru ctia ba Lam Tuyét M dbi véi bure tudng gach
6 chiéu ngang 0,1m, chiéu dai 4,55m, chiéu cao 3,2m thudc vi tri sd (3) va(5)
tai Ban dd hién trang vi tri — xac dinh ranh s6 hop dong 103847/TTDPBD-
CNHM (CS1) ngay 23/5/2018 cta Trung tdim do dac ban d6 - S& Tai nguyén va
Moi truong(dinh keém ban an).

2. Ba Lam Tuyét M hoan lai cho ba Huynh Thi Thanh T tri gia birc tuong
tranh chip c6 chiéu ngang 0,1m, chiéu dai 4,55m, chiéu cao 3,2m thudc vi tri s6
(3) va (5) tai Ban d6 hién trang vi tri — xac dinh ranh sé hop dong
103847/ TTPDBD-CNHM (CS1) ngay 23/5/2018 cta Trung tim do dac ban do -
S¢ Tai nguyén va Moi truong so tién 13 9.193.300 dong. Thi hanh tai co quan
Thi hanh 4n c6 tham quyén.

Ké tir ngay quyet dinh c6 hi€u lyc phap luét (d6i véi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay co
don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
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tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia so tién con
phai thi hanh 4n twong tmg vdi thoi gian cham thi hanh tai thoi diém thi hanh an
theo murc 1i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

3. An phi dan sy so tham:

3.1. Ba Lam Tuyét M phai chiu an phi déan sy so tham so tién 459.665
d6ng nhung dugc trir vao s tién tam tng an phi ba M da nop 375.000 dong theo
bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2016/0032684 ngay 06/11/2017 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba M con phai ndp
84.665 dong.

3.2. Ba Huynh Thj Thanh T phai chiu 4n phi dan sy so thim s6 tién
300.000 dong.

4. An phi dan su phuc thim:

7 Bi don — ba Huynh Ihi Thanh T duoc hoéq lai tam Gng an phi dan sy phuc
tham da ndp 1a 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0076413 ngay 09/10/2020 cua
Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén H, Thanh pho H6 Chi Minh.

5. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban an phiic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: ‘TM. HQI PONG PHUC THAM

- Toa 4n nhan dan t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HOP
- Tda an nhan dan cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén H;

- Chi cuc THADS huyén H;
- Céc duong su;

- Luu. (18) e A
Nguyén Thi Huyén



