TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam ddc tham

S6: 33/2022/DS-GDT

Ngay 23/8/2022

Vé tranh chip hop ddong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san
gin lién voi dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phc“in ij ban Thim phan Toa an nhdn din cd'p cao gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: ong Nguyén Vin Tién.

Céc Tham phén: 6ng Vii Thanh Liém va 6ng Nguyén Cudng.

- Thu ky phién toa: ba Tran Thi Hong Nhan — Tham tra vién Toa an nhan
dan cap cao tai Da Nang.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhéan dén cap cao tgi Pa Nang tham gia phién toa:
0ng Poan Ngoc Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 ndm 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dén cép, cao tai Da Ning mo
phién toa giam doc tham xeét xir vy an dan sy v€ “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat” gitra:

1. Nguyén don: dng L& Thanh V, sinh ndm 1974, dia chi: s6 X duong y, phuong C,
thanh phé H, tinh Quang Nam.

2. Bi don: Vo chdng 6ng Nguyén C, sinh nim 1967 va ba Nguyén Thj P, sinh nim
1968; dia chi: to X, khdi y, phudng C, thanh phd H, tinh Quang Nam.

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

- Cong ty TNHH Vii Lé Beach; dia chi: s6 x duong Yy, phuong C, thanh phé H, tinh
Quang Nam.

Nguoi dai dién theo phap luat: ong Lé Thanh Vii — Giam doc

- Vin phong Cong chimg Lé Van; dia chi: s6 a dudng b, thanh phd H, tinh Quang
Nam.

Nguoi dai dién theo tiy quyén: ba Nguyén Thi Hong Thu, sinh ndm 1977, tra tai: s6
a dudng b, thanh phd H, tinh Quang Nam; theo vin ban ty quyén ngay 08/3/2021.

- Ba Hb Thi Huyén Phuong, sinh ndm 1978; dia chi: s6 m duong n, khdi k, phuong
P, thanh phé H, tinh Quang Nam.



Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Lé Thanh Vi, sinh nam 1974, dia chi: sb x
duong vy, phuong C, thanh phd H, tinh Quang Nam theo vin ban uy quyén ngiy
11/11/20109.

- Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam; dia chi: 198 dudong Tran Quang Khai,
quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Phan Quang Tuan — Trudng phong khach hang
ban 1¢ Ngan hang TMCP Ngoai thuong Vi¢t Nam — Chi nhdnh Quang Nam, theo van
ban ty quyén ngay 11/10/2021.

NQI DUNG VU AN:

- Theo Don khéi kién dé ngay 041912019 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
la 6ng Lé Thanh V trinh bay: ngay 04/01/2018, Ong véi vo chong dng Nguyén C, ba
Nguyén Thi P ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san trén dat ddi voi
nha dat thudc thira dat s6 3, to ban dd sb 14, khdi phd y, phuong C, thanh phd H, tinh
Quéang Nam duoc cong chimg tai Vian phong céng chimg Phude Son, sd cong ching
00062 voi gia chuyén nhuong 1a 5.282.590.000 dong. Ngay 14/02/2018, Ong di thanh
toan 1.800.000.000 dong. Do thoi gian thanh toan kéo dai, gia nha dét bién dong nén hai
bén da thoa thuan lai gia chuyén nhuong 14 6.550.000.000 dong. Ngay 30/01/2019, Ong
tiép tuc thanh toan sb tién 4.750.000.000 dong. Nhu vy, Ong di thanh toan xong, gidy
chimg nhan quyén sir dung dat va tai san trén dat di duoc sang tén cho Ong nhung 6ng
C, ba P khong chiu ban giao nha, dat nén Ong khai kién yéu cau vo chdng ong C, ba P
ban giao nha, dét néu trén cho Ong.

- Bi don la vo chong éng C, ba P trinh bay: khong dong ¥ v6i yéu cau cta 6ng V vi
Ong, Ba khong chuyén nhuong nha dat ma thuc chat 1a nhd 6ng Vi vay tién gitp. Cu
thé: ngay 04/01/2018, cac bén da ky Bién ban thoa thuan co ndi dung: Ong Ba chuyén
nhuong nha dat cho éng Vi, 6ng Vii ¢6 trach nhiém bao quan nha dat, duoc quyén thé
chip Ngan hang va giao cho ba Phuyc 2 ty dong; trong thoi han 02 nim Ong, Ba phai tra
du sb tién vay dé ong V thanh toan cho Ngan hang va nhan lai tai san, néu Ong, Ba
khong thanh toan duoc ng gbc va 1ai Ngan hang thi éng V co quyén thanh 1y nha, dat
néu trén. Thuc hién ndi dung thda thuan, cung ngay 04/01/2018, cac bén da ky vé1 nhau
03 Hop dong dugc cong chimg tai Van phong Cong chimg Phudc Son gom:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s cong
chimg 00062 (sau day goi tat 1a Hop dong 00062) noi dung: Ong Ba chuyén nhuong nha
dat néu trén cho 6ng V véi gia 5.282.590.000 dong, da thanh toan 1.000.000.000 dong
vao ngay 01/01/2018, sd tién con lai s& thanh toan ngay sau khi hop dong duoc cong
chumng.

Hop ddng s6 cong chimg 00065 (sau day goi tit 1a Hop dong 00065) c¢6 ndi dung
hty bo Hop dong s6 cong chimg 00062 néu trén.



Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat s6 cong
chimg 00066 (sau ddy goi tit 13 Hop dong 00066) c6 ndi dung giébng Hop dong s cong
chimg 00062 nhung gia chuyén nhugng 13 370.000.000 dong. Hop dong nay duoc ong V
nop dé lam thi tuc sang tén, sau d6 thé chip nha, dat dé vay 3.500.000.0000 dong &
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Vi¢t Nam — Chi nhanh Quang Nam, Phong giao dich
Hoi An.

Sau khi vay dugc tién, ong V chi giao cho Ong Ba s tién 1.800.000.000 dong. Sau
d0, ba P nhiéu 1an vay thém tién ctia 6ng V, tong sd tién vay 1a 3.836.000.000 dong. Do
6ng V ép budc nén ngay 30/01/2019, ba viét Gidy nhan tién chdt tong sb no la
4.750.000.000 dong. Cac bén da thoa thuan thoi gian tra ng 1a 02 ndm nhung chua dén
han 6ng V da yéu cau giao nha dat nén Ong Ba khong dong ¥ ma chi dong ¥ tra s tién
4.750.000.000 dong.

- Tai Ban 4n dan sy so thim s 37/2021/DS-ST ngay 30/6/2021, Tda an nhan dan
thanh phé H, tinh Quang Nam quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; biéu
147 va Piéu 228 Bo luat T tung dan sy ndm 2015; cac Piéu 116, 117, 119, 120, 124,
133, 500, 501, 502, 503 Bo luat Dan sy ndm 2015; cac Diéu 166, 167 Luat Dat dai 2013,
khoan 2 Piéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé 1¢ phi, 4n phi
Toa an;

Chép nhdn yéu cau khoi kién cta ong Lé Thanh V, budc éng Nguyén C va ba
Nguyén Thi P phai ban giao cho ong Lé Thanh V ngéi nha gan lién véi quyén sir dung
dién tich dét 493,7 m” thudc thira sb 3, t& ban dd s6 14 tai khéi y, phuong C, thanh phd H
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BX 382742 do Uy ban nhan dan thanh phé
H cap ngay 31/12/2014.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con quyét dinh vé an phi, quyén, nghia vy thi hanh an
va quyén khang céo.

- Ngay 13/7/2021, bi don 13 éng Nguyén C, ba Nguyén Thi P khang co toan bo ban
an so tham.

- Tai Ban an dén sy phuc tham s6 60/2021/DS-PT ngay 15/11/2021, Toa &n nhan dan
tinh Quang Nam quyét dinh:

Can cr vao khoan 1 Diéu 308, khoan 3 Dicu 26; Dicu 35, 37, 39, 147, 228, 296 Bo
luat TS tung dan sy nam 2015; cac Picu 116, 117, 119, 120, 124, 129, 133, 500, 501,
502, 503 B¢ luat Déan s nam 2015; cac Diéu 166, 167 Luat Dét dai nim 2013, Dicu 17,
47 Luat kinh doanh bat dong san; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 vé 1¢ phi, 4n phi
Toa an.

Dinh chi xét xir phtic thim ddi v6i yéu cau khang cao ctia bi don Nguyén C

Khong chap nhan khang céo ciia bi don Nguyén Thi P, giit nguyén Ban an dan sy
so tham s6 37/2021/DS-ST ngay 30/6/2021 cta Toa 4n nhan dan thanh phd H, tinh
Quang Nam.



Tuyén bd cac Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san trén dat thudc
thira dat sb 3, to ban do sd 14 tai khdi y, phuong C, thanh phd H sb hiéu 00065, s6 hiéu
00066 ngay 04/01/2018 dugc cong chimng tai Van phong Cong chimg Phude Son vo hidu
do gia tao.

Vé giai quyét hau qua ctia giao dich dan su vo hiéu:

Xac dinh hop dong bi che ddu sb hiéu 00062 ngay 04/01/2018 vé chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat thira s6 3, to ban d6 s6 14 tai khéi y, phuong
C, thanh phd H, gia 5.282.590.000 dong co hiéu luc phép luit.

- Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Lé Thanh V, budc ong Nguyén C
va ba Nguyén Thi P phai ban giao cho 6ng Lé Thanh V quyén sir dung dét, tai san gin
lién véi quyén sur dung dién tich dat 493,7 m? thudc thira dat sb 3, to ban do sd 14 tai
khdi y, phudng C, thanh phd H theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BX 382742
do UBND thanh phd H cip ngay 31/12/2014 (vi tri, tr cAn nha dét dugc thé hién trong
ban vé kem theo ban an).

- Kién nghi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai, Chi cuc thué thanh phd H, tinh
Quéang Nam thuc hién thu tuc dang ky bién dong, truy thu thué cia cac bén lién quan
theo Hop dong chuyén nhuong s6 hiéu 00062 ngay 04/01/2018 véi gia chuyén nhuong
5.282.590.000 dong theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra ban an phiic tham con quyét dinh vé an phi, quyén va nghia vu thi hanh an.

- Ngay 28/12/2021, ba Nguyén Thi P c6 don dé nghi xem xét theo thi tuc giam dbc
thdm ddi v6i Ban an phuc thAm néu trén.

- Tai Quyét dinh khang nghi giam doc tham s6 29/QPKNGDT-VKS-DS ngay
08/4/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang khang nghi Ban an
dan sy phitic thAm néu trén; dé nghi Uy ban thim phan Toda 4n nhan dan cp cao tai Da
Néng xét xtr giam ddc tham hiy Ban an dan sy phuc thim s 60/2021/DS-PT ngay
15/11/2021 cta Toa 4n nhan dén tinh Quang Nam va Ban 4n dan sy so tham sb
37/2021/DS-ST ngay 30/6/2021 cta Toa an nhan dan thanh phé H, tinh Quang Nam,
giao ho so vu an cho Toa 4n nhan dan thanh phé H, tinh Quang Nam xét xir so tham lai.

- Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Da
Néng dé nghi Hoi dong xét xtr giam dbc tham chap nhan khang nghi cta Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1.] V& hiéu luc cta cac hop ddng chuyén nhuong giita ong Lé Thanh V véi vo
chdng 6ng Nguyén C, ba Nguyén Thi P:

Cung ngay 04/01/2018, cac bén ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat s6 00062 co gia chuyén nhuong 1a 5.282.590.000 dong, sau d6
ky Hop dong sb 00065 dé hiy bo Hop dong sb 00062 néu trén va ky lai Hop dong
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chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat sé 00066 véi gia chuyén
nhuong 13 370.000.000 dong.

Céc bén thira nhan viée ky Hop ddng sb 00065 hay bo Hop dong sd 00062 va ky
lai Hop dong sd 00066 véi gia thap dé giam nghia vu thué khi ong V 1am thu tuc sang
tén trudc ba. Do d6, Hop dong sb 00066 va Hop dong s6 00065 bi vo hiéu do gia tao
nham che gidu Hop ddng chuyén nhuong s6 00062, Hop dong s6 00062 c6 hiéu luc
phép luat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 Bo luat dan su.

[2.] V& Bién ban thoa thuan giira ba P v6i dng V ngay 04/01/2018:

Ngay 04/01/2018, ba P va ong V ky Bién ban thoa thuan c6 noi dung: Ong C, ba P
chuyén nhwong nha dat thudc thira dat s6 3 cho éng V. Trach nhiém cia éng V la bdo
qudn nha ddt cho ba P sau khi nhdn chuyén nhwong; éng V dwoc quyén thé chdp ngan
hang va giao cho ba P 2 #y; trong thoi han 02 nam truong hop ba P khong thanh todn
tién 1di va goc cho Ngdn hang thi éng V cé quyén thanh Iy thira dat néu trén. Trdch
nhiém ciia éng C, ba P la tra 1di va gbc hang thang tiy theo s6 tién ma ba P nhdn cia
ong V (theo gic Nedn hang). Trong thoi gian 02 ndm éng C, ba P phdi tra lai dii so tién
nhan cua 6ng V;, 0nQ i thanh todan lai Ngan hang va ba P nhan lai tai sdan cuia ong V.

Xét ndi dung Bién ban thoa thuan thay rang day 1a viéc chuyén nhugng ¢ diéu
kién; trong vong 02 nam, néu ba P tra lai du so tién chuyén nhuong cho 6ng V cong
thém tién 13i thi s& duoc nhén lai nha dat. Tuy nhién, vao ngay 30/01/2019, ba P lai viét
gidy nhén tién thé hién nhan cta 6ng V s tién 4.750.000.000 dong va cam két dén ngay
20/02/2019 (am lich) s& hoan tra s tién trén; néu khong c6 kha ning thanh toan thi ong
V dugc quyén thanh 1y hodc mua ban manh dét theo hop dong sé 00062. Sau do, vi
khong c6 kha ning thanh toan nén ngay 11/5/2019, ba P viét gidy hen dén ngay
21/5/2019 s& ban giao nha dat cho ong V.

Nhu vay, mic di ban dau 1 chuyén nhuong c6 diéu kién nhung sau d6 ba P da
nhan thém tién va cam két s& giao nha, dat cho dng V. Do d6, Toa an cip phiic thim
chip nhén yéu cau khoi kién ctia ong V, budc 6ng C, ba P ban giao nha, dét cho éng V
theo Hop dong sb 00062 va kién nghi cac co quan chiic ning thuc hién cac tha tuc ding
ky bién dong, truy thu thué ciia cac bén lién quan theo Hop dong 00062 1a c6 can ct,
dang phap luat.

Vi cac 1@ trén;
QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Diéu 337; khoan 1 Diéu 343; Dicu 348 va Diéu 349 cua B
luat T6 tung dan sy.
1. Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham s6 29/QDKNGDT-
VKS-DS ngay 08/4/2022 cia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da Nang.
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Giit nguyén Ban 4an dan sy phuc tham sb 60/2021/DSPT ngay 15/11/2021 cia
Toa 4n nhan déan tinh Quang Nam d3 xét xtr vu an “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat” gitta nguyén don 1a dng Lé
Thanh V véi bi don 1a 6ng Nguyén C, ba Nguyén Thi P;

2. Ban 4n dan su phiic thAm sé 60/2021/DSPT ngay 15/11/2021 cta Toa an nhan
dan tinh Quang Nam tiép tuc c6 hiéu luc thi hanh.

3. Quyét dinh giam dbc thdm c6 hidu luc phép luat ké tir ngay Hoi dong giam ddc
thdm ra Quyét dinh.

Noi nhgn: TM. UY BAN THAM PHAN
-TANDTC-WVulL x { ° o .

- VKSNDCC tai P4 Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Nam,

- TAND Tp. Hi An, tinh Quang Nam;

- Chi cyuc THA dan su Tp. Hoi An, tinh Quang Nam,
- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong GBKT II, HC-TP, LTHS.

Nguyén Vin Tién

CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA



Vii Thanh Liém Nguyén Cudng Nguyén Vin Tién



