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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PAT PO Doc 1ap- Tw do — Hanh phiic
TINH BA RIA-VUNG TAU
Bén 4n s6 33/2022/DSST
Ngay 08-7-2022
“VIV t/c quyén sir dung dat" ~
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAT PO, TINH BA RIA-VUNG TAU

Thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gom cd6:
- Thdm phdn- Chii toa phién toa: Ong Nguy&n Vin Tién.
- Cdc héi thdm nhén dan Ong Nguyén Vin Ha.
Ba Duong Thi Pugc.
Thuw ky phién tda: Ba Lé Thi Mai, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Pat Do.
Dai dign Vign kiém sat nhin din huyén Dit D6 tham gia phién tdoa: Ong
Nguyén Tung Lam - Kiém sat vién.
Ngay 08 thang 7 nam 2022 tai tru s& Toa 4n nhén dan huyén Pat Do xét xir so
tham cong khai vy an dan sy thu Iy s6 25/2021/TLST- DS ngay 12 thang 3 nam 2021.
V& viéc: "Tranh chdp quyen sir dung dat" theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sd
26/2020/QbXXST- DS ngay 09/6/2022 gitra cac duong su:
* Nguyén don: Ba Lé Thi Th, sinh nam 1945; (C6 mat)
Dia chi: 9 6 2/4 khu phd L, thi tran P, huyén Dat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau.
* Bj don: Ong Vii Tan Ph, sinh ndm 1976, (C6 mit)
Dia chi: 1 6 3/7 khu phd H, thi tran P, huyén Dat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau.
* Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:
1-/ Ong Pham Van B, sinh nam 1945; Dia chi: 9 6 2/4 khu phé Loc An, thi
tran Phudc Hai, huyén Pat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6 mat)
2-/ Ba Pham Thi Ph, sinh nim 1976; Dia chi: 2 6 3/7 khu phd Hai Trung, thi
tran Phudc Hai, huyén Pat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6 ,mit)
3-/ Uy Bn nhan dan huyén Dat Do.
Dia chi: Khu hanh chinh huyén Dat Po.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Son Thai, chtic vu: Chi tich (Vang mit)
* Nguwoi lam chung:
1-/ Ba Lé Thi S, sinh nam 1948; Dia chi: Khu phé Hai Van, thi trin Long Hai,
huyén Long Pién, tinh Ba Rja-Viing Tau. (Ving mit)
2-/ Ba Lé Thi B, sinh nim 1965; Pia chi; Khu phé Hai Ha 1, thi trdn Long
Hai, huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6 mat)
3-/ Ba Truong Thi H, sinh nam 1955; bia chi: Khu phé Hai Trung, thi tran
Phudc Hai, huyén Pat Do, tinh Ba Rja-Viing Tau. (C6 mit)
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* Theo don khdi kién ghi ngay 18/12/2020, ban khai tiép theo, bién bin hoa
gidi va tai phién toa nguyén don ba Lé Thi Th trinh bay nhiw sau: Phan dat dang tranh
chap c6 ngudn gde 1a dat dong ddi cat ciia Nha nudce, tir thoi 6ng ba cua ba Th da sir
dung dé chon nguoi chét trong dong ho, trén dAt hién tai ¢6 10 ngdi md dugc chon tur
rat 1au trong d6 c6: Mo 3, Mo 4, Mo 5 ¢6 md bia nén biét dugc ngudi chét 1a nguoi
than ctia ba Th gém: cha Lé Vin Pao, dng noi Lé Van Kha, 02 6ng chi Lé Vin
Lung va Lé Van Ludn, mo Xay, trén trang xi ming; Mo 1, md 2 mdi mo chon 3 ngudi
chét khong c6 mo bia, dugc xay xi miang xung quanh, trén khong trang xi mang. Ba
Th khong biét nguoi chét trong Mo 1, Mo 2 c6 tén ho gi chon vao thoi diém nao, ¢o
quan hé nhu thé nao véi ba Th. Hién tai khu dat mo c6 hang rio ngian Bo quanh bang
tru xi méng kém gai do ba Th rao vao ndm 1975, hang nam ba Th thuong ra vao tdo
m¢. Vao ndm 2020 nhu thuong 1€ gia dinh ba Th dén tao mo thi bi ong Ph ngan can,
yéu cau boc mo tra lai dat cho dng Ph, 1y do dat da dugc cap gidy ching nhan quyen
sir dung dat cho ong Ph, tir d6 ba Th méi biét dat mo cua gia dinh ba Th bi do Bo cép
gidy cho 6ng Ph, nén khdi kién tranh chap. Ba Th dong y véi két qua do dat, tham
dinh, dinh gia, tir khi do dat, thAm dinh, dinh gia dén nay hién trang dét tranh chap
khong thay doi, ba Th khong yéu cau dua thém nguoi vao tham gia to tung va xéc
minh thu thap thém ching ctr.

Pon khéi kién ban ddu ba Th yéu cau Toa 4n budc ong Vii Tan Ph tra lai QSD
dat dién tich khoang 60m? thira dat s6 398 td ban do s6 25 thi trdn Phudce Hai, sau khi
do v& c6 két qua theo ban v& ba Th thay ddi yéu cau khai kién, yéu cau dng Ph tra lai
dién tich 1a 98,9m? thira dat s6 75 to ban do s6 78 thi trdn Phudc Hai, trén dat c6 Mo
1 (19m?) va Mo 2 (20m?) va yéu cau Toa an cong nhan quyén st dung dat c6 dién
tich nhu trén cho ba Th; Pbi v6i khu md: Mo 3 (4, 9m?); Mo 4 (10,8m?); M 5
(5,6m?) nam trén thira dat 195 ¢6 dién tich 43,4m? dat chua dugc cap giay ching
nhan quyen sir dung dat cho ai nén ba Th khong tranh chap, khong nam trong yéu cau
yéu cau khoi kién.

* Tai ban khai, bién ban hoa giai va tai phién toa bi don ong Vil Tain Ph trinh
bay: Ngudn goc thira dat ma ba Th tranh chap (thira dat s6 398 to ban d6 sé 25 thi
tran Phudc Hai) 1a cia ong ngoai 6ng Ph tén Truong Vian Ng (P chét), ong Ng dé lai
cho cha me cua ong Ph 13 6ng Vii Thanh C, ba Truong Thi H. Nam 2006 6ng Cau
tang cho lai 6ng Ph va dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Khi nhan dat st
dung thi trén dat da co cac ngoi my, ong Ph tu Iam ranh rao kém gai tach biét khu vuc
mo, goi la khu mo nhung thuc té cac ngdi mo khong c6 mo bia, khong biét lai lich
nguoi chét, khu md nay co tir 1au, viée xdy mo 1a do nha ba Th xay 6ng Ph khong nhé
niam nao, do 6ng Ph khong biét viéc xdy mo cia gia dinh ba Th nén khdng ngin chin
viéc xay md.

Nay, trudc yéu cau cua ba Th, dng Ph khong chap nhan, éng Ph khong yéu cau
ba Th béc md, gia dinh ba Th c6 dén tao mo 6ng Ph khong ngin can.

Vé két qua do dat, tham dinh, dinh gid 6ng Ph khong c6 y kién, tir khi do dat,
tham dinh, dinh gia dén nay hién trang dat tranh chap khong thay doi, 6ng Ph khong
yéu cau phan t0, yéu cau dua thém ngudi vao tham gia td tung va xac minh thu thap
chung c.

* Newoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1-/ Ong Pham Vin B thdng nhat theo ¥ kién ctia ba Th, khong bd sung gi thém.
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2-/ Ba Pham Thi Ph théng nhét theo y kién cua ong Vi Tan Ph, khéng bd sung gi
thém.

* Tai Céng van sé 11568/UBND-PTNMT ngay 28/9/2022, Cong van
s011271/UBND-PTNMT ngay 21/12/2020 cua Uy Bn nhdn dan huyén Bdt P6 cé y
kién vé viéc cdp gidy ching nhdn quyén sir dung dat nhie sau: Ngay 12/11/1998
UBND huyén Long Pit cap glay ching nhan QSD dat cho 6ng Vi Thanh Cau dbi
v0i thira dat s6 27 to ban do sO 25 thi tran Phudce Hai; Ong Cau ting cho lai 6ng Ph
cap d6i lai thanh thira dat sO 398 to ban d6 sb 25 thi tran Phudc Hai dugc UBND
huyén dat bo cong nhan cip gidy chirmg nhén QSD dat cho dng Ph ngay 02/5/2012.
Vige xét cap gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ong Ph 1a ding quy dinh cta
phap luat vé dat dai.

* Cong van so 270/UBND-PCXD ngay 04/4/2022 ciia UBND thi tran Phuéc
Hai ¢6 y kién vé théng tin thira dat nhw sau: Thira dat s6 75 to ban d6 s6 78 theo ban
v& dat tranh chap tuong tmg véi thira dat sb 417 to ban d6 sb 25 (cil), thira 417 duoc
tach ra tir thira dat s6 398 dugc cap gidy chirng nhan quyén st dung cho dng Ph.

* Nguwoi chung:

1-/ Ba Lé Thi B trinh bay: Ba B ¢6 quan hé ba con ho vai ba Th, cha cua ba B
tén Lé Van No la em rudt cua 6ng Lé Van Pao, cha ctia ba Th. Khu dét tranh chép la
dat md ma cua dong ho nha ba Th, dugc chén tir rat 1au, do ¢t mé ma nén khong
dang ky ké khai. Nay, ba Th la nguoi trong gia toc khdi kién tranh chép ba Bip
khong co y k1en dé nghi Toa 4n xem xét chap nhan yéu cau cua ba Th, riéng ba Bup
khéng c6 yéu cau doc 1ap.

2-/ Ba Lé Thi S ving mit tai bién ban ghi 10i khai ba S trinh bay: Ba S ¢6 quan
hé ba con ho véi ba Th, cha ctia ba Sanh 1a 6ng Lé Van Luon duoc chon trén khu mo,
dat ba Th tranh chap 1a dat mo cua gia toc, cac ngdi m§ duoc chon rat 1au, khong ai
dang ky cap gidy. Nay, ba Th khoi kién tranh chap ba Sanh khong c6 ¥ kién, de nghi
Tda an xem xét chap nhan yéu cau ctia ba Th, riéng ba Sanh khong ¢6 yéu cau doc
1ap.

3-/ Ba Truong Thi H trinh bay: Nguén gdc dat tranh chap 1a ctia cha me ba H tén
Truong Van Ng va Truong Thi H, ong ba dé lai cho vo chbng ba H. Ba H cung chéng
quan ly su dung tur rat 1au, ké khai ding ky va dugc cap giay ching nhan quyén su
dung dat, sau do6 ting cho lai con 12 Vii Tan Ph. Khi chiém hitu st dung dat thi trén
dat da co cac ngdi mo, khong rd 1a cia ai nhung thay gia dinh ba Th c6 dén tao mo.
Tap quan dia phuong thoi chién tranh giic gid nguoi chét thuong dem ra chon trén
dat go hoang khong ai su dung, sau nay khai khan dit thi trén dat da c6 md ma, nén
khong rd mo ma cua ai. Hién nay dat ba H da tang cho ong Ph, ba Th khai kién tranh
chap do 0 ong Ph quyét dinh, ba H khong c6 ¥ kién, khong c6 yéu cau doc lap.

* Y kién ciia vién kiém sdt vé viéc chap hanh phap ludt cua T) ham phan, Hpi
dong xét xir va dwong su, cung nhw quan diém vé ngi dung vu dn nhw sau:

- Ve td tung: Tham phan xac dinh duang quan hé phap luat va nguoi tham gia t6
tung, tuy nhién van con vi pham nhu: Cép tong dat vin ban t tung khong day du,
khong c6 bién ban giao nhan thong bao thu 1y vu an; Khong luu thong bao phién hop
cong khai ching ctr va hoa gii trong hd so; Qua thoi han chuan bi xét xir kién nghi
tham phan rat kinh nghiém.
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- Vé noi dung: Can cur vao tai liéu, ching cu ¢ tai hd so, _chimg ctr do nguyén
don cung cép, yéu cau cua nguyén don vé phan dat khéng c6 md ma khong c6 can cir
chap nhan, chap nhan d6i vai phan dién tich md ma 1a 39m?, Kién nghi co quan
chuyén mén tach phan dién tich m6 ma ra khoi gidy ching nhan quyén st dung dat
da cap cho 6ng Ph.

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng cit c6 trong hé so vu dn dwoc xem
xét tai phién tod va cdan civ vao két qua tranh tung tai phién toa, nghe y kién ciia vi
dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V@ té tung:

Ba L& Thi Th khdi kién 6ng Vi Tén Ph yéu cau 6 ong Ph tra lai quyén st dung
dat, dat da duoc cap gidy ching nhan quyen su dung dat cho ong Ph, day 1a vu kién
tranh chap quyen st dung dat vi tri dat tai thi trin Phuéc Hai, huyén Dat Do nén
thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Dat Do theo quy dinh tai
Piéu 26; Piéu 35; Piéu 39 cua Bo luat TS ‘tung dan Su.

Pai dién Uy Bn nhan dan huyén Dat D6 ving mit co yéu cau xét xtr vang mit,
viéc xét xur Véng mat phu hop tai Diéu 228 B0 luat td tung dan su.

-Vé néi dung:

[1] Pon khéi kién ba Th tranh chap dién tich khoang 60m? thira dat s6 398 to
ban d6 s6 25 thi trAn Phudc Hai, sau khi do v& ¢ két qua do dat, ba Th thay d6i yéu
cau khoi kién, tranh chép dién tich 1a 98,9m? thira dat s6 75 to ban d6 sb 78 thi tran
Phudc Hai, trén dat co Mo 1 (19m?) va Mo 2 (20m?) va yéu cau Toa an cong nhan
quyén st dung dét co6 dién tich nhu trén cho ba Th; B6i véi khu mo: Mo 3 (4, 9m?);
Mo 4 (10,8m?); Mo 5 (5,6m?) nam trén thira dat 195 co dién tich 43,4m? dat chua
dugc cap gidy chung nhan quyen stt dung dat cho ai nén ba Th khong tranh chap,
khong nam trong yéu cau yéu cau khoi kién. Mo 1, M6 2 xung quanh dugc xay bang
xi mang, trén dat theo ba Th mdi mo duoc chdn 3 ngudi chét, 2 mo 13 6 ngudi khong
c6 m@ bia, khong xac dinh dugc ho tén, thoi gian chon va c6 quan h¢ nhu thé nao dbi
v6i ba Th, dién tich 2 cai mo 1a 39m?, ba Th tranh chap yéu cau 6ng Ph phai tra lai
dién tich 1a 98,9m?, dng Ph khong chap nhan yéu cau ciia ba Th. Ong Ph khong yéu
cau phan t6, khong yéu cau ba Th phai béc md va ciing khong ngin can viéc ba Th
dén tao mo. Trong qua trinh thy ly hoa giai va tai phién toa cac bén khong tu thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

[2] Xét vé ngudn gdc dat: Theo ba Th 1a dat dong d01 cat cua Nha nudc, gia
dinh 6ng ba ctia ba Th di sir dung dé chon nguoi chét tir rat lau, tir doi ong ba, dén
cha me, hién nay l1a ba Th quan 1y, ngoai dién tich dat da chén (Mo 1, M9 2), dién
tich con lai dé tréng khong str dung. Theo 6ng Ph ngudn gbc dat 1a cta ong ba khai
khan dé lai, khi 6ng Ph chiém hitu sir dung trén dat dd c6 khu mo khong biét mo cua
ai nhung thay gia dinh ba Th thuong dén tio mo.

[3] Xét qua trinh st dung dat va tinh phap 1y cua véc cip gidy ching nhan
QSDS dat: Ong Vil Thanh Cau la cha ciia 6ng Ph dugc cha vo 1a Truong Van Nghiép
giao lai quan ly sir dung 6 6n dinh, ké khai du diéu kién duoc nha nudc cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat vao nam 1998, 6ng Cau tang cho lai 6ng Ph dugc cong nhan
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cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Ph vao nam 2012. Tai Cong vin sb
11568/UBND-PTNMT ngay 28/9/20221 va 11271/UBND-PTNMT ngay 21/12/2020
cua Uy Bn nhan dan huyén Pat Do, qua trinh xét cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho 6ng Vii Thanh Cau, 6ng Vii Tan Ph 1a dung quy dinh ctia phéap luat vé dat dai.

[4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyen don: Dat dong doi cat cia Nha nudc, gia
toc nha ba Th sir dung chén nguoi chét, con bén dng Ph khai khan sir dung phan dién
tich khdng chon va ké khai dang ky dugc Nha nude cong nhén cap gidy, khi st dung
va ké khai cap glay da c6 mo bén gia toc ba Th. Nhu vay, gia tdc ba Th st dung dat
chon ngudi chét dién tich dat da sir dung chon 1a Mo 1, Mo 2 theo ban vé 1a 3,9m?,
dién tich con lai bén 6ng Ph quan ly st dung. Theo tap quan dia phu’ong nguoi chet
dugc chon trén dat go hoang chua ai khai khan, nén khong thé xem viéc chén nguoi
1a duong nhién dugc quyen su dung dat phan dién tich con lai cua thura dat, chi duoc
xem xét cong nhan phan dién tich mo da chon. Ba Th yéu cau tra lai dat ma khong
chtrmg minh duoc viée quan 1y st dung dat, chi cin c vao 2 khu md, ma ban than lai
khéng biét ‘nguoi chén dudi mo 1a ai, chon vao khi nao, quan h¢ vaéi ba Th nhu the
nao. Cho rang dat c6 nguon gbc gia toc nhung khong chimg minh duoc gia toc gom
nhimg ai, c6 sy uy quyén cua Nguoi trong gia toc hay khong, nén yeu cau khoi kién
cua ba Th khong ¢6 can cu chap nhan. Ong Ph 14 nguoi st dung dat dugc Nha nude
X6t cAp giay chung nhan quyén str dung dat dang quy dinh cua phap luat vé dat dai,
khi xét cap giay trén dat da co mod ma, nghia 14 6ng Ph chap nhan viéc ton tai ctia khu
ma vi quan diém tam linh va cin ¢ theo Cong vin 5250/BTNMT ngay 27/11/2006.
Pat mo ma chua dugc quy tap gitr nguyén hién trang khong dugc cap glay ching
nhan quyen stt dung dat, nén kién nghi co quan chuyén mén chinh 1y glay ching
nhan quyén str dung dat cua ong Ph, theo hudng giam dién tich mé 1a 39m?; Gia dinh
ba Th duoc quyén dén tao mo ma khong ai ngin can.

[5] V& chi phi t6 tung: Chi phi do dit 1a 1.450.000d, chi phi dinh gia 1a
2.000.000d, ba Th d tam tng, yéu cau cta ba Th khong dugc chap nhan nén ba Th
phai chiu toan bo chi phi to tung, duoc khau trir vao so tién tam tng.

[6]Vé an phi: Ba Lé Thi Th 1a ddi tuong dugc mién an phi theo Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, ong Vii Tan Ph khong phai chiu an phi .

[7] Cac duong su c6 quyén khang céo ban an theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH

Cén cir vao cac Dicu 26, 35, 39, 91, 147, 228, 271 B lut T6 tung dan sy. Céc
Piéu 106, 166, 203 Luat dat dai nam 2013; Nghl quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1-/ Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi Th, nguoi co quyén loi
va nghia vu lién quan 6ng Pham Van B vé viéc yeéu cau cong nhéan quyén st dung dat
dién tich 98,9m? thira dét sb 75 to ban d6 s6 78 thi trin Phudc Hai; Yéu cau ong Vi
Tan Ph, ba Pham Thi Ph tra lai quyén st dung dat dién tich 98, 9m2 thira dat sd 75 to
bén dd s6 78 thi trn Phudc Hai. Dat duge UBND huyén Pat Do cap gidy ching nhan
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quyén sir dung dat cho ong Vii Tan Ph s6 CP 937825 ngay 18/01/2019. (Kém theo
Manh trich do dja chinh s6 79-2021 ngay 13/5/2021 ¢t Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén Dat Do).

2-/ Kién nghi UBND huyén dat do chinh 1y gidy chimg nhan quyén sir dung dat
d3 cap cho 6ng Ph theo huéng giam dién tich phan dién tich md ma: Mo 1, Mo 2 1a
39m?

Gia dinh ba Th duoc quyén dén tao mo ma khong ai ngan céan.

3-/ V& chi phi t6 tung: Ba Lé Thi Th phai chiu toan bd chi phi t6 tung la
3.450.000d (B triéu bon trim nim muoi ngan dong), duoc khau trir vao sé tién da
tam ung, ba Th da nop du chi phi t6 tung.

4 -/ V& an phi: Ba Lé Thi Th, 6ng Pham Vin B dugc mién ndp tién an phi dan sy
so tham theo Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ong Lé Tan Ph khong phai chiu
an phi.

5 -/ Cac duong su co6 quyén lam don khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an (Ngay 08/7/2022), duong sy vang mit tai phién tdoa ma c6 1y do chinh
dang thi thoi han khang cdo dugc tinh tir ngay nhan ban an hodc dugc téng dat hop
1€.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh dn dan suw thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn su, nguoi phai thi hanh dn dan sw co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 (7a, 7b) va 9 Ludt thi hanh
dn dan sw. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 ciia Ludt
thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh BR-VT; AN_CHT - ;

| VKSND H.Dét Bé: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- CCTHADS;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Vin Tién



