TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - V Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n so: 43/2020/DS-PT
Ngay: 1.3/5/2020
V/v: Tranh chap hop dong thué tai san”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA V

Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
- Thdm phdn — chii toa phién toa: ong Tran Minh Béc
- Cdc tham phén: 6ng Nguyén Minh Chau

ong Cao Xuan Long

Thuw ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: ba Phan Thi Thuy Quyén — can
bo T0a an nhéan dan tinh Ba Ria - V.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Ba Ria — \V/ tham gia phién toa:
ong Thai Qubc Bao — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 5 nam 2020, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Ba Ria - V, xét
xu phuc tham cong khai vu 4n thu 1y sb 80/2019/TLPT-DS ngay 22 thang 7 nam
2019 vé “Tranh chap hop dong cho thué tai san”, do ban an dan su so tham s
10/2019/DS-ST ngay 30/5/2019 cta Tda &n nhan dan thanh phd V bi khang cio;
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 130/2019/QD-PT ngay 12/9/2019, Quyét
dinh hoan phién toa phuc tham s6 98/2019/QD-PT ngay 09/10/2019, cac Quyét
dinh tam nging phién toa sb 91/2019/Qb-PT ngay 11/11/2019 va sé
94/2019/QD-PT ngay 22/11/2019, Quyét dinh tam dinh chi xét xu phic tham so
12/2019/QD-PT ngay 22/11/2019, Quyét dinh tiép tuc giai quyet vu an s
01/2020/Qb-PT ngay 11/3/2020, Thong bao vé thoi gian, dia diém mo lai phién
tda s6 24/2020/TB-TA ngay 11/3/2020, Théng bao vé viéc thay ddi thoi gian xét
xtr phién tda phdc tham sé 36/2020/TB-TA ngay 01/4/2020, Thong bao thoi gian
dia diém mo lai phién toa sb 39/2020/TB-TA ngay 17/4/2020, Quyét dinh thay
d6i nguoi tién hanh té tung s6 80/2019/QP-PT ngay 04/11/2019, giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Cong ty A
Dia chi try s¢: 245 T, Phuong A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
Pai dién theo phap luat: 6ng Pang Pinh T, chic vu: Giam déc

_ Dai dién theo uy quyén: 6ng Lé Van T, nhan vién phap ly (theo Gidy uy
quyén ngay 05/11/2018). (c6 mat)

2. Bi don: Ba Lé Thi Thanh T, sinh nam 1989
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Ho khau thuong tri: 342 ép T, X& T, huyén C, tinh Bén Tre.
Dia chi: 42/3 P, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria-V.
Dia chi lién hé: 86 N, Quan B, thanh phd HO Chi Minh. (c6 mit)
Nguwoi khang cao: nguyén don Céng ty A.
NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khéi kién dé ngay 12/4/2018 va qua trinh tham gia t6
tung tai Toa an, dai di€n ctia nguyén don trinh bay:

Ngay 10/12/2013, Cong ty A (sau day goi la Cong ty A) va ba Lé Thi
Thanh T ky két hop dong cho thué mat bang s6 98/HPCT-AMC.13. Theo do,
Cong ty A cho ba T thué mot phan dién tich cin nha s 02 N, Phuong A, thanh
phd V, tinh Ba Rja-V, thoi han 24 thang, bat dau tinh tién thué tir ngay
16/11/2013 dén ngay 30/11/2015 thi chidm dut hop ddng; gid 40.000.000
ddng/thang, thanh toan hang thang vao 05 ngay dau thang.

Qua trinh thuc hién hop dong: ba T dit coc 40.000.000 dong ngay
18/12/2013; da thanh toan dén thang 01/2015; thang 02/2015 chi thanh toan
10.000.000 ddng; ngay 17/4/2015 thanh toan 45.000.000 dong; ngay 18/5/2015
thanh toan 45.000.000 dong.

Trong thdi gian thyuc hién hop dong, ba T c6 don xin giam 20% gia thué.
Ngay 19/5/2015, Cong ty A c6 Cong vian sb 126/AMC.14 dong ¥ giam 20% cho
03 thang tir 15/5/2015 dén 15/8/2015 (gia thué con 32.000.000 dong/thang sau
khi giam).

Ngay 31/10/2015, ba T tra nha thué va xin chdm dat hop dong trude thoi
han. Pén nay, ba T con no 370.645.168 dong tién thué nha.

Cong ty A khoi kién yéu cau ba T tra 370.645.161 ddng tién thué nha con
ng, va 139.198.306 dong tién phat do cham thanh toan tinh dén ngay 28/02/2018.
S 1ai phat do chdm thanh toan nay tinh dén ngay xét xtr so tham 30/5/2019 theo
yéu cau ctia cong ty 1a 202.578.629 dong.

2. Bi don Lé Thi Thanh T viing mat sudt trong qua trinh té tung va
tai phién toa so tham, nén khong cé y kién trinh bay.

Tai ban 4n dan sy so tham s 10/2019/DS-ST ngay 30/5/2019, Toa &n
nhan dan thanh pho V quyet dinh khdng chap nhan toan b yéu cau khai kién cua
cong ty A doi veoi ba Lé Thi Thanh T ve viéc “Tranh chap hop dong cho thué
mat bang”.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé an phi, quyén khang céo theo luét dinh.

Ngay 12/6/2019, cong ty A khang céo toan bd ban an dan su so tham sd
10/2019/DS-ST ngay 30/5/2019 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd V, vi cho rang
phén quyet cua cap so tham chuwa khach quan, gay anh huong nghiém trong tryc
tiép dén quyén loi ctia nguyén don, tao tién 18 x4u cho nhimg vu viéc, giao dich



tuong tu; dé nghj stra an so thAm theo hudng chap nhén toan bd yéu cau khdi kién
cua nguyén don.

Tai phién toa hom nay, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cdo. Bi don Lé Thi Thanh T c6 mit tai phién toa trinh bay ¥ kién
v6i ndi dung nhat tri véi nguyén don vé qua trinh giao két va thuc hién, thanh 1y
hop ddng thué mit bang tai sé 02 N, Phudng A, thanh phd V, tinh Ba Rja — V dé
mo quan giai khat; da 1au nén khong nhé da thanh toan va con ng lai phia nguyén
don bao nhiéu tién, khong con giit cac gidy to lién quan; dé nghi lam 1 vé cac
khoan tién ba da thanh toan cho phia nguyén don va dé nghi nguyén don giam s6
tién ba ‘phai thanh toan, tao diéu kién cho ba dugc thanh toan dan vi hién tai ba
dang rat kho khin. Cac duong su khong cung cap thém tai lidu ching cr nao
khac lién quan dén viéc giai quyét vu an. Qua phan tich caa Hoi dong xét xir va
dai dién Vién Kiém sat tai phién toa, dai dién nguyén don dong y tra lai cho bi
don 40.000.000 déng dat coc, béng cach trir vao khoan tién yéu cau bi don phai
thanh toan, thay vi xtr Iy vi pham dan dén don phuong chim dit hop dong theo
doan 3 Diéu 6 Hop dong hai bén di giao két.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém tai phién toa phic tham:

Vé t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyet vu 4n va tai phién toa, Tham phan,
Hoi dong xét xtr, va nhiing nguoi tham gia t6 tung da cong khai thyc hién ding

trinh ty, tha tuc t6 tung, cac quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T6 tung
dan su.

Vé néi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham cin ctr khoan 2 Piéu
308 B luat T4 tung dan su sira an so tham theo huéng: ghi nhan thoa thuan gitra
cac duong su bi don dong ¥ thanh toan theo yéu cau cua nguyén don véi sb tién
nhu nguyén don khéi kién, dong thoi nguyén don dong ¥ tra lai cho bi don
40.000.000 dong da dit coc.

Sau khi nghién ctru hé so vu an dugc tham tra tai phién toa, can ctr vao
két qua tranh luan tai phién toa, quan diém giai quyét vu an ctua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Ba Ria -V,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Don khang céo cua nguyén don cdng ty A dung theo quy dinh phép luét
va trong thoi han luét dinI}, nén duoc xem xét tl}eo trinh tu phic tham. Can ctr
vao cdc tai liéu c6 trong ho so vu an, da dugc tham tra tai phién toa, can cur vao
két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xir xét thay:

[1.] Vé tham quyén, thi tuc t6 tung:

Nguyén don cong ty A khai kién bi don Lé Thi Thanh T (tam trt tai 42/3
T, Phuong A, thanh pho V, tinh Ba Ria — V vao thoi diém giao ket va thuc hién
hop dong) vé nghia vy thanh toan trong Hop dong thué mat bang. Toa an nhan
dan thanh pho V thu 1y giai quyét vu an Tranh chap hop dong thué tai san l1a ding
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theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 36,
diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su. Nguyén don khang cao d6i véi
ban an dan su so thim s 10/2019/DS-ST ngay 30/5/2019 ciia Toa an nhan dan
thanh phd V. Can ct diém b khoan 1 Biéu 38, cac Diéu 270, 271, 273, 293 Bo
luat TH tung dan su, vu an thudc tham quyén xem xét, giai quyét theo trinh tu
phuc tham ctia Toa an nhan dan tinh Ba Ria — V.

[2.] Vé néi dung:

Nguyén don cbng ty A khai kién yéu cau bi don Lé Thi Thanh T thyc
hién nghia vu thanh toan 573.223.790 dong trong hop dong thué tai san (mit
bang) 1a mot phan nha s6 02 N, Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria-V, gom:
370.645.161 dong tién thué nha con ng, 202.578.629 dong phat do cham thanh
toan tinh dén ngay xét xur so tham 30/5/2019. Bj don Lé Thi Thanh T ving mat
trong sudt qua trinh té tung so tham nén khong c6 ¥ kién trinh bay.

Toa an cap so tham xir khong chap nhan yéu cau khoi kién. Nguyén don
khang cao yéu cau stra 4n so tham, chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

[3.] Vé nguén ludt néi dung dp dung gidi quyét tranh chdp trong vy dn’

Hop dong thué tai san (mit bang) giao két giita cac bén xac lap tir ngay
10/12/2013, ghi nhan thoi han hop dbng la 24 thang. Tuy nhién, theo tai li¢u
chimg ctr nguyén don xuit trinh thi dén ngay 31/10/2015, ba T tra nha thué va
xin cham dut hop d6ng trude thoi han, va hai bén l4p bién ban thanh 1y hop dong,
ban giao nha, cham dit hop dong trudc thoi han. Nhu vay hop dong duoc xac 1ap
va thuc hién tir ngay 10/12/2013, chdm dut theo thoa thuan tir ngay 31/10/2015,
trude ngay Bo ludt Dan sy nam 2015 c6 hi¢u lyc phap luat (ngay 01/01/2017),
nay phat sinh tranh chip ap dung cac quy dinh cua Bo luat Dan sy 2005 va cac
van ban hudéng dan lién quan dé giai quyét vé ndi dung.

[4.] Xét yéu cau khdng cdo ciia nguyén don:

[4.1] Ngay 10/12/2013, Cong ty A ky két hop dong s6 98/HPCT-
AMC.13 cho ba Lé Thi Thanh T thué mét phan dién tich nha s6 02 N, Phuong A,
thanh phd V, thoi han 24 thang, cham duat hop dong ngay 30/11/2015. Tuy nhién,
do cdng viéc kinh doanh cuia ba T khéng thuan lgi nén ba T yéu cau va hai bén da
thoa thuan cham dat hop dong trude thoi han, phi hop véi quy dinh tai khoan 2
Piéu 424 Bo luat Dan sy nam 2005. Ba T ban giao mat bang va hai bén l1ap Bién
ban ban giao mat bang ngay 31/10/2015.

Cong ty A khai kién, nhung khong dugc Toa &n cip so tham chap nhan,
nén khang c4o yéu cau stra an so thim theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién,
buoc ba T thanh toan 370.645.161 ddng tién thué nha con ng, va 202.578.629
ddng phat do cham thanh toan tinh dén ngdy xét xtr so tham 30/5/2019.

[4.2.] Tai ban tu khai ngay 12/7/2019 va tai phién toa phic tham, ba Lé
Thi Thanh T thira nhan c¢6 ky Hop dong sé6 98/HPCT-AMC.13 véi Cong ty A
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thué mat bang tai 02 N, Phudng A, thanh phd V, gia 40.000.000 d6ng/thang, thoi
han 24 thang, két thiic ngay 30/11/2015. Vi kinh doanh giai khat gap kho khan
nén ba c6 don xin Cong ty xem xét giam tién thué mat bang. Cong ty ddng y V6i
diéu kién ba phai nop thém tién. Ba nop cho Cong ty tong cong 55.000.000 dong
Cong ty hta giam nhung khong néi r& mac giam. Ba yéu cau glam xuéng
28.000.000 ddng/thang. Vi tin twdng nén ba chy Cong ty sé ky lai hgp dong mai
va khéng thanh toan tién cho Cong ty nita. Cong ty khdng ky lai hgp ddng méi
ma yéu cau ba tra lai mat bang, nén ngay 31/10/2015 ba da ky bién ban ban giao
mat bang cho Cong ty. Ba x4c nhan chi ng tién thué mit bang 06 thang la
168.000.000 déng (= 28.000.000 dong/thang x 6 thang). Tuy nhién, ba T khong
cung cap duoc tai liéu, ching ca chang minh viéc da tra tién thué mat bang cho
Cong ty, ciing nhu gia thué duoc giam xudng 28.000.000 dong/thang.

[4.3] Theo tai liéu chang ct Toa an cap phic tham da thu thap thi ba T
mai chi tra tién thué mat bang cho cong ty A tong sé6 554.000.000 dong, la tién
thué mat bang nam 2013 va 2014, phi hop véi 16i khai ciia nguyén don. Nhu vay
nam 2015 ba T chua thanh toan tién thué mat bang cho Cong ty A theo Hop dong
s6 98/HPCT-AMC.13.

[4.4] Do d6, Hoi dong xét xur phlc tham xét thay du co sd dé chap nhan
yéu cau khaoi kién caa nguyén don budc bi don thanh toan tién thué mat bang con
thiéu 1a 370.645.161 dong va lai phat do cham thanh toan tinh dén ngay
30/5/2019 14 202.578.629 dong.

[4.5.] Tuy nhién, tai phién tda phic tham cac duong su tu hguyén thoa
thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an. Theo do, nguyén don dong y bét
cho bi don 40.000.000 dong, twong dwong khoan tién dit coc cua bi don di bi xtr
ly vi pham hop ddng din dén viéc don phwong cham dat hop ddng theo thoa
thuan cua hai bén ghi nhan tai doan 3 Diéu 6 Hop ddng da giao két.

Thoa thuin cua cic duong su vé viée giai quyét vu an trén co so tu
nguyén, khong vi pham diéu cAm cua phéap luat, khong trai dao duc xa hoi, khong
anh huoéng dén loi ich Nha nudc, loi ich chung cta xi hoi, cong dong hay nguoi
thir ba, nén c6 co sé dé Hoi dong xét xtr phuc tham ghi nhan, sira mot phan an so
tham.

Céac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hi€u luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang c4o, khang nghi.

[5.] An phi dan si so tham:

Ba T nop 26.928.951 ddng &n phi dan sy so tham cO gia ngach cén ctr trén
nghia vu phai thanh toan cho nguyén don (370.645.161 dong + 202.578.629 dong
- 40.000.000 dong = 533.223.790 dong), theo céach tinh cu thé nhu sau:

20.000.000 dong + [(533.223.790 dong - 400.000.000 dong) x 4%]= 25.328.952
dong.
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[6.] An phi dan sw phic tham: Cac duong sy tu nguyén thoa thuén tai
phién toa, nén nguyén don khang cédo phai chiu an phi dan sy phuc tham theo luat
dinh.

Vi cac 1€ trén,
Cin ctr vao Piéu 300, khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat T tung dan
su;

QUYET PINH:

Ghi nhén sy ty nguyén thoa thudn cua cac duong sy tai phién toa; stra ban
an dan su so' tham s6 10/2019/DS-ST ngay 30/5/2019 cua Toa 4n nhan dan thanh
pho V, tinh Ba Ria — V.

Can clr khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, khoan 1 Piéu 36, diém c
khoan 1 Diéu 39, diém b khoan 1 Diéu 38, cac Piéu 270, 271, 273, 293, 147, 148,
313 B0 luat To tung dan su;

Ap dung cac Piéu 480, 481, 489, 491, 305 B luat Dan sy nam 2005; Picu
26, khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua Cong ty A vé viée yéu cau
ba L& Thi Thanh T thuc hién nghia vy thanh toan trong Hop dong thué tai san
(mat bang) so 98/HPCT-AMC.13 ngay 10/12/2013.

2. Ghi nhén su tu nguyé¢n thoa thuan gitra cac duong su véi ndi dung:

2.1.Cong ty A tu nguyén cén trir s tién dit coc 40.000.000 dong ma ba
T da dit coc theo hop ddng cho thué mit bang s6 98/HDCT-AMC.13 vao sb tién
ng thué mat bang 1a 370.645.161 dong (Ba trim bay muoi triéu sau trim bdn
muoi 1am nghin mot trim sau muoi mot dong).

2.2. Ba Lé Thi Thanh T c6 nghia vu tra cho cong ty A 533.223.790 dong
(Nam tram ba muoi ba tri¢u hai tram hai muoi ba nghin bay trdm chin muoi
dong), gom: 330.645.161 dong (Ba trim ba muoi triéu sau trim bén muoi 1am
nghin mot tram sdu muoi mot dong) tién thué mat bang, 202.578.629 dong (Hai
tram 1& hai triéu ndm tram bay muoi tdm nghin sau trim hai muoi chin dong)
phat do cham thanh toan, tinh dén ngay xét xir so tham 30/5/2019.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong cic khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
tra cho bén dugc thi hanh an khoan tién 13i cia s6 tién con phai thi hanh an theo
murc 131 sudt duoc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015
tuong mg voi thoi gian chua thi hanh an.

3. An phi dan su so tham:




Ba Lé Thi Thanh T ndp 25.328.952 (Hai muoi lémﬁtriéu, ba tram hai muoi
tam nghin, chin trdm ndm muoi hai dong) an phi dan su so tham c6 gia ngach.

Hoan tra cho Cong ty A 12.196.000 doéng (Muoi hai triéu mot trim chin
muoi sau nghin dong) tam tmg an phi da nop tai Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh
pho V, theo bién lai thu s6 0002395 ngay 05/6/2018.

4. An phi dan s phuc tham:

CQng ty A nop 300.000 dong (Ba trim nghin ddng), dugc khiu trir vao
300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam tmg 4n phi dé ndp tai Chi cyc Thi hanh an
dan sy thanh pho V, theo bién lai thu s6 0010245 ngay 26/6/2019, nén da ndp xong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an, theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (13/5/2020).

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Not nhin: , THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan toi cao;
- Toa 4n nhan dén cép cao tai TP.HCM;
- Vién Kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — V;
- Toa &4n nhan dan thanh phd V;
- Vién Kiém sat nhan dan thanh phé V;
- Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh phd V;
- Cac duong su;
- Luu hd s0 (3): NV, Toa Dan su, hd so. Tran Minh Bic






