TOA AN NHAN DAN CONG H1 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc 1dp — Tw do — Hanh phic
Ban 4n s: 456/2020/DS-PT
Ngay: 15/12/2020

V/v tranh chép: “Thyc hién nghia vu dan sy
co diéu kién”

] NHAN DANH
NUOC CONG H1 XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- THnh phan Hpi dong xét xiv phiic thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién téa: Ong Tran Vian Pat

Céac Tham phan: Ong Huynh Hiéu
Ba tran Thi Thu Hang
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Phuong - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ong
Tran Minh Hoang - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 12 nim 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tién Giang, Xét
xt phiic tham céng khai vu an thy 1y sd: 443/2020/TLPT-DS ngay 03 thang 11
nam 2020 vé viéc tranh chép “Thuc hién nghia vu dan su co diéu kién”.

Do ban 4n dan su so tham s6 428/2019/DS-ST ngay 30/11/2019 cia Toa 4n
nhan dan huyén Chau THnh, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd 546/2020/QD-PT ngay 06 thang 11
nam 2020 gifra cac duong su:

- Nguyén don: L& Phat T, sinh nam 1967;
Dia chi: Ap Tan P, xa Tan H, huyén Chau T, tinh Tién Giang.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Nguyén Minh Hoang H, sinh nim 1972 (C6
mat),

Pia chi: Phuong A, THnh phd M§ Tho, tinh Tién Giang.

Theo gidy uy quyén 1ap ngay 29/12/2016.

- Bi don: Tran V5 Kiéu O, sinh nim 1984;

Dia chi: Ap Tan P, xa Tan H, huyén Chau THnh, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Hd Thi My H1, sinh nam 1985(xin vang mit);
Pia chi: S629, T6 1, ép Binh Tao A, xa T An, My Tho, Tién Giang.

Theo gidy uy quyén 1ap ngay 22/3/2018.

- Nguroi khang cao: Nguyén don — Lé Phat T.



2

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham;

Nguyén don — anh L& Phat T, ¢6 nguweoi dai dién theo 1y quyén — chi Nguyén
Minh Hoang H trinh bay: Nam 2016, anh T va chi O c0 thoa thuan miéng trudc voi
nhau vé viéc tham gia mua du gia tai san 1a quyén stir dung dt &, nén nH vi tri 3, 16
15 nén sb 1 va 01 nén vi tri 2, 16 15 nén sd 2 tai khu tai dinh cu Tan Huong thudc xa
Tan Huong va Tan Ly Pong, Chau THnh, Tién Giang. Anh T 1a nguoi viét noi
dung, ky ghi tén Tran V& Kiéu O trong don dé nghi tham gia dau gia ngay
07/01/2016; huéng dan chi O cach dy dau gia, tra gia, quyet dinh gia va nop dat coc
de cac duong su duoc du dau gia mua tai san la quyen sur dung dat ddi voi cac 19,
nén noi trén voi diéu kién néu chi O tring gia 02 nén s& chuyen nhuong cho anh T
01 nén theo gia nH nudc. Chi O trung gia mua cac 16, nén ndi trén vao ngdy
7/4/2016 va tai T tam dich vu dau gi tai san cac bén thong nhat dé chi O 1am thii tyc
dumg tén cac 16 nén tring gia, sau khi duoc dung tén quyén st dung chi O sé chuyén
nhuong cho anh T nén anh T ddng y. Nhung sau khi chj O dung tén quyén sir dung,
nhan tai san nhung chi O khong thue hién chuyén nhuong quyén st dung dat cho
anh T 01 trong 02 nén nhu trén theo diing thoa thuan.

Theo phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thura dat: vi tri 3-16 O.15, nén
1 1a thua 490, dién tich 142m? va vi tri 2-16 O.15, nén 2 1a thira 489, dién tich
160m? thudc to ban dd sb 01 tai ép Tan Phu 1, xa Tan Ly Pong, Chau THnh, Tién
Giang di dugc cip quyén sir dung dat quyén sé hitu nH & va tai san khac gin lién
v6i dat cho chi O.

Nay anh T cho rang anh va chi O c0 thoa thuan trude véi nhau nhu trén. Cho
nén khi chi O tring gia quyen sir dung dt cac thira dat trén phai thuc hién chuyén
nhuong quyén st dung dat cho anh T % dién tich cu thé: Thira dat 489, dién tich
40m? va thira 490, dién tich 38,6m?, tong dién tich ctia hai thira 1a 78,6m? va anh T
tra cho chi O 200.000.000 déng.

Pé chimg minh cho yéu ciu ctia anh T: Anh T 1a nguoi viét noi dung, ky ghi
tén Tran V3 Kiéu O trong don dé nghi tham gia dau gia ngay 07/01/2016. Tai ban
tudng trinh ngay 29/9/2017 ctia T ¢6 ndi dung: Chi O giao anh T 124.000.000 dong,
trong do tra tién thu lao cho Tran Thanh Hién, Nguyén Thai Bac, Tran Qudc Thai la
nhimg nguoi co tham gia ddu gia trong bién ban ban diu gia tai san ngay
12/01/2016, mbi nguoi 20.000.000 dong. Vi anh T, chi O théa thudn dé Hien, Bac
va Thai tham gia dau gia, nhung trong qua trinh tra gia ho s€ khong tra tlep dé chi O
trang gia va viéc anh T giao tién cho Hién, Bac, Thai co chi O ching kién. Néu chi
O khong thtra nhan, chi H tryuc tlep lién lac Hién, Bac, Thai dé ho dén Toa an cham
nhat vao luc 10 gio ngdy 30/11/2019 cho Toa an thuc hién ldy khai cua ho lam rd
van dé nay. Khi 10i khai cta Hién, Bac va Thai c6 mau thuan véi 16i trinh bay cia
chi O. Xét can thiét, chi H s& yéu cau: giam dinh chir viét, ky ddi véi tai liéu néi trén
va tién Hnh dbi chét giita chi O vé6i Hién, Bac, Thai. Tuy nghién, chi H chua lién lac
duoc voi Hién, Bac va Thai nén chi khong yéu cAu Toa 4n thyuc hién thu thap tai
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liéu tir 16i khai cua ho, cling nhu viée giam dinh chir viét, ky ddi véi tai liéu noi trén
va tién Hnh d6i chat gitra chi O v&i Hién, Bac, Thai & giai doan so tham.

Bi don — Tran V5 Kiéu O trinh bay: Chi O khong dong v yéu cau khai kién cua
anh T. Vi chi O khong c6 thoa thuan hun, tham gia dau gia véi anh T dé mua tai san
1a quyén sir dung dat d6i voi cac 16, nén nhu anh T néu. Tai bién ban H1 giai ngay
27/12/2016 cta Uy ban nhan dan x3 Tan Huong, chi O c6 y kién tu nguyén tra cho
anh T 10.000.000 dong 1a tién tra cong cho anh T da huong dan chi O cach dy dau
gia, tra gia, quyet dinh gia. Nhung nay chi O khong ddng y giao sb tién nay cho anh
T. Phiéu thu S0 tién 67.000.000 ngay 07/01/2016 cua T tam dich vu ban dau gia 1a
chi O truc t1ep ndp dat coc du dau gia mua nén va chi da nhén lai sd tién nay. Ban
chinh phiéu thu nay do chi O gitr nhung dé hoi thu tuc tham gia dau gia chi O dua
anh T ban chinh phleu thu nay dé hoi giup chi O. Chi O tryc tiép tham gia dau giava
trang dau gid hai nén gom nén vi tri 3 Lo 15 nén sb 1 gia tra 628.300.000 dong va
nén vi tri 2 16 15 nén s6 2 gia tra 221.700.000 dong. Chi O di dugc Uy ban nhan dan
huyén Chau THnh, Tién Giang cip gidy ching nhan quyén st dung dit quyén so
htru nH ¢ va tai san khac gan lién voi dat thira 489, to ban d6 s6 01 dién tich 160m?
co so vao s6 CH00586 ngay 30/12/2016 (vi tri 216 15 nén sb 2) va thira 490, to ban
do s6 1, dién tich 142rn c6 sb vao s6 CH00546 ngay 30/12/2016 (vitri 3 Lo 15 nén
s6 1). £)01 véi 6 tién 3.000.000 dong ma anh T cho rang chi O con ng thi chi khong
dugc 5. DPoi v6i don dé nghi tham gia dau gia ngay 07/01/2016 va tai lidu khéac
trong ho so dau gia tai T tim dich vu d4u gi4 tai san, néu anh T viét ky tén Tran Vo
Kiéu O thi chi O khong phii nhan va théng nhat ndi dung. Chi O tir chéi tham gia
d6i chat v&i cac duong su, nhitng ngudi lam chimg tham gia trong vu an. Chi O
khong giao khoan tién ndo cho anh T va ciing khong biét, khong co ching kién viéc
anh T giao tién cho bét ky ai, chi O ciing khong c6 théa thuan gi nhu anh T trinh
bay.

Ban an dan su so thim s6 428/2020/DS-ST ngay 30/11/2019 cta Toa an nhan
dan huyén Chau THnh, tinh Tién Giang da cin ct khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu
227, 228, biéu 273 cua Bo luat td tung dan sy; Diéu 274, khoan 1 Diéu 275, khoan
3 Piéu 278, Diéu 284 cua Bo luat Dan su; khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thudng vu Qudc Hoi ngay 30/12/2016. X

Khong chap nhan yéu yéu cau khai kién cta anh Lé Phat T vé viéc yéu cau
chi Tran V6 Kiéu O thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat gdbm: Thua dat
489, dién tich 40m? va thira 490, dién tich 38,6m?, tong dién tich cta hai thira 13
78,6m? thudc to ban do s6 01 tai Ap Tan Pha 1, x4 Tan Ly Pong, Chau THnh,
Tién Giang.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cic duong su
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 13/12/2019 nguyen don —6ng Lé Phat T khang cao toan bd ban an so
tham, yéu cau cip phuc tham xét xt budc chi Tran V3 Kleu O phai thyc hién thoa
thuan trudc day, lam thu tuc chuyen nhuong cho anh T 01 nén nH dién tich 78,6m?
thudéc mot ph?m thira 489 va thira 490 (theo bién ban do dac) toa lac ép Téan Phu 1,
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x& Tan Ly Dong, Chau THnh, T1en Glang (nam trong dién tich 02 nén nH ma chi
O mua dau gia). To6i dong ¥ tra tién gia tri dat theo gid tai bién ban dau gia.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va yéu
cau khang céo, dai dién theo uy guyen cua bi don xin xet Xt vang mit. Cac duong
su khong thoa thuan v6i nhau vé viée giai quyét toan bd vu an.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién: V& viéc tudn theo phap luat cia
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky da thuc hién ding quy dinh cta Bo luat t6
tung dan su. Nguoi tham gia td tung chdp Hnh dung ndi qui phong xir an va thuc
hién quyén, nghia vu dung phap luat. Xét don khang cdo ctia nguyén don la trong
thoi han luat dinh nén dugc xem xét. Nhan thiy, Toa an so thdm di thu thap ching
cr va xét xur dung qui dinh cua phap luat. Qua trinh khang cao thi nguyén don
cling khong cung cap thém ching ctr gi moi dé chting minh, D& nghi hoi dong xét
xur can cit khoan 1 Piéu 308 ciia bo luat t tung dan su, giit nguyén ban 4n so tham.

Qua nghién ctru toan b tai liéu, chlirng cir c6 trong ho so vu an dugc thim tra
tai phién toa, khang céo cta nguyén don, 10i trinh bay cta cac duong su va két qua
tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat biéu cta dai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh
Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung: Toa an cip so thim xac dinh quan hé phap luat tranh chip
“Tranh chap Thyc hién nghia vy dan sy c6 dieu kién” 1a co6 can cu.

Déi v6i dai dién theo uy quyen cua bi don c6 don xin xet xur vang mit, nén
Hoi dong xét xir phuc tham tién Hnh xét xur vu an vang mit bj don theo qui dinh
tai khoan 2 Diéu 296 ctia Bo luat td tung dan sy.

[2] Vé ndi dung: Tai lidu co trong ho so thé hién, Ngay 12/01/2016 chi O ¢
tham gia mua dau gia quyén sir dung dat do T tdm ban d4u gia tinh Tién Giang t6
chtrc. Két qua chi O tring gia nén vi tri 3 Lo 15 nén s6 1 gia tra 628.300.000 dong
vanén vi tri 2 16 15 nén s6 2 gia tra 221.700.000 ddng. Chi O dé dugc Uy ban nhan
dan huyén Chau THnh, Tién Giang cap glay chimg nhan quyén sir dung dat quyén
s0 hiru nH ¢ va tai san khac gan lién véi dat thira 489, to ban do s0 01 dién tich
160m? ¢6 sé vao s6 CH00586 ngay 30/12/2016 (vi tri 2 16 15 nén sb 2) va thira 490,
to ban df) s0 1, dién tich 142m? c6 s6 vao s6 CHO00546 ngay 30/12/2016 (vi tri 3 Lo
15 nén s 1). Sau khi chi O tring gia va dugc cap gidy ching nhan quyén str dung
dat thi anh T khoi kién cho rang anh T ¢6 thoa thuén voi chi O rang sau khi tring gia
thi chi O phai thyc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh T Y4 dién tich
cu thé: Thira dat 489, dién tich 40m? va thira 490, dién tich 38,6m7, tong dién tich
ctia hai thira 1a 78,6m? va anh T tra cho chi O 200.000.000 dong. Chi O khong thira
nhén vi¢c théa thudn nhu trén cua anh T, chi O khong déng y theo yéu cau khoi kién
ciia anh T. Chi O chi thira nhan ¢6 nhd anh T huéng dan chi O 1am tha tyc mua dau
gia va tra gia. Ca hai bén duong sy déu khong c6 chimg ctr gi chimng minh cho 16
trinh bay ctia minh. Anh T chtng minh td gidy dit coc mang tén chi O 1a do anh ndp
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va mang tén chi O, anh gilt ban chinh gidy nop tién. Chi O trinh bay la dua ban
chinh cho anh T d€ hoi dum thu tyc dau gid. Sau khi toa dn so tham xét xur khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua anh T thi anh T khang céo ban an so tham.

[3] Xet yéu cau khang cao cua anh L& Phat T, Hoi dong xét xir thay rang, can
ctr bién ban dau gia nén s6 1 dién tich 142m? thi s6 nguoi tham gia dau giala 10
nguoi, trong do c6 anh Lé Phat T va chi Tran Vo Kiéu O, anh T tham gia dén Vong 2
thi anh T bo dau gia, chi O tham gia tiép tuc dén vong dau gia thtr 7 thi trang gia 1a
628.300. OOOdong (but luc 54,55,56). Can ctr bién ban du gia nén sé 2 dién tich
160m? thi s6 nguoi tham gia dau gia 1 05 ngudi, trong d6 c6 anh Lé Phat T va chi
Tran V5 Kiéu O, anh T tham gia dén hét vong 1 thi anh T va 03 nguoi con lai bo
ddu gia, chi O tham gia tlep tuc dén vong dau gia thu 2 thi tring gia la
221.700. OOOdong (But luc 86 57,58). Nhu Vay ca 02 1an d4u gia quyén sir dung dét
tai nén s6 1 va nén s6 2 anh T va chi O clng tham gia voi tu cach ca nhan, ca hai
lan dau gla thi anh T déu bo cudc dau gia gilra chimg, chi O tlep tuc tham gia va
trdng gia 1a phi hop voi qui ché quy ché dau gia quyén str dung dat do T tam dich
vu ban dau gia ban Hnh ngay 01/12/2015 (But luc s6 03 dén s6 10) dé thyc hién
viéc ddu gia cac phan dat néu trén. P6i véi anh T trinh bay cho rang anh hin voi
chi O dé dau gia 02 16 dat mang tén chi O, chi O khong thira nhan, anh T khéng c6
chung ctr gi chimg minh. Theo vin ban tra 10i cia T tim dau gia thi cho rang chi O
1a nguoi dén ndp hod so va ndp tién ky quy dé dau gia, chi O truc tiép tham gia dau
gia. Tai khoan 2 myc VII cta quy ché dau gia da qui dinh “ M6i t6 chirc, cd nhan,
ho gia dinh chi cir mot nguoi tham gia ddu gia...”. Ngoai ra anh T con con nai
rang, chi O hira sau khi tring dau gia s& chuyén nhu’orng lai cho anh T Thua dat
489, dién tich 40m? va thtra 490, dién tich 38,6m?, tong dién tich cua hai thtra la
78,6m? va anh T tra cho chi O 200.000.000 dong. Chi O khong thira nhan c6 viée
thoa thuan nay. Xét thay, viéc thoa thuan nay (néu c6) ciing 1 trai phap luat cu thé
trai v6i Quyét dinh sé 20/2015/QD—UBND tinh Tién Giang ngay 03/6/2015 quy
dinh vé dién tich téi thiéu duoc phép tach thira dbi véi dat ¢ trén dia ban tinh Tién
Giang.Cu thé :

Diéu 4. Dign tich téi thiéu dwoc tich thiva doi véi dit 6
- Vi tri 1: tai cdc phuwong thudc cdc thi xd va tHnh phé My Tho: 40 m?.

- Vi tri 2: tai cac khu dén cu; mdt tién dwong quéc [0, tinh 1o, huyén lo
thuoc dia ban cdac huyén, tHnh, thi; cdc thi tran thudc huyén, cac xa thuoc cac thi
Xa va tHnh pho My Tho (trir cac thita dat tai vi tri 1): 50 m?.

- Vi tri 3: tai cdc vi tri con lgi cuia cde xd thuée huyén: 100 m2.

Ngoai dién tich ddat toi thiéu theo quy dinh néu trén, cdc thia dat ¢ dwoc
phép tach thira phdi co chiéu ngang mat tién twe 4 m (bon mét) tro lén.
Nhu vay dién tich téi thiéu dé tach thira 1a 100m? nén 10i khai nai cua anh T

khong duoc chap nhan. Qua trinh khang cao anh T clng khong cung cap thém
ching cr gi dé ching minh , nén khong c6 co sé dé chap nhan yéu cau khang cao
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cia anh T . Hoi dong xeét xur gitr nguyén ban an so tham theo qui dinh tai khoan 1
Piéu 308 ciia Bo luat t6 tung dén su;

[4] Xét d& nghi cta vi Pai dién Vién Kiém sat tai phién toa phiic tham 1a c6
can cu phu hgp véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr , nén dugc Ho1 dong xét xur
chap nhan.

[5]V¢é an phi phtc tham: Do khong chdp nhan yéu cau khang cdo cta anh T
nén anh T phai chiu an phi dan sy phac tham, dugc khau trir vao so tién tam ng
an phi anh T da tam ndop xem nhu thi Hnh xong an phi dan su phuac tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cir khoan 2 Diéu 296, khoan 1 Dicu 308, va Diéu 148 cua Bo ludt To
tung dan sy 2015; Diéu 274, khoér} 1 Diéu 275, khoan 3 ‘Diéu 278, Picu 284 cﬁe}
B6 luat Dan sy; khoan 1 Diéu 26. Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi ngay 30/12/2016.

Xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khang cao cua anh 1& Phat T do chi Nguyér}
Minh Hoang H dai dién theo uy quyén. Gilt nguyén ban an dan su so tham so
428/2019/DS-ST ngay 30/11/2019 cta Toa 4n nhén dan huyén Chau THnh , tinh
Tién Giang.

2. Khong chap nhan yéu yéu cau khoi kién cta anh L& Phéat T vé viéc yéu cau
chi Tran V6 Kiéu O thuc hién chuyén nhuong quyén sir dung dat gdbm: Thua dat
489, dién tich 40m? va thira 490, dién tich 38,6m?, tong dién tich cua hai thira 13
78,6m? thudc to ban d6 s6 01 tai Ap Tan Pha 1, x4 Tan Ly Pong, Chau THnh,
Tién Giang.

3. Vé an phi: Anh L& Phét T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham va
300.000 ddng an phi dan su phuc tham, cong chung 1a 600.000 dong. Puoc khau
trir vao sb tién 300.000 ddng tam tng an phi do anh T ndp theo bién lai thu sb
01787 ngay 08/1/2020 va sd tién 3.750.000d6ng tam tng an phi do anh T ndp theo
bién lai thu s6 25702 ngay 17/3/2017, ca hai bién lai thu tién dau ctia Chi cuc thi
Hnh 4n dan sy huyén Chau THnh tinh Tién Giang, xem nhu anh T thi Hnh xong
phan an phi dan sy so tham va phuc thim. Sau khi khau trir tién an phi phai nop,
anh T dugc nhan lai sb tién 3.450.000d6ng tam tng an phi theo bién lai thu sd
25702 ngay 17/3/2017 cta Chi cuc thi Hnh an dan sy huyén Chau THnh tinh Tién
Giang

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trueong hop bdn dan dwoc thi Hnh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi Hnh an
dan s thi nguoi dwoc thi Hnh dn dédn sw, nguoi phdi thi Hnh dan dédn su co quyén
thoa thuan thi Hnh an, quyén yéu cau thi Hnh an, tu nguyén thi Hnh an hodc bi
cuong ché thi Hnh dén theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi Hnh dén dan su;
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Thoi hiéu thi Hnh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi Hnh an
dan su.
Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Chau THnh, TG;

- CCTHADS huyén Chau THnh, TG;
- C4c duong su;

- Luu ho so, an van.

Tran Vin Pat



