TOA AN NHAN DAN CAPCAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s : 37/2020/DS-PT
Ngay: 03/12/ 2020

VIV “Tranh chdp vé thira ké tai
sdn, yéu cau tuyén bo hop dong
chuyén nhwong QSD ddit vé
hiéu va hiy ngi dung chinh Iy
tai trang IV GCNQSD dt .

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xiv phiic tham géom cd:
Thédm phédn — Chii toa phién téa: Ong: Mai Xuan Thanh
Cdc tham phan:  Ong: Pham Viét Cuong
Ong: Nguyén Téan Truong
- Thuw ky phién toa: Ong Pham Minh Hoang, 12 Thu ky Toa 4n nhan déan cap
cao tai Pa Nang.
- Pai dign Vién kiém sdt nhin dén cép cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Lé Vin Thanh — Kiém sat vién.
Ngay 03 thang 12 nam 2020 tai tru s6 Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Nang
xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 207/2020/TLPT - DS ngay 23 thang 6
nam 2020 vé viéc “Tranh chap vé thira ké tai san, yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong QSD dat vo hiéu va hity noi dung chinh 1y tai trang 1V GCNQSD
dat”. Do ban an dan su so tham sé: 09/2020/DS-ST ngay 18 thang 3 nam 2020 cua
Toa an nhan dan tinh Quang Ngai bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 265/2020/QD-PT ngay 12 thang 11
nam 2020, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ba Phan Thi L, sinh ndm 1954; cu trt tai: Thon D, xa N,
huyén T, tinh Quang Ngai. C6 mat



Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong Truong Quang T, sinh
nam 1950. Cu tra tai: tinh Quang Ngii. (Theo Giay uy quyén ngay 24/9/2018). C6
mat

- Bi don: Ong Phan Ngoc H, sinh nam 1950; cu tra tai: tinh Ba Ria - Viing
Tau. Vang mit

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thanh phé Q, tinh Quang Ngai. Pia chi: thanh phd Q,
tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo phdp lugt: Ong Pham Tan H - Chu tich.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén A K - Truong Phong Tai nguyén

va Mboi truong thanh phdé Q. (Theo Quyét dinh s6 6252/QDP-UBND ngay
27/9/2019). Vang mat

2. S Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai. Pia chi: thanh phd Q, tinh
Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong D6 Minh H - Chu tich.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba Nguyén Thi D - Phé Giam doc Vin phong

Ping ky Dat dai tinh Quang Ngai, chi nhanh thanh phd Q. (Theo Quyét dinh uy
quyén s6 640, ngay 03/8/2018) Vang mit.

3. Van phong Cong chting N. Dia chi: huyén T, tinh Quang Ngai. Nguoi dai
dién theo phdp lugt: Ong N - Truong vian phong. Vang mat

4. Ba Phan Thi M - sinh nim 1949; cu tra tai: T6 13, phuong Q, thanh phd
Q, tinh Quang Ngéi. Vang mat

5. Ba Phan Thi L - sinh nam 1960; cu trd tai: T6 11, phuong Q, thanh phé Q,
tinh Quang Ngai. Vang mat

6. Ba Lé Thi T - sinh nam 1960;C6 mat

7. A Phan L& V, sinh nam 1985; Ving mit

8. Chi Phan L& Thi Kiéu T, sinh nam 1987; Vang mat

9. Chi Phan L& Thi N A, sinh nim 1989; Vang mat

10. Chi Phan Lé Thi Tuong V1, sinh ndm 1992; Vang mat
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11. A Phan L& N, sinh nam 1994;C6 mat

Cung cu tru tai: tinh Ba Ria - Viing Tau.

12. Ba Phan Thi H - sinh nam 1960; cu tra tai: tinh Binh Phudc.
13. Ba Nguyén Thi My L, sinh nam 1952; Vang mat

14. Ong Phan Ngoc A, sinh ndm 1982; Véng mat

15. Ba Phan Thi Kim T, sinh nim 1983; Vang mat

16. C)ng Phan Tuén A, sinh nam 1988; Véng mat

17. Ba Phan Thi T T, sinh nam 1989; Ving mat

Cung cu tru tai: tinh Ba Ria - Viing Tau.

NOI DUNG VU AN:

Theo Bdn dn so tham ngi dung vu dn nhw sau: Tai don khdi Kién dé ngay
04/4/2018, cdc don khéi Kién sira doi, b6 sung trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ba Phan Thi L va nguoi dai dién theo wy quyén cia nguyén don la 6ng
Truong Quang T trinh bay:

Cha nguyén don 1a ong Phan G (chét nam 1984), me 1a ba Tran Thi L (chét
nim 1997) quan 1y st dung dat thira s6 521 to ban d6 sé 04, phuong Q, dién tich
3.870m?, (sau day goi tit 1a thira 521) loai dét thd cu ciia 6ng ba luu ha. Trong qué
trinh quan 1y str dung cha me nguyén don 1am nha ¢ va thd cing ong ba t6 tién qua
nhiéu doi. Lic con song 6ng Phan G d3 dung tén diang ky ké khai duoc Hoi dong
dang ky rudng dat xa Q cap giay ching nhan quyén sir dung dat ddi véi thira 521
s6 vao s6 409/PK ngay 21/10/1983 theo Chi thi s6 299/TTg, c6 trong sd 5b, trang
84, quyén s6 01 xa (phuong) Q, thanh phd Q. Nam 1984, 6ng G chét thi ba L tiép
tuc quan 1y sir dung dit dai, nha tho, thd cung 6ng ba. Nam 1997, ba L chét thi anh
chi em thdng nhat giao cho nguyén don 1a Phan Thi L tryc tiép quan 1y st dung dat
vuon, nha tho, canh tac hoa lgi huong khoi 6ng ba.

Ngay 23/4/2001, 6ng Phan Ngoc H tu 1am don xac nhan dat thira 521ghi anh
chi em thong nhat giao cho 6ng Phan Ngoc H 1am in thd cing cha me, ong ba va
tron quyén so hitu thira 521va duge UBND phuong Q xac nhan ngay 23/4/2001
(gidy xac nhan nay ong H gia chir ky cta Phan Thi L, Phan Thi H, Phan Lé& V).
Dua trén gidy xac nhan, nén ngdy 15/7/2004 6ng H c¢6 don xin ding ky quyén st
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dung dét va da duoc UBND phuong Q, phong Pia chinh dé nghi UBND thanh phd
Q cap gidy chang nhan quyén sir dung dat thira s6 854 to ban d6 sé 6, dién tich
4065,1m2, ngay 16/9/2004 vao sd cap gidy chung nhan quyén sir dung dat sb
01121/QSDP/733/QD-UB.

Ngay 20/10/2004 am lich tic la ngay 02/11/2004, c6 mat dong du anh em
ddng thira ké, 6ng Phan Ngoc H tu tay viét gidy chia vuon c6 ndi dung: chia vuon
cho 03 em 01 16 rong 5m x dai 25m, chura 1000m? lam nha tho, dién tich con lai
6ng Phan Ngoc H tron quyén sir dung, khong con ai tranh chap.

Ngay 16/5/2007, ong Phan Ngoc H c¢6 don xin dang ky bién dong vé sir
dung dat; don xin cap lai, cap doi gidy chung nhan quyén su dung dat thira s6 854
td ban d6 sé 6, phuong Q, thanh phd Q dién tich 3.373,6m?% trong dé dat ¢
2.435m° dat trong cay hang nam khac 938,6m2, s6 vao so cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat H 01802 dugc UBND thanh phé Q cip ngay 03/8/2007 (sau day
goi tat 1a thira 854). Sau khi 6ng Phan Ngoc H duoc cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat thi 6ng H da tiép tuc lam thu tuc tach thira 854 va chuyén nhuong dat,
trong d6 c6 phan dién tich dat nha thd ma ong H viét gidy dé lai ngay 20/10/2004
am lich.

Ngay 24/7/2015, nguyén don c6 don t6 cao UBND thanh phé Q. UBND
thanh phd s6 2648/UBND ngay 20/8/2015 caa UBND thanh phd Q chuyén cho
UBND phuong Q t6 chirc hoa giai theo phap luat. Ngay 18/3/2016, UBND phuong
Q t6 chiic hoa giai nhung khong thanh.

Ngay 25/4/2017 ba c6 don khai kién lan 1, Toa an nhan dan tinh Quang
Ngii thu 1y. Pén ngay 18/5/2017, Toa an nhan dan tinh Quang Ngi 1ap bién ban
thoa thuan gdém: Phan Phan Ngoc H, chi Phan Thi M, Phan Thi L, Lé Thi T( vo
Phan Ngoc H), Phan Thi H déng ¥ rat don khoi kién, don yéu cau doc lap va ong
Phan Ngoc H thdng nhat giao dién tich 447,4m2 gom 02 thia dat: thira sb 4035
dién tich 297,4m2 t& ban d6 s6 6 va thira 2725 dién tich 150,5m’ t& ban d6 s6 6
phuong Q TP Quang Ngii do cha me 13 6ng Phan G ba Tran Thi L dé lai cho ong
Phan Ngoc H quan 1y, str dung va lo tho cing cha me, 6ng ba nhung khong duoc
quyén chuyén nhugng, mua ban cho ai. Néu ban phai c6 su déng ¥ cua tat ca
nhitng ngudi c6 mat hom nay.

Nay ba xac dinh thira s6 4035 dién tich 297,4m” to ban dd sé 6 phuong Q,
TP Quang Ngii ngudi st dung 6ng Phan Ngoc H, vao s6 cap giay ching nhan



quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat CS 10953,
Do UBND TP Quang Ngii cip ngay 11/10/2016 1a di san cua cha me dé lai cho
cac dong thira ké.

Do 6ng Phan Ngoc H khong thuc hién bién ban thoa thuan ngay 18/5/2017
do Toa an nhan dan tinh Quang Ngii 1ap ma ty ¥ chuyén nhuong thira dat sb 4035
dién tich 297,4m” t& ban dd s6 6 phuong Q, TP Quang Ngii cho ba Lé Thi T dia
chi: xa C, huyén T, tinh Ba Ria Viing Tau tai Hop ddng chuyén nhwong quyén sir
dung dat ngay 14/12/2017, tai Van phong cong chiing N. Viéc chuyén nhuong thta
dat s6 4035 dién tich 297,4m2 to ban do s6 6 phuong Q, TP Quang Ngii lam thiét
hai dén quyén, loi ich hop phap cia cac dong thira ké.

Nguyén don yéu cau Tda an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta 6ng Phan Ngoc H cho ba Lé Thi T ddi véi thira dat 4035, dién tich
297,4m°, to ban do s6 06, tai phuong Q, thanh phé Q, tinh Quang Ngii duoc Vin
phong Cong chung N cong chiing ngay 14/12/2017 1a vo hiéu.

Nguyén don yéu cau Toa an hay chinh 1y bién dong tai trang 4 gidy ching
nhan quyén str dung dat chuyén nhuong cho ba Lé Thi T trong gidy chiing nhan
quyén sir dung dat do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngdi cap cho 6ng
Phan Ngoc H vao ngay 11/10/2016 d6i véi thira dat 4035, dién tich 297,4m?, to
ban d6 s6 06, tai phuong Q, thanh phd Q, tinh Quang Ngai.

Yéu cau chia di san thira ké ddi véi thira dat s6 4035, dién tich 297,4m?, to
ban d6 s6 06, tai phuong Q, thanh phé Q, tinh Quang Ngii thanh 06 ky phan theo
hién vat tir huéng Pong sang hudng Ty, cu thé theo thi ty: Ba Phan Thi M, 6ng
Phan Ngoc H, chét nam 2001 (phan cta 6ng H chia cho ba Lé Thi T cung cic con
1a chi Phan Thi Minh N, anh Phan Lé V, chi Phan Thi N A; chi Phan Thi Tuong
V1 va anh Phan Lé N), ba Phan Thi L, ba Phan Thi H, ba Phan Thi L va 6ng Phan
Ngoc H mdi ngudi duoc 01 ky phan 1a 49,566m”. Gia trji mot ky phan twong duong
VGi 27.261.166ddng.

Tai phién toa phia nguyén don va ba Phan Thi L, ba Phan Thi H, ba Phan
Thi L xin rat yéu cau chia di san thira ké ddi véi thaa dat s6 4035, dién tich
297,.4m?, t& ban dd sb 06, tai phuong Q, thanh phd Q, tinh Quang Ngii thanh 06 ky
phan theo hién vat tir huéng Pong sang huéng Ty, cu thé theo thir ty: Ba Phan
Thi M, éng Phan Ngoc H, chét nam 2001 (phan cia 6ng H chia cho ba Lé Thi T
cung cac con la chi Phan Thi Minh N, anh Phan L& V, chi Phan Thi N A; chi Phan



Thi Tuong V1 va anh Phan Lé N), ba Phan Thi L, ba Phan Thi H, ba Phan Thi L va
ong Phan Ngoc H mdi ngudi duoc 01 ky phan 1a 49,566m?.

Bi don ong Phan Ngoc H trinh bay:

Cha 6ng 1a 6ng Phan G va me ba Tran Thi L da qua doi, sau khi chét c6 dé
lai moét manh vuon trén 3000m?, sau khi cha me chét thi 06 anh em c6 hop lai
théng nhat giao cho bi don Toan quyén s dung manh dat nay. Nam 2004 ong 1a
nguoi truc tiép dang ky va dong thué cho Nha nudc nén sau do duoc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat, sau khi dugc cip gidy chang nhan quyén sir dung
dat thi bi don tach thira va chuyén muyc dich sir dung dat thanh dat & roi chuyén
nhuong cho ba Lé Thi T (con dau) 1.500m® va ban mét s6 thira; phan con lai
125m? dét c6 nha thi 6ng tryc tiép quan 1y. Trong qua trinh tach thira thi 6ng c6
cho ba Phan Thi L, ba Phan Thi H, ba Phan Thi L mot thira dat mat tién 6m, dai
25m nhung ba ba nay cho rang thtra dét trén c6 gid 60.000.000d0ng va yéu cau bi
don thanh toan tién mit va bi don da thanh toan 60.000.000d6ng cho ba Phan Thi
L, ba Phan Thi H, ba Phan Thi L. Nhung sau d6 ba Phan Thi L tiép tuc buoc bi don
tach thira 4035 dién tich 297,4m” thanh 05 thira dé giao cho ba Lé Thi T va bi don
cling da thuc hién xong vi vay 6ng khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua ba Phan
Thi L.

Nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan va cé yéu cau doc |ap gém ba Phan
Thi H, ba Phan Thi M, ba Phan Thi L thong nhat tinh bay: Cac ba thong nhat véi
|61 trinh bay cta nguyén don ba Phan Thi L va khong c6 ¥ kién bd sung gi thém.

Ngueoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhéan dan thanh phé Q,
tinh Qudng Ngdi trinh bay:

Nguyén thtra dat s6 4035, to ban d6 sé 06, phuong Q, dién tich 297,4m2
(trong dé: dat ¢ 92,4m?, dat BHK 205m?) dugc S¢ Tai nguyén va Maéi trudng cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat ngay 11/10/2016, cho ho 6ng Phan Ngoc H,
dia chi: phuong Q, thanh phd Q. Ngay 14/12/2017, ho ong Phan Ngoc H, 1ap Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Lé Thi T, thira dat s6 4035, to ban
dd sé 06, phuong Q, dién tich 297,4m? (trong d6: dat & 92,4m?, dat BHK 205m?).
Hop ddng duoc Vin phong Cong chieng N ching nhan ngay 14/12/2017, s Céng
ching 3112, Quyén sé 08 TP/CC-SCC/HPGD. Ngay 05/01/2018, ba Lé Thi T nop
hd so ding ky bién dong quyén st dung dat tai bo phan tiép nhan va giao tra két
qua hd so Mot cira thuoc UBND thanh phé Q. Ngay 15/01/2018, Vian phong Ding



ky dat dai Chi nhanh thanh phé chinh Iy bién dong quyén st dung dat tir ho 6ng
Phan Ngoc H cho ba Lé Thi T theo quy dinh tai Biém ¢, Khoan 1 Biéu 99, Khoan
1 Diéu 167, khoan 1, Diéu 168, diém ¢ Khoan 2, Diéu 106 Luat Pat dai nim 2013;
Diéu 79, Khoan 3, Diéu 87 Nghi dinh sé 43/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 cua
B6 Tai nguyén va Méi trudng, quy dinh vé Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat. Ngay 19/01/2018, Vin phong
Ping ky dat dai Chi nhanh thanh phé Q chinh Iy bién dong quyén sir dung déat cho
ba Lé Thi T, CMND sb 273361385, dia chi xa C, huyén T, tinh Ba Ria-Viing Tau,
theo hé so s6 063421 CNOO1.

Qua kiém tra, trong hd so cap gidy CNQSD dat chuyén nhuong dat caa ho
6ng Phan Ngoc H khong phat sinh don tranh chap, do d6 viéc thuc hién cac tha tuc
trén la dam bao theo quy dinh. Can ctr khoan 5 Diéu 87 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP ctia Chinh phu quy dinh: “Nha nudc khong thu hdi gidy CNQSD dat da cap trai
phap luat trong cac truong hop quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 106 Luat D4t dai
néu nguoi dugc cap gidy ching nhan di thyc hién thu tuc chuyén doi, chuyén
nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat hoac chuyén muc
dich sir dung dat va da duogc giai quyét theo quy dinh caa phap luat”. Kinh dé nghi
Toa an nhan dan tinh Quang Ngai xem xét, giai quyét theo quy dinh cuaa phap luat.

Ngueoi c6 quyen \oi, nghia vu lién quan la S6 Tai nguyén va Méi trwong tinh
Quang Ngai trinh bay:

Nguyén thira dat s6 4035, to ban d6 s6 06, phuong Q, dién tich 297,4m2
(trong do: dat & 92,4m?, dat BHK 205m?) duoc S& Tai nguyén va Mai trudng cap
gidy chirng nhan quyén st dung dat ngay 11/10/2016, cho ho éng Phan Ngoc H,
dia chi: phuong Q, thanh phd Q. Ngay 14/12/2017, ho ong Phan Ngoc H, 1ap Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Lé Thi T, thira dat s6 4035, to ban
dd s6 06, phuong Q, dién tich 297,4m2 (trong do: dat & 92,4m2, d¢at BHK 205m2).
Hop ddng duoc Van phong Coéng ching N chiing nhan ngay 14/12/2017, s Céng
ching 3112, Quyén sé 08 TP/CC-SCC/HPGD. Ngay 05/01/2018 ba 1& Thi T nop
ho so ding ky bién dong quyén sir dung dat tai bo phan tiép nhan va giao tra két
qua hd so mot ctra thudc Uy ban nhan dan thanh phd Q. Ngay 15/01/2018 Vin
phong ding ky dat dai chi nhanh thanh phd tham tra hd so, du diéu kién dang ky
bién dong quyén sir dung dét tir ho ong Phan Ngoc H cho ba Lé Thi T theo dung
quy dinh tai Piém ¢, Khoan 1 Diéu 99, Khoan 1 Biéu 167, khoan 1, Diéu 168,
diém ¢ Khoan 2, Piéu 106 Luat Pat dai nam 2013; Piéu 79, Khoan 3, Piéu 87



Nghi dinh sé 43/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia Bd Tai nguyén va Moi
trudng, quy dinh vé Gidy chang nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va
tai san khac gan lién voi dat. Ngay 19/01/2018, Vian phong Pang ky dat dai Chi
nhanh thanh phd Q chinh Iy bién dong quyén sir dung dat cho ba Lé Thi T, CMND
s6 273361385, dia chi xa C, huyén T, tinh Ba Ria-Viing Tau, theo hd so sb
063421 CNOO1. Tir nhitng co s& nén trén, viéc thuc hién ding ky bién dong quyén
str dung dat cho ba Lé Thi T 1a dam béo theo quy dinh cua phép lut.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Vin phong Céng chimg N trinh
bay:

Ngay 14/12/2017, Vian phong Cong chiing N co nhan coéng chiing hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat sé cong chung 3112/2017 giita bén chuyén
nhuong 13 ho 6ng Phan Ngoc H va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Lé Thi T doi véi
t hira dat 4035, t& ban d6 sb 6, dién tich 297,4 m2 dia chi tai phuong Q, thanh phé
Q, tinh Quang Ngai. Tir ngdy cong ching dén nay, cac bén yéu cau cong chung
khong ai c6 yéu cau hay hodc co ¥ kién stra doi, bd sung, nay ba Phan Thi L c6
don khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta 6ng Phan Ngoc H cho ba Lé Thi T d6i voi thira dat 4035, dién tich
297,4m2, td ban d6 s6 06, tai phuong Q, thanh phd Q, tinh Quang Ngai duoc Vian
phong Cong chung N cong chung ngay 14/12/2017 1a vo hi€u 1a khong c6 co so vi:
Viéc cong chiing hop ddng chuyén nhuong néu trén chimg t6i lam theo su tu
nguyén thoa thuan, giao két cua cac bén, muc dich, ndi dung cua hop dong khéng
vi pham phap luat, khong trai v6i dao dirc xa hoi, tai thoi diém cong chimg cac bén
giao két hop dong co day dii ning luc hanh vi theo quy dinh cua phap luat. Theo
don khai kién cia ba Phan Thi L duoc néu trong Thong béo vé viéc thu 1y yéu cau
doc lap khong dé cap t6i viéc chia thira ké cua ai, ai 1a nguoi chét ma chi dé cap t6i
viéc phan chia di san cho cac anh, chi, em ctia ba Phan Thi L. Trong thong bao
nay, theo Pon khaoi kién ciia ba liéu c6 ghi ong Phan Ngoc H chét nam 2001 (phan
6ng H chia cho vo 1a ba Lé Thi T va cac con), trudng hop ong H chét ma di san
chia cho vo va céc con thi cha, me cia 6ng Phan Ngoc H 13 6ng Phan G va ba Tran
Thi L d chét trude 6ng Phan Ngoc H thi phan 6ng H nhin duoc (da chét sau) s&
chia cho vo va cac con ciia ong H. Do d6, 6ng Phan G va ba Tran Thi L di chét
truéc thoi diém cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat nén khong co so sd lam
hd so thira ké, nén viéc yéu cau phan chia di san thira ké caa ba L 1a khong ¢6 so
s&. Thira dat 4035, to ban dd sé 6, dién tich 297,4 m2 dia chi tai phuong Q, thanh
phd Q, tinh Quang Ngi duoc tach ra tir thira dat s6 2731, to ban do s6 06, dia chi
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tai phuong Q, thanh phd Q (c6 T trinh kém theo) nén thira dat 4035 1a mot phan
cua thira dat 2731 do d6 Hop dong ay quyén cia cac ong, ba Nguyén Thi My L,
Phan Tuan A, Phan Thi T T, Phan Ngoc A, Phan Thi Kim T ay quyén cho 6ng
Phan Ngoc H 1a ¢6 co s& nén Hop dong iy quyén trén van c6 hiéu luc.

Ngueoi c6 quyén i, nghia vu lién quan la ba Lé Thi T, chi Phan Th; Minh N,
anh Phan Lé V, chi Phan Thi N A, ch; Phan Th; Tuong V1, anh Phan Lé N, ba
Nguyén Thi My L,éng Phan Ngoc A, ba Phan Thi Kim T, éng Phan Tudn A va ba
Phan Thi T T khéng cé y kién trinh bay.

Voi ngi dung néu trén tai ban dan dan sy so tham sé 09/2020/HCST ngay 18
thang 3 nam 2020 ciia Toa dn nhdn déan tinh Quang Ngdi dd quyét dinh.

Ap dung cac biéu 5, 26, 157, 165, 227, khoan 1, 2 Diéu 244 Bo luat Dan sy
nam 2015. Diém c, khoan 1 Diéu 117, Diéu 123, Diéu 208, biéu 616, 617, 645 Bo
luat Dan su nam 2015. Khoan 4 Diéu 25, 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Phan Thi L va
cta nhimg ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan cac ba Phan Thi M, Phan Thj L,
Phan Thi H. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat sé
4035, to ban d6 sb 06, dién tich 297,4m* (do dac thyc té 1a 288,7m2), phuong Q,
thanh phé Q do 6ng Phan Ngoc H, vo va cac con ong H chuyén nhuong cho ba Lé
Thi T, dugc cong ching tai Van phong cong chiing N ngay 14/12/2017 vo6 hiéu
(thira dat 4035 dugc Uy ban nhan dan thanh phd Q cap gidy chung nhan quyén st
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho ho 6ng Phan
Ngoc H ngay 11/10/2016 sb BS 627380, s6 vao sd cip GCN: C515953). Cac
duong su khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu nén Hoi dong xét xur
khong giai quyét. Néu sau nay co yéu cau s& duoc giai quyét trong vu an khac.

2. Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Phan Thi L
va yéu cau doc 1ap cua nhimng ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan céc ba Phan
Thi M, Phan Thi L, Phan Thi H yéu cau chia thtra ké thira dat s6 4035, to ban dd sb
06, phuong Q, thanh phé Q dwoc Uy ban nhan dan thanh phé Q cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng Phan Ngoc H ngay 11/10/2016.



3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Phan Thi L va yéu
cau doc 1ap caa nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan cac ba Phan Thi M,
Phan Thi L, Phan Thi H yéu cau huy chinh 1y bién d6ng quyén sir dung dat do Vian
phong Ding ky dét dai chi nhanh thanh phé Q chinh 1y ngay 19/01/2018 cho ba Lé
Thi T tai phan IV gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha va tai san
khac gan lién véi dat do UBND thanh phé Q cip ngay 11/10/2016 sé BS 627380,
s6 vao s6 cip GCN: C515953 cho ho éng Phan Ngoc H thira dat s6 4035, to ban d6
s6 06, phuong Q, thanh phd Q. Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat thi Co quan
quan 1y dét dai s& diéu chinh hoac cap lai gidy chiing nhan quyén sir dung dét thia
dat 4035 theo ban an cua Toa an.

Ban 4n con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cdo theo
quy dinh cua phap luat.

Ngay 14 thang 4 nam 2020 ba Lé Thi T ( La ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan) khang céo ban an véi ndi dung: Khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua
Nguyén don ba Phan Thi L va nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan, dé
nghi tda an cap phac tham xem xét lai ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phiic tham hom nay ba Lé Thi T, van giit nguyén don khang
céo, cac duong sy khong hoa giai véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Trong phén phat biéu quan diém V‘é viée giai quyét vu an dai dién Vién kiém
sat nhan dan cap cao tai Ba Nang cho rang: Tham phan chu toa phién toa va Hoi
dong xét xtr chap hanh .ding cac quy dinh cua B6 Luat Té tung dan sy, cac duong
su thyc hién ding quyén nghia vu ciia minh. V& ndi dung vu an, dé nghi hoi dong
xet xtr khong chap nhan don khang cdo cta ba Lé Thi T, gilt nguyén ban an so
tham.

Can ctr cac tai lidu c6 trong hd so vu an, két qua tranh luan tai phién toa, trén
co s xem xét danh gia khach quan Toan dién chung ca. Hoi dong xét xir nhan
dinh nhu sau:

[1] Cu Phan G (chét nim 1984) va cu Tran Thi L (chét nim 1997) sinh
duge 06 ngudi con gom: Phan Thi M, Phan Thi L, Phan Ngoc H (chét nam 2001),
Phan Thi L, Phan Thi H. Ong Phan Ngoc H c¢6 vo 1a ba Lé Thi T, c¢6 cac con chung
1a chi Phan Lé Thi Kiéu T, anh Phan Lé V, chi Phan Lé Thi N A, chi Phan Lé Thi
Tuong Vi, anh Phan Lé N. Sau khi chét, vo chong cu Phan G, Tran Thi L dé lai
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thira dat s6 521, to ban d6 sb 4, dién tich 3.870m% dwoc Hoi dong dang ky ruong
dat xa Q, thi xa Quang Ngai cdp Gidy chung nhan ngay 21/10/1983 dung tén cu
Phan G. Cac cu chét khong dé lai di chuc.

[2]Viéc quan 1y thira dat s6 521 duoc thuc hién nhu sau:

Tai Pon xin xac nhan ding ky ké khai quyén st dung dat viét tay vao ngay
23/4/2001 gui UBND xa Q, UBND thi xa Quang Ngai, c¢6 cac chir ky cua cac ong,
ba Phan Thi M, Phan Thi L, Phan Ngoc H, Phan Thi L, Phan Thi H, ndi dung
thong nhat giao thira vuon véi dién tich 3.870m? cho ong H 1am an tho cling 6ng
ba cha me, tron quyén sir dung va sd hitu dat noi trén duoc Thén trudng thén 2 xa
Q xac nhan chir ky va dugc UBND xa Q xac nhan. Ba L, ba L, ba H, ba M khai
ong H gia chitky ba L, ba H, 6ng V (con 6ng H).

Gidy xac nhan quyén thtra ké st dung dat vuon, nha & hop phap (BL 174)
ngay 16/4/2004 giri UBND phuong Q, thi xa Quang Ngai c6 cac chir ky cua ong
Phan Ngoc H, ba Nguyén Thi My L (vo 6ng H), ba Phan Thi M, Phan Thi L, Phan
Thi L, Phan Thi H, noi dung dé 6ng, ba Phan Ngoc H va Nguyén Thi My L bo
sung 1ap tha tuc dang ky quyén sir dung dat, nha & ciia minh dwoc khéi Phi Hiéu
Nam va UBND phuong Q xac nhan. Dya vao cac tai liéu trén, 6ng Phan Ngoc H
duoc UBND thi x3 Quang Ngii cap gidy chung nhan quyén st dung dat sb
01121/QSDDB/733/Qb-UB ngay 16/9/2004 thtra dat s6 854, to ban d6 sb 6, dién
tich 4.065,1m”.

Trong qua trinh sir dung, 6ng Phan Ngoc H da chuyén nhuong mot phan
thira dat s6 854. Ngay 03/8/2007, UBND thanh phd Q cép lai giay chang nhan
quyén sir dung dat cho ho 6ng Phan Ngoc H thta dat s6 854, to ban d6 so 6, dién
tich 3.373,6m2. Sau khi dugc cip lai Gidy chiang nhan quyén st dung dat thi ong
H tach thira s6 854 thanh nhiéu thira dat va chuyén nhuong cho ngudi khac dan
dén tranh chap trong anh chi em.

Ba Phan Thi L da gri don khai Kién, cac ba Phan Thi M, Phan Thi L, Phan
Thi H, Lé Thi T ¢ yéu cau doc 1ap giri dén Toa 4n nhan dan tinh Quang Ngii yéu
cau chia thtra ké phan dién tich 500m?® cua thira dt 854, con lai thira 2725 (tach ra
tir thira 854) dién tich 125m’ dé lai tho cung.

Ngay 18/5/2017 cac bén da lap Bién ban thoa thuan (Bién ban cac bén tu lap
tai Toa 4n nhan dan tinh Quang Ngai) thong nhét giao lai 02 thira dat 4035 (tach ra
tir thira 854) va thira 2725 cho 6ng Phan Ngoc H quan 1y, st dung muc dich dé tho
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ciing cha me ong ba, khéng dugc quyén mua ban chuyén nhuong, néu ban phai
duoc sy dong ¥ cua tat ca nhimg nguoi c6 mat. Sau d6 ba Phan Thj L rat don khai
Kién, cac ba Phan Thi M, Phan Thi L, Phan Thi H, Lé Thi T rat yéu cau doc lap,
Toda an nhan dan tinh Quang Ngi ra Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su
s6 07/2017/QDST-DS ngay 19/5/2017 (vu 4n dan sy so tham thu 1y s
35/2017/TLST-DS ngay 17/3/2017 vé viéc tranh chap yéu cau chia di san thira ké
va yéu cau huy gidy chirng nhan quyén st dung dat).

Tuy nhién, sau d6 6ng Phan Ngoc H, vo va cac con éng H lap Hop ddng
chuyén nhuong thira dat so6 4035 cho ba Lé Thi T, hop dong duoc coéng ching tai
Van phong cong chung N ngay 14/12/2017. Ngay 19/01/2018 Van phong Dang ky
dat dai Chi nhanh thanh phé Q chinh 1y bién dong quyén st dung dat cho ba Lé Thi
T tai phan IV gidy chang nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat do UBND thanh phdé Q cap ngay 11/10/2016 cho ho ong
Phan Ngoc H. Do 6ng Phan Ngoc H va ba Lé Thi T vi pham cam két tai Bién ban
thoa thuan ngay 18/5/2017 nén ba Phan Thi L khai kién, cac ba Phan Thi M, Phan
Thi L, Phan Thi H yéu cau doc lap chia thira ké thira dat s6 4035; Yéu cau tuyén bd
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat s6 4035 giira 6ng Phan Ngoc
H, vo va cac con 6ng H v&i ba Lé Thi T vo hiéu va yéu cau huy chinh 1y bién dong
do Vin phong Ping ky dat dai Chi nhanh thanh phd Q chinh 1y sang tén ba Lé Thi
T tai phan IV caa gidy chang nhan quyén sir dung dat ngay 19/01/2018, duoc
UBND thanh phd Q cap giay ching nhan cho ho 6ng Phan Ngoc H ngay
11/10/2016.

[3] Xét don khang cdo ctia ba Lé Thi T; Hoi dong xét xir xét thay: Thira dét
4035 duoc tach ra tir thira dat s6 854 co6 ngudn goc ciia cac cu Phan G va cy Tran
Thi L, sau khi chét cac cu khong dé lai di chiic do d6 duoc chuyén thanh tai san
chung cta céc con cu Phan G va Tran Thi L 1a cac 6ng, ba Phan Ngoc H, Phan Thi
M, Phan Thi L, Phan Ngoc H, Phan Thi L, Phan Thi H. Ong Phan Ngoc H (6ng H
chét nam 2001), nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vy cta ong H ba Lé Thi T,
cac anh, chi Phan Lé Thi Kiéu T, Phan Lé V, Phan Lé Thi N A, Phan Lé Thi
Tuong Vi, Phan Lé N. Sau khi cac cu Phan G, Tran Thi L chét thi 6ng Phan Ngoc
H dung ra dang ky ké khai ddi véi thira 854 va duogc cap gidy chiing nhan quyén st
dung dat. Viéc 6ng Phan Ngoc H ké khai, dang ky va dung tén trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat khong dugc cac chi, em dong v, tuy nhién khong cé ai
khiéu nai vé viéc nay.
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Céc tai liéu co tai ho so vu an dan su so tham thu 1y s6 35/2017/TLST-DS
ngay 17/3/2017 vé viéc tranh chip yéu cau chia di san thira ké va yéu cau huy giay
chting nhan quyén sir dung dat cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngai va vu an dan
su so tham thy 1y s6 175/2017/TLST-DS ngay 16/10/2017 cua Tda an nhan dan
thanh phd Q vé viéc tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat déu
thé hién cac ddng thira ké da nhiéu lan c6 cac bién ban chia vuon, gidy dong ung
thuan cung thong nhét phai dé lai mot phan dat trong thira 854 dé tho cung cha me,
6ng ba. Tai Bién ban thoa thuan ngay 18/5/2017 cac ddng thira ké ctia cac cu Phan
G, cu Tran Thi L d3 thoa thuén bién ban thdng nhat giao lai 02 thira dat 4035 va
thira 2725 cho 6ng Phan Ngoc H quan 1y, sir dung muc dich dé thd cing cha me
ong ba, khong duoc quyén mua ban chuyén nhuong, néu ban phai duoc sy dong y
cua tat ca nhitng ngudi c6 mat (ba Lé Thi T duge cac con uy quyén). Nhu vay, tat
ca cac dong thira ké cua cac cu Phan G va cu Tran Thi L déu théng nhat thoa thuan
chuyén thira dat 4035, 2725 thanh tai san chung dé tho cung, 6ng Phan Ngoc H
duoc chi dinh dé dung tén, quan 1y di san tho cing, viéc thoa thuan nay phu hop
Vé6i cac Diéu 208, Biéu 616, 617, 645 Bo luat Dan sy nim 2015. Ong Phan Ngoc H
chuyén nhuong thira dat 4035 cho ba Lé Thi T 1a vi pham thoa thuan hop phap cua
cac dong so hitu chung, vi pham diém c, khoan 1 Diéu 117, Biéu 123 B6 luat Dan
su 2015. Do d6, cac ba Phan Thi L, Phan Thi M, Phan Thi L, Phan Thi H yéu cau
Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thua dat s6 4035
giita Vo chong va cac con 6ng Phan Ngoc H cho ba Lé Thi T dugc Vin phong
Cong chung N cong ching ngay 14/12/2017 v6 hiéu 1 ¢6 cin ctr Ban an so tham
chap nhan mot phan khoi kién caa ba L 1a dung phap luat.

Ba Phan Thi L, Phan Thi M, Phan Thi L, Phan Thi H khéng yéu cau giai
quyét hau qua hop dong vo hiéu. Toa an di gui cong vin cho éng Phan Ngoc H, ba
Lé Thi T viéc cac ba Phan Thi L, Phan Thi M, Phan Thi L, Phan Thi H yéu cau
Toda an tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat thia dat 4035 gita
vo chong va cac con ong Phan Ngoc H cho ba Lé Thi T duoc Vian phong Cong
chting N cong ching ngay 14/12/2017 v6 hiéu, néu Toa an chap nhan thi 6ng H, ba
T ¢6 yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu hay khong, 6ng H, ba T di nhan
dugc cong van cia Toa an nhung khong c6 v kién nén Hoi dong xét xir so tham
khong giai quyét 1a phu hop. Néu sau nay co yéu cau s& duoc giai quyét trong vu
an khac. Tai don khang céo va tai phién Toa hom nay ba T cho rang dién tich dat
néu trén Ba dd chuyén nhuong cho nhiéu nguoi khac. Tuy nhién Tda an cap phuc
tham d4 c6 van ban yéu cau Ba cung cap ho so chuyén nhuong QSD dat nhu ¥ kién
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cua ba T dua ra nhung tai “ Thu tra 161” ngay 29/8/2020 va tai phién tdéa hom nay
ba T khong c6 chiing cr gi chitng minh vé viéc Ba da chuyén nhuong QSD dat cho
nguoi khac.

Tir nhitng nhan dinh néu trén xét thdy don khang co ctia ba Lé Thi T khong
c6 can cir dugc chap nhan.

Vé an phi: Ba Lé Thi T phai chiu 4n phi dan su phiic tham.
Vicac lé trén
Can ct khoan 1 Diéu 308; Diéu 313 Bo luat to tung dan su;
QUYET DPINH:

Khéng chip nhan khang cdo cta ba Lé Thi T. Giit nguyén ban 4n dan su so
tham sé 09/2020/DS-ST ngay 18 thang 3 nam 2020 caa Tda an nhan dan tinh
Quang Ngii vé viéc “Tranh chap vé thira ké tai san, yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong QSD dat vo hiéu va hity noi dung chinh 1y tai trang 1V GCNQSD
dat”.

Ap dung cac biéu 5, 26, 157, 165, 227, khoan 1, 2 Diéu 244 Bo luat Dan sy
nam 2015. Biém c, khoan 1 Biéu 117, Diéu 123, Diéu 208, Diéu 616, 617, 645 Bo
luat Dan sy nam 2015. Khoan 4 Biéu 25, 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Phan Thi L va
cua nhimg nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan cac ba Phan Thi M, Phan Thj L,
Phan Thi H. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat so
4035, t& ban d6 sb 06, dién tich 297,4m” (do dac thyc té 1a 288,7m2), phudng Q,
thanh phd Q do 6ng Phan Ngoc H, vo va cc con 6ng H chuyén nhuong cho ba Lé
Thi T, duoc cong ching tai Van phong cong ching N ngay 14/12/2017 vo hiéu
(thira dat 4035 dugc Uy ban nhan dan thanh phd Q cap gidy chung nhan quyén st
dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho ho 6ng Phan
Ngoc H ngay 11/10/2016 sé6 BS 627380, s6 vao sd cap GCN: C515953). Cac
duong su khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu nén Hoi dong xét xur
khong giai quyét. Néu sau nay c yéu cau s& duoc giai quyét trong vu an khac.
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2. Pinh chi xét xtr d6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Phan Thi L
va yéu cau doc 1ap cua nhimg nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan cac ba Phan
Thi M, Phan Thi L, Phan Thi H yéu cau chia thira ké thira dat s6 4035, to ban dd sb
06, phuong Q, thanh phd Q dwoc Uy ban nhan dan thanh phé Q cip gidy chung
nhan quyén sir dung dat cho ho éng Phan Ngoc H ngay 11/10/2016.

3. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Phan Thi L va yéu
cau doc 1ap caa nhitng ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan cac ba Phan Thi M,
Phan Thi L, Phan Thi H yéu cau huy chinh Iy bién dong quyén str dung dat do Vin
phong Ping ky dét dai chi nhanh thanh phé Q chinh 1y ngay 19/01/2018 cho ba Lé
Thi T tai phan IV gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha va tai san
khac gan lién véi dat do UBND thanh phé Q cip ngay 11/10/2016 sé BS 627380,
s6 vao sd cap GCN: C515953 cho ho dng Phan Ngoc H thira dat s6 4035, to ban dd
s6 06, phuong Q, thanh phd Q. Sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat thi Co quan
quan ly dét dai s& diéu chinh hoic cap lai gidy chiing nhan quyén sir dung dét thia
dat 4035 theo ban an cua Toda an.

4. An phi: Ba Lé Thi T phai nop 300.000 dong an phi dan su phac tham. S6
tién 300.000 dong da nop tam Gng tai bién lai thu tién s6 004818 ngay 27/4/2020
tai Cuc thi hanh an dan su tinh Quang Ngii nay duoc chuyén thanh tién an phi
phuc tham.

Cac quyét dinh khac ctia Ban an so tham khong c6 khang cdo khang nghi c6
hiéu luc phap luat.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (03/12/2020).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tbi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Néng;

- TAND tinh Quéng ngai;

- VKSND tinh Quang Ngi; (Paky)

- Cuc THADS tinh Quang Ngai;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Luu HSVA, PHCTP, LT.
Mai Xuan Thanh
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