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Ban 4n s6: 55/2021/DS-ST
Nogay: 24/11/2021 ,
VIV: Tranh chap quyeén su dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THUY - TP.CAN THO

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

- Tham phdn — Chii toa phién tod: Ba Nguyén Thi Ha.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Hiéu Nha.

2. Ong Thdi Viin Bé.

- Thu ky phién toa: Ong Vé Trung Hiu, thu ky Toa an nhan dan quan
Binh Thuy, thanh phd Céan Tho.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Thuy tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thity Dwong — Kiém sat vién.
Trong ngay 24 thang 11 nam 2021 tai Toa an nhan dan quan Binh
Thuy, thanh phé Can Tho xét xit so tham cong khai vu an thu 1y s6
279/2020/TLST — DS ngay 23 thang 12 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung dar’. Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sb: 607/2021/QDXXST — DS
ngay 09 thang 11 nam 2021 gitta cac duong su:

*NGUYEN DON: Ba Mai Thi X, sinh nam 1952.
Pia chi: CVL, K2, P2, TP BL, BL.

Pai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Hupnh Thanh L, sinh nim
1952.

bia chi: TB, GX, PD, CT.
*BI DON: Ba Péng Thi Hong D, sinh nam 1960.
bia chi: KV BDB, LT, BT, CT.
Dia chi hién nay: BHN, khu vuc BDB, phuong LT, quan BT, TP CT.

*NGUOI CO QUYEN LOIL NGHIA VU LIEN QUAN: Ong Luu Héng
T, sinh nam 1960.

bia chi: KV BDB, LT, BT, CT.
Dia chi hi¢n nay: BHN, khu vuc BDB, phuong LT, quan BT, TP CT.
Ong L ¢é mdt, ba b, 6ng T ¢6 don xin xét xir viang mdt.

NOI DUNG VU AN:

* Pai dién nguyén don la éng Huynh Thanh L trinh bay:
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Vao nam 1999 ba Tran Thi B (me rudt ba Pang Thi Hong P) c6 chuyén
nhuong cho 6ng Ngo Vian B1 phan dién tich dat ngang 6,5m, dai 7,9m, trén dat co
can nha cép 4, vach T, mai tole, nén 16t gach men, dugc xay dung nam 1997. Pén
nam 2005 6ng Ngo Van B1 chuyén nhuong phan dat va nha nay cho ba Ngo Thi
C. Bén nam 2017 ba Ngd Thi C chuyén nhuong phan dit va nha nay cho ba Mai
Thi X voi gia 120.000.000 ddng, viéc mua ban trén duoc thuc hién bang glay tay
va ba X d3 thanh toan tién xong cho ba C. Pén nam 2019 ba X ¢6 nhu cau hop
thire hoa phan dat d3 mua cua ba C thi dugc biét phan dat nay ba D da dugc Nha
nuodc cap gidy ching nhan quyén st dung dit nam 2011. Do d6, ba X khai kién
yéu cau ba b c6 trach nhiém tach thira sang tén phan dat va nha néu trén cho ba X.
Ba X dong ¥ hd tro thém cho ba B 5.000.000 ddng (Nam triéu dong).

Ngay 09/11/2021 ba X c6 don xin thay d6i bo sung ndi dung yéu cau khoi
kién, yéu cau Toa an cong nhén 31 ,6m? dat CLN thudc thira 598, to ban dd s6 3
thudc quyén quan 1y, st dung cua ba X.

*Bji don la ba Pdng Thi Hong P trinh bay:

Ba thira nhan phan dit ba X dang sir dung 1a phan dat me rudt cta ba la
Tran Thi B (mat nim 2016) cho ba. Ngay 10/5/2011 ba duoc Uy ban nhan dan
quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho cép gidy ching nhan s6 CH03007. Den ngay
09/11/2017 ba dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phb Can Tho cap doi
gidy moi, sé vao s6 CS13781. Nay ba ciing dong ¥ v6i nguyén don la tach thura
sang tén phan dat trudc ddy ba X di nhan chuyen nhuong, dong ¥ nhan s6 tién hd
trg 12 5.000.000 dong (Nam triéu dong). Do phan dat ba X nhan chuyén nhuong
khong du dién tich tach thira nén ba khong thé tach thira cho ba X, ba yéu cau Toa
an giai quyét cho ba X theo quy dinh phap luat.

*Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Luu Hong T trinh bay:
Ong thong nhat 10 trinh bay cta ba Pang Thi Hong D, ong khong co ¥ kién gi
thém.

Tai phién toa hom nay,

Pai dién nguyén don 1a 6ng L van giit y kién nhu di trinh bay. Ong yéu
cau Toa an cong nhan dién tich 31 ,6m? dat CLN thudc thira 598!, to ban d6 sb 3
thudc quyén quan 1y, st dung ctia ba Mai Thi X.

Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan vang mit nén khong
tranh luan.

Pai dién Vién kiém sat phét biéu quan diém: Tham phan, Hoi dong xét xir
tuan theo phap luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an, nhitng ngudi
tham gia t6 tung chap hanh phéap luat ké tir khi thu ly cting nhu tai phién toa. Toa
an da thyc hién dung theo quy dinh cua B9 luat t tung dan su vé thim quyén giai
quyét, tu cach nhimg ngudi tham gia td tung.

Vé nodi dung: Nam 1999 ba Tran Thi B (me rudt ba Pang Thi Hong D) ¢6
chuyén nhuong cho dng Ngo Van Bl phan dién tich dat ngang 6,5m, dai 7,9m,
trén dat co can nha cip 4 dugc xay dung nim 1997. Pén nam 2005 6ng Ngo Vin
B1 chuyén nhuong phan dat va nha nay cho ba Ngo Thi C. Pén nam 2017 ba Ngo
Thi C chuyén nhuong phan dat va nha nay cho ba Mai Thi X véi gia 120.000.000
ddéng. Ba X di thanh toan xong va quan 1y, su dung phan dt nay den nay. Tuy
nhién, naim 2011 ba Pang Thi Hong P dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung
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dat trong d6 c6 phan dat ba X dang quan ly, su dung co dién tich 31 ,6m?, . Nay, ba
X y€u cau Toa an cong nhan 31 ,6m? dat CLN thudc thira 598, to ban do sb 3 thudc
quyén quan ly, st dung cua ba Mai Thi X. X¢ét thay, phan dat trén ba X di nhan
chuyen nhuong tir ndm 2017 va sir dung 6n dinh dén nay, trén dat con c¢6 can nha
cap 4 dién tich 45,63m2 Mit khac, ba B va ng T ciing thong nhit viéc nhan
chuyén nhuong cua ba X, da nhan sé tién hd trg 1a 5.000. 000 ddng. Tuy nhién,
phan dat ba X dang su dung khong du dién tich dé dang ky quyen su dung . dat nén
dé nghi Hoi ddng xét xir cong nhan phan dat dién tich 31,6m? thudc quyén quan
1y, str dung cua ba X.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra
tai phién toa va can cit vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi do”‘ng xét xur nhan
dinh:

[1] Vé quan hé phdp luat tranh chap va tham quyén giai quyét: Nguyén
don khot kién yéu cau Toa an cong nhén phan dat da nhan chuyén nhuong, yéu
cau bi don tach gidy ching nhan quyén sir dung dét cho nguyén don nén day 1a vu
an tranh chdp quyén sir dung dat gitra ca nhan voi ca nhan duogc phap luat dan su
diéu chinh va thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 9
Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 B luat td tung dan sy 2015.

[2] Xét yéu cau cia nguyén don: Hoi dong xét xir cin ¢t vao ching cir
do nguyén don cung cap la:

T& ban nha dat da ky ngay 08/4/1999 ba Tran Thi B ban nén nha cho ong
Ngo Vin B1, Gidy chuyén nhuong nha dat ngay 11/05/2005 6ng Ngoé Vin Bl
chuyén nhuong nha dat cho ba Ngo Thi C, Hop dong va thanh 1y Hop dong sang
nhuong nha dat ngay 10/12/2017 ba Ngb Thi C chuyén nhugng nha dit tai dia chi
214A duong Bui Hitu Nghia, t6 18, khu vuc Binh Duong B, phuong L Tuyén,
quan Binh Thuy, thanh phd Can Tho cho ba Mai Thi X véi gia 120.000.000 dong.

Phan dat ba X nhan chuyén nhuong nim 2017 nam trong tong dién tich
228.3m? ba Pang Thi Hong P duoc me rudt 1a ba Tran Thi B dé thira ké. Nay, ba
X yéu cau duoc cong nhan quyén sir dung dat nam trong phan dat nhan chuyén
nhuong.

[3] Xét y kién ciia bi don tai Bién bdan hoa gidi 18/01/2021, bdn ti khai
ngay 18/01/2021:

Bi don ba D thira nhan phan dat ba X dang sir dung 13 phan dat me ruot
ctia ba 1a Tran Thi B (mat nim 2016) cho ba. Ngay 10/5/2011 ba dugc Uy ban
nhan dan quin Binh Thay, thanh ph Can Tho cip gidy chimg nhan s6 CH03007.
Den ngay 09/11/2017 ba dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phd Céan Tho
cap d6i gidy méi, s6 vao sd6 CS13781. Nay ba ciing dong y voi nguyén don la tach
thrra sang tén phan dét trudc day ba X da nhén chuyen nhuong, déng ¥ nhan sb
tién hd tro 13 5.000.000 déng (Nam triéu dong). Do phan dat ba X nhan chuyén
nhuong khong du dién tich tach thira nén ba khong thé tach thira cho ba X, ba yéu
cau Toa an giai quyét cho ba X theo quy dinh phap luat

H01 ddng xét xur xét thay, can ctr vao cac chimg ctr ¢6 trong hd so vu an va
tham vén tai phién toa nhan thay:
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Phan dit tranh chép c6 dién tich 31,6m? tai khu vuc Binh Duong B,
phuong Long Tuyén, quan Binh Thiy, thanh phé Can Tho c6 ngudn gbc cia ba
Tran Thi B chuyén nhuong cho 6ng Ngo Van B1 nam 1999, trén dat c6 can nha
cap 4. Nam 2005 6ng B1 va gia dinh chuyén nhuong phan dat trén cho em rudt 1a
Ngb Thi C, trén dit van c6 nha. Nam 2017 ba C chuyén nhuong nha va dét trén
cho ba Mai Thi X. Theo Bién ban do dac thim dinh ngay 14/4/2021, Ban Trich do
dia chinh ngay 28/5/2021 cia Trung tdm Ky thuat Tai nguyén va Méi truong
thanh phd Can Tho phan dét tranh chap tai thira 598 ¢6 dién tich 31,6m? (ngang
trudc va ngang sau 4m, dai 2 canh 7.9m) dat CLN. Gi4 tri nha va dét va cac cong
trinh phu theo Bién ban dinh gia ngay 09/11/2021 ¢6 téng gié tri 74.456.000 dong.

Xét thiy, phan dat tranh chép 1a d¢at CLN c6 dién tich 31,6m? theo quy
dinh tai Quyét dinh s6 05/2017/QD-UBND ngay 02/10/2017 cta Uy ban nhan dan
thanh phd Céan Tho thi khong du dién tich tach thira nén nguyén don khong thé
tach thira theo quy dinh. Tuy nhién, tai dlem d khoan 1 Diéu 99 Luat Diat dai nim
2014. Truong hop su dung dat duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat thi:

d/ Ngwo’l duoc sir dung ddt theo két qua hoa gidi thanh d0’l Véi tranh chdp
dat dai; theo ban dn hodc quyét dinh cua Toa dn nhan dan, quyet dinh thi hanh dan
cua co quan thi hanh an hodc quyét dinh giai quyét tranh chdp, khiéu nai, t6 cdo
vé ddt dai ciia co quan nha nuéce c6 tham quyén da dwoc thi hanh;

»

Va tai diém b khoan 2 Bieu 1 ciia Quyét dinh 05/2017/QD-UBND ngay
02/10/2017 cua Uy ban nhan dan thanh pho Can Tho quy dinh: Quyét dinh nay
khong ap dung vai céc truong hop sau:

b) Téch thira khi thiee hién két qud hoa gidi thanh vé tranh chdp dat dai
dwoc Uy ban nhén ddn cdp c6 tham quyén céng nhan; thuc hien viéc xu Iy no' theo
thoa thugn trong hop dong the chap bdo ldnh; thuc hién quyét dinh hanh chinh
gidi quyét khiéu nai, té cdo vé dat dai, thwe hién ban dn hodc quyét dinh ciia Toa
an nhan dan da co hiéu luc, quyet dinh thi hanh dan cua co quan thi hanh an da
dwoc thi hanh; thuc hién van ban cong nhan két qua ddu gid quyén s dung dat
phu hop phdp ludt.

Xet thay, phan dat trén da hinh thanh tor nam 1999, da chuyén nhuong
qua nhiéu ngudi, trén dat €0 can nha cap 4. Nam 2017 nguyén don dé nhan chuyen
nhuong lai, dé giao du tién va quan 1y, sir dung cho dén nay. Phia bi don ba b va
nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Luu Hong T ciing thong nhat de cho
ba Mai Thi X dugc sir dung 6 on dinh, khong tranh chap Ba D di nhén du sb tién ba
X hd trg 14 5.000.000 dong va khong c6 yéu cau gi thém. Do d6, Hoi dong xét xur
chép nhén dé ba X quan 1y, st dung phan dat 31.6m? theo quy dinh phap luat.

Ba X c6 trach nhiém lién hé co quan co tham quyén dé thyc hién thu
tuc dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh luat dat dai.

Ba Ping Thi Hong P c6 trach nhiém giao gidy chimg nhan quyén st
dung dat ban chinh cho ba Mai Thi X tach thira theo quy dinh.
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[51Vé chi phi tham dinh: Chi phi do dac thim dinh 1a 5.700.000 dong,
s6 tién nay nguyén don ba X ty nguyén ndp. Nguyén don di ndp va thanh toan
xong.

[6] Vé dn phi: Bi don dugc mién 4n phi do 13 nguoi cao tudi theo quy
dinh tai Piéu 12, Piéu 14 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thu’ong vu Quéc Hbi.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Céan ctr vao:

- Khoan 9 Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Dicu 147, Diéu 227, Diéu 228 va
Diéu 273 B0 luat t6 tung dan su;

- Diéu 95, diém d khoan 1 Diéu 99 Luat dat dai nam 2014.

- Quyét dinh sé 05/2017/QD-UBND ngay 02/10/2017 caa Uy ban nhan
dan thanh phd Can Tho.

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc Hoi;

Tuyén xr:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Mai Thi X.

Ba Mai Thi X duoc quyén quan 1y, sit dung phan dat tai thira 598! c6
dién tich 31,6m? (ngang trudc 4m, ngang sau 4m, chiéu dai 2 canh 7.9m) dat CLN,
toa lac tai khu vyc Binh Duong B, phuong L Tuyén, quan Binh Thiy, thanh phd
Can Tho.

(Pinh kém Ban trich do dia chinh s6 46/TTKTTNMT ngay 28/5/2021
cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Moi truong).

Ba Mai Thi X c6 trach nhiém lién hé co quan c6 thim quyén dé thuc
hién thi tuc dang ky quyén stir dung dét theo quy dinh lut dét dai.

Ba DPing Thi Hong P c6 trach nhiém giao gidy chimg nhin quyén st
dung dat s6 CI 658799, sd vao so cap GCN: CS13781 ngay 09/11/2017 (ban
chinh) cho ba Mai Thi X tach thtra theo quy dinh. Sau khi hoan tat thu tyc tach
thira ba X co trach nhiém tra lai cho ba Pang Thi Hong P gidy ching nhan quyén
str dung dat (ban chinh).

2/ V& chi phi thim dinh: Chi phi do dac tham dinh 1a 5.700.000 dong
(Nam triéu bdy tram ngan dong), s6 tién nay nguyén don ba X tu nguyén ndp.
Nguyén don da ndp va thanh toan xong.

3/ Vé an phi dan su so thaim: Bj don duoc mién an phi do 13 nguoi cao
tudi theo quy dinh tai Pidu 12, Diéu 14 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, dwong sy c6 mit duoc quyén
khang céo, ké tu ngay nhén dugc ban an hodc ban an dugc niém yét tai dja phuong
cac duong su vang mit dugc quyén khang cdo dé yéu cau Toa an nhan dan thanh
phé Céan Tho xét xir phuc tham.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Ludt thi hanh an thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, ngwoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
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an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cac diéu 6,7, 7a, 7b‘vd 9 Luat
thi hanh an; Thoi hiéu thi hanh an c}‘u’acq thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt
thi hanh an dan sw nam 2008 swa doi, bo sung nam 2014.

*Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU

- TAND TP. Cn Tho; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Q. Binh Thuy;

- THA Q. Binh Thuy; (D3 ky)

- Puong su;

- Luu hd so.

Nguyén Thi Ha



