TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 84/2021/DS-PT
Ngay 23 - 3 - 2021

Vv tranh chap hop dong
tang cho quyén str dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

Céac Tham phan: Ong Lé Minh Pat

Ong Pham Vin Ngot

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Triéu Anh Thu - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Hong Van - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 3 nam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xu
phtc tham céng khai vu &n dan su thu ly sé: 16/2021/TLPT-DS ngay 25 thang
01 nam 2021 vé& “Tranh chdp hgp dong tang cho quyén si dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham so: 81/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2020
cta Toa &n nhan dan huyén C, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham sé: 45/2021/QDPT-DS
ngay 24 thang 02 nam 2021, gitta cac duong sy:

- Nguyén don:

1. Ong V& Vian B, sinh nam 1964 (c6 mat);

2. Ba Cao Thi Tuyét H, sinh nim 1964 (c6 mat);

Cung dia chi: S6 nha 40B/3, T6 07, ap M, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cho nguyén don: Ong Lé Van L -
Luat su Van phong luat su C thuoc Poan luat su tinh Bén Tre (cO mat).

- Bi don: Ong V& Hoang V, sinh nam 1974;

Pia chi: S6 nha 130/2, T6 02, 4p M, x& T, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua bi don: Ba Tran Thanh P, sinh nam 1974
(co mat);



Ngudi bdo vé quyeén va lgi ich hop phap cho bj don: Ong Tran Minh V1 -
Luat su Van phong luat su Tran Minh V1 thuoc Poan luat su tinh Bén Tre (co
mat).

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thanh P, sinh nim 1974 (c6 mat);

Dia chi: S6 nha 130/2, T6 02, 4p M, x& T, huyén C, tinh Bén Tre.
2. Chi V& Pam T, sinh nim 1985 (xin ving mat);

_ bia chi: S6 nha 245, duong Nguyén Vin N, Phuong 7, Quan G, Thanh phd
Ho Chi Minh.

3. Anh V5 Vinh N, sinh nam 1998 (xin vang mat);

Dia chi: S6 nha 40B/3, T6 07, 4p M, xa T, huyén C, tinh Bén Tre.

- Nguoi khang céo: Bi don 6ng V6 Hoang V, ngudi ¢6 quyén loi va nghia
vu lién quan ba Tran Thanh P.

NOQI DUNG VU AN:

Theo cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don 6ng VO
Van B va ba Cao Thi Tuyét H trinh bay:

Phan dat tranh chap thudc thira 6 175, to ban do s6 4, toa lac tai ap M, xa
T, huyén C, tinh Bén Tre do ho 6ng V4 Van B dung tén gidy chiing nhan quyén
su dung dat ngay 13/8/2002. Phan dét ndy c6 ngudn gdc cua cha me 6ng B la ba
Nguyén Thi C va éng V& Van T cho dng B nam 2001 va dng bat dau vao quan
ly dat tir nam 2002 dén nam 2007.

Do phai nudi con hoc dai hoc, 6ng B di thé chap phan dat nay dé vay
ngan hang 20.000.000 ddng (hai muoi triéu dong). Pén han, 6ng B khdng c6
tién tra no cho ngan hang nén ong B muon cua ba C 20.000.000 dbng (hai muoi
triéu dong) de tra no. Sau khi lay gidy chiing nhéan quyén sir dung dat thé chap &
ngan hang vé, ong B dua gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ba C giir vi ba
C so 6ng B tiép tuc vay no ngan hang.

Nam 2016 ba C chét, ong B ¢6 y dinh lay lai phan dat nay dé canh tac
nhung cic anh chi em cia 6ng khuyén 6ng dé lai phan dat nay cho 6ng Vo
Hoang V canh tac, thu hué lgi thém maét thoi gian dé c6 tién xay nha mé cho cha
me 6ng, dén ngay man tang ba C thi 6ng B mai lay lai dat.

Dén ndm 2019, mén tang ba C, 6ng B lay lai dat va yéu cau ong V tra lai
glay chung nhan quyen sir dung dat phan dat trén cho ong nhung 6ng V cho blet
gidy chung nhan quyen su dung dat da that lac. Sau d6, 6ng B gui to €6 mat giay
chirng nhan quyen st dung dat dén Uy ban nhan dan (sau day viét tit la UBND)
x4 T, huyén C dé 1am can cir xin cap lai. Khoang 02 tuan sau, ong V lay hop
dong tang cho dua ra UBND x& T va cho rang dng B di lap hop dong tang cho
phan dat nay cho dng V.



Ngay 09/7/2019, dng B ¢6 don yéu cau UBND xa T giai quyét buoc ong V
phai tra lai phan dat va glay chang nhan quyén sir dung dat cua ong ma ong V
dang gitr, UBND xa chuyen cho 4p M hoa giai. Ngay 31/7/2019, 4p M t6 chirc
hoa giai nhung khong c6 két qua.

Ngay 11/9/2019, UBND x4 T tién hanh hoa giai nhung khéng thanh. Trong
lan hoa giai nay, 6ng V dong y tra lai cho dng 1.000m? dat, con 1.700m? ong V
tiép tuc quan ly su dung nhung ong B khong D y nén hoa gidi khong thanh va
chuyén dén Toa an giai quyét.

Nay 6ng B, ba H yéu cau Toa &n giai quyét budc dng V tra lai phan dat cé
dién tich 2.700m?, thudc thtra sb 175, to ban do sé 4, toa lac tai 4p M, x& T,
huyén C, tinh Bén Tre do ho 6ng V& Vin B duang tén trong gidy chiang nhan
quyén st dung dat; yéu cau ong V tra lai gidy chiing nhan quyén st dung dat s6
V714652 cap ngay 13/8/2002 cho ho 6ng V& Van B; tuyén bd hop dong tang
cho quyén sir dung dat lap ngay 11/3/2009 giita 6ng B va 6ng V vo hiéu, vai ly
do hop dong nay la hop dong gia tao, dng V gia chir ky 6ng B trong hop dong
tang cho ma 6ng khdng biét, chir ky trong hop dong tang cho khong phai chir ky
cua ong. Ngoai ra, tai thoi diém lap hop dong nay c6 mot to gidy khai sinh sé
130, quyén s6 01/2003 ngay 05/8/2003 cua 6ng B nhung chit ky ciia ngudi Xin
cap lai gidy khai sinh nay khong phai caa 6ng va ngay thang sinh trong giay khai
sinh ciing khong diing ngay thang sinh ctia 6ng B, sau khi ba C chét 6ng vé nha
ba C thi tinh co phét hién ra to giay khai sinh nay.

Phan dat hién nay dng B van con dang dung tén chua sang tén cho dng V,
dat hién do dng V dang quan ly, canh tac. Trén dat c6 khoang 40 cay chém
chom java do cha me 6ng trong, 02 cdy mang cut ong trdng, khoang 10 cay cam
sanh do 6ng V tréng, khong c6 cong trinh kién trac gi khéc.

Theo don yéu cau phdn to, don yéu cdu doc Idp cuing cac loi khai trong quéa
trinh gidi quyét vu an bi don éng V6 Hoang V cing nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don dong thoi la nguwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran
Thanh P trinh bay:

Nhitng 10i trinh bay cta dng B 1a khong ding. Phan dét tranh chap nay do
vo chong ba mua lai cia 6ng Vo Van B va ba Cao Thi Tuyét H, gia chuyén
nhuong la 80.000.000 dong (tdm muoi triéu dong), ba da tra da tién cho 6ng B,
nhung khi hai bén Iap hop dong thi lai 1ap hop dong tang cho quyén sir dung dat
dé ngay 11/3/2009 dé tranh viéc dong thué cho nha nudc, viéc nhan chuyén
nhuong dat tir vo chong 6ng B 12 sy that nhung khéng cé gidy to chiing minh,
Hop dong tang cho quyén sur dung dét gitta 6ng B véi 6ng V di duoc 1ap tai
UBND xa T va dugc ching thuc theo quy dinh phép luat.

Sau do, Vo chéng 6ng B di giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho vog
chong ba vao ngay 11/3/2009, vg chong ba vao quan Iy canh téc dat cho dén
nay. Ly do chua chuyén tén glay chtng nhan quyén sir dung dat sang cho 6ng V
la vi ¢6 vai lan 6ng V yéu cau lam thi tyc sang tén nhung 6ng B noi con ban
cong viéc nén chua dén co quan nha nudc thyc hién tha tuc dugc. Chir ky trong
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hop dong tang cho quyen St dung dat 1ap ngay 11/3/2009 la chix ky cua ong B
nén ba P khdng y&u cau Toa an tién hanh giam dinh chit ky, vi khi lap hop ddng
nay 6ng B di ky truéc mit can bo cua UBND xa T. Ngoai ra, khi v chong ba
quan 1y, canh tac trén phém dét nay tir ndm 2009 dén nay nhung 6ng B, ba H biét
va khong co tranh chap gi, ong B khong yéu cau ong V tra gidy chtng nhén
quyén sir dung d4t thira dat néu trén ma truc tiép co mat glay chang nhéan quyén
st dung dét tai UBND xa T. Do d6, vo chong ba khéng dong v véi yéu cau khai
kién cua 6ng B, ba H.

Ngay 25/12/2019, 6ng V c6 don phan té. Ngay 17/02/2020, ba P c6 don
y&u cau doc 1ap, noi dung yéu cau Toa an giai quyet bugc 6ng B, ba H tiép tuc
hoan tat thu tuc ting cho chuyén quyen sir dung dat phan dat néu trén cho vog
chdng 6ng. Viéc chuyen nhugng dat gitra Vo chdng ba véi vo chong ong B co
hang x6m la chi Nguyén Thi D cing Tran Van T, Tran Ngoc Y, Tran Van P,
Tran Phat H (1a anh em rudt cua ba P), khi ba P vé muon tién dé mua phan dht
nay ho co biét, con cd chi V6 Thi V la em rudt cua dng V va dng B ciing co biét
Su VIEC.

Sau khi vo chong ba vao canh tac trén dat tranh chap c6 xay hang rao cot
bétong, ludi B40, bat cau dan, trong thém 08 cay chdm chém nhan, 02 cay chém
chém thai, 02 cay bon bon thai, 02 cay sao, 01 s6 cam sanh va khoang 05-07 cay
buéi da xanh, trong cach day khoang 05 nam. Ngoai so luong cy trong vira néu
la cay trong cua cha chong ba la éng T trong. Trén dat khong cd cong trinh kién
trac gi.

Chir viét trong hop ddng tang cho 1a do can bo dia chinh UBND xa T ldc
biy gio viét. Con gidy khai sinh 6ng B cung cap cho Toa an la do 6ng B dua to
gidy khai sinh nay cho 6ng V dé lap hop dong ting cho cha dng V khéng cé tu y
lam gidy khai sinh ndy. Ngoai ra, 6ng B ciing cung cap cho éng V s6 ho khau
cua gia dinh 6ng B va chitng minh nhé&n dan cta ba H.

Nguoi c6 quyeén loi va nghia vy lién quan chi V6 Pam Thity va anh V6 Vinh
Nghi trinh bay:

Phan dat tranh chap gitra 6ng B vai 6ng V thudc thira s6 175, to ban do sd
4, toa lac tai 4p M, xa T, huyén C, tinh Bén Tre do ho dng V5 Vin B diing tén
trong gidy chung nhan quyén su dung dat ngay 13/8/2002, khi d6 ho gia dinh
6ng B c6 04 nhan khau gom 6ng V& Vin B, ba Cao Thi Tuyét H, chi V6 Pam T
va anh V6 Vinh N.

Tai thoi diém ngay 11/7/2009, anh N, chi T con nho, khéng biét va khéng
ky tén vao hop dong tang cho quyén sir dung dét gitra dng B voi ong V nén hop
dong tang cho néu trén khong dung quy dinh, anh chi khong by véi hop dong
nay. Do ban di lam va hoc tap nén anh, chi yéu cau Toa an giai quyét ving mit.

Tai Bdn én dén sw so tham sé: 81/2020/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhdn dan huyén C, tinh Bén Tre quyét dinh:
~ Chap nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng Vo Vian B va ba Cao Thi Tuyét H, cu
the:
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1. Tuyén bé hop dong tang cho quyén st dung dat chuang thuc ngay
11/3/2009 giira 6ng V5 Vin B va 6ng V6 Hoang V d6i véi phan dat thuoc thia
s6 175, to ban dd sé 4 (thura mai 14 mot phan thia sé 64, to ban d6 s 41), toa
lac tai X4 T, huyén C, tinh Bén Tre do ho dng V5 Vian B ding tén quyén sir dung
d4t 1a vo hiéu.

Buoc dng V& Hoang V, ba Tran Thanh P, anh V& Tran Pong K va chj V
Tran Huynh H c6 trach nhiém tra lai cho 6ng V& Van B, ba Cao Thi Tuyét H
phan dat thuoc thira 175, to ban do sé 4 (thira méi 1a mot phan thira sé 64, to ban
d6 s6 41) 6 dién tich do dac thuc té 1a 2.656,4m?, toa lac tai xa T, huyén C, tinh
Bén Tre do ho 6ng V4 Vin B dung tén quyén sir dung dat. C6 tir can nhu sau:

- Phia Pong gip d4t 6ng Vo Van D dai 17,98m + 3,21m:

- Phia Tay giap dat 6ng Pang Hong S + Bang Thi Hong N dai 26,69m +
3,47m + 20,06m:;

- Phia Nam giap dat 6ng V6 Hoang V dai 75,94m:;

- Phia Bic giap 16 dai 28,94m + 45,19m;

(C6 hoa d6 hién trang sir dung dat kém theo).

Céac duong sy €6 trach nhiém lién hé tai co quan nha nuéc c6 tham quyén
dé diéu chinh, cap gidy chiing nhan quyén st dung dat theo ban an nay.

Buoc 6ng V6 Hoang V, ba Tran Thanh P tra cho 6ng V& Vian B, ba Cao
Thi Tuyét H 01 (mot) gidy ching nhan quyén sir dung dat so6 V714652, dat
thugc thira 175, to ban do s 4, toa lac tai x& T, huyén C, tinh Bén Tre duoc Uy
ban nhan dan huyén C cip ngay 13/8/2002 cho ho 6ng V& Van B.

Ké tir khi 6ng V& Vin B, ba Cao Thi Tuyét H c6 don yéu cau thi hanh an,
néu 6ng V& Hoang V, ba Tran Thanh P khong giao tra gidy chuing nhan quyén
st dung dat trén cho 6ng V& Van B, ba Cao Thi Tuyét H thi gidy chting nhan
quyén sir dung dit d6 khong con gia tri sit dung. Ong V4 Van B, ba Cao Thi
Tuyét H duoc quyén lién hé véi cac co quan c6 tham quyén dé lap thu tuc cap
lai giay chiing nhan quyén str dung dét theo quy dinh.

2. Bugc dng Vo Van B, ba Cao Thi Tuyét H hoan tra cho dng V& Hoang V,
ba Tran Thanh P sé tién cong suc giit gin, cai tao dat 1a 120.000.000 dong (Mot
tram hai muoi triéu dong) gia tri cay trong va hang rao, hé théng tudi tiéu trén
dat 1a 19.024.000 dong. Tong cong sb tién 6ng Vo Van B, ba Cao Thi Tuyét H
phai tra cho 6ng V6 Hoang V, ba Tran Thanh P 1a 139.024.000 d¢6ng (Mot tram
ba muoi chin triéu khong traim hai muoi bon nghin dong).

Ong V& Vin B, ba Cao Thi Tuyét H duoc quyén so hitu 10 cdy budi da
xanh; 02 cdy cam sanh; hang rao lugi B40, tru béténg; hé thong tudi tidu (6ng
nudc cac loai) nhu phi 60; phi 90; phi 49; phi 27.

Buoc 6ng V6 Hoang V, ba Tran Thanh P, anh V& Tran Pong K va chi Vo
Tran Huynh Huong c6 trach nhiém di doi 05 (ndm) tdm dan ra khoi phan dat
dang tranh chap.

3. Khong chap nhan yéu cau phan té cia éng V& Hoang V va yéu cau doc
lap cua ba Tran Thanh P.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi té tung, 14i suat cham thi hanh &n, an
phi va quyen khang céo cua cac duong su.
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Sau khi xét xur so tham, ngay 12/10/2020, bi don ong V6 Hoang V va ba
Tran Thanh P khéng c4o toan bo Ban &n dan su so tham s6 81/2020/DS-ST ngay
30 thang 9 nam 2020 cua Toa &n nhan dan huyén C, tinh Bén Tre, yéu cau sira
ban an dan sy so tham, khong chap nhan yéu Cau khoi kién cua nguyen don,
chap nhan yéu cau phan té cua bi don va yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan.

Tai phién toa phc tham, bj don va nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan
gitr nguyén yéu cau khang cao, cac duong su khéng tu thoa thuan duoc vé viéc
giai quyét toan bo vu an.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don Ia ludt sw Tran Minh
V1 trinh bay:

Hop dong tang cho quyen str dung dat ngay 11/3/2009 gira 6ng B va dng V
thue chét 13 hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat muc dich nham tranh
ndp thué nha nudc. Trén thuc té, vige chuyén nhuong giira 6ng B va Ong V da
thuc hién xong, 6ng B da nhan du tién va ong V da nhan canh tac dat ké tir nam
2009 cho dén nay khong ai tranh chap; déng thoi khi vo chong 6ng V cai tao dat
Va trong cay, xdy dung cong trinh trén dat thi vo chong ong B cling khong ngan
can, hién tai gidy ching nhan quyén sir dung dat va cac gidy to ctia 6ng B do
ong V giit. Do d6, co cin cir xac dinh vao ngay 11/3/2009 6ng B da chuyén
nhuong phan dat néu trén cho ong V, nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan
khang cdo cua ong V va ba P, stra an dan sy so tham theo huéng chap nhan yéu
cau phan t6 caa 6ng V, chip nhan yéu cau doc lap cua ba P va budc ho 6ng B
phai c6 nghia vu chuyén tén gidy chimg nhin quyén sir dung dét tir ho 6ng B
sang cho 6ng V, ba P.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don la ludt sw Lé Vin
L trinh bay:

Ong V6 Hoang V, ba Tran Thanh P cho rang hop dong ting cho quyén su
dung dat ngay 11/3/2009 thuc chat 13 hop déng chuyen nhuong quyén st dung
dat giira 6ng B v6i 6ng V, nhung lai khong cung cap dugc ching ctr chimg minh
va 6ng B ciing khong thira nhan co su viéc nhu 6ng V, ba P trinh bay. Tai két
lugn giam dinh chir ky cling khong du co s6 xac dinh do la chir ky cua Ong B.
Pong thoi, tir nam 2009 dén nay ong V cling khong dang ky blen dong vé dat
dai voi co quan ¢co thAm quyén va hién tai gidy chimg nhan quyén sir dung dét
ma 6ng V giir van 1a cua hd 6ng V& Vin B. Do do, dé nghi Hoi dong xét xir
khong chdp nhan khang céo cua dng V va ba P, giir nguyén ban 4n dan su so
tham.

Quan diém cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir, ngudi tién hanh té tung va nhimg nguoi tham
gia t6 tung da tuan theo ding quy dinh cua Bo luat t tung dan su.

Vé noi dung: Bi don 6ng V& Hoang V va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan ba Tran Thanh P khang cdo nhung khong cung cap duge chiung cir moi

ching minh cho yéu cau khang céo 1a c6 cin cw, nén dé nghi Hoi dong xét xir ap
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dung khoan 1 Piéu 308 B luat T tung Dan sy, khong chép nhan khéang cdo ctua
ong V va ba P, gir nguyén ban an dan su so tham.

Sau khi nghién cizu céc tai ligu ching ciz ¢6 trong hé so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa; can cir vao ket qua tranh tung cua cdc bén dwong sw, xét
khang cao cua éng V, ba P va dé nghi cua Dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh
Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don 6ng V5 Vian B va ba Cao Thi Tuyét H khai kién yéu cau bi
don ong V0 Hoang V tra lai phan dat tranh chap co di¢n tich 2.7,00m2 thudc thura
$0 175, to ban do so 4, toa lac tai ap M, xa T, huyén C, tinh Bén Trp do ho éng
V6 Van B ding tén trong giay chiing nhan quyén su dung dat; yéu cau 6ng V tra
lai gidy chung nhan quyen su dung dat sé V714652 cap ngay 13/8/2002 cho ho
6ng Vo Van B; tuyén bd hop dong tang cho quyén sir dung dat lap ngay
11/3/2009 gitra 0ng B va 6ng V vo hiéu, vei ly do hop dong nay la hop dong gia
tao, chir ky trong hop dong tang cho khong phai cia ong B.

Bi don 6ng V& Hoang V ¢6 yéu cau phan t6, ngudi c6 quyen loi nghia vu
lién quan ba Tran Thanh P ¢ yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an bugc 6ng Vo Vin
B tiep tuc thyc hién theo hop dong tang cho quyén st dung dat Iap ngay
11/3/2009 gitra 6ng B va 6ng V, vi phan dat nay 6ng B da chuyén nhuong cho
ong V theo véi gia 80.000.000 dong.

[2] Cac dwong su thdng nhat ngudn gdc phan dat tranh chap la cua ba
Nguyén Thi C (me 6ng B va 6ng V) cho 6ng B nim 2001 va ho 6ng Vo Vin B
da dugc UBND huyén C cap gidy chang nhan quyén sir dung dat. Xét hop dong
tang cho quyén sir dung dat lap ngay 11/3/2009 giita ong V4 Van B va 6ng Vo
Hoang V dugc Uy ban nhan dan x& T, huyén C chang thuc ngay 11/3/2009, khi
d6 theo ba P thi 6ng V, 6ng B c6 ky tén trugc mat 6ng Nguyén Vian Bong (1a
cong chuc tu phap x3 T lac d6). Tuy nhién, tai Két luan giam dinh so:
167/2020/GDTL ngay 08/7/2020 ctia Céng an tinh Bén Tre va Két luan giam
dinh lai s6: 3779/C09B ngay 26/8/2020 cua Phan vién Khoa hoc hinh su B
Cong an tai Thanh phé H6 Chi Minh déu két luan: “Khong du co s két luan chit
ky dung tén V5 Van B dudi muc “Chong” ctia Bén A trén hop dong ting cho
quyén sir dung dat chang thue ngay 11/3/2009...1a c6 phai ciing mot ngudi ky ra
hay khong”.

Pong thoi, tai Bién ban xac minh ngay 09/6/2020 (BL 98), ba Nguyén Thi
Minh Thi - cdng chiic dia chinh x& T xac nhan: “Theo s6 sach con luu giir lai thé
hién viéc 1ap hd so ching thuc hop ddng tang cho quyén st dung dét giira dng
V& Vin B véi 6ng V& Hoang V lic bay gio 1a do 6ng Nguyén Vin Pong thuc
hién...Trong s6 theo dbi cia UBND x4 nam 2009 khong thé hién c6 chir ky cua
6ng B va 6ng V, con sé chiing thuc 6ng B, dng V cd ky hay khéng t6i khong
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biét, t6i khong biét hién nay s6 nay con luu giit hay khong. Hién nay s6 sach
quan 1y cong tac dia chinh (giao dich) thoi diém dé chi 6 mot quyén so theo ddi
...S6 chting thuc trong hop déng khong tring khép véi s6 quan ly, do thoi diém
d6 anh Dong 1 can bd tu phap lac bay gid thuc hién nay anh Dong da nghi viéc
nén UBND x4 khdng nam dugc...”.

Ciing tai “Bién ban xac minh” ngay 09/6/2020 6ng Tran Van H trinh bay:
Thoi diém nam 2009, 6ng H 1a Phé cha tich UBND x4 T va ciing 1a nguoi ky
chuing thuc hop dong ting cho nay; khi 6ng H ky x&c nhan hop dong ting cho
do ong D trinh ky; éng H khéng nhé éng B ¢6 ky trudc mat 6ng B hay khong;
6ng khong biét chir ky trong hop dong tang cho néu trén cé phai la chir ky cua
ong B hay khéng.

Theo “Bién ban lam viéc” ngay 04/9/2020 6ng Nguyén Vin Pong xac dinh
6ng 1a nguoi thuc hién nhiém vu can bo tu phap x4 T tir nim 1998 dén nim
2012; thoi diém nam 2009 6ng D 1a nguoi thuc hién viéc ching thuc hop dong
va ban sao nhung hop dong tiang cho (gitta 6ng B va éng V chang thuc ngay
11/3/2009) 6ng B khong thuc hién; nguoi viét 1oi ching thuc s& 1a nguoi thuc
hién viéc chting thuc va ching kién viéc ky két hop dong nhung chir viét trong
hop dong khong phai cia ong B; 6ng khong ching kién viéc 6ng B, 6ng V, ba P
c6 tryuc tiép ky vao hop dong tang cho hay khong. Tir d6, khong c6 can clr dé
xac dinh 6ng B c6 ky tén vao hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay
11/3/2009 va éng B ciing khong thira nhan c6 ky tén vao hop dong nay nén
khéng c6 can ctr dé xem xét cho 1oi trinh bay cua 6ng V, ba P.

[3] Mic du hop dong tang cho duoc 1ap ngay 11/3/2009 nhung dén nay dng
V, ba P chua nop ho so diang ky bién dong dat dai tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén C (theo xac nhan tai Cong van s6 519/CNCT-VPPK ngay
01/9/2020 ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén C chua tiép nhan ho
so dang ky bién dong dat dai theo hop ddng ting cho gitta dng B va dng V ddi
véi thira dat sé 175(4). Mic khéc, 6ng V va ba P cho ring, éng ba di nhan
chuyén nhugng phan dat nay tir ong B, ba H vai gia 80.000.000 dong (tam muoi
triéu dong) nhung 1ap hop ddng ting cho dé tranh thué nha nuéc, tuy nhién 6ng
ba khong cung cap dugc ching ca chang minh viéc giao nhan tién gitta hai bén
va 6ng B, ba H ciing khong thira nhan c¢é su viéc nhu 6ng V, ba P trinh bay.

Nhitng ngudi 1am chang cua ba P 12 Tran Ngoc Y, Tran Van T, Tran Vin
P, Tran Phat H 1a cac anh chi em rudt cua ba P xac nhan ba P c6 vay tién cua ho
dé sang nhuong phan dat dang tranh chap. Tai Bién ban hoa giai ngay 04/9/2020
cua Toa an nhan dan huyén C, ba P xac dinh nhiig nguoi lam ching néu trén
biét duoc sy viéc 1a do nghe ba P néi lai; trong “Pon Xin Xac nhan” ngay
16/01/2020 ctia ba Nguyén Thi D ciing xac nhan ba D biét duoc su viéc 1a nghe
ba C (me cua 6ng B, 6ng V) ké lai. Riéng ba V& Thi V tai “Pon xac nhin” ngay
02/01/2020 va tai Toa &n cap so tham ba Vinh trinh bay chi nghe sy viéc éng B
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chuyén nhuong dat cho 6ng V khi vé nha cha me dam gid nhung khong c6
chang kien viéc giao nhan tieén gitra hai bén, cling nhu khong c6 chung kien viéc
ong B c6 deén Uy ban nh&n dan xa ky tén vao hgp dong tang cho.

[4] Trong qua trinh t tung, 6ng V va ba P xac dinh hi¢n dang quan ly, st
dung dat va giir glay chang nhan quyén sir dung dat duoc cap cho ho ong V6
Vin B d6i vé6i phan dat thudc thira 175, to ban dd s6 4, toa lac tai 4p M, x& T,
huyén C, tinh Bén Tre. Xét thay, yéu Céu cua nguyén don vé viéc yéu Céu Toa
an tuyén b hop dong ting cho quyén st dung dat lap ngay 11/3/2009 la vo hiéu,
yéu cau ong V, ba P tra lai phan dit tranh chap clng gidy chang nhan quyén su
dung dat s6 V714652 cap ngay 13/8/2002 cho ho 6ng V& Vian B 1a ¢6 cin ctr
nén duoc chap nhan va khong co cin ctr xem xét yéu cau caa ong V, ba P.

Do hop ddng bi v6 hiéu nén budc dng V, ba P tra lai cho dng B, ba H phan
dat thuoc thira dat s6 175 (4), thira mai mot phan thira 64 (41). Theo hoa d hién
trang ngay 05/6/2020 cua Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén C thé
hién nguyén don va bi don chi ranh khéng théng nhat. Tai qua trinh té tung so
tham, cac bén chi ranh tai cac diém ciing khong théng nhat. Do do6, Toa an cap
so tham can cir két qua phuc hoi ranh dat dé xac dinh diém ranh cua thira 175 (4)
va thira 64 (4) 1a doan thang tir diém G dén diém F, phan dat tranh chap qua do
dac thyc té 1a 2.656,4m? dé buoc dng V, ba P tra lai cho 6ng B, ba H 13 ¢ can cur
phU hop hién trang va gidy ching nhan quyeén si dung dat cia ho 6ng B.

[5] Giai quyét hau qua cua hop dong tang cho quyén st dung dat ngay
11/3/2009 bi v6 hiéu:

Do hop dong ting cho giira 6ng B va 6ng V bi vd hiéu theo quy dinh tai
Piéu 122, 127, 692 B luat Dan sy nam 2005, nhung Xét thay trong mot thoi
gian dai 6ng V, ba P d ¢ trén phan dat nay va da xay dung cong trinh trén dat,
trong thém cay nhung dng B, ba H ciing khong c6 ¥ kién phan ddi va dén nam
2019 thi 6ng B méi khoi kién ra Toa an. Do d6, 161 duge xac dinh thudc vé ca
hai bén. Ong V, ba P ¢4 cdng stc tao lap trén dat va trong thém mot sé cay, do
do 6ng B, ba H phai c6 nghia vu hoan tra lai gié tri cho 6ng V, ba P.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 17/02/2020 thi trén dat co
hang rao cot bétong, lugi B40, bat cau dan, trong thém 09 cay chém chém nhn,
02 cay chém chdém thai, 02 cay bon bon théi, 02 cay sao, 03 cay ming cut, 02 s6
cam sanh va 10 cay buai da xanh. Ong B va ba P, éng V khéng théng nhat cay
trong 1a cua ai, 6ng B khéng cd ching ci ching minh, con ba P trinh bay tai
bién ban hoa giai ngay 25/12/2019 thi khi vo chong ba vao canh tac thi da co
chém chdm do cha me trdng, vo chdng ba cé trong thém cam va budi. Do do,
can budc 6ng B tra lai gia tri cam va buai cho vo chong 6ng V, dong thoi gia tri
hang rao va tru bétdng, ng nhua va chi phi do vo chéng dng V cai tao dat tur
nam 2009 dén nay dng B, ba H thira nhan nén ciing phai c6 nghia vu hoan tra
cho 6ng V, ba P theo nhan dinh caa Toa an cap so tham l1a phi hop. Tong cong
budc 6ng B, ba H phai hoan tra cho 6ng V, ba P tong s6 tién 1a 139.024.000
d6ng (Mot tram ba muoi chin triéu khéng traim hai muoi bon nghin dong).
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[6] Tir do, xét khang céo cua bi don 6ng V3 Hoang V va nguoi ¢6 quyen
loi nghia vu lién quan ba Tran Thanh P la khong c6 can ct nén Hoi dong xet xu
khéng chap nhan.

[7] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phu hop
véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[8] VVé an phi:

- An phi dan su so tham: Ong V& Vin B, ba Cao Thi Tuyét H phai chiu sé
tién &n phi 14 6.951.000 d6ng (sau triéu chin trim nim muoi mét nghin dong)
nhung duoc khau trir vao sb tién tam Gng an phi da nop 1a 300.000 dong (ba
tram nghin dong) theo bién lai thu sé 0009556 ngay 11/12/2019 caa Chi cyuc Thi
hanh an dan su huyén C, tinh Bén Tre. Ong V5 Vin B, ba Cao Thi Tuyét H con
phai nop s6 tién 6.651.000 ddng (sau tridu sau traim nim muoi mdt nghin dang).

Ong V& Hoang V phai chiu sb tién an phi 1a 600.000 dong (sau tram
nghin dong) duoc khau trir vao so tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong
(ba traim nghin dong) theo bién lai thu s6 0009749 ngay 17/02/2020 cia Chi cuc
Thi hanh &n dan su huyén C, tinh Bén Tre. Ong V6 Hoang V tiép tuc nop so tién
300.000 dong (ba trim nghin dong).

Ba Tran Thanh P phai chiu an phi sé tién 300.000 dong (ba tram nghin
dong) dugc khau trir vao tién tam ang an phi theo bién lai thu tam wng an phi, I¢
phi Toa an s6 0009750 ngay 17/02/2020 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
C.

- An phi dan sy phc tham: Ong V& Hoang V, ba Tran Thanh P phai chiu
s0 tien 300.000 dong (ba tram nghin dong) nhung dugc khau trir vao so tien tam
Ung an phi da nop 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6
0001494 ngay 12/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh Bén
Tre.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat T6 tung Dan su;

Khong chap nhan khang céo ctia 6ng V& Hoang V va ba Tran Thanh P.

Gifr nguyén Ban &n dan sy so tham so: 81/2020/DS-ST ngay 30 thang 9
nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Bén Tre.

~ Ap dyng Biéu 122, 127,137, 692, 722 B¢ luat Dan sy nam 2005; khodn 3
bicu 26, diém a Ighoén 1 biéu 35, diém a khoan 1 biéu 39 Bo Igat TO tung dan
sw; Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu mién, giam, thu, nop, quan ly va stir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xxt:
Chép nhan yéu cau khai kién ctia 6ng V4 Van B va ba Cao Thi Tuyét H.
10



1. Tuyén bé hop dong tang cho quyén st dung dat chung thuc ngay
11/3/2009 giira 6ng V5 Vin B va 6ng V6 Hoang V d6i véi phan dat thuoc thia
s6 175, to ban dd sé 4 (thura mai 14 mot phan thua s6 64, to ban d6 s 41), toa
lac tai X4 T, huyén C, tinh Bén Tre do ho dng V5 Vian B ding tén quyén sir dung
d4t 12 vo hiéu.

Buoc dng V& Hoang V, ba Tran Thanh P, anh V& Tran Pong K va chj V
Tran Huynh H c6 trach nhiém tra lai cho 6ng V& Van B, ba Cao Thi Tuyét H
phan dat thuoc thira 175, to ban do sé 4 (thira méi 14 mot phan thira sé 64, to ban
d6 s6 41) c6 dién tich do dac thuc té 1a 2.656,4m?, toa lac tai xa T, huyén C, tinh
Bén Tre do ho 6ng V4 Vin B dung tén quyén sir dung dat. C6 tir can nhu sau:

- Phia Déng giap dat 6ng V6 Vian D dai 17,98m + 3,21m:

- Phia Tay giap dat 6ng Pang Hong S + bang Thi Hong N dai 26,69m +
3,47m + 20,06m:;

- Phia Nam giap dat 6ng V6 Hoang V dai 75,94m:;

- Phia Bic giap 16 dai 28,94m + 45,19m;

(C6 hoa d6 hién trang sir dung dat kém theo).

Céac duong sy c0 trach nhiém lién hé tai co quan nha nuéc c6 tham quyén
de dieu chinh, cap giay ching nhan quyén st dung dat theo ban an nay.

Buoc 6ng V6 Hoang V, ba Tran Thanh P tra cho 6ng V& Vian B, ba Cao
Thi Tuyét H 01 (mot) gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 V714652, dat
thugc thira 175, to ban do s 4, toa lac tai x& T, huyén C, tinh Bén Tre duoc Uy
ban nhan dan huyén C cip ngay 13/8/2002 cho ho 6ng V& Van B.

Ké tir khi 6ng Vo Van B, ba Cao Thi Tuyét H ¢6 don yéu cu thi hanh an,
néu 6ng V& Hoang V, ba Tran Thanh P khong giao tra gidy chang nhan quyén
su dung dat trén cho 6ng V& Vian B, ba Cao Thi Tuyet H thi gidy chang nhan
quyén sir dung dit d6 khong con gié tri sit dung. Ong V4 Van B, ba Cao Thi
Tuyét H duoc quyén lién hé véi cac co quan c6 tham quyén dé lap thu tuc cap
lai giay chiing nhan quyén str dung dét theo quy dinh.

2. Buoc dng Vo Van B, ba Cao Thi Tuyét H hoan tra cho 6ng V6 Hoang V,
ba Tran Thanh P s tien cdng sirc giir gin, cai tao dat 1a 120.000.000 dong (mot
tram hai muoi triéu dong) gia tri cay trong va hang rao, hé théng tudi tiéu trén
dat 1a 19.024.000 dong. Tong cong sb tién 6ng Vo Van B, ba Cao Thi Tuyét H
phai tra cho 6ng V6 Hoang V, ba Tran Thanh P 1a 139.024.000 d¢6ng (Mot tram
ba muoi chin triéu khong tram hai muoi bon nghin dong).

Ong V& Vin B, ba Cao Thi Tuyét H duoc quyén so hiru 10 cdy budi da
xanh; 02 cdy cam sanh; hang rao ludi B40, tru bé tong; hé thong tudi tiéu (dng
nudc cac loai) nhu phi 60; phi 90; phi 49; phi 27.

Buoc 6ng V6 Hoang V, ba Tran Thanh P, anh V& Tran Pong K va chi Vo
Tran Huynh Huong c6 trach nhiém di doi 05 (ndm) tdm dan ra khoi phan dat
dang tranh chap.
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3. Khdng chap nhan yéu cau phan to cua dng Vo Hoang V va yéu cau doc
lap cua ba Tran Thanh P.

Ké tir ngay quyét dinh ¢6 hiéu lyc phap ludr (doi Véi cdc truong hop co
quan thi hanh an c6 quyen chu déng ra quyét dinh thi hanh an) hogc ké tor ngay
¢6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn (@61 Véi cac khoan tien
phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dan) cho dén khi thi hanh &n xong tat cd céc
khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién 1&i cua so
tien con phdi thi hanh an theo mec 18i sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 B
luat Dan su nam 2015.

4. Chi phi t6 tung:

Ong V& Hoang V, ba Tran Thanh P phai chiu chi phi thu thap chang ci sb
tién 12 9.130.000 ddng (chin triéu mot traim ba muoi nghin dong). Do dng V3
Vin B, ba Cao Thi Tuyét H da tam nop xong nén 6ng V, ba Tran Thanh P phai
c6 nghia vy hoan tra cho 6ng B, ba H sé tién 9.130.000 dong (chin triéu mot
tram ba muoi nghin dong).

Ong V& Vin B, ba Cao Thi Tuyét H phai chiu chi phi gidm dinh so tién la
950.000 dong (chin tram nam muoi nghin dong).

5. An phi dan sy so tham:

Ong V& Van B, ba Cao Thi Tuyét H phai chiu so tién an phi 12 6.951.000
dong (sau triéu chin traim nim muoi mot nghin d6ng) nhung dugc khau trir vao
sb tlen tam tng &n phi da nop 1a 300.000 dong (ba trim nghm ddng) theo bién lai
thu s6 0009556 ngay 11/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh
Bén Tre. Ong V5 Vian B, ba Cao Thi Tuyét H con phai nop sé tién 6.651.000
d6ng (sau triéu sau traim nim muoi mdt nghin dong).

Ong V6 Hoang V phai chiu sé tién an phi 1a 600.000 déng (sau trim nghin
d6ng) duoc khau trir vao sé tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong (ba trim
nghin déng) theo bién lai thu s6 0009749 ngay 17/02/2020 caa Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén C, tinh Bén Tre. Ong V6 Hoang V tiép tuc nop s6 tién 300.000
d6ng (ba tram nghin dong).

~ Ba Tran Thanh P phai chiu &n phi s6 tien 300.000 dong (ba tram nghin
dong) duoc khau trir vao tien tam ang an phi theo bién lai thu tam ang an phi, 1€
phi Toa an s6 0009750 ngay 17/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
C.

6. An phi dan su phtc tham: Ong V& Hoang V, ba Tran Thanh P phai chiu
s6 tién 300.000 ddng (ba traim nghin dong) nhung duoc khau trir vao sé tién tam
tmg an phi da nop 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu sb
0001494 ngay 12/10/2020 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C, tinh Bén
Tre.

Trirong hop ban an, quyét dinh dwege thi hanh theo quy dinh Piéu 2 Ludt thi
hanh an d@n Su thi nguoi duoc thi hanh ép dan su, nguoi phdi thi hanh an dan
s ¢O quyén thoa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
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hanh &n hodc bj cieong ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai
Dieu 30 Lugt thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén C;
- C4c duong su; i
- Luu: VT, KTNV, ho so vu an.

Nguyén Thi Ngoc Huong
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