TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH 8éc IEp - Tu do - Hinh Phéc

Ban 4n s6:38 /2021/DS-PT
Ngay: 16/11/?021 ‘ ’
VIv: Tranh chap quyén str dung dat

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Quang Luc

Cdc Tham phan: Ong Tran Hiru Sy

Ong Nguyén Thai Son

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Minh Ngoc- Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Binh;

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn ddn tinh Qudng Binh tham gia phién toa:
Ba bang Thi Kim Thuy - Kiém sat vién;

7 Ngay 16/11/2021, tai try so Toa an nhén dan tinh Quang Binh, xet xur phic
tham cong khai vy an thy ly s6 28/2021/TLPT-DS ngay 18/8/2021 vé tranh chap
quyén st dung dat, do Ban an dan sy so tham so 06/2021/DS-ST ngay 13/7/2021
cua Toa an nhan dan huyén Quang Ninh bi khang cdo, theo Quy¢et dinh dua vu an
ra xét xt phac tham so: 1989/2021/Qb-PT, ngay 28 /10/2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Pinh H va ba Tran Thi L; dia chi thuong tru:
thon D, xa G, huyén Q, tinh Quang Binh; ba L c6 mat; éng H Vang mit, c6 Gy quyén

cho 6ng Pham Dinh T, trd tai thon N, xd Q, thi xd B tham gia t6 tung tai phién toa,
ong T c¢6 mat.

2. Bi don: Ong Tran Xuan L2 va ba Nguyen Thi Thanh B; dia chi thuong tri:
thon D, x4 G, huyén Q, tinh Quang Binh; ving mit, c6 Pon xin xét xir vang mit;

- Pai dién theo uy quyén cho bi don ong Tral} Xuan L2 ba Nguyén Thi Thanh B:
Ong Vii Xuan H2; dia chi thuong tra: s6 85 T, T6 dan pho 10, phuong B, thanh phd
b, tinh Quang Binh; c6 mat;
3. Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
- Ong L& Xuan V va ba Nguyén Thi S; dia chi: T6 dan phd 7, phuong D, thanh
pho D, tinh Quang Binh; vang mat;

_Dai di¢n theo uy quyén cho 6ng L€ Xuan V va ba Nguyén Thi S: Ba Pham Thi
Huyén T2; dia chi thuong tra: SO 40 P, To dan pho 3, phuong B, thanh pho D, tinh
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Quang Binh; c6 mit;
4. Nguoi lam chung:

- Qng Truong Xuan V2; dia chi thuong tri: Thon X, xa H, huyén Q, tinh Quang
Binh; vang mat;

- Qng Nguyén Pinh K; dia chi thuong trii: thdn P, xa G, huyén Q, tinh Quang
Binh; vang mat, c6 don xin vang mit;

- Ong Tran Hitu C; dia chi thuong tra: thén T, x4 G, huyén Q, tinh Quang Binh;
cO mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong DPon khoi kién ngay 15/3/2018, DBon khoi kién bd sung ngay
03/4/2018 va qua trinh tham gia t0 tung, nguyén don 6ng Nguyeén Dinh H va ba
Tran Thi L trinh bay:

Nam 1995, Ong Lé Xuan V ¢ chuyén nhugng cho vo chong 6ng H, ba L
mot phan thtra dat dién tich 500m2, thudc quyén str dung cua Ong V, vai dién tich
60m?2, trong do6 phia Bac giap dat anh T3, c6 sd do 3m, phia Nam giap duong giao
théng ra xa H, c6 sé do 3m, _phia Dong giap dat ong Truong Xuan V2, ¢6 so do
20m; phia Tay glap phan dat con lai cua 6ng V, c6 sb do 20m. Sau khi nhan
chuyen nhuong phan dién tich dat nay, cung voi viéc dugc ong V2 nhuodng lai thira
dat dién tich 200m2, kich thuéc chiéu rong 10m, chiéu dai 20m, vo chong ong H,
ba L da lam thu tuc va cap gidy chtng nhan quyen su dung dat va da duoc Uy ban
nhan dan huyén Q cap gidy chung nhan quyén str dung dat vao ngay 23/01/1996
dbi voi thua dat s6 356 tai thon D, x& G, huyén Q, dién tich 250m? mang tén
Nguyén Dinh H, trong d6 s6 do mit tién 1 13m. Viéc Uy ban nhan dan huyén Q
chi giao quyén st dung dat cho vo chong 6ng H, ba L 250m2 ma khong phai 1a
260m?2 dat, vi trén dién tich dat nay, khi d6 c6 mot bang tén cia co quan Lam
nghiép chiém dién tich 10m? dat phia sau. Hi¢n nay, 6ng Tran Xuan L2 va ba
Nguyén Thi Thanh B dang str dung phan dién tich dat 60m2 néi trén, vi vay ong H,
ba L yéu cdu 6ng L2, ba B tra lai quyén st dung 60m?2 dat néi trén cho vo chong
minh.

Qua trinh tham gia t6 tung, bi don 6ng Tran Xuén L2, ba Nguyén Thi Thanh
B trinh bay:

Ngay 17/3/2016, vo chong 6ng L2, ba B nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat tir ong Hoang Van L3 va ba Lé Thi P voi dién tich 211,9m?, thudc thura
61, To ban do s0 5 tai thon D, xa G. Sau khi nhan chuyen nhuong, ong L2, ba B
duoc cap gidy chimg nhéin quyen su dung dat Thira dat s6 403, TO ban dd sb 3,
theo Gidy chung nhan quyén su dung dat CL 784317 do S¢ Tai nguyén va Moi
trudng tinh Quang Binh cap ngay 25/11/2018, mang tén Tran Xuan L2 va Nguyén
Thi Thanh B va st dung cho dén nay. Hién nay, trén Thira dat c6 can nha da duoc
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ong L3 va ba P xay dung tir trude khi chuyén‘nhu:(_mg, c6 kich thude 7m x 10m.
Vo chong 6ng L2, ba B khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia Nguyén don.

Ong L& Xuan V, ba Nguyén Thi S 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an trinh bay:

Nam 1993, duoc su cho phép cia xd G, gia dinh 6ng ba vé khai hoang khu
dat tréng tai thon D, xa G, canh duong di ra xa H dé 1am nha ¢ va canh tac. Vao
khoang nam 1993 dén 1994, 6ng H, ba L ciing ra xin dat va lam nha phia sau dat
nha 6ng V, ba S. Ranh gidi dat caa ong V, ba S duoc phan dinh: Phia Pong giap
v6i tuong nha éng H, ba L (ldy méng nha phia Tay cua 6ng H, ba L 1am mdc).
Pén khoang nam 1995 dén 1996, vo chong ong V, ba S c¢6 chuyén nhugng cho ong
L3, ba P mot phan thia dat cia Ong Ba, phia Bong giap nha dng H, ba L, phia Tay
giap tuong nha vo chong Ong Ba, dién tich khong nh¢ r6. Khi chuyen nhuong ong
V ¢6 gidy viét tay dé 6ng L3 1am thu tuc duoc cap glay chiing nhin quyén st dung
dat. Sau d6, vo chong ong L3 da 1am nha trén thira dat d6. Ttr khi mua ban dat cho
dén khi 1am nha, trong nhiéu nim ong H, ba L khong c6 y kién tranh chap gi. Vo
chong ong V, ba S khong lién quan gi vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho 6ng H, ba L.

Tai Ban an dén sy so tham s0 06/2021/DS-ST ngay 13/7/2021, Toa &n nhan
dan huyén Quang Ninh da quyét dinh:

Can ctr vao khoan 9 Piéu 16; cac Piéu 34, 35, 39, 92, 147, 157, 165, khoan
1 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228, cac Piéu 266, 271, 273 cia Bo luat T tung dan sy;
cac Piéu 164, 166 cua Bo luat Dan sy ndm 2015; cac Diéu 3, 166, 170, 202, 203
Luat Pat dai nam 2013; khoan 3 Diéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi vé an phi, 1& phi Toa an, tuyén
XU

1. Khong ‘chép nhén toan b yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Pinh H va
ba Tran Thi L vé viéc tranh chap quyén st dung dat.

2. Oqg Nguyén binh H va ba Tran Thi L phai chiu 1.500.000 dong chi phi
xem xét, tham dinh tai cho, chi phi dinh gia, dugc khau trir so tién 1.500.000 dong
da ndp trudce do.

3. Budc Ong Nguyen Dinh H va ba Tran Thi L phai nop 300.000 dong tién
an phi dan su so tham dé sung vao céng quy nha nudc, nhung duge khau trir vao
s6 tién 300.000 dong di nop theo Bién lai thu tam Gng an phi Toa é&n

AA/2017/0004556 ngay 18/4/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Quang
Ninh.

An so tham con tuyén vé quyén khang cao.

Ngay 21/7/2021, ba Tran Thi L c6 don khang cao, n1 dung yéu cau Toa an
cap phuc tham cong nhan vo chong ba c¢6 quyén sur dung dbi voi 60m? dat dang
tranh chap, vi viéc xét xir cia Toa an cap so tham khong cin clr vao nhitng ching
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clr co trong hd so vu an dé giai quyét; 101 khai cua bi don mau thuan voi nhiing
chimg ctr co trong hd so vu 4n; Toa an cip so thaim d3 khong 1am rd duoc ngudn
gbe sir dung dat; khong lam rd dugc hanh vi vi pham phap lut cua Bi don trong
qué trinh nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit.

Tai phién toa phuc thdm, dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai
quy€t vu an, nd1 dung tom tat nhu sau:

- Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky tda an va nhimg nguoi tham gia t6
tung khéac da tuan tha cac quy dinh ctua phap luat to tung dan su;

- Pon khéang céo ctiia Ong H, ba L trong han luat dinh, nén dé nghi Hoi dong
xét xir chap nhan dé xét xir phuc tham;

- C6 can cir dé xac dinh c6 viéc mua ban dit, do do c6 co so chép nhan Pon
khoi kién cua nguyén don. Tuy vay viéc budc thao d6 nha la lang phi, nén dé nghi
stra 4n so tham theo hudng céng nhan quyen su dung dat cho Nguyén don dbi véi
phan dat khong co cong trinh xay dung. Do6i v6i phan dat ¢ cong trinh xay dung
can budc bi don tra tién ngang gia tri tai san; cong nhan quyén str dung dat cho bi
don d6i v&i phan nay.

- Bé nghi Hoi dong xét xir xac dinh lai an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Tai don khéi kién, cling nhu qua trinh tham gia t6 tung, nguyén don
6ng H, ba L trinh bay: Nam 1995, 6ng V ¢ chuyén nhuong cho vo chong ong H,
ba L 120m?2 dat, v6i chiéu dai 20m, chiéu rong 6m, thudc thira dat 500m?2, kich
thudc 20m x 25m, ma 6ng V dugc Uy ban nhan dan huyén Q giao tai Quyét dinh
s6 03-QD/UB ngay 26/01/1995. Sau khi hai bén chuyén nhuong 120m?2 dat noi
trén, vo chong 6ng H, ba L tiép tuc duoc ong Truong Xuan V2 nhudng lai thira dat
tiép giap, dién tich 200m?, kich thudc chiéu rong mat tién 10m, chiéu dai 20m.
Pay 1a thira dat ma ong V2 dugc Uy ban nhan dan x3 G giao, nhung chua c6 quyét
dinh giao dat va chua dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia Uy ban
nhan dan huyén Q. Khi thdy vo chong 6ng H, ba L duoc 6ng V2 nhudng lai thira
dat va 1am nha trén d6, éng V thay d6i ¥ kién, khong chip nhan chuyén nhuong
cho vo chong 6ng H, ba L 120m? dat nhu ban dau, nén hai bén thoa thuan lai 14 chi
chuyén nhugng 60m? dat, kich thudc 20m x 3m; giap voi thira dat ma vo chong
ong Hoi, ba Liéu dugc 6ng V2 nhuong lai.

[2]. Loi trinh bay cta 6ng H, ba L phu hop véi céc tai li¢u, chirng ctr sau:

Thir nhat, ngdy 26/01/1995, Uy ban nhan dan huyén Q c6 Quyét dinh sb
03QD/UB giao cho 6ng L& Xuan V thira dit c6 dién tich 500m2, kich thudc 20m x
25m tai x3 G, huyén Q; sau d6 dén ngay 23/01/1996 cap cho ong Lé Xuan V gidy
ching nhan quyén st dung dat sb 353, tai x3 G, huyén Q, dién tich dat chi con



420m2; so véi 101 khai trén cua 6ng H, ba L 1a dién tich dit chuyén nhuong 1a
60m?, thi dién tich nay co6 bi thiéu 20m?, nhung do giai doan nay viéc do dac
khong st dung may, nén vi¢c chénh 1éch 20m? dat noi trén 1a diéu c6 thé giai thich
duoc.

Thit hai, ngay 20/6/1995, Uy ban nhan dan huyén Q ban hanh Quyét dinh s6
21QP/UB giao cho 6ng H 120m? dat, trong quyét dinh thé hién rd cin ctr dé ban
hanh Quyét dinh 13 theo Pon xin chuyén nhugng dit cia 6ng Lé Xuan V. Nhu vay
¢ can cir dé xac dinh co viée chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ho ong Viét
véi ho ong H, du 6ng H, ba S khong thira nhan viéc nay.

Thir ba, 6ng Truong Xuin V2, tai Gidy xac nhan ngay 22/01/2018 va 1oi
khai ngay 11/10/2018, theo d6 déu xac nhan 6ng V2 c¢6 nhuong lai cho vo chdng
6ng H, ba L thta dat giap thira dat ctia ong V, chiéu rong mat tién khoang 10m;
Thia dat nay 6ng V2 da duoc Uy ban nhan dan x4 G giao, chua c6 Quyét dinh
giao dat va Gidy chting nhan quyén sir dung dat, nhung sau d6 nghe vo chong ong
H, ba L néi rang Thira dat ndy 6ng H, ba L ciing da duoc 6ng K, Chu tich Uy ban
nhan dan x& G giao, nén dng nhuong lai, khong tranh chap va Ong V2 ciing xéc
nhan dién tich dat ma ong H, ba L dang str dung 14 phan dat ma ong da nhuong lai,
khong phai 1a phan dat dang tranh chap giita 6ng H, ba L véi 6ng L2, ba B.

Thur tu, Ong Nguyen Pinh K, tai gidy xac nhan ngay 25/4/2016, c6 x4c nhan
voi no1 dung: Viéc chuyén nhugng dat giira hai ho gia dinh 6ng V, ba S véi 6ng H,
ba L dién ra vao nam 1995, khi d6 6ng K dang 1a Chu tich Uy ban nhan dan xa Gia
N. Bén duoc chuyén nhuong 13 6ng H ¢6 moi 6ng K va ong Tran Hitu C, can bd
dia chinh x3 truc tiép hudng dan cong viéc va 1am tha tuc tach thira. Sau khi duoc
biét hai ho da thoa thuan chuyén nhuong cho nhau, cu thé ho 6ng V chuyén cho ho
6ng H 3m dat mat tién theo duong lién x4 tir qubc 16 1A ra xa H, 6ng K va ong C
da truc tiép huéng dan hoan tat thu tuc va viéc chuyén nhuong da thuc hién xong,
c¢6 ghi rd & phan dinh trén Gidy chting nhan quyén sir dung dat ctia ong V.

~ Thik nam, ngay 23/01/1996, dng H, ba L dugc Uy ban nhan dan huyén Q cap
gidy chiing nhan quyén st dung dat doi véi thua dat s6 356, dién tich 250m?2, thude
xa Gia Ninh, huyén Quang Ninh, tinh Quang Binh.

Thir sau, trong cac nam 1996 va 1998, 6ng V va ba S ¢6 thuc hién viéc
chuyén nhuong thira dat dién tich 420m2, sb thira trong Gidy chimg nhan quyén st
dung dat 1a 354 tai xi G cho 6ng ba Hoang Vlét L3, Nguyén Thi P va ong ba
Nguyén Duy H2, Hoang Thi T4. Tai Quyét dinh sb 7 QD/UBND ngay 12/4/1996
ctia Uy ban nhan dan huyén Q vé viéc chuyén nhuong dat vuon va dat ¢ trong dé
ghi thu hdi 200m? dat vuon va dat o cia éng V, kich thude chiéu rong 8m, chiéu
dai 25m, dé giao cho 6ng L3. Tai Pon xin chuyén nhuong dat ctia 6ng V vao ngay
28/3/1996, xin duoc chuyén nhugng dat cho 6ng Hoang Viét L3, ciing ghi rd thira
dat chuyén nhuong cho ong Hoang Viét L3 kich thude chiéu rong 8m, chiéu dai
25m. Tai Giay chiung nhan quyén sir dung dat cap ngay 08/12/1998 ddi véi thia



dat sb 354 tai x4 G cép cho ba Hoang Thi T4, sau khi ba T4, 6ng H2 dugc 6ng V,
ba S chuyén nhuong phan dat con lai, cling ghi rd dién tich thira dat 1a 220m?2. Céc
thong tin trén cho phép xac dinh thira dat 420m2 ma vo chdng ong V, ba S duoc
Uy ban nhan dan huyén Q giao ngay 23/01/1996 néi trén c6 chiéu dai 25m, chiéu
rong khoang 17m, trong d6 chiéu rong thtra dat chuyén nhuong cho 6ng L3, ba P
la 8m, chiéu rong thira dit chuyén nhuong cho 6ng H2, ba T4 1a khoang 9m (viéc
tinh toan nay la ¢ sai s, nhung khong nhiéu). Nhu vay tong chiéu rong (mit tién)
hai thira dat ma éng V, ba S d chuyén nhuong cho vg chong ong L3, ba P va vo
chdng ong H2, ba T4 la vao khoang 17m. Néu x4c dinh khong cé viée chuyen
nhuong quyén sir dung dat thira dit 60m2, trong d6 chiéu rong 3m giira vo chong
ong V, ba S véi vo chong ong H, ba L, thi khong thé giai thich duoc tai sao Thira
dat ma o6ng V, ba S duoc Uy ban nhan dan huyén Q giao tai Quyét dinh
03QD/UBND ngay 26/01/1995 ¢6 chiéu rong 1a 20m, nhung sau d6 chi con lai
khoang 17m.

Thir bay, thua dat 420m2 ma Y chong ong V, ba S dugc Uy ban nhan dan
huyén Q cap Glay chimg nhan quyén st dung dat vao ngay 23/01/1996, hién tai
duoc cap lai Gidy chimg nhan cho cac chi str dung nhu sau:

Thtra 403, to bap ddsd 5 thqu thon D, xa G, huyén Q, tinh Quéng Binh, c6
dién tich 167,4m?2, chi€u rdng mat ti€n 7,46m, chu st dung 6ng Tran Xuan L2, ba
Nguyeén Thi Thanh B;

Thira 404, t& ban d0 s0 5, thudc thon D, x3 G, huyén Q, tinh Quang Binh, co
dién tich 169,8m?, chi€u rong mat tién 7,46m, chu str dung 6ng Tran Xuén L2 ba
Nguyén Thi Thanh B;

Thira 399, t& ban d0 s6 5, thudc thon D, x3 G, huyén Q, tinh Quang Binh, c¢
dién tich 126,3m?, chi€u rdng mat tién 5,45m, chu st dung 6ng ba Phan Coéng D,
Lé Thi Thu T5.

Nhu vy tong chiéu rong (mit tién) cua ba thira dat nay 1a 7,46m + 7,46m +
5,45m = 20,37m, doi ra 3,37m so v&i giay to khi 6ng V, ba S chuyén nhugng cho
nhirng nguoi nhan chuyén nhugng 1a vo chong 6ng L3, ba P va vg chong 6ng H2,
ba T4.

Viéc 101 khai cua 6ng H, ba L phu hop véi cac tai li€u, chung ctir nhu da
phan tich ¢ trén, théy réng c6 du can cir dé xac dinh c6 viée vo chéng ong V,ba S
chuyén nhuong cho vo chdng ong H, ba L thtra dit 60m2, trong d6 chiéu rong 3m,
chiéu dai 20m va thtra dat nay tiép giap véi thira dat 6ng H, ba L hién nay dang sir
dung, nam tron trong thtra dat 403 to ban dd sb 5 thudc thén D, xi G, huyén Q,
tinh Quang Binh, chil st dung 1a 6ng Tran Xuén L2, ba Nguyén Thi Thanh B;
ddng thoi thira dat nay cung véi thira ¢t ma ong V2 nhuong lai cho vo chdng ong
H, ba L duoc Uy ban nhan dan huyén Q cdp gidy ching nhan quyén st dung dat
cho 6ng H, ba L vao ngay 23/01/1996, dién tich 250m2. Viéc An so tham khong
xem xét ddy du cac can cir noi trén, chi cin cr vao 10i khai cua 6ng V, ba S, theo
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do6 khong thtra nhan co vige chuyén nhuong quyén str dung dét giira hai bén, trong
khi d6 viéc thira nhan nay c6 thé gy bat loi cho 6ng L3, 1a nguoi c6 quan hé than
thich voi 6ng V, ba S; viéc ong L3, ba P lam nha c6 mot phan ngdi nha trén phan
d4at dang tranh chap ma thoi diém xay dung 6ng H, ba L khdng c6 ¥ kién phan d6i;
va gidy chimg nhan quyén st dung ctia ong V, ba S chi ghi chung dién tich ma
khong ghi kich thudc toa d§ cu thé dé tr d6 xac dinh khong co6 viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dét giira hai bén 1a khong thoa dang.

[3]. V& ¥ kién tai phién toa phic tham cua Nguoi dai di¢n theo uy quyen cua
Bi don cho ring Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong ong
L3, ba P voi vo chong ong L2, ba B 1a mot giao dich dan su ngay tinh, nén theo
Diéu 133 B luat Dan sy nam 2015, vé bao vé quyén loi ctia ngudi thir ba ngay
tinh khi giao dich dan sy vo hiéu, thi quyén loi cua vo chong éng L2, ba B can
duoc phép luat bao vé, cu thé néu vo chéng ong H, ba L c6 can cu cho réng 60m?2
dat tranh chap thudc quyén su dung cua vo chong minh, thi chi c6 quyén khot kién
\(\ chong ong L3, ba P dé yéu cau boi thuong thiét hai, khong duoc quyén khoi
kién d6i véi vo chong ong L2, ba B. Vé y kién trén thay rang: Phan dién tich 60m?
dat dang tranh chip, theo Nguyén don thi Nguyén don duoc Nha nuéc giao tai
Thua dat s6 356, theo Giéy chimg nhén quyén st dung dat ngay 23/01/1996, vi
vay khi Nguyén don thay rang phan dién tich dat nay dang c6 nguoi khac su dung,
thi ¢6 quyén khoi kién nguoi do dé bao vé quyén loi cta minh. Quyen khot kién
nay duogc quy dinh tai biéu 4 Bo luat T tung dan su. Mat khac Piéu 133 B9 luat
Dén su ¢6 ndi dung quy dinh vé bao vé quyén loi ciia ngudi thir ba ngay tinh khi
giao dich dan sy vo hiéu, trong khi vu an tranh chip dan su nay, Toa an khong
xem xét giai quyét hop ddng vo hiéu, khong két luan cac Hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dit lién quan trong vu an nay 1a vo hiéu. Do dé viéc bao vé
quyén va loi ich hop phap cua vo chong dng L2, ba B khong phai bang viéc khong
chap nhan Pon khoi kién cua ong H, ba L d6i v6i 6ng L2, ba B ma 1a bang viéc
chap nhan quyén khoi kién cua 6ng L2, ba B d6i voi nhitng ngudi giy ra thiét hai
cho 6ng L2, ba B (néu co). Viéc nay Hoi ddng xét xir s& phan tich & doan sau.

[4]. Nhu d3 xac dinh ¢ phan trén, Thira dat sb 356, dién tich 250m?, thudc xa
G, huyén Q, tinh Quang Binh dugc Uy ban nhén dan huyén Q cap gidy chimg nhéan
quyén sur dung dat vao ngay 23/11/1996 bao gdm ca 60m? dat ma vo chong ong V,
ba S Chuyen nhugng cho vo chdong 6ng H, ba L. Khi giao dat va cap giay ching
nhan quyén st dung dat, Nha nude chi xac dinh chung Thira dat c6 200m?2 dat & va
50m?2 dat mau, ma khong xac dinh cu thé vi tri ndo 1a dat &, vi tri ndo 1a dat mau, vi
vay ddi voi 60m2 dat ndi trén, ti 18 dat & trén dat mau, duoc xac dinh nhu ti 18 gitra
dat & va dat mau cua toan thira dat, d6 1a dat & bon phén, dat mau mot phﬁn. Véi
cach xac dinh nhu vay, 60m? dit tranh chdp c6 48m?2 dat ¢ va 12m2 dat mau (dat
vuon).

N [5]. Hién tai trén ph?m dat 670 m2 néivtrén, ’theo két qua xem Xét, th?lm dinh tai
cho ngay 24/4/2019 do Toa an cap so tham ti€én hanh, c6 mot phan dat hinh chir



nhat giap phan dit vo chdéng ong H, ba L dang sir dung, kich thudc chiu rong
1,16m, chiéu dai 20m, dién tich 23,2m?2 khéng c6 cong trinh xay dung va cdy trong
trén do, can céng nhan quyén sir dung dat cua ong H; ba L ddi véi phan dién tich
dat nay. DPéi vai phﬁn dat con lai cling 12 mdt hinh chit nhat, kich thudc chiéu rong
1,84m, chiéu dai 20m, dién tich 36,8m?2, trén phan dat nay c6 mot phan ngdi nha va
cdng trinh vé sinh ma vo chong 6ng L3, ba P xay dung trude do, theo dinh gia cua
H dong dinh gia do Toa an cép so thdm thanh lap, gia tri cua ngdi nha 1a
128.919.600 ddng, gi4 tri cua cong trinh vé sinh 13 1.959.400 déng. Viéc pha bod
mot phan cic cong trinh xay dung trén phan dién tich 36,8m?2 dat noi trén dan dén
toan by cong trinh khong con st dung dugc. Mat khac viée thao d& cac cong trinh
nay dé tra lai quyen su dung dat 1a gay lang phi cho xa hoi, trong khi d6 bién phap
budc bi don tra sb tién ngang gia tri quyén st dung dat va duoc sur dung dat sé&
khac phuc dugc viéc phai pha bo cong trinh xay dung, dong thoi van bao dam
duoc quyén loi hop phap cua Nguyén don. Vi v@y can cong nhan quyén st dung
dat ctia vo chong 6ng L2, ba B doi Vol phan dién tich 36,8 m2 nay va budc ong L2,
ba B phai tra cho ong H, ba L sb tién tri gia phan dién tich dat 36,8m?2. Phan
36,8m?2 dat nay, theo cach thirc di ndi & doan [4] dit & dugc xac dinh 1a 29,44m2,
dat vuon duoc xac dinh 1a 7,36m2. Theo xac dinh gia dat cua Hoi déng dinh gia tai
san dugc Toa an cap so tham thanh 1ap, tri gid 36,8 m2 dat nay bang:

1.320.000 dong/ m2 x 1,1 x 29,44 m?

+ 33.000 ddong/ m2 x 7,36 m? =
42.746.880 ddbng + 242.880 dong = 42.989.760 dong

[6]. Thiét hai cua vo chéng ong L2, ba B do phai giao lai cho 6ng H, ba L
quyén st dung phan dién tich dat 23,2 m2 va sd tién 42.989.700 dong xuat phat tir
cac nguyén nhan sau:

Thiz nhdt, 6ng L3, ba P chi duoc vo chong 6ng V, ba S chuyén nhuong thira
dat dién tich 200 m2, kich thudc chleu rong 8m, chiéu dai 25m, nhung sau do vo
chong 6ng L3, ba P di lam thu tuc cap d6i Gidy chuyén nhugng quyén str dung dat
v6i dién tich 245,2 m?, theo d6 chiéu rong mit tién 1a 9,51m, bao gom ca mot phan
dat ma vo chong 6ng V, ba S di chuyén nhugng cho vo chong 6ng H, ba L. Vi vay
s6 tién ma vo chong ong L2, ba B bo ra dé nhan chuyén nhuong phai cao hon so
voi viée néu viée cép doi Giéy chiing nhan quyén st dung dat cua ong L2, ba P
ding dién tich, kich thudc, vi tri thira dat nhu khi nhéan chuyén nhuong tu vo
chong ong V, ba S.

Thir hai, nhu da phan tich ¢ phz‘in trude, dién tich dit ma ong V,ba S chuyén
nhuong cho 6ng H2, ba T 1a 220 m2, twong tng voi chiéu rong mat tién thira dat 12
9m (c6 thé c6 mét it sai s§). Tuy nhién khi ba Lé Thi D2 nhén chuyén nhuong lai
thira dat tir vo chbng ong H2, ba T4, 1am lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
thi dién tich thira dat tang lén thanh 251,6 m2, voi chleu rong (mat tlen) 11m. Viéc
chleu rong thira dat 220 m2 néi trén, sau khi mot s6 1an lam lai gidy chimg nhan
quyén st dung dat qua nhitng lan chuyén nhuong ting 1én khoang 2m 1a nguyén



nhan gay ra dién tich thira dat éng L2, ba B nhin chuyén nhuong lai tir 6ng L3, ba
P, vé vi tri, kich thudc khong con nhu thoi diém 6 ong V, ba S chuyén nhuong cho
ong L3, ba P. Do d6 vo chong ong L2, ba B c6 quyén khoi kién, yéu cau Toa an
giai quyét, lam 16 cac véan dé trén dé bao vé quyen va lgi ich hop phap cua minh.

[7]. Yéu cau khoi kién cua 6ng H, ba L vé doi lai quyén sir dung dat 60 m2 dat
khéng dugc Toa an cip so tham chdp nhan, nhung dugce Toa 4n cip phic tham sira
an so thim chép nhén, nén theo khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27; khoan
2 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng
vu Quoc hoi vé€ an phi, 1€ phi Toa an, 6ng H, ba L khong phai chiu an phi dan sy
so tham va an phi dan sy phac tham; dng L2, ba B phai chiu 300.000 dong an phi
dan su so tham khong c6 gia ngach.

Do6i vai 86 tién 42.989.700 ddng ma ong L2, ba B phai tra cho 6ng H, ba L noi
tai doan [4] theo quy dinh tai Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 noi
trén thi truong hop nay khong phai chiu an phi dan sy.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 9 Diéu 26, cac Diéu 147,148, khoan 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu
309 Bo luat T tung dan su; khoan 2 Diéu 37 Luat To chitrc Toa an nhan dan; khoan 1
Diéu 203 Luat dat dai; khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27, khoan 2 Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, cua Uy ban thuong vi Qudc
hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an, tuyén xir:

1. Stra Ban 4n so thim nhu sau:

Chép nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Pinh H, ba Tran
Thi L, cong nhan quyén sir dung dét ciia ong Nguyén Pinh H va ba Tran Thi L d6i
Vo1 phén dién tich dat 23,2 m2, canh phia Nam s6 do 1,16m, giap Quéc 16 564 B,
diém dau cua canh 1a giao diém giita ranh gidi phia Nam va ranh gii phia Tay
(doc theo méng nha) cuia thira dat ong H, ba L dang st dung, diém cubi cua canh
1a giao diém gita ranh giéi phia Nam va duong thang doc theo méng nha phia
Pong ctua ngdi nha ma 6ng L3, ba P xay dung cua Thira dat 6ng Tran Xuan L2 va
ba Nguyén Thi Thanh B dang st dung; canh phia Pong giap thira dat 6ng Nguyén
Pinh H va ba Tran Thi L dang st dung, s6 do 20m; canh phia Béc s6 do 1,16m,
song song véi canh phia Nam va canh phia Tay s do 20m, song song voi canh
phia Pong (doc theo moéong nha phia Pong cta ngbi nha 6ng L2, ba P da xay
dung).

Cong nhan quyén st dung dat cta vo chong 6ng Tran Xuan L2 va ba
Nguyén Thi Thanh B d6i v&i phan dién tich dat con lai 1a 36,8m?2 trong 60m? dat
tranh chip. Phan dién tich nay thudc Thira dat s6 403, to ban d6 sb 5, theo gidy
chimg nhan quyén st dung dat CL784317 do S& tai nguyén va mdi trudong tinh
Quang Binh cip ngay 25/11/2018 mang tén Tran Xuan L2 va Nguyén Thi Thanh
B.



Nguyén don va Bi don can ctr vao Ban dn nay d¢€ yéu cau co quan chirc nang
cap doi lai giay chimg nhan quyén st dung dat.

Budc vo chong 6ng Tran Xuan L2 va Nguyén Thi Thanh B phai tra sé tién
42.989.760 dong, do dugc cong nhan quyén st dung phan dién tich dat 36,8m?2 va
tra sO tién chi phi xem xét thAim dinh tai chd, dinh gia 1.500.000 dé)ng cho vo
chong 6ng Nguyén Dinh H, ba Tran Thi L.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh theo muc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Dicu 468 B¢ luat dan su.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy, thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an,
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6,7,9,7a,7b Luat thi hanh
an dan sy nam 2008 va Luat stra doi, bo sung mot s6 diéu cta Luat thi hanh an
dan sy nam 2014; thoi hi¢u thi hanh 4n dan sy duogc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

. 2.Vo chong 6ng "Ijrén Xuan L2, ba Nguyén Thi Thanh B phai chiu 300.000
dong an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach.

Tra lai cho 6ng Nguyén Pinh H, ba Tran Thi L sb tién tam Gng an phi
600.000 dong. Sb tién nay hién c6 tai Chi cuc thi hanh 4n din sy huyén Quang
Ninh, theo Bién lai thu AA/2017/0004556 ngay 18/4/2018 va Bién lai thu
AA/2020/0002483 ngay 30/7/2021 cia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Quang
Ninh.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an phuc tham
16/11/2021.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quéang Binh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Quang Ninh;

- TAND huyén Quéang Ninh;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an;

Hoang Quang Luc
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