TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 200/2021/KDTM-PT

Ngay: 10/12 /2021

V/v: Tranh chp hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan hji dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan- Chu toa phién toa: Ba Ngé Tuyét Biing

Céc Tham phan : Ba Nguyén Thi Thiy Hanh

Ba Lé Thuy Linh

- Thu ky phién toa: Ong Lé Hong Hoa - Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd
Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi tham gia phién toa:Ba
Huynh Phwong Linh— Kiém sat vién.

Trong cac ngay 6 va ngay 10 thang 12 nam 2021 tai try so Toa an nhan dan
Théph pho Ha Noi1 xét xtir phtic tham cong khai vu an Kin‘h doanh thuong n}ai thu
1y s6 97/2021/TLPT- KDTM ngay 4 thang 5 nam 2021 vé vi¢c: “Tranh chap hgp
dong tin dung". 7 ,

Do ban an so tham s6 01/2021/KDTM-ST ngay 04 va 8 thang 01 nam 2021
cua Toa an nhan dan quan Long Bién, thanh ph6 Ha No1 bi khang cao. Theo quyét
dinh dua vy an ra xét xur s6 571/2021/QD-PT ngay 27/10/2021 va Quyét dinh hoén
phién toa s0 593/2021/QD-PT ngay 16/11/2021 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP Ky Thuong Viét Nam (TechcomBank )

Dia chi try s6: s6 191 Ba Tri¢u, L& Dai Hanh, quan Hai Ba Trung, Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hb Hung Anh- Chu tich Hoi ddng quan tri
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Trung Hiéu, chi Hoang Thi Minh
Phugng.

(C6 mit) L .

* Bi don: Cong ty co phan xuat nhap khau thuvong mai dich vu Quoc Te.

Tru sé dang ky kinh doanh: s6 5 t6 22, cum Nha, phuong Long Bién, quan
Long Bién, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Vii Van Nam — chu tich HDQT Cong ty
kiém tong giam ddc cong ty.

(Ving mit)

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan. ’ ‘ ’

1. Ong Nguyén Dang Khai ( da chét) nguoi ké thira quyén nghia vu to tung
va la nguoi co quyén loi nghia vu lién quan la:

+ Anh Nguyén Dang Khanh, sinh nam 1978

+ Ba Bui Thi Khang, sinh nam 1943
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+ Chi Nguyén Thi Thai, sinh nim 1974.
+ Anh Nguyén Ding Hanh, sinh nim 1980
+ Anh Nguyén Ding Khai, sinh ndm 1970
+ Chi Pham Thi Hué ( vo anh Khanh), sinh nam 1976
Cung c6 dia chi: Cum 6 thon Phan Long, xa Tan H§1, huyén Dan Phuong,
thanh ph Ha Noi.
(C6 mat anh Khanh; Véng mat ba Khang,chi Thai, anh Khai, chi Hanh, chi
Hug).
+ Chi Nguyén Thi Van, sinh nim 1976
Dia chi: 287 phé Vii Hitu, phuong Thanh Xuan Béc, quan Thanh Xuén, Ha
Noi.( Véng mat).
2. Ong Nguyen Vinh Chung ( da chét ngay 22/4/2018)
Nguoi ké thira quyén nghia vu té tung ctia 6ng Chung va 1a ngudi co quyén
loi nghia vy lién quan:
+ Ba Pham Thi Hoa, sinh nam 1959
+ Chi Nguyén Thi Thu, sinh nim 1981
+ Chi Nguyén Thi Diéu Linh, sinh ndm 1995
Cung dia chi: $6 5 ngd 159 duong Thuong HO1, cum 13 thon Thuong Ho1, xa
Tan Hoi, huyén Pan Phuong, Ha Noi. (C6 mat ).
Chij Linh ty quyén cho ba Hoa theo gidy uy quyén c6 xac nhan UBND x4
ngay 01/10/2018. Vang mit.
3. Ong Hoang Danh Duong, sinh nam 1965
+ Ba Bui Thi Bong, sinh nam 1966
+ Hoang Danh Hai, sinh nam 1995
Cung dia chi: D61 3 thon Ha, xa Lién Trung, huyén Pan Phuong, Ha Noi.
(C6 mat ba Pong; Vang mit 6ng Duong, anh Hai).
4. Ong Poan Vin Nghi, sinh nam 1961
+ Vo 1a Ba Nguyén Thi Thai, sinh nim 1961
+ Anh DBoan Thanh Nam, sinh nam 1992.
Cung dia chi: thon V&, xa Nam Hong, huyén Déng Anh, Ha Noi.
(C6 mit ong Nghi; Ving mit ba Thai, anh Nam)
5. Anh D Van Vinh, sinh ndm 1972
+ Chi Pam Thi Chinh, sinh nam 1977
+ Anh D3 Van Minh, sinh nim 1996.
+ Chau P4 Thi Huyén, sinh nam 2004.
+ Chau D6 Thi Thinh, sinh nam 2008.
+ Chi Nguyén Thi Thuy, sinh nim 2001.
Cung & dia chi: thon 6 An Son, xd Thugng M6, huyén Pan Phuong, Ha Noi.
Ngudi dai dién theo phap luat ctia chau Huyén, chau Thinh 1a chi Chinh, anh
Vinh.
(C6 mit chi Chinh; Vang mit anh Vinh chi Thay)
6. Ba Vii Thi Tuat, sinh ndm 1947 (Chét ngay 28/ 10/2020)
Nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung ctia ba Tuat va 1a nguoi ¢ quyén loi
nghia vy lién quan: Chi Lé Thi Long, sinh ndm 1975 (C6 mat)
+ Chi Tri€u Thi Thiy, sinh nam 2002
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+ Chau Nguyén Thuy Linh, sinh nim 2004.

Cung dia chi: s6 7 ngd 82/40 t6 Dan phd Pong Ba 2, phuong Thuong Cat,
quén Bic Tir Liém, Ha Noi.

Chéau Linh do chi Lé Thi Long la ngudi dai dién theo phap luat.

(C6 mit chi Long; Véng mat chi Thuy)

7. Ong Nguyen Pinh Tdng, sinh nam 1950

Noi o: s6 2 nghach 59/31 Puong Vian Tién Diing, phuong Phuc Dién, quan
Béc T Liém, Ha Noi.

+ Cu Nguyén Thi Puong, sinh ndm 1927

Pia chi: thon Pinh Quéan, xd Phi Dién, huyén Tur Liém, Ha Noi nay la
phudng Phuc Dién, quan Béc Tur Liém, Ha Noi

Nguoi dai dién uy quyén ctia 6ng Tong va cu Nguyén Thi Puong 13 chi
Nguyén Thi Minh Thuc (Vang mit)

8. Chi Nguyén Thi Sam, sinh nim 1985

Tra tai: xém 19, ¢b nhué, phuong C6 Nhué 2, quan Bic Tu Liém, Ha Noi.

(Vang mit).

9. Anh Vi Van Nam, sinh nam 1977

Tra tai: xom 19, ¢6 nhué, phuong C6 Nhué 2, quan Béic Tir Liém, Ha Noi

(Véang mit).

10. Vin phong Cong chimng Mién Bic, tru s¢: S6 1A phd Tran Pang Ninh,
phuong Quang Trung, quan Ha Péng, Ha Noi. (Vang mat)

11. Van phong cong ching Nguyén Dtic Thinh ( Tén ctu la Van phong cong
chimg A 1 - Thanh pho Ha Noi), tru s¢: Khu Biét thy s6 12, ngd 168 Nguyén
Khéanh Toan, quin Cau Gidy, Ha Noi. (Vang mat).

12. ij Ban nhan dan Huyén Pan Phuong, Ha Noi.

Pai dién theo uy quyén: Ong Bui Vian Hoa, ph¢ truong phong Tai nguyén
moi truong huyén Dan Phuong, nhén uy quyén theo Gidy uy quyén ngay
09/9/2020 do Ong chu tich UBND huyén Pan Phuong thay mit UB uy quyén.
(Vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 24/6/2013 va cac 10i khai trong qua trinh to
tung, nguoi dai dién theo iy quyén ciia Ngan hang TMCP Ky Thuwong Viét
Nam (goi tit 1 TechcomBank) trinh bay: Ngay 19/5/2011, Ngan hang TMCP
Ky Thuong Viét Nam va Cong ty ¢ phan Xuat nhap khau Thu:0’ng mai dich vu
Quéc Té hai bén ky két Hop dong cung cdp han muc tin dung sé 20110519/
HPHMTD/TCB - HQV - QNM, han mtc tin dung: 7.000.000.000 dong, muc dich
vay: Bb sung von luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh nhap khau 6 t6 hoac
mua trong nuoc, thoi han cép han muc tin dung vay la 12 thang, thoi han tdi da cac
khoan vay trong han mtrc tin dung ma Ngan hang cho Cong ty ¢ phan xuét nhap
khau Thuong mai dich vu Quéc Té vay khong vuot qua 04 thang dugc quy dinh
cu thé tai khé udc nhan no va cam két tra no, 1ai suat: theo ting lan giai ngan.
Ngoai ra hai bén con thoa thuan vé diéu kién giai ngin cac khoan vay thudc han
muc tin dung:.. “nhan tai sdn dam bao cuia Cong ty di vay trong tirng thoi ky™.

Sau khi ky két hop dong Ngan hang Techcombank ( Viét Nam) da giai ngan
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cho Cong ty c6 phan xuat nhap khau Thuong mai dich vu Qudc té, theo cac Khé
udc nhan no cu thé nhu sau:

S§ KUNN S0 tién gidi Ngay nhan Ngay dén han
ngan ng
49 3.616.000.000 | 10/10/2011 10/02/2012
051 838.400.000 | 29/10/2011 28/2/2012
54 1.400.000.000 | 18/11/2011 18/3/2012
Tong s6 tién 5.854.400.000

Qua4 trinh thyc hién hop dong Cong ty c¢6 phan Xuét nhap khau thuong mai
dich vu Qudc Té di tra cho Ngan hang TechcomBank tién no gdc 1a: 12.362.695
dong va no 1ai: 444.758.467 dong. Do Cong ty c6 phan xuat nhap khau thuong mai
dich vu Qudc Té vi pham nghia vy thanh toan nén Ngan hang da chuyen cac khoan
vay cua Cong ty ¢ phan xuat nhap khau thuong mai dich vu Quéc té sang no qua
han, cu thé:

DP6i v6i khé ude nhan ng va cam két tra ng sd 49, thoi diém chuyén no qua
han vao ngay 19/11/2011;

DP6i v6i khé ude nhan ng va cam két tra ng sd 51, thoi diém chuyén no qua
han vao ngay 30/01/2012;

Déi v6i khé udc nhan ng va cam két tra ng s 54, thoi diém chuyén ng qua
han vao ngay 19/12/2011;

*Tai san dam bao cho khoan vay gom:

Tai sén 1: Quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat d6i voi thira dat s6
797, to ban dd s6 03, tai dia chi: Thén Thuong Hoi, xa Tan Hoi, huyén Dan
Phuong, thanh pho Ha Noi. Theo Glay chung nhéan quyen str dung dat s6 S735281,
vao sO cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s6: 00722.QSDB/PP do UBND
huyén Dan Phuong, tinh Ha Tay (ct) cap ngay 08/8/2001 mang tén Ong Nguyén
Vin Chung. Theo Hop dong thé chap tai san cta bén tha ba sb cong ching
1042.2011/HPTC ngay 17/5/2011. Tai san bao dam cho phan nghia vu la:
4.351.935.219 dong (bao gdbm: 1.105.649.465 ddéng no gdc; 3.246.285.754 déng no
13i tam tinh dén ngay 04/01/2021).

Tai san 2: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 371, to
ban do s6 03, tai dia chi: Thon Ha, xa Lién Trung, huyén Dan Phuong, tinh Ha Tay
(nay 1a thanh pho Ha Noi). Theo Gidy ching nhén quyen sit dung dat sb AG
569619, vao so cap gidy ching nhan quyén s dung dat s6: H00596 do UBND
huyén Pan Phuong, tinh Ha Tay (ct) cap ngay 29/12/2006 mang tén ong Hoang
Danh Duong, ba Bui Thi Pong. Theo Hop dong thé chap tai san ctia bén thir ba s6
cong chimg 1041.2011/HPTC ngay 17/5/2011. Tai san bao dam cho phan nghia vu
1a: 3.611.234.251 ddng (bao gom: 930.170.484 ddng ng gbc; 2.731.063.767 ddng
no 13i tam tinh dén ngay 04/01/2021).

Tai san 3: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 597, to
ban dd sb 4, tai dia chi: Doi 6, thén Phan Long, xa Tan Ho1, huyén Pan Phuong,
thanh phé Ha Néi. Theo Giéy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BA 956008, s6
vao sb cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat s6: H03754 do UBND huyén Pan
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Phuong, tinh Ha Tay (ci) cap ngay 12/7/2010 mang tén 6ng Nguyén Pang Khanh.
Hop dong thé chép tai san ctia bén thtr ba sd cong chimg 1161.2011/HPTC ngay
04/6/2011. Tai san bao dam cho phan nghia vu 1a: 5.499.129.026 dong (bao gom:
1.397.104.681 dong no gdc; 4.102.024.345 déng no lai tam tinh dén ngay
06/11/2020).

Tai san 4: Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 187b,
to ban do s6 4, tai dja chi: Thon An Son, xa Thugng MJ, huyén Pan Phuong, tinh
Ha Tay (nay la thanh pho Ha Noi). Theo Glay chirng nhan quyen st dung dat sb
S076524, s6 vao sb cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat so: 00317/QSDb/bB
do UBND huyén Pan Phuong, tinh Ha Tay (ct) cap ngay 19/12/2002 h¢ 6ng Db
Vién Vinh. Ba dang ky sang tén ba Nguyen Thi Sam ngay 22/6/2011 theo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 9697. Theo Hop ddng thé chip tai san cua
bén thir ba s6 cong chimg 1311.2011/HPTC ngay 04/7/2011. Tai san bao dam cho
phan nghia vu 1a: 1.980.574.600 df)ng (bao gbém: 503.183.328 ddéng no goc;
1.477.391.272 ddng no 13i tam tinh dén ngay 04/01/2021).

Tai san 5: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat sd 34
(2), to ban d6 s6 25, tai dia chi: Thon Vé, xd Nam Hong, huyén Dong Anh, thanh
phé Ha Noi. Theo Glay chang nhéan quyen sit dung dat soO AL 809924; MS:
1011713, s6 vao sb cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sb: 141/625/QDUB do
UBND huyen Pong Anh, thanh phd Ha Noi cap ngay 27/5/2008 mang tén Ong
Doan Van Nghi, da sang t€n Cong ty cd phan xuat nhip khau thuong mai dich vu
Quéc te ngay 17/4/2011 theo hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat va tai
san gin lién véi dit sb 11539. Theo Hop dong thé chip tai san sé cong chimg
1868.2011/HDPTC ngay 27/10/2011. Tai san bao dam cho phan nghia vu la:
4.156.542.209 dong (bao gdm: 1.056.008.060 déng no gdc; 3.100.534.149 déng no
13i tam tinh dén ngay 04/01/2021.)

Tai san 6: Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 159,
td ban d6 sb 7, tai dia chi: xd Thuong Cat, huyén Tur Liém, thanh pho Ha Noi.
Theo Glay chtng nhan quyén st dung dat s6 AE 796872; s6 vao so cp gidy ching
nhan quyén st dung dat: H0452, s6 QD: 4592/QP-UB, do UBND huyén Tir Liém,
thanh phd Ha Noi cap ngay 22/12/2006 mang tén ba Vii Thi Tuat, da dang ky sang
tén cho ba Nguyén Thi Sam ngay 22/3/2012 theo Hop d6ng chuyén nhuong theo
quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat sd 456 ngay 01/3/2012. Theo Hop
doéng thé chép tai san cua bén thir ba sd cong ching 281.2012/HPTC ngay
26/4/2012. Tai san bao dam cho phan nghia vu la: 994.728.050 ddng (bao goém:
252.719.878 ddng no gbc; 742.008.172 ddng ng lai tam tinh dén ngay 04/01/2021).

Tai san 7: Quyen str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat sb: 45(2);
45(6), to ban d6 s6 22, tai dia chi: xd Pht Dién, huyén T Liém (nay 1a phuong
Phuc Dién, quén Bic Tir Liém), thanh pho Ha Noi. Theo Gidy ching nhan quyén
sit dung dat s6 AN 206554; s6 vao sd cap gidy chung nhan quyén st dung dat
H1287/QSDD/5908/QD-UBND, do UBND huyén Tir Liém, thanh phé Ha Néi cip
ngay 18/12/2008 mang tén ong Nguyén Dinh Nghinh, ba Nguyén Thi Buong; dang
ky sang tén cho 6ng Nguyén Pinh Téng s6 CQ 5876/10 ngay 13/10/2010 tai vin
phong dang ky dat va nha huyén Tu Liém, thanh phd Ha Noi. Theo Hop ddng thé
chép tai san ctia bén thir ba sb cong ching 327.2012/HPTC ngay 22/5/2012. Tai
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san bao dam cho phan nghia vu la: 2.350.637.118 dong (bao gdbm: 597.201.139
dong no goc; 1.753.435.979 dong no 13i tam tinh dén ngay 04/01/2021). Tai san
nay da duoc giai chap.

Tai phién toa so thAm Nguyén don rat mot phan yéu ciu vé ldi phat
14:123.706.013 ddng, rit mot phan khoi kién cac yéu cau vé an phi, chi phi luat su
cudng ché thi hanh an; Rat mot phan yéu cau vé xu 1y tai san dam bao 1a quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat ddi voi thira dat sd: 45(2); 45(6), to ban dd s
22, tai dia chi: xa Phti Dién ( nay 1a phuong Phuc Dlen) quan Béc Tir Liém, thanh
phd Ha Noi. Glay chiing nhan quyen str dung dat s6 AN 206554; MS: 6191287, sO
vao s6 cp gidy ching nhan quyén sir dung dat: H1287, s6 QD: 5908/QD-UBND,
do UBND huyén Tu Liém, thanh phé Ha Noi cap ngay 18/12/2008. Ngan hang
Techcombank yéu cau Toa an Budc Cong ty ¢o phan Xudt nhap khau thuong mai
dich vu Qudc Té thanh toan cho Techcombank sé tién ng goc, ng lai tam tinh dén
ngay 04/1/2021 1a: 21.772.420.472 dong. Trong d6 no gbe 1a: 4.642.037.035 dong;
No 1ai trong han la: 42.028.773; No 1ai qua han 1a: 17.272.143.450 déng.

Ké tir ngay Quyét dinh/ban an c6 hiéu luc phap luat, cong ty Qudc Té khong
thuc hién nghia vu thanh toan khodn no néu trén va 1ai phat sinh thi Techcombank
c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n tién hanh ké bién, phat mai dbi voi 06 tai
san bao dam cua khoan vay noi trén dé thu hoi toan bd khoan ng cho
Techcombank.

Toan bd sb tién thu dugc tir viée ban/xir 1y tai sdn bao ddm dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra no ctia cong ty Qudc Té ddi v6i Techcombank. Néu sb tién
thu duoc tir ban/xir Iy tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no Cong ty
Quéc Té van phai ¢ nghia vu tra hét khoan no cho Techcombank.

* Bi don la Céong ty cé phan Xudt nhdp khiu thwong mai dich vu Quéc té
do ba Nguyén Thi Hai 13 nguwoi dai dién theo uy quyén co cdc loi khai trong
qud trinh lam viéc toa dn nhw sau: xac nhan so tlen ng goc theo hop dong tin
dung ky voi Ngéan hang va xac nhan sd tién no gbc 1a: 5.842.000.000 dong va
mong muon dugc hoa giai gitra hai bén xin dugc tra ng dan trong vong 36 thang
tién gdc va so ng 13i con thiéu, dot 1 Cong ty sé& thanh toan 400.000.000 dong dé
tra vao no goc va xin rit trude 01 tai san dam bao 48 m2 tai xa Thuong Cat, huyén
Tur Liém, Ha Noi.

* Nhirng nguwoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan dén cac tai san dam
bao c6 1oi khai nhu sau:

+ Anh Nguyén DPing Khanh trinh bay: Do c6 nhu cau can von lam an nén
anh da thong qua viéc quen biét mot ngudi ngoai xd hoi, va nguoi nay dé huong
dan anh 1am thu tuc vay von tai ngan hang bang cach théng qua ngudi tén 1a Khoi,
khong 1o dia chi. Nén ngay 04/6/2011 anh di dén vin phong céng ching tai phd
Nguyén Khanh Toan, quan Cau Gidy ky hop dong thé chap nha dét tai dja chi: Poi
6, thon Phan Long, x3 Tan Hoi, huyén Pan Phuong, thanh phd Ha Noi dé bao lanh
cho khoan vay cua Cong ty cO xuat nhap khau thuong mai dich vu Qubc Té tai
ngan hang voi muc dich Cong ty s& cho anh vay khoang 400.000.000 dong dén
500.000.000 dong, khi ky Hop dong thé chdp anh khong doc ndi dung, sau dé cd
mot s& nguoi dén nha dat ciia anh ghi chép, chup anh nha va dat, va 4 hay 5 thang
sau c6 nguoi cia Ngan hang dén va noi “la tién cong ty Qudc té di vay duoc roi”
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nhung anh van khoéng duoc vay tién. Nay anh c6 nguyén vong mudn lay lai Gidy
chtng nhan mang tén anh, ngoai ra anh khong c6 yéu cau gi.

+ Ba Bui Thi Khang, chi Pham Thi Hué va ngwoi dai dién theo uy
quyén trinh bay: Khi anh Khanh mang nha dét di thé chap thi ba Khang va chi
Hué¢ khong biét, vi anh Khanh khong noi gi véi ho. Thyc té ngudn goc nha dat nay
1a ctia vo chong ba Khang cho anh Khanh nam 2010, khi d6 ong Khai chi chia cho
cac con trai nha dat. Sau khi duoc 6ng Khai cho nha dat chi Hué (vo anh Khanh) 1a
nguoi ding Ién lam cac thu tyc tach thira va sang tén nha dat va anh Khanh 1a
nguoi dimg tén trong glay ching nhan quyén sir dung dat va so hiru nha. Thira dat
ma anh Khanh thé chap 1a Tai san chung cta vg chong anh Nguyén Ping Khanh.
Anh Khanh khong c6 quan hé véi cong ty Qudc Té va khong dugce hudng loi, gbp
vbn gi tir viéc bao 1anh nay, muc dich va dong co vay gop 1a khong cé, cac van ban
tir chéi tai san 1a do van phong cong ching 1ap san doc chi Hué 13 nguoi ky va ghi
lai. D& nghi Toa tuyén bd hop dong thé chap ma anh Khanh d3 ky 1a v6 hiéu. Phan
dién tich du ra 4,9 m2 Ia tai san chung cua cac hang thira ké cua cu Khai.

Ngay 4/8/2017 chi Hué c6 don yéu cau doc lap dé nghi huy hop dong thé
chép tai san cta bén tht ba giita anh Khanh va Ngan hang thuong mai co phan k¥
thuong Viét Nam, vi do anh Khéanh bi anh Nam Itra va phan tai san dam bao c6 ca
phﬁn dién tich cua em chéng chi va toan bo dién tich nha dét nay vo chéng chi an
&, quan 1y tir truée cho dén nay.

Ngay 13/8/2020 ba Bui Thi Khang co6 yéu cau doc lap dé nghi Toa an huy
hop ddng thé chip gitra anh Bui bang Khanh va Ngan hang thuong mai ¢ phan
k¥ thwong Viét Nam, vi dién tich nha cép bon trén thira dat nay 1 cia ba.

+ Chi Nguyén Thi Thai, chi Nguyén Thi Van anh Nguyen Dang Hanbh,
anh Nguyén Ping Khai ( la cac dong thira ké ciia ong Khai) thong nhét trinh
bay: Ching t61 khong he biét viéc anh Khanh thé chip tai san dé dam bao cho
khoan vay cua Cong ty co phan xuat nhap khau thuong mai dich vu Quéc té. Nay
chung t61 khong dong y viéc thé chap nay cta anh Khanh, vi ddy 1a nha va dat cia
bb chiing t6i dé lai cho anh Khanh 1a tai san chung cia ca gia dinh. Khi bd cac anh
chi ting cho va tach thtra nha dat cho anh Khanh, thi cic anh khong phan ddi hay y
kién gi. Nay cac anh chi dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

Ong Nguyén Vinh Chung ( da chét nim 2018) nguoi ké thira quyén
nghia vu to tung 13 ba Hoa, chi Linh, chi Thu; Ba Pham Thi Hoa va cac chi
Nguyén Thi Diéu Linh, Nguyén Thi Thu trinh bay: do can tién dé mua dét cho
con gai, nén gia dinh ong ba da thong qua mdt nguot tén Cao Thi Thanh Mai (tirc
Linh), nguoi nay do con gai ba la chi Thu quen. Ngay 17/5/2011 ong ba co ky hop
dong thé chap nha dat cua 6ng ba dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty co phan
Xuat nhap khau thuong mai dich vu Qudc té tai ngan hang. Sau khi ky hop ddng
thé chap Cong ty c6 phan Xuit nhap khau thwong mai dich vu Quéc té da cho ong
ba vay 500.000.000 dong, viéc vay muon nay co viét gidy bién nhan hang thang
ong ba cé tra tién 14i cho Cong ty. Nay gia dinh mong muén tra lai 500 triéu dong
va lay lai S6 d6 vé vi viéc nay ho da lira dao gia dinh nha ba.

Ong Poan Vin Nghi Trinh bay: V& hop dong the chap tai san ngay
27/10/2011 gitra anh Vii Van Nam 1a dai dién ctia Cong ty c6 phan xuat nhap khau
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dich vu Qudc Té thé chip bao lanh cho ngan hang Techcombank thi dng khong
biét. Ong 13 nguoi dugc UBND huyén Pong Anh cip Gidy ching nhan quyén st
dung dit mang tén dng theo s6 AL809924 ngay 27/5/2008. Do ¢ nhu cau vay tién
dé 1am an nén ong da ky két hop déng chuyén d6i quyén sir dung va so hiru di¢n
tich nha dat nay cho 6ng Nam la ngudi dai dién theo phap luat cua Cong ty co phan
xuat nhap khau dich vu Quéc té va luc do ong Nam co6 cho 6ng vay s6 tién
400.000.000 dong. Khoang hai nam sau khi vay tién 6ng da goi dién cho 6ng Nam
nhung 6ng Nam khong bat may 6ng c6 di tim ong Nam nhung khong gép nén
khong tra duoc tién cho 6ng Nam. Nay 6ng c6 nguyén vong lay s6 d6 vé va tra tién
gbc cho anh Vii Van Nam, con véi Ngan Hang 6ng mudn thoa thuan tra gbc 400
tri¢u cho Ngan hang.

Ong ba P6 Vin Vinh, ba Pam Thi Chinh trinh bay: Do c6 nhu cau vay
tién nén gia dinh anh chi thong qua nguoi cung thon tén la Nguyen Vién Nha gioi
thiéu biét Vil Van Nam, vo chong anh chi di ky vao gidy uy quyén va dua s6 do
cua gia dinh anh chi cho anh Nam v6i muc dich dé anh Nam cho vay tién, viéc nay
cac bén c6 vin ban thoa thuan vé viéc vay muon tién trong d6 cic bén cé thoa
thuan khong duoc chuyén nhuong, mua ban gi va 6ng Nam s& cho gia dinh anh chi
vay 500.000.000 dong. Nhung khong hiéu vi sao sau d6 nha dat cia gia dinh anh
chi lai chuyén doi cho ngudi khac va dugc thé chap dé dam bao cho khoan vay cia
Cong ty c6 phan xuat nhap khau dich vu thuong mai Qudc té. Ké tir d6 dén nay vo
chéng anh chi van khong nhan dugc mdt khoan tién nao tir anh Nam. Nay vog
chdng anh chi d& nghi Toa an hity viéc chuyén nhuong ciing nhu viéc sang tén SO
d6, mong mudn ldy lai Gidy chung nhan vi ho di lira doi.

Ngay 22/7/2020 chi Chinh, anh Vinh c6 don yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta vo chong anh chi va ba
Nguyén Thi Sam va hiy thi tuc dang ky sang tén cho ba Sam.

+ Ong Hoang Danh Dwong, ba Bui Thi Pong, anh Hoang Danh Hai
thong nhat trinh bay: Do can vay tién dé lam an nén 6ng ba d3 ky hop dong thé
chép nha dat tai thén Ha, xa Lién Trung, huyén Pan Phuong, Ha Noi dé dam bao
cho khoan vay cua cong ty c6 phan xuat nhap khau thuong mai dich vu Qudc té,
lac d6 cong ty c6 cho ong ba vay 300.000.000 dong sb tién nay duoc dua 1am hai
1an mdt 1an 50.000.000 dong va mot 1an 250.000.000 dong. Nay ong ba dé nghi xin
duge tra gbe 300 tridu dong, vi ong ba da tra 13i 1a 1,7%/01 thang, tra tir khi bat
dau vay cho dén 02 nam, s tién da tra 1a hon 100 triéu dong va dé nghi ngan hang
tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dét cho gia dinh ong ba.

+ Chi L& Thi Long ( la nguoi ké thira quyén nghia vu to tung cia ba
Tuat va la ngum co quyen lgi nghia vu lién quan trinh bay Do can tlen nén me
chi di ky hop dong chuyén nhuong dién tich nha dat tai sé 7 ngd 82/40 t6 dan phd
bong Ba 2, phuong Thugng Cat, quan Bic T Liém, Ha Noi cho chi Nguyén Thi
Sam dé vay 500.000.000 dong, nhung sau khi ba Tuat ky hop dong chuyén
nhuong thi cho dén nay chi Sam van khong dua tién cho ba Tuat, gia dinh chi di di
tim chi Sam nhiéu 1an nhung khong gap dugc. Hién tai chi Sam da ky hop dong
thé chap toan bo dién tich nha dat nay dé dam bao cho khoan vay cua cong ty co
phan Xuét nhap khéau thuong mai va dich vy Québc té tai ngan hang. Hi¢n nay & tai
day co chi va me chi la ba Tuét, cung chi va 02 con cua chi 1a Triéu Thi Thuy, sinh
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nim 2002 va Nguyén Thuy Linh, sinh nim 2004. Hién trang nha dat van giir
nguyén nhu trude day khong co thay 601 gi. Nay nguyén vong cua gia dinh mong
mudn 14y lai S6 d6 ngoai ra khong yéu cau gi khéc.

Ngay 27/11/2020 ba Nguyén Thi Thyc la nguoi dai dién theo uy quyen cua
6ng Nguyén Dinh Tng c6 don yéu cau doc 1ap dé nghi huy hop dong thé chap sd
327 ngay 22/5/2012.

Tai ban 4n so' tham s6 01/2021/KDTM-ST ngay: 04 va ngiy 08/01/2021ctia Toa
an nhin dan quan Long Bién da xi:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang thwong mai ¢6 phan ky thuong
Viét Nam (Techcombank) dbi véi Cong ty cd phan XNK Thuwong mai dich vu
Qubc Té.

Buodc Cong ty cd phém XNK Thuong mai dich vu Quéc Té phai tra cho Ngéan
hang TechcomBank s6 tién tinh cu thé: Budc Cong ty Quoc Té thanh toan cho
Techcombank sd tién: 21.790.420.472 dong (Hai mwoi mot ty bay tram chin muwoi
triéu béon tram hai muwoi nghin bon tram bay hai dong), bao gdm: 4.642.037.035
VND ( Bén ty sau tram bbn hai triéu khong trim ba muoi bay ngan khong tram ba
nhim d6ng) ng gdc va 17.148.383.437 ( Mudi bay ty mot tram bén muoi tam triéu
ba trim tdm muoi ba nghin bdn trim ba muoi bay ddng) tién no 13i, trong do:
42.028.773 dong ( Bén muoi hai triéu khong traim hai muoi tam nghin bay bay ba
d6ng) tién i trong han va 17.106.354.664 ( Muoi bay ty mot tram 1é sau triéu ba
nim tu nghin sdu sdu bén dong) tién 1di qua han (tam tinh dén hét ngay
04/01/2021) va cac khoan no 1ai phat sinh trén du no géc theo théa thuén tai Hop
d6ng cung cip han mac tin dung s6 20110519/ HDPHMTD/TCB - HQV - QNM, ké
tir ngdy 05/01/2021 cho dén khi thanh toan xong hét cac khoan no. Truong hop
trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thudn vé vige diéu chinh 14i suét cho vay
theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép
tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo Quyét dinh cta Toa an ciing s& duoc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 1ai suat ctia Ngan hang cho vay.

2. Pinh chi mot phan yéu cau xir ly tai san dam bao cua Nguyén don xt ly tai
san dam bao cua Ong Nguyen Dinh Tong, chap nhan viéc Ong Tdng rat toan bo
yéu cau doc 1ap véi yéu cau huy hop dong thé chap.

3. Trong truong hop 6ng Bi don la Cong ty c¢6 phan XNK Thuong mai va
dich vu Quoc Té khoéng tra dugc khoan no trén, thi Ngan hang Techcombank co6
quyén yéu cau co ‘quan Thi hanh an dan sy xu ly tai san thé chép 1a cac bat dong
san dd cam két thé chap theo cac hop dong thé chap da ky va dang ky tai co quan
nha nude co thAm quyén mang tén chu st dung trén Gidy ching nhan quyén su
dung dat gom: 06 tai san dam bao thé chip con lai, bang cac HDTC sd: 1161 ngay
04/6/2011, HDTC sb: 1042 ngay 17/5/2011, HDPTC: 1868 ngay 27/10/2011,
HPTC s6: 1311 ngay 04/7/2011, HPTC s6: 1041 ngay 17/5/2011, HDTC s6: 281
ngay 26/4/2012 .

Sau tai san bao dam dé bao dam cho nghia vu néu trén ctua Cong ty Qudc Té
tai

Techcombank con lai bao gdm céc tai san cu thé va Nguyén don c6 quyen yéu cau
ké bién phat mai toan bo tai san 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
tai cac thura dat xac dinh nhu sau:



- Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat d6i voi thaa dat s6 797, to
ban dd sb 03, tai dja chi: Thon Thuong H61, xa Tan HO1, huyén DPan Phuong, thanh
phb Ha Nbi, ddi véi Ho 6ng Nguyén Vinh Chung va ba Pham Thi Hoa. Tai san bao
dam cho phan nghia vu 13: 5.569.127.374 d6ng (bao gdm: 1.186.397.277 ddng no
gbc; 4.382.730.097 dong no 1di tam tinh dén ngay 04/01/2021) va toan bo tién 14i
phat sinh trén sd tién: 1.186.397.277 dong no gbc theo 13i sut quy dinh tai Hop
déng tin dung, khé uGc nhan ng da ky ké tur ngay 05/01/2021 cho dén khi thuc hién
xong nghia vu.

- Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat dbi voi thira dat sb 371, to
ban d0 s6 03, tai dia chi: Thon Ha, xa Lién Trung, huyén Pan Phuong, thanh phé
Ha Nbi, Ong(Ba) Hoang Danh Duong, Bui Thi Dong. Tai san bao dam cho phan
nghia vu la: 4.685.243.537 dong (bao gdom: 998.102.540 dong ng goc;
3.687.140.997 d6ng no 1ai tam tinh dén ngay 04/01/2021) va toan bo tién 13i phat
sinh trén sb tién: 998.102.540 déng ng gdc theo 1ai suat quy dinh tai Hop dong tin
dung, khé udc nhan no di ky ké tir ngay 05/01/2021 cho dén khi thuc hién xong
nghia vu.

- Quyeén st dung dat va tai san gan lién véi dat d6i voi thia dat sé 597, to
ban d0 s6 4, tai dia chi: Doi 6, thon Phan Long, xd Tan Hoi, huyén Pan Phuong,
thanh phd Ha Noi. Mang tén chu st dung dat: Ong Nguyén Pang Khanh c6 dién
tich theo do dac cua Toa an( Kem so dd ngay 08/9/2020) 1a thudc tai san thé chap
duoc xac dinh béi cac diém: 1,2,3,4,5,11,10,9,1. C6 tong dién tich 134,9 m2 1a
dién tich thé chap, tai san bao dam cho phan nghia vu 13: 5.025.203.855 ddng (bao
gdm: 1.070.524.657 dong no gbc; 3.954.679.198 dong no 1di tam tinh dén ngay
06/11/2020) va toan bo tién 1di phat sinh trén sb tién: 1.070.524.657 déng ng gbe
theo 1ai suat quy dinh tai Hop déng tin dung, khé wéc nhan ng di ky ké tur ngay
05/01/2021 cho dén khi thuc hién xong nghia vu.

Dién tich 4,9 m2 nam tai cac diém:13,9,10,11,12,13 13 phan dién tich bao
quanh goéc ngdi nha cip 4 nam phia bén trai tir cong nhin vao thira dat cling 13 tai
san thé chép, nhu vay dién tich do thuc té 16n hon so vé&i dién tich 130 m2 ghi
trong Gidy ching nhan quyén str dung dat mang tén Nguyén Pang Khanh (co6 so
d6 kém theo). Nhu vay xéac dinh dién tich thyc té ciling thudc tai san thé chip gom
134,9 m2 da do va Ngan hang co quyén phat mai ké bién ca dién tich nay, Ngan
hang phai tra lai cho cac dong thira ké gia tri quyén sir dung 4,9m2 dat nay va gia
tri ngdi nha tai thoi diém phat mai thi hanh an, do ngdi nha nam trén phan dat thé
chap nén Ngan hang c6 quyén ké bién va phat mai ca 4,9 m2 va ngdi nha nay.
Trong truong hop phai xtr 1y tai san ddm bao nay thi ngoai hd gia dinh dang cu tra
12 6ng Khanh va ba Bui Thi Khang thi cac dong thira ké cing quan 1y st dung thira
dat 6 phai chuyén di dé dam bao thi hanh an. Néu s6 tién thu dugc khong du dé
thanh toan hét cac khoan no phat sinh tir hop dong tin dung thi Cong ty bi don phai
tiép tuc tra s tién con thiéu cho dén khi thanh toan hét cac khoan no. ( Theo an 1€
s6: 11/2017/AL Hoi dong thim phéan thong qua 14/12/2017)

- Quyén sur dung dét 1a tai san thé chap va tai san gan lién v6i dat ddi vai
thira dat s6 187b, to ban d6 s6 4, mang tén chu sir dung cua ba Nguyén Thi Sam tai
dia chi: Thon An Son, xd Thuong M9, huyén Pan Phuong, tinh Ha Tay ( nay la
thanh phé Ha Noi). Tai san bao dam cho phan nghia vu l1a: 2.172.446.772 dong
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(bao gom: 462.798.705 dong no goc; 1.709.648.067 dong no 13i tam tinh dén ngay
04/01/2021) va toan b tién 13i phat sinh trén sd tién: 462.798.705 dong ng goc
theo 14i suat quy dinh tai Hop dong tin dung, khé wdc nhan ng da ky ké tir ngay
05/01/2021 cho dén khi thyc hién xong nghia vu.

- Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat dbi voi thira dat sb 34 (2), to
ban d6 s 25, mang tén chu str dung Cong ty ¢ phan XNK Thuong mai va dich vu
Quéc Té do Vit Vian Nam 1a nguoi dai dién theo phap luat, tai san tai dia chi: Thon
Vé, x3 Nam Hong, huyén Déng Anh, thanh phé Ha Noi. Tai san bao dam cho phan
nghia vu 1a: 3.247.304.591 dong (bao gbém: 691.776.838 ddng no gbc;
2.555.527.753 ddng no 1ai tam tinh dén ngay 04/01/2021) va toan bo tién 1ai phat
sinh trén s tién: 691.776.838 dong ng gdc theo 13i suat quy dinh tai Hop dong tin
dung, khé w6c nhan no da ky ké tir ngay 05/01/2021 cho dén khi thuc hién xong
nghia vu.

- Quyeén st dung dit va tai san gan lién véi dat dbi voi thiaa dat sé 159, to
ban dd sd 7, mang tén chu st dung Nguyén Thi Sam tai dia chi: xa Thuong Cat,
huyén Tu Liém, Ha No6i. Nay thude dia chi: s6 7 ngd 82/40 td dan phé Dong Ba 2,
phuong Thuong Cat, quan Bac Tu Liém, Ha Noi. Tai san bao dam cho phan nghia
vu la: 1.091.094.343 dong (bao gom: 232.437.018 dong ng gdc; 858.657.325 dong
no 13i tam tinh dén ngay 04/01/2021) va toan b tién 1ai phat sinh trén sd tién:
232.437.018 dong ng goc theo 1i suét quy dinh tai Hop ddng tin dung, khé udc
nhan no da ky ké tir ngay 05/01/2021 cho dén khi thuc hién xong nghia vu.

4. Danh quyén khoi kién cho nhitng ngudi c6 quyén loi lién quan trong vu
an khoi kién Vii Van Nam, Nguyén Thi Sdm ciing nhu cong ty cd phin XNK
Thuong mai va dich vu Quéc Té trong vu ki¢n khac.

5. Khong chap nhdn cic yéu ciu doc lap, bac yéu cau huy hop dong thé chap
cia cic ong ba: Pd Vin Vinh, Pam Thi Chinh, Pham Thi Hué, va cu Bui Thi
Khang.

Ngodi ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo ciia cac duong sy theo
quy dinh cua phap luat.

Khong dong ¥ v6i ban an so tham ngay 12/01/2021; ngay 15/01/2021 Bui thi
Pong, Lé Thi Long, Nguyén Thi Thu c¢6 don khang céo toan by ban an so tham va
ngay 20/01/2021 ba Pham Thi Hué c6 don khang cio mot phan ban an so tham vé phan
xir 1y tai san thé chap.

Tai phién toa hém nay Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién.

Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Bui thi Pong, Lé Thi
Long, Nguyén Thi Thu, ba Pham Thi Hué van giit nguyén yéu cau khang cdo.

Cac duong sy thong nhat xac nhan ngoai cac tai liéu chimg cir da ndp cho
Toa 4n ra thi khong con tai liéu ching ct nao khac dé ndp cho Toa 4n va dé nghi
Tda an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Luat su bao v¢ quyén loi ich hop phap cho ba Hoa, chi Thu, ong Long sau
khi tom tat noi dung vu an va phan tich n6i dung vu an c6 quan diém: Cin clr cac
tai lidu co trong hd so xét thdy theo thoa thuan trong hop dong han mirc tin dung
va cac khé uéc nhan no cac bén thoa thuan mic 13 suit s& dugc diéu chinh 01
thang/1 1an, nhung theo bang tinh 13i cia Ngan hang nop cho Toa an thi murc 14i
suat ma ngan hang tinh khong dugc diéu chinh 14 khong dung véi thoa thuan cua
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cac bén va khong phu hop véi quy dinh cua phap luat. Cap so tham d3 chap nhan
yéu cau vé 1ai suat ciia ngan hang 1a khoéng dung lam anh hudng dén quyén loi ich
hop phap cua cac duong sy. Do d6 can phai huy an so tham.

Vé viéc xur 1y tai san thé chap Toa an cap so tham chap nhan yéu ciu cia
Ngén hang Ia khong dung vi tai thoi diém ky két cac hop dong the chap cac duong
su da bi lira déi va muc dich ky hop d6ng thé chap 1a dé vay tién cta cong ty, hon
nira tai thoi diém nhan thé chap ngan hang khong hé xem xét dinh gia tai san thé
chap dé dam bao quyen lgi ich hop phap cho cac duong su. Do vay can phai tuyén
bb hop ddng thé chap vo hiéu.

Dai dién Vién k1em sat nhan dan thanh phd Ha Noi trinh bay quan diém va
dé xuat hudng giai quyet vu an:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan va Ho1 doéng xét xir da chap hanh ding quy
dinh cta phéap luat trong qua trinh giai quyét vu an tir tha tuc thu 1y vy 4n, mo
phién toa va tai phién toa xet xu phuc tham. Tai phién toa, duong sy da thuc hién
dang quyen va nghia vy ciia minh quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi tom tat ndi dung vu an va phan tich noi dung vu an. Vi
dai dién Vién kiém sat c6 quan diém: cin ctr cac tai liéu ¢ trong hd so xét thiy
khong c6 co s& dé chap nhan yéu ciu khang cdo cta ba Pong, chi Long, chi Hug,
chi Thu. Tuy nhién tai cdp so thdm theo bang tinh 13i suat ctia nguyén don thi viéc
tinh 14i suat ciia Nguyén don khong duoc diéu chinh theo nhu théa thuan cia cac
bén trong hop dong 1a khong dung voi thoa thuén cua cac bén trong hop d6ng han
mure tin dung va cac khé wdc nhan no va khong phu hop v6i quy dinh cua phap
luat. Tai cap phuc thim Nguyén don d tinh lai 13i suat va da duogc diéu chinh theo
tung thoi ky, do do can cir khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 stra 4n so tham vé phan lai
sudt va cach tuyén; Vé an phi cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh cta
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ct cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an, cian ctr két qua hoi va
tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1].Vé t6 tung: Pon khang céo cta nhimg ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan 1a Bui thi Pong, Lé Thi Long, Nguyén Thi Thu, ba Pham Thi Hué 1am trong thoi
han luat dinh. Nguoi khang cao da ndp tam tmg an phi phtc tham, nén viéc khang
cao la hop 1¢. Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi giai quyet la dung tham quyén.

Vé nguoi tham gia t6 tung: Qud trinh giai quyét vu an Toa an di tong dat
hop 18 cac van ban t6 tung cua Toa an cho cac duong sy trong vu an, nhung tai
phién toa hom nay Bi don Cong ty ¢ phan xuit nhap khau thuong mai dich vu
Quéc Té; Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan: Ba Bui Thi Khang, chi Pham Thi
Hug, chi Nguyén Thi Thai, anh Nguyén Ping Hanh, anh Nguyén Ping Khai; Chi
Nguyén Thi Van; Ong Hoang Danh Duong, anh Hoang Danh Hai, anh Poan
Thanh Nam; Ong D6 Vin Vinh, Anh D6 Vin Minh; Anh P4 Vin Vinh; Chi
Nguyén Thi Thuy; Chi Triéu Thi Thay; Ong Nguyén Dinh Tong, cu Nguyén Thi
Puong. Nguoi dai dién 0y quyén ciia 6ng Tong va cu Nguyén Thi Puong 1a chi
Nguyén Thi Minh Thyc; Chi Nguyén Thi Sam; Anh Vii Vin Nam; Vin phong
Cong chimg Mién Béc; Vin phong cong ching Nguyén Pic Thinh ( Tén cii 1a
Vin phong cong chimg A 1- Thanh phdé Ha Noi; Uy Ban nhan dan Huyén Pan
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Phuong, Ha Noi déu vang miat khong c6 1y do. Can ct diéu 227 Toa 4n nhan dan
thanh phé Ha Noi van tién hanh xét xir vang mit cac duong sy trén theo quy dinh
cua phap luat.

V& nguoi tham gia to tung; Cac tai liéu ¢ trong ho so thé hién qué trinh giai
quyét vu 4n Nguoi co quyén loi nghia vy lién quan la: 6ng Nguyén Vinh Chung
(chet ngay 22/4/2018), nhung Toa an cap so tham khong xac dinh nguoi ké thira
quyén t6 tung cua ong Chung theo quy dinh tai Piéu 74 Bo luat té tung dan su 1a
c6 thiéu st can phai rat kinh nghiém. Tuy nhién nhirng nguoi ké thira quyen t6
tung cua 6ng Chung la Ba Pham Thi Hoa, chi Nguyén Thi Thu, chi Nguyén Thi
Diéu Linh. Nhitng ngudi nay déu tham gia to tung voi tu cach la nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan trong vu an, nén quyen loi van dugc bao dam. Do vay, Toa
an cép phtc thadm stra 4n so thim xac dinh ba Pham Thi Hoa, chi Nguyén Thi Thu,
chi Nguyén Thi Diéu Linh 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t0 tung cta ong
Chung va la nguoi co quyén loi ich lién quan trong vy an.

[2].Vé ndi dung: Xét thdy, Hop dong tin dung han mic so:
20110519/HPHMTD/TCB-HQV-QNM, ngay 19/5/2011 va cac khé wdc nhan no
ngay 19/10/2011, Khé u6c ngay 29/10/2011, Khé ude ngay 18/11/2011 gitta
Ngan hang Techcom Bank Viét Nam va Cong ty ¢ phan xuit nhap khau thuong
mai va dich vu Qudc Té duoc cac bén ky két trén co s hoan toan ti nguyén, vé
hinh thttc va nd1 dung phu hop vé1 quy dinh cua phap luat nén phat sinh hiéu luc
d6i v4i cac beén.

Sau khi ky két hop dong Ngan hang Techcombank dé giai ngan cho Cong
ty c6 phan xudt nhap khau thuwong mai dich vu Quoc té tong sd tién la:
5.854.000.000 dong. Céac tai liéu c6 trong ho so thé hién tinh dén ngay
04/01/2021 Cong ty c¢b6 phan Xuét nhap khau thuong mai dich vu Quéc Té con
no Ngan hang Techcom Bank Viét Nam s6 tién no goc 1a 4.642.037.035 dong.
Toa an cdp so tham budc Cong ty c6 phan xuit nhap khau thuong mai va dich
vu Qubc té phai thanh toan tra cho Ngan hang Techcom Bank Viét Nam sé tién
ng gbc 1a: 4.642.037.035 dong 1a ¢ can ctr va phu hop véi quy dinh ciia phap
luat.

*V@ 14i suat: Theo quy dinh tai Muc 1.5 Piéu 1 ctia Hop dong han muirc
va tai muc 5.1 cia cac khé udc nhan ng cac bén thoa thuan 13i suat c¢d dinh 1a
21,8%/nam, 13i suat duoc diéu chinh 1 thang/11dn va bang 14i suit tiét kiém
thuong 01 thang loai tra 1ai sau cua Techcombank — Ho1 s&/ Chi nhanh Hoang
Quéc Viét tai thoi diém diéu chinh cong bién d6 nhung khong thap hon 1i suat
cho vay tdi thiéu dugc quy dinh boi Ngan hang tai ting thoi ky. Xét thay, tai
cap so thAim Ngan hang Techcombank yéu cau Cong ty co phan Xuét nhap khau
thuong mai dich vu Québc té phai thanh toan tra cho Ngan hang Techcombank
v6i tong s6 tién no 13i 1a 17.272.143.450 dong trong d6 no lai trong han la
42.028.773 dbéng; No 1di qua han:17.106.354.664 d6ng. Qua kiém tra ho so thiy
viéc tinh 1di ciia Ngan hang Techcombank khong dugc diéu chinh theo thoa
thuan cua cac bén trong Hop déng han mirc va cac khé uéc nhan no 1a khong
dung vo6i quy dinh cua phap luat, nhung Toa an cap so thim da chap nhan yéu
cau 14i suat cua Ngan hang Techcombank va budc Cong ty cd phan Xuit nhap
khau thuong mai dich vu Qudc té phai thanh toan cho Ngan hang Techcombank
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s6 tién no 14i trong han va qua han 13 17.272.143.450 dong 1a khong dung voi
quy dinh cta phép luat. Qué trinh giai quyét vu an tai cap phiac thim Ngan hang
Techcombank d tinh lai 14i suat va da diéu chinh 14i suét theo ting thoi ky cu
thé muc 13i suat duge diéu chinh tir ngay giai ngan dén ngay 04/01/2021 voi
muc 13i sudt trong han va qua han tam tinh dén ngay 04/1/2021 la:
10.491.760.856 ddng. Trong d6 13i sudt trong han 1a: 42.028.773 dong; LAai suét
qua han 1a: 10.331.490.435 d6ng. Xét thdy viéc tinh 1ai cua Ngan hang
Techcombank Viét Nam phu hop véi quy dinh cua phap luat nén duoc chip
nhan.

Do d6 budc Cong ty co phén Xuét nhap khau thuong mai dich vu Quéc
Té phai thanh toan tra cho Ngan hang Techcombank Viét Nam tong sb tién no
gbc, no 14i tam tinh dén ngay 04/1/2021 1a: 15.015.556.243 d6ng. Trong dé no
gbe 1a: 4.642.037.035 dong; No lai trong han 1a 42.028.773 dong; No 1di qua
han 1a 10.331.490.435 ddng

*Tai san dam béo cho khodn vay gom:

+ Tai san 1: Quyén st dung dét va tai san gan lién v4i dat dbi vai thira dat sb
597, to ban d6 so 4, tai dia chi: Doi 6, thon Phan Long, xd Tan Hoi, huyén Dan
Phuong, thanh pho Ha No1i. Theo Gidy ching nhan quyen stt dung dat s6 BA
956008, s6 vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat so: H03754 do UBND
huyén Dan Phuong, tinh Ha Tay (cti) cap ngay 12/7/2010 mang tén 6ng Khanh.
Theo Hop dong thé chip tai san ctia bén thtr ba b cong chung 1161.2011/HDTC
ngdy 04/6/2011 Vin phong cong ching Al thanh phd Ha Noi. Tai san dam bao
cho phan nghia vy tam tinh dén ngay 04/01/2021 1a: 3.462.816.664 dong trong do
ng gbc 1a 1.070.524.657 dong; No 1ai 1a 2.392.292.007dong va 13i phat sinh ké tir
ngay 5/01/2021 cho dén khi thanh toan hé ng goc.

Xét yéu cau doc 1ap ctia ba Bui Thi Khang dé nghi toa an tuyén bé hop dong
thé chap vo hiéu. Hoi dong xét xir xét thay, nguon gbc dién tich dat nay anh
Nguyén Pang Khanh duoc bd dé 1a 6ng Nguyén Pang Khai cho riéng nam 2010 ¢6
dién tich 130m? dat. Sau khi dugc cho anh Khanh d 1am thu tuc tach thira dat tai
chi nhanh Van phong dang ky dat dai Ha Noi huyén Pan Phuong thue hién chinh
ly blen dong sang tén tach s6 cho anh Nguyén Ping Khanh. Theo g1ay ching nhan
quyén su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sb
BA956008 do Uy ban nhan dan huyén Pan Phugng cap ngay 12/7/2010 thé hién
dién tich dat 1a 130m>%; nha & chua dugc ching nhan quyén so hitu; Cong trinh xay
dung khac chua duoc ching nhan quyén sé hitu.... Nhung tai thoi diém nay trén
dat da c6 mot dién tich nha cap 4.

Ngay 04/6/2011, anh Khanh ky hop ddng thé chap quyén s dung dat doi
vé6i thira dat trén dé dam bao nghia vy thanh toan cho Cong ty c6 phan Xuét nhap
khau thuong mai dich vu Qudc té tai ngan hang thuong mai cd phan Ky thuong
Viét Nam.

Theo Hop dong thé chip thi cac bén thoa thuan tai san thé chap 1a quyén sir
dung dat, bién ban xem xét dinh gia tai san thé chap cta ngan hang ciing chi dinh
gia gi tri sir dung dét, khong tinh gia tri tai san trén dat. Xét thay dién tich nha cap
4 trén dat nay c6 trudc khi ong Khai lam thu tuc ting cho anh Khanh.

Qua trinh giai quyét Toa an cdp so tham di tién hanh xem xét thAm dinh tai
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chd dbi voi dién tich nha dat trén thé hién sd do thuc té 16n hon gidy ching nhan
quyén str dung dat, so hitu nha va tai san trén dat 1a 4,9 m? phan dién tich nay lién
quan téi ngdi nha cdp 4 nam trén phan dit ma anh Khanh thé chap theo ba Khang
thi dién tich nha cdp 4 nay la cua ba va ong Khai va dién tich nha nay ba va ong
Khai chua chia cho cac con. Hién tai ba va vo chong anh Khanh van dang quan ly
st dung di¢n tich nha dat nay. Xét thay, Sau khi dugc cap Glay ching nhén quyén
stt dung dat sd BA 956008, anh Nguyen Piang Khanh khong dé nghi cap bd sung
tai san trén dat cling nhu khong yéu cau do dac lai. Qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa cac duong sy déu xac nhan tinh trang nha dat van giir nguyén nhu
thoi diém thé chap.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai cac cap toa 4n cac dong thtra ke cua cu Khai
khong ai co yéu cau chia thua ké, khong khiéu nai yéu cau huy gidy chirmg nhin
quyén st dung dat va sau khi Toa 4n cap so thim xét xr ba Khang va cac dong
thira ké cua cu Khai khong ai c6 don khang cao. Vién kiém sat ciing khong co
khang nghi. Do vay, Gianh quyén khai kién cho cac dong thira ké cua ong Khai
bﬁng mot vu kién dan su khac khi c6 yéu cau.

Xét thdy hop dong thé chdp duoc cac bén ky két trén co s& hoan toan tu
nguyén, vé hinh thirc va ndi dung phu hop véi quy dinh cia phap luat nén phat
sinh hi¢u luc déi véi cac bén.

Tuy nhién, Toa an cip so thdm tuyén tda 4n cip so tham tuyén cho xu 1y ca
tai san trén dat 1a khong dung vOi quy dinh cua phap luat va lam anh huong dén
quyen loi ich cua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan. Nén khi xur ly tai san thé
chap thi céc tai san trén dat nay s& duoc giai quyet theo quy dinh diém 19 Diéu 1
nghi dinh 11/2012/NDCP ngay 22/2/2012 cta vé sira d6i bd sung mot s6 diéu cta
nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctua chinh phu vé giao dich bao dam
va uu tién cho gia dinh anh Khanh, ba Khang ciing nhu cac hang thira ké thtr nhat
théa thuan mua lai tai san trén dat thé chép.

Ttr nhitng cin ¢ trén khong ¢6 co s& dé chip nhan yéu cau doc 1ap va yéu
cau cua ba Khang.

Qua trinh giai quyet vu 4n tai cap phiic tham ngay 8/12/2021 chi Pham Thi
Hu¢ c¢6 don xin rat yéu cau doc 1ap va don khang cdo. Xet thdy viéc rut don yéu
cau dbc 1ap va don khang céo ciia chi Pham Thi Hué 12 hoan toan tu nguyén va phu
hop voi quy dinh cta phap luét, nén dugc chap nhan. Do vay, dinh chi giai quyét
d6i voi yéu cau doc 1ap va yéu cau khang cao cua chi Pham Thi Hué.

+ Tai san thtr 2: Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6
797, to ban dd s6 03, tai dia chi: Thén Thuong Hoi, xa& Tan HO1, huyén Pan
Phuong, thanh phd Ha Nbi, theo glay chig nhan quyen str dung dat s6 S735281,
vao so cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: 00722.QSDB/PP do UBND
huyén Dan Phuong, tinh Ha Tay (ct) cap ngay 08/8/2001 mang tén ong Nguyén
Vian Chung. Theo Hop dong thé chap sb: 1042 ngay 17/5/2011 lap tai van phong
cong ching Al thanh phd Ha Noi. Tai san dam bao cho phan nghia vu tam tinh
dén ngay 04/01/2021 la: 3.837.628.807 ddng trong d6 no goc 1a 1.186.397.277
dong; No 1ai 1a 2.651.231.530 dong va i phat sinh ké tir ngay 5/01/2021 cho dén
khi thanh toan hé no géc.

Xét yéu cau khang cao ctia chi Thu cho riang b me chi bi lira nén maéi ky
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hop dong thé chap nha dat trén. Hoi dong xét xir xét thdy qua trinh giai quyét va tai
phién toa chi Thu khong xuat trinh duoc cac tai liéu chimg ctr ching minh vé viéc
6ng Chung va ba Hoa bi lura ky hop dong the chap. Qua trinh giai quyet va tai
phlen tdoa chi Thu déu x4c nhan vi can vay tién nén bo me chi da ky hop dong thé
chap tai san dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty cd phan xuat nhap khau Quéc
Té tai ngan hang. Viéc ky hop dong thé chép 14 do bé me chi hoan toan tu nguyén.
Sau khi ky két hop dong thé chap thi Cong ty da cho gia dinh chi vay s6 tién
500.000.000 ddng va hang thang gia dinh van thanh toan 1ai cho Cong ty. Do do
khéng ¢ cin ctr dé chap nhan yéu cau khang cao cua va chi Thu.

+ Tai san thtr 3: Quyén sir dung dat va tai san gin lién vi dat tai thira dat s6
34(2), to ban do sb: 25, dia chi: Thon V&, xd Nam Héng, huyén Pong Anh, Ha
Noi, theo gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 AL809924 do uy ban nhan dan
huyén Dong Anh cép ngay 27/5/2008 mang tén 6ng Doan Van Nghi. Dang ky sang
tén Cong ty ¢ phan Xuét nhap khau thuong mai dich vu Qudc te ngay 17/4/2011
theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sd
11539 1ap ngay 28/9/2011 vin phong cong chiing mién Bac thanh phé Ha Noi.
Theo hop dong thé chip so: 1868.2011/HDTC ngay 28/10/2011 tai Van phong
cong chung Al thanh phé Ha Noi. Tai san dam bao cho phan nghia vy tam tinh
dén ngay 04/01/2021 la: 2.237.684.705 ddng, trong d6 ng gdc 1a 691.776.838
dong; No 14i 1a 1.545.907.597 dong va 1i phat sinh ké tir ngay 5/01/2021 cho dén
khi thanh toan hét no géc

Qua trinh giai quyet va tai phién toa 6ng Nghi xac nhan d6 ¢6 nhu cau vay
v6n nén ong da ky hop dong chuyén nhugng nha dét trén cho ba Sam va lac d6 ba
Sam c6 hira véi ong s€ cho 6ng vay 500.00.000 dong Sau khi ky hop dong chuyen
dugc mot thoi gian thi co can bd ngan hang dén noi voi ong la Cong ty cb phan
xudt nhap khau thuong mai dich vu Qubc Té di vay duoc tién, nhung 6ng khong
dugc ba Sam chuyén cho khoan tién nao va éng da nhiéu lan tim gip ba Sam yéu
cau chuyén tién cho ong nhu da thoa thuan, nhung khong dugc. Nay 6ng dé nghi
Cong ty phai tra lai Gidy chiing nhan quyén sir dung dat va so hitu nha, tai san gan
lién voi dat cho 6ng.

Xét thay sau khi xét xir so tham o6ng Nghi khong c6 khang céo, Vién kiém
sat khong c6 khang nghi, nén hoi dong xét xir khong xem xét.

+ Tai san tha 4: Quyén str dung dat va so hitu tai san gan lién v6i dat tai
thira 187b, t& ban dd sb: 04 tai dia chi: thon An Son, xa Thuong Mo, huyén Dan
Phuong, Ha Tay (nay la Ha Noi). Theo glay ching nhén quyén su dung dat sb
S076524, s6 vao sb cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sb: 00317/QSDb/bB
do UBND huyén Dan Phuong, tinh Ha Tay (nay la thanh phb Ha Noi) cap ngay
19/12/2002 ho 6ng P6 Vin Vinh d3 ding ky sang tén cho ba Nguyen Thi Sam
ngay 22/6/2011 theo hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat s6 9697 dugc
van phong cong ching mién Bic chimg thuc ngay 27/3/2011.Theo hop dong thé
chap s6 1311.2011/HDTC ngay 04/7/2011 tai van phong cong ching A1l thanh phd
Ha Noi. Tai san dam bao cho phan nghia vu tam tinh dén ngay 04/01/2021 la:
1.497.010.887 d6ng trong d6 no gdc 1a 462.798.705 ddng; No 1di 1a 1.034.212.182
d6ng va lai phat sinh ké tir ngay 5/01/2021 cho dén khi thanh toan hét no goc.

Xét yéu cau doc 1ap ciia chi Chinh, anh Vinh. Hoi dong xét xir xét thy cac
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tai liu cua Van phong dang ky dat dai Ha Noi, chi nhanh Pan Phugng ciing nhu
van phong cong ching Mién Béc cung cap thé hién: Sau khi 6ng Nghi ky hop dong
chuyén nhuong cho ba Sam, Chi cuc thué huyén Pan Phuong ra thong bao s6
677/TB-CT(CCT) ndp thué thu nhip c4 nhan va thong bao sb: 1179-TB/CCT ndp
1€ phi truéc ba nha dét va sau khi ndp thué hoan thanh nghia vu tai chinh thi Van
phong dang ky quyen str dung dat da diéu chinh bién dong trén gidy chimg nhan
quyén su dung dat sang tén chu s dung 1a ba Nguyén Thi Sam st dung thura:
187D, t& ban dd sb: 04, dién tich 144 m2. Nhu vay theo quy dinh ctia Luat Dat Dai
viéc thyc hién hop dong nay da duoc thuc hién xong tir ngay 22/6/2011. Hon nita,
qua trinh giai quyét va tai phién toa chi Chinh xac nhan khi ky hop dong chuyén
nhuong thi ba Sam c6 htra s& cho gia dinh chi vay 500.000.000 dong, nhung sau d6
ba Sam khong dua cho gia dinh chi khoan tién nao. Chi di goi dién gip ba Sam
yéu cau ba Sam phai thanh toan tién cho gia dinh chi nhung ba Sam huaa sau 30
ngay khi c6 két qua sang tén sO d6 thi s& tra tién nhu vay anh Vinh, chi Chinh da
biét viéc vi pham hop dong chuyen nhugng tir ndm 2011. Do d6 dén nay da hét
thoi hiéu khaéi kién 601 v6i yéu cau huy Hop ddéng chuyén nhuong ciing nhu huy
Gidy ching nhan quyén str dung dat da sang tén va duoc dang ky tai chi nhanh vin
phong Ping ky dat dai Ha Noi, chi nhanh Pan phuong. Mit khac, sau khi xét xir
so tham anh Chinh, chi Vinh khong c6 don khang cdo. Vi vy khéng c6 cin ctr dé
chap nhéan yéu cau doc 1ap cta anh Chinh, chi Vinh.

+ Tai san tht 5: Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dét tai thira s:
371, to ban do sb: 03, dia chi: Thon Ha, xa Lién Trung, huyén Dan Phuong, Ha
Noi, theo Gidy ching nhan quyen sir dung dat sé6 AG 569619, vao s cap gidy
ching nhén quyén su dung dat s6: H00596 do UBND huyén Pan Phuong, tinh Ha
Tay (cii) cap ngay 29/12/2006 mang tén o6ng Hoang Danh Duong, ba Bui Thi
Poéng. Theo Hop ddng thé chap s6 1041.2011/HDTC cong chimg ngay 17/5/2011
tai Van phong cong chimg A1 thanh phdé Ha Noi. Tai san dam bao cho phan nghia
vu tam tinh dén ngay 04/01/2021 la: 3.228.553.480 dong, trong d6 ng goc la
998.102.450.940 dong; No 1ai 14 2.230.450.940 dong va ldi phat sinh ké tir ngay
5/01/2021 cho dén khi thanh toan hét ng gdc.

Xét yéu cau khang cao cua ba Bong, chi Thu cho rang ba Pong bi lira méi
ky hop dong thé chap dé dam bao cho khoan vay ctua Cong ty tai ngan hang. Hoi
dong xét xir xét thay qua trinh giai quyét va tai phién toa ba Pong, chi Thu déu xac
nhan viéc ky két hop ddng thé chap 1a do ba Dong hoan toan ty nguyén khong bi ai
ép budc va sau khi ky hop dong the chap cong ty di cho ba Pong vay sb tién
300.000.000 d6ng, hang thang ba van tra 13i cho cong ty va ba Pong, chi Thu cling
khéng xuét trinh dugc cac tai liéu ching cur dé chtrng minh cho yéu cu cua minh.
Do d6 khong c6 co sd chip nhan yéu cau khang céo cta ba Pong, chi Thu.

+ Tai san thé chap tht 6: Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat tai
thtra 159, to ban d6 s 7, dia chi: xa Thuong Cat, huyén Tir Liém, Ha Noi nay la:
s6 7 ngd 82/40 t6 dan phb Pong Ba 2, phuong Thugng Cat, quén Bac Tu Liém, Ha
Noi. Theo gidy ching nhén quyen sir dung dat s6 AE 796872; sd vao sb cip gidy
ching nhan quyén st dung dat: H0452, sé6 QD: 4592/QD-UB, do UBND huyén Tir
Liém, thanh phd Ha Noi cap ngay 22/12/2006 mang tén ba Vii Thi Tuat da dang ky
sang tén ba Nguyén Thi Sam ngiy 22/03/2012 theo hgp dong chuyén nhuong
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quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sd 456 ngay 01/3/2012 tai Vin phong
cong chimg Mién Bic, thanh phd Ha Noi. Theo hop ddng thé chip sd
281.2012/HPTC ngay 26/4/2012 tai van phong cong chimg A1 thanh phé Ha Noi.
Tai san dam bao cho phan nghia vu tam tinh dén ngay 04/01/2021 la:
751.861.970 dong trong do ng goc 1a 232.437.018dong; No 14i 1a 519.424.952
dong va lai phat sinh ké tlr ngay 5/01/2021 cho dén khi thanh toan hét ng goc

Xet yéu cau khang céo cua chi Long la nguoi ké thira quyen nghia vu t6 tung
ctia ba Tudt va 1a nguoi co quyen loi nghia vu lién quan cho rang me chi da bi chi
Sam lira ky hop ddng chuyén nhuong nha dit tai nha sé 7 ngd 82/40 t6 dan phd
bong Ba 2, phuong Thuong Cat, quan Bic Tir Liém, Ha Noi cho ba Nguyen Thi
Sam, do do dé nghi duoc lay lai gidy ching nhan. Xet thy qua trinh giai quyét tai
céc cap toa an chi Long va ba Tuat déu xac nhan viéc ba Tuat ky hop dong chuyen
nhuong nha dat trén cho ba Sam 13 hoan toan ty nguyén va trude khi ky hop dong
chuyén nhugng nha cho ba Sam thi ba Sam c6 hira sau khi vay dugc tién cta ngin
hang thi s& cho chi Long vay 500.000.000 dong, nhung sau do6 ba Sam khong dua
cho chi sé tién ‘nay, chi da di tim ba Sam nhleu lan nhung khong dugc, tur do cho
dén nay ba Tuét va chi cung khong co yéu cau huay hop dong chuyén nhuong nay
ma chi dé nghi tra lai gidy chting nhan quyen st dung dat va tai san gan lién voi
dat cho gia dinh chi. Céac tai lidu c6 trong ho so thé hién tai thoi diém thé chép
ngan hang c6 tién hanh xem xét tham dinh dinh gia nha dét theo quy dinh. Do d6
khéng ¢ cin ctr chdp nhan yéu cau khang céo cua chi Long.

+ Tai san th@r 7: Quyén str dung dit va quyén so hitu tai san gan lién voi dat
tai thira dat sb 45(2); 45(6), to ban dd sb 22 tai dia chi xa Pht Dién, huyén Tu
Liém, thanh phé Ha Noi. Theo gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 AN 206554
do iy ban nhan dan huyén Tir Liém, thanh ph6 Ha Nbi cap ngay 18/12/2008 mang
tén ong Nguyén Dinh Nghinh sang tén cho oOng Nguyén binh Tong ngay
13/10/2010 theo hop ddng tang cho quyén sir dung dat vai tai san gan lién voi dat
s6 09102429 ngay 7/9/2010 1ap tai vin phong cong chimg M¥ Pinh, thanh phé Ha
Noi. Theo hop dong thé chap sé 327.2012/HPTC ngay 22/5/2012 tai vin phong
cong chimg Al thanh phd Ha Noi. Ngay gia dinh ong Tong da tra thay cong ty cd
phan Xuét nhap khau thuong mai dich vu Qudc té sd 1.200.000.000 dong, nén
ngan hang da giai chap Tai san nay cho gia dinh ong Téng ngay 31/12/2020. Ong
Nguyén Dinh Tong da rat yéu cau doc lap, Ngan hang da rat mot phan yéu cau
khoi kién khong dé nghi toa an giai quyét ddi voi tai san thé chap nay, nén Toa an
khong xem xét.

Hoi ddng xét xir xét thiy cac Hop dong thé chip cac bén chi thoa thudn thé
chap quyén st dung dat va theo quy dinh tai diém d muc 6.2.1 Diéu 6 cta cac Hop
d6ng thé chap cac bén thoa thuan: “Moi dién tich cong trinh x4y dung, coi ndi
thém gén lién véi tai san thé chip ..... déu thudc tai san thé chap ...” . Qua trinh
giai quyét va tai phién toa hdm nay cac du:ong su deu xac nhén cac tal san thé chap
tir trude dén nay van do ho quan 1y va sir dung, vé hién trang nha dat khong co
thay doi gi.

Do d6, toa an cip so tham tuyén trudng hop cong ty c¢6 phan Xuat nhap khau
thuong mai dich vy Quoc té khong thanh toan hodc thanh toan khong dﬁy du thi
Ngén hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an xtr Iy cac tai san thé chip bao
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gdm céa dat va tai san trén dat nhung khong yéu cau nguyén don phai thanh toan lai
gia tri tai san trén dat theo quy dinh diém 19 diéu 1 nghi dinh 11/2012/NDCP ngay
22/2/2012 cta vé sira d6i bd sung mot sd didu cua nghi dinh 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 ctia chinh phu vé giao dich bao dam 1a khong dung véi quy dinh
ctia phap luat, nén can phai stra 4n so tham. Cap so thim can phai rat kinh nghiém.

Xét cac Hop dong chuyén nhugng va cac hop dong thé chap déu duoc cac
bén ky két trén co s& tu nguyén, vé hinh thic va ndi dung déu phu hop véi quy
dinh ctia phap luat nén phat sinh hiéu lyc ddi v6i cac bén.

Truong hop Cong ty ¢d phan xuét nhap khau thuong mai dich vu Qudc Té
khong thanh toan hodc khong thanh toan day du khoan ng trén cho Ngan hang
Techcombank Viét Nam, thi Ngén hang co quyen dé nghi Co quan thi hanh an c6
tham quyén xt Iy cac tai san thé chap trén dé thu hoi no.

Khi xtr 1y tai san thé chap thi c4c tai san trén dat s& duoc xir 1y theo diém 19
diéu 1 nghi dinh 11/2012/NDCP ngay 22/2/2012 vé sira d6i bo sung mot s6 diéu
ctia nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cuia chinh phu vé giao dich bao
dam va uu tién cho gia dinh anh Khanh, ba Khang dugc mua lai tai san thé chap.

Gianh quyen khoi kién cho nhiing nguoi c6 quyen lo1 nghia vu lién quan
trong vu an vé viéc chuyén nhugng quyén st dung dat va quyén sé hitu nha tai san
gan lién véi dat bang mot vu kién dan su khac.

Tt nhitng phén tich trén ¢6 co s& dé chap nhan mot phan yéu cau khang céo
cua chi Thu, chi Long, ba Bong, chi Hug.

Dé nghi cua Luat su khong phu hop véi cac tai lidu co trong hd so nén
khong duoc chép nhan.

Pé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phu hop véi cac tai
li¢u co trong ho so nén duogc chép nhan.

Vé an phi: Do stra an so tham, nén chi Thu, ong Long, ba Pong, chi Hu¢
khong phai chiu 4n phi Kinh doanh thuwong mai phtic thim theo quy dinh cta phap
luat.

Vi cac 1@ trén,

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 1 Diéu 30, 220, 227, diém b khoan 1 diéu 28; khoan 2 Piéu
308; Piéu 309 Bo luat t6 tung dan su ndm 2015;

Ap dung Diéu 302,305,342,344,351,471,476,478,715,721 Bo luat dan sy nim
2005.

Ap dung Diéu 305 B6 luat dan sy 2015

Ap dung Diéu 91 va Diéu 98 Luat t6 chiic tin dung.

Can ct Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y sir dung 4n phi va 1& phi.

Stra ban 4an kinh doanh thuong mai so thdm sé 01/2021/KDTM-ST ngay 04
va 08 thang 01 ndm 2021 cta Toa 4n nhan dan quan Long Bién, thanh phd Ha Noi.

Xu:

1.Chap nhén yéu cau khoi kién cua Ngén hang thuong mai cd phan ky thuong
Viét Nam (Techcombank) d6i v6i Cong ty co phan Xuat nhap khau Thuong mai
dich vu Quéc Té.

2. Khong chip nhan cac yéu cau doc 1ap ciia ngudi co quyén loi nghia vu lién

19



quan 1a anh P Vin Vinh, chi Pam Thi Chinh, ba Bui Thi Khang vé viéc yéu cau
huy céc hop dong thé chap.

3. Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don dbi véi yéu cau xtr Iy
tai san dam bao dbi v4i quyén st dung dat va quyén so hitu tai san gin lién voi dat
tai thira dat sb 45(2); 45(6), to ban d6 sé 22 tai dia chi xa Phi Dién, huyén Tu
Liém, thanh phd Ha Noi. Theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé AN 206554
do Gy ban nhan dan huyén Tur Liém, thanh phé Ha Noi cap ngay 18/12/2008 mang
tén 6ng Nuyén Dinh Nghinh sang tn cho ong Nguyén binh Tong ngay
13/10/2010 theo hop ddng ting cho quyén sir dung dat vai tai san gan lién vé6i dat
s6 09102429 ngay 7/9/2010 lap tai van phong cong chimg My Dinh, thanh phd Ha
Noi. Theo hop dong thé chap s6 327. 2012/HDTC ngay 22/5/2012 tai van phong
cong ching Al thanh ph0 Ha Noi va yéu cau Cong ty co phan xuét nhap khau
thuong mai dich vu Québc té phai thanh toan tra phan 1ai phat déi véi sb tién
123.760.013 ddng va phai thanh toan/ bdi thudng toan bd an phi, chi phi luat su,
chuan bi ho so, tai liéu, phi thi hanh an, chi phi cudng ché thi hanh an.

+ Pinh chi yéu cau doc 1ap va yéu cau khang co cua chi Pham Thi Hué d6i
yéu cau tuyén bb hop dong cong chimg s Theo Hop dong thé chip tai san cta bén
thir ba s6 cong chimg 1161.2011/HDTC ngay 04/6/2011 tai van phong cong ching
A1 thanh phé Ha Nbi vo hiéu.

+ Pinh chi yéu cau doc 1ap cta 6ng Nguyén Pinh Tdng ddi véi yéu cau tuyén
bb hop dong thé chap sb s6 327.2012/HDTC ngay 22/5/2012 tai vin phong cong
ching A1 thanh phd Ha Noi.

4. Budc Cong ty c6 phan Xuit nhap khau Thuong mai dich vu Qubc Té phai
tra cho Ngin hang TechcomBank s tién no goc, no 13i tam tinh dén ngay
04/01/2021 1a: 15.015.556.243 dong. Trong d6 no goc la: 4.642.037.035 dong;
No 14i trong han 13 42.028.773 dong; No 13i qua han 1a 10.331.490.435 dong.

Ké tir ngay 05/01/2021 Cong ty cd phan Xuét nhap khau thuong mai dich
vu Qudc té con phai tiép tuc thanh toan tra cho Ngan hang Tecombank khoan
tién 141 d6i voi khoan tién no gbc chua thanh toan cho dén khi thanh toan hét no
gbc theo mirc 14i suat ma cac bén da thoa thuan trong hop dong tin dung han
muec, cac khé wéc nhan no.

5. Truong hop Cong ty cd phan Xuat nhap khau Thuong mai va dich vu Quéc
Té khong thanh toan hodc thanh toan khong day du khoan no trén cho Ngan hang
Techcombank Viét Nam, thi Ngan hang Techcombank c6 quyén yéu cau co quan
Thi hanh an dan sy xur 1y tai san thé chap dé thu hoi ng gom

+ Tai san 1: Quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dét sb
597, t& ban do sb 4, tai dia chi: Poi 6, thon Phan Long, xd Tan Hoi, huyén Dan
Phuong, thanh pho Ha Noéi. Theo Gidy ching nhén quyen stt dung dat s6 BA
956008, s6 vao so cap gidy ching nhan quyén sur dung dat s6: H03754 do UBND
huyén Pan Phuong, thanh phé Ha Noi cAp ngay 12/7/2010 mang tén 6ng Nguyén
Diang Khanh. Dién tich 134,9m? dat thudc tai san thé chap duoc xac dinh boi cac
diem (1,2,3,4,5,11,10,9,1) (c6 so' d6 kém theo ban dn). Theo Hop dong thé chap tai
san cua bén th ba 5O cong chimg 1161.2011/HDTC ngay 04/6/2011 tai van phong
cong ching A1 thanh phé Ha Noi. Tai san dam bao cho phan nghia vu ng goc, ng
lai tam tinh dén ngay 04/01/2021 la: 3.462.816.664 dong trong d6 ng gbc la
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1.070.524.657 dong; No 13i 1a 2.392.292.007d6ng va 1ai phat sinh ké tir ngay
05/01/2021 trén sd ng gdc theo 13i suit thoa thuan tai Hop ddng tin dung han miec,
cac khé udc nhan ng cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Dién tich 4,9m? giéi han boi cac diém (13,9,10,11,12,13) (co so d6 keém theo
ban an) la phan dién tich bao quanh ng6i nha cap 4 nam phia bén tréi tir cong nhin
vao thira dat ciing thudc tai san thé chép. Truong hop Ngan hang k& bién, phat mai
tai san thi phai tra lai cho cac dong thira ké cua ong Nguyen Dang Khai gia tri
quyén st dung 4,9m? dat va gid tri ngdi nha nim trén phan dién tich 4,9m>2 Ngoai
ho gia dinh dang cu tri 13 6ng Khanh va ba Bui Thi Khang thi cac déng thira ké
cung quan 1y, st dung thira dat phai chuyén di dé dam bao thi hanh an.

+ Tai san thir 2: Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6
797, to ban d6 s6 03, tai dia chi: Thon Thuong Hoi, xa& Tan HO1, huyén Pan
Phuong, thanh phd Ha Nbi, theo g1ay chirng nhéan quyen str dung dat s6 S735281,
vao so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6: 00722.QSDB/PP do UBND
huyén Dan Phuong, tinh Ha Tay (ct) cap ngay 08/8/2001 mang tén ong Nguyén
Vin Chung. Theo Hop dong thé chdp cong ching sbé: 1042.2011/HPTC ngay
17/5/2011 lap tai van phong cong ching Al thanh phd Ha Noi. Tai san dam bao
cho phan nghia vy no goc, ng lai tam tinh dén ngay 04/01/2021 1a: 3.837.628.807
dong trong d6 ng gbc 1a 1.186.397.277 ddng; No 13i 14 2.651.231.530 dong va lai
phat sinh ké tir ngay 5/01/2021 trén s6 ng gbc theo ldi suat thoa thuan tai Hop dong
tin dung han murc, cac khé wéc nhan no cho dén khi thanh toan xong khoan no.

+ Tai san thu 3: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6
34(2), to ban d6 sb: 25, dia chi: Thon V¢, x4 Nam Hong, huyén Dong Anh, thanh
phé Ha Noi, theo gidy ching nhén quyén st dung dat s6 AL809924 do uy ban
nhan dan huy¢n Pong Anh cap ngay 27/5/2008 mang tén ong Poan Vian Nghi.
Ping ky sang tén Cong ty ¢ phan Xuat nhap khau thuong mai dich vu Quéc te
ngay 17/10/2011 theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin
lién véi dat s6 11539 1ap ngay 28/9/2011 vin phong cong chimg mién Béc thanh
pho Ha Noi. Theo hop dong thé chap so: 1868.2011/HDTC ngay 27/10/2011 tai
Vian phong cong ching Al thanh phd Ha Noi. Tai san dam bao cho phan nghia vu
ng goc, no 1ai tam tinh dén ngay 04/01/2021 1a: 2.237.684.435 dong trong do ng
gbc 14 691.776.838 ddng; No 13i 1a 1.545.907.597 dong va 1ai phat sinh ké tir ngay
5/01/2021 trén s6 no gdc theo 1ai suat thoa thuan tai Hop dong tin dung han mic,
cc khé udc nhan no cho dén khi thanh toan xong khoan no.

+ Tai san tha 4: Quyén st dung dat va s& hitu tai san gan lién v6i dat tai
thira 187b, to ban dd sb: 04, dia chi: thon An Son, xd Thuong Mo, huyén Dan
Phuong, Ha Tay ( nay la Ha Noi). Theo glay ching nhan quyén st dung dat 6
S076524, sd vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung dat so: 00317/QSDb/bB
do UBND huyén Pan Phuong, tinh Ha Tay (cii) cap ngay 19/12/2002 ho ong Db
Vin Vinh d3 ding ky sang tén cho ba Nguyén Thi Sam ngay 22/6/2011 theo hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 9697 dugc vin phong cong ching mién
Bic chung thuc ngay 27/3/2011. Theo hop ddng thé chip sé 1311.2011/HDTC
ngay 04/7/2011 tai van phong cong chimg Al thanh phd Ha Noi. Tai san dam bao
cho phan nghia vu ng gdc 14i tam tinh dén ngay 04/01/2021 1a: 1.497.010.887 dong
trong d6 ng gdc 1a 462.798.705 ddng; No i 1a 1.034.212.182 ddng va 1ai phét sinh
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ké tir ngay 5/01/2021 trén s6 no gbc theo 13i sudt thoa thuan tai Hop dong tin dung
han muc, cac khé uéc nhan no cho dén khi thanh toan xong khoan no.

+ Tai san tha 5: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira s:
371, to ban d6 sb: 03, tai dia chi: Thon Ha, x& Lién Trung, huyén Dan Phuong, Ha
Noi, theo Glay ching nhan quyén st dung dat AG 569619, vao so cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé: H00596 do UBND huyén Pan Phugng, tinh Ha Tay
(nay 1a thanh phd Ha Noi) cip ngay 29/12/2006 mang tén 6ng Hoang Danh
Duong, ba Bui Thi Pong. Theo Hop dong thé chip sd 1041.2011/HPTC cong
ching ngay 17/5/2011 tai VP cong chimg Al thanh phd Ha Noi. Tai san dam bao
cho phan nghia vu ng gbc, no 13i tam tinh dén ngay 04/01/20211a: 3.228.553.480
dong trong d6 no gbe 1a 998.102.540 dong; No 14i 1a 2.230.450.940 dong va 13
phat sinh ké tir ngay 5/01/2021 trén s6 no goc theo i sut thoa thuan tai Hop dong
tin dung han muec, céac khé wéc nhan ng cho dén khi thanh toan xong khodn ng.

+ Tai san thir 6: Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira 159,
to ban dd s 7, dia chi: xa Thuong Cat, huyén Tu Liém, Ha N§i nay la: s6 7 ngo
82/40 t6 dan ph Pong Ba 2, phuong Thuong Cat, quan Bac Tur Liém, Ha Noi.
Theo gidy chtmg nhan quyén sir dung dat sd AE 796872; s6 vao so cip gidy ching
nhan quyen sir dung dat: H0452, s6 QB: 4592/QD-UB, do UBND huyén Tir Liém,
thanh phd Ha Noi cap ngay 22/12/2006 mang tén ba Vii Thi Tuat da ding ky sang
tén ba Nguyen Thi S&m ngay 22/03/2012 theo hop d6ng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat s 456 ngay 01/3/2012 tai van phong cong
ching Mién Béc, thanh phé Ha Noi. Theo hop dong thé chip s6 281.2012/HPTC
ngay 26/4/2012 tai van phong cong chimg Al thanh phd Ha Noi. Tai san dam bao
cho phan nghia vu no gdc, 14i tam tinh dén ngay 04/01/2021 la: 751.861.970 dong
trong d6 no goc 1a 232.437.018d6ng; No 14i 12 519.424.952 ddng va 13i phat sinh
ké tir ngay 5/01/2021 trén s6 no gbc theo 13i sut thoa thuan tai Hop dong tin dung
han muc, cac khé uéc nhan no cho dén khi thanh toan xong khoan ng.

Khi xir 1y cac tai san thé chap trén, thi cac tai san trén dat s& duoc xtr Iy dong
thoi voi quyén sir dung dat va Ngan hang Tecombank phai tra lai cho cac cha so
hiru gi4 tri tai san trén dat tai thoi diém xir 1y tai san bao dam theo Dicu 305 B
luat dan sy 2015, Diéu 54 Nghi dinh 21/2021/NDCP ngay 19/3/2021 quy dinh thi
hanh B6 luat Dan su vé bao dam thyc hién nghia vu.

6.Vé an phi:

+ An phi so tham: Cong ty co phan Xuat nhap khau Thuong mai va dich vu
Quéc Té phai chiu 129.772.420 dong (Mot traim hai muoi chin triéu bay trim bay
muoi hai nghin bon trim hai muoi d6ng) an phi kinh doanh thuwong mai so tham.

Anh P4 Vin Vinh, chi Pam Thi Chinh mdi ngudi phai chiu 4n phi dan su
so tham 1a 200.000 dong duge trir vao 200.000 dong tién tam Gng an phi cac anh
chi d4 nop theo cac bién lai s6: 0016497 va sb: 0016496 ngay 03/8/2020 tai Chi
cuc thi hanh 4n Dan su quan Long Bién sd tién mdi bién lai 1a 200.000 dong.

Chi Pham Thi Hué phai chiu an phi so tham 1a 300.000 dong, duoc trir vao
300.000 ddng tién tam tng an phi chi dd nop theo bién lai thu sé: 0005783 ngay
07/8/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Long Bién.

Ba Bui Thi Khang khong phai chiu 4n phi do ba 1a ngudi cao tudi, hoan tra
cho ba Khang s6 tién 200.000d0ng tién tam ting 4n phi ba da nop theo bién lai thu

22



s6: 0016223 ngay 13/8/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy quan Long Bién.

Hoan tra Ngan hang Thuong mai ¢ phan Ky thuong Viét Nam 58.196.000
dong ( Nam muoi tam triéu mot trim chin muoi sau nghin dong) tién tam Gng an
phi Ngan hang da nop theo bién lai thu tién s6 0007130 ngay 08/7/2013 cta Chi
cuc thi hanh 4n dan sy quan Long Bién, Thanh phé Ha Noi.

+ An phi phuc thém Hoan tra Ba Déng, chi Thu, chi Long, chi Hué mdi
nguoi 300.000 ddng tlen tam Urng an phi cac 6ng ba da ndp theo cac bién lai thu
tién tam Gng an phi sé 0016883 ngay 01/02/2021; 0016884 ngay 02/02/2021;
0016948 ngay 10/3/2021; 0016882 ngay 02/2/2021 ctia Chi cuc thi hanh an dan
su quan Long Bién, Ha NC)i.

Truong hop ban &n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 ctua Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

7. Ban an phuc thim c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén 4an.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND TP Ha Noi; THAM PHAN

- Chi cuc THADS quan Long Bién;

- Cuc THA DS TP Ha Noi;

- Cac Buong sy;

-Luu H6 so

Ng6 Tuyét Bing
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SO PO THUA DAT 597, TO BAN PO SO 4, TAI BPIA CHI: POI 6, THON
PHAN LONG, XA TAN HOI, HUYEN DAN PHUQNG, TP.HA NOI
(Kém theo Bdn dn s6 200/2021/KDTM-PT ngay 10/12/2021 ciia TAND Tp.Ha Néi)

7). Phan dién tich 4,9m? gi6i han béi cac diém 9,13,12,11,10,9

TM. HQI PONG XET XU
Tham phan - Chii toa phién toa

Ngé Tuyét Bing
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