TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO QUANG NGAI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH QUANG NGAI

Bén 4n s6: 09/2021/DS-ST
Ngay: 17-3-2021
VIV: “Tranh chdp
hop dong tin dung”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUANG NGAI, TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Loan.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Tan;

2. Ong Hoang Minh Tan.

- Thuw ky phién toa: Ba L¢ Thi Quynh Nuong, |a Thu ky Toa 4n nhan dén
thanh pho Quang Ngai, tinh Quang Ngai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh pho Quadng Ngai, tinh Qudng
Ngai tham gia phién toa: Ong Nguyén Ha Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 3 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Quang
Ngii xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 351/2020/TLST-DS ngay 05 thang
10 nam 2020 vé “Tranh chép hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6: 09/2021/QBXXST-DS ngay 20 thang 01 nam 2021, Quyét dinh hodn phién
toa s6: 19/2021/QDST-DS ngay 08 thang 02 nam 2021, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Cé phan S; dia chi tru so: S6 266-
268 duong N, phuong 8, Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyen Ptc Thach D, chitc vu: Tong
giam dbc. Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Quang T, chic vu: Giam
dbe Ngan hang Thuong mai Co phan S, chi nhanh Quang Ngai theo van ban uy
quyén sd 3905/2019/GUQ-PL ngady 16-12-2019 vian ban uy quyén sb
3977/2020/Qb-PL ngay 28-12-2020.

Ong Nguyén Quang T uy quyén lai cho 6ng Nguyén Vii T, chirc vu: Pho
Giam dbc Ngan hang Thuong mai C6 phan S, chi nhanh Quang Ngii, theo vin
ban uy quyén s6 81/2020/GUQ ngay 18-5-2020 va vian ban uy s 212/2020/GUQ-
CNQNI ngay 30 thang 12 nim 2020 va 6ng Nguyén Minh K, chuyén vién quan Iy
ng. Ong T c6 miit.

Pia chi chi nhanh: S6 449 dudng Q, thanh phd Q, tinh Quang Ngji.



- Bi don: Ong Nguyén K, sinh nam: 1966 va ba Tran Thi C, sinh nam:
1963; cung dia chi: Ihén T, xa N, thanh pho Q, tinh Quang Ngéi. Ong K c6 don
xin vang mat, ba C vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qua trinh 16 tung tai Toa an, nguoi dai dién
theo 1y quyen ciua nguyén don Ngdn hang Thuwong mai Coé phan S (sau ddy goi la
Ngan hang) trinh bay:

Ngay 11-4- 2019, gitra nguyén don va bi don da ky két Hop dong cho vay sO
LLD1910000554, sb tién vay: 350.000.000 dong, muc dich vay: BS sung von kinh
doanh, mua ban hai san; thoi han vay: 12 thang, phuong thirc vay: Lai tra hang
thang, von tra cudi ky, bi don da nhan no ngay 19/4/2019.

Tai san dam bao cho cac khoan vay:

Theo Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 LD1809900144 ngay
12/4/2018 va Thoa thuan stra ddi, b sung hop dong thé chap quyén st dung dat
s6 LD1809900144-01 ngay 11-4-2019, bi don da thé chip quyén sir dung dat va
toan b0 tai san gén lién trén dat tai thira $b 288, to ban do sb 13, tai Thon T, xa N,
thanh phé Q, tinh Quang Ngii (sau ddy viét tat 1a thaa dat s6 288), do Uy ban
nhan dan huyén T (nay l1a thanh phd Q), tinh Quang Ngii cip Gidy chung nhan
quyén sir dung dat ngay 20/12/2011 cho 6ng Nguyén K va ba Tran Thi C. Hanh vi
thé chap da dugc Vian Phong Cong chimg Phi Thanh cong chimg, duge dang ky
giao dich dam bao VA tai san gin lién voi dat cling thudc tai san thé chip theo gidy
cam két ngay 11/4/2019. Ngoai hop ddng cho vay s6 LD1910000554 ngay 11-4-
2019 thi 6ng Kién va ba Chua khong c6 giao dich nao khac véi Ngan hang.

Qua trinh thuc hién hop ddng, dén thoi diém tra no gbc, 13i vay, bi don da
vi pham nghia vuy tra tién 13i cho Ngan hang. Ngan hang di nhiéu lan lam viéc,
don déc cling nhu tao diéu kién cho bj don trong viéc thuc hién nghia vu tra no.
Tuy nhién, bi don van khong thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang.

Nay, nguyén don yéu cau Toa an budc bi don phai tra ng tinh dén hét ngay
16-3-2021 tong so tién 404.081.774 dong; trong do: ng goc: 346.733.477 dong; ng
lai trong han: 3.279.452 dong; no 1ai qua han: 54.068.845 dong.

Ké tir ngay 17-3-2021, nguyén don yéu cau bi don con phai tiép tuc tra tién 13i
phat sinh trén du ng gdc cho dén khi tra xong cac khodn ng cho Ngan hang theo murc
l&i suat dugc cac bén thoa thuén tai hop dong cho vay néu trén.

Trong truong hop bi don khong tra no hoic tra no khong day da thi Ngan hang
c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén xtr 1y tai san bao dam néu trén
deé Ngan hang thu hoi no vay.

Sau khi xir 1y tai san thé chdp ma khéng du thuc hién nghia vu tra no thi b
don phai c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho nguyén don cho
dén khi thyc hi¢n xong nghia vu trd ng. Néu con thtra thi nguyén don s€ tra lai cho
bén bi don, néu khong co6 thda thuén khéc.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Nguyén K trinh bay:



Vo chdng & ong Nguyen K c6 vay Ngén hang s6 tién gbc, 1ai nhu Ngan hang
trinh bay. Tai san thé chap quyen st dung dat va toan b tai san gan hen Vi dat tai
thira d4t s6 288 do ong Nguyén K va ba Tran Thi C dung tén trong gidy chimg nhan
quyén sir dung dat. Trong truong hop khong tra duge no thi dng Nguyén Kgiao tai
san thé chap dé Ngan hang xt ly thu hoi ng. Ba Tran Thi C hién (dang di lam ¢ thanh
pho H6 Chi Minh, cac van ban t6 tung ctia Toa 4n ong Kién deu thong bao cho ba
Tran Thi C biét. Ong Nguyen K dé nghi Toa 4n giai quyét vu 4n ving mdt vi 6ng ban
cong viée gia dinh va di bién.

- Bi don ba Tran Thi C khong c6 van ban trinh bay va vang mat 02 1an tai
phién toa. Toa an da niém yét cac vin ban t6 tung co lién quan theo quy dinh cua
phap luat dé ba C biét nhung ba C khong c6 vin ban phan hoi ¥ kién d6i v6i yéu
cau cia Ngan hang va thi tuc to tung ctia Toa 4n.

Y kién cia dai dién Vién kiém sdt nhdn ddn thanh phé Qudng Ngdi, tinh
Quang Ngai:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y vu an cho
dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
ky phién toa tuan thu diung quy dinh cta Bo luat td tung dan su. Viéc chap hanh
phap luat ciia nguyén don, bi don 6ng Nguyén Kdung theo quy dinh tai Diéu 70,
72 cua BO luat tb tung dan su; doi véi bi don ba Tran Thj C khong chép hanh dung
quy dinh tai Diéu 70, 72 ctia Bo luét to tung dén su.

- Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur chap nhén yéu
cau khot kién cua nguyén don. Budc bi don phai tra cho nguyén don tong sb tién
géc, 13i nhu nguyén don yéu cau. Truong ‘hop bi don khong tra dugce no hodc tra
ng khong day du thi ‘Ngan hang dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su
xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi no. Bi don phai ndp an phi theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr c¢6 trong hod so vu an dugc xem
x¢&t tai phién toa; HO1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:
[1.1] Vé thim quyén va quan hé tranh chap:

Ngéan hang Thuong mai C6 phan S khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Kién, ba
Tran Thi C thyuc hién nghia vu thanh toan theo hop dong tin dung da dugc hai bén
ky két. Pia chi noi cu trt hién nay cua bj don & Thon Tan Thanh, x4 Nghia An,
thanh phé Quang Ngii, tinh Quéng Ngii. Do d6, Toa an nhan dan thanh phd
Quang Ngii thu 1y giai quyét vu an “Tranh chdp hop dong tin dung” theo yéu cau
khoi kién cua Ngan hang Thuong mai Co phan S la dung thdm quyén theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 ctia B luit t6
tung dan su.

, [1.2]. V& xét xur yéng mit: Bi don 6ng Nguyén Kcé don dé nghi xét xir
vang mat. Bi don ba Tran Thi C da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung ba C



khong dén Toa 4n lam viéc, khong c6 van ban trinh bay y kién, ba C ving mit tai
phién toa lan thir 2. Can ctr di€ém b khoan 2 Dicu 227, 228 cua B luat to tung dan
su, HOi dong xét xtr quyét dinh xét xtr vu an vang mat ba C.

[2]. V& ndi dung: Xét yéu cau cua nguyén don, Hoi dong xét xir xét théy
Ngay 11-4-2019, gitra nguyén don va bi don da ky két Hop dong cho vay so
LLD1910000554, sé tién vay: 350.000.000 dong, muc dich vay: B6 sung vén kinh
doanh mua ban hai san; thoi han vay: 12 thang, phuong thirc tra ng 1ai tra hang
thang gbc tra cudi ky, L&i sudt 03 thang dau tién: 11%/nam, ké tir thang 4 ké tir
ngay nhan no nay, 1ai suét cta toan bd du no vay s& duogc diéu chinh bﬁng 141 suét
huy dong tiét kiém VND 12 thang tra 13i cudi ky ctia Ngan hang TMCP S cong
bién do 4.5%/nam va duoc S quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan va
phi hop vé6i quy dinh ctia Ngan hang Nha nudc vé 13i suat cho vay. Ngan hang da
giai ngan cho bi don va bj don di ky vao gidy nhan ng ngay 19-4-2019. Trong thoi
gian vay, bi don da vi pham nghia vy tra tién 14i hang thang cho nguyén don,
nhiéu 1an nguyén don nhéc nho, don ddc nhung bi don van khong tra ng dung han
cho nguyén don.

Tai phién toa, nguyén don yéu cau bi don 6ng Nguyén K, ba Tran Thi C
phai tra tong so tién tinh dén hét ngay 16/3/2021 la: 404.081.774 dong; trong do:
ng gbc: 346.733.477 dong; no lii trong han: 3.279.452 dong; ng 1ai qua han:
54.068.845 dong, 1a ¢ can ctr, phu hop véi nhiing ndi dung cac bén di cam két
trong hop dong cho vay, phu hop véi cac tai liéu, ching cir ma nguyén don da
cung cap va phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 463, 466 ciia Bo luat dan su; Picu
91 va Diéu 95 cua Luat Cac to chtrc tin dung nén dugc Hoi dong xét xur chap
nhan.

[3] Xét tai san thé chdp dé dam bdo cho khodn vay:

Truong hop bi don khong tra ng cho nguyén don hodc khéng tra ng day du,
nguyén don yéu cau xu ly tai san bao dam; gom: Quyen str dung dét va toan bo tai
san gan lién trén dat tai thira s6 288, to ban d6 s6 13, tai Thon T, xa N, thanh pho
Q, tinh Quang Ngii, do Uy ban nhan dan huyén Tu Nghia (nay la thanh phd
Quang Ngai), tinh Quang Ngai cap Gidy chting nhan quyén su dung dat cho ong
Nguyén K va ba Tran Thi C.

Hoi dong xét xir xét thay:

Pé dam bao khoan vay, bi don da thé chép quyén su dung dat tai thira dét s6
288 néu trén, theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 LD 1309900144 ngay
12-4-2018 va Thoa thuan stra d6i, bo sung hop dong thé chip quyén st dung dét so
L.D1809900144-01 ngay 11-4-2019. Hanh vi thé chip di duoc Van Phong Cong
chirng Phi Thanh ching nhan, da dugc dang ky giao dich dam bao tai Van phong
dang ky dat dai tinh Quang Ngai, chi nhanh thanh phd Quang Ngii. Do d6, hop
dong thé chap néu trén giita nguyén don va bj don da phat sinh hiéu luc.

[4]. Vé xir Iy tai san thé chap:
Tai Piéu 3 Hop dong thé chap quyén s dung dat s6 LD 1809900144 ngay 12-
4-2018 va Tai muc 1.2 Piéu 1 ndi dung sira d6i, bd sung cua Thoa thuan stra doi,



b sung hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 LD1809900144-01 ngay 11-4-2019
c6 ghi: “Truong hop xit Iy tai san bao dam dé thu hoi no: Bén vay khéng thuwc hién
hodc thie hién khong ding, khong day di cac nghia vu dwoc quy dinh tai Hop
déng tin dung ...”. Viéc thoa thuan cia cac bén nhu trén 1a hoan toan tu nguyén,
khong vi pham diéu cam cta luat, khong trai dao dic xa hoi. Do d6, bi don khong
thue hién hogc thuc hién khong dung, khong day du cac nghia vu tra ng thi Ngan
hang c¢6 quyén yéu cau Co quan c6 thAm quyén xt 1y tai san thé chap quyén sir
dung dat tai thira dat s6 288 14 c6 cin ¢ nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

- D6i véi tai san gan lién voi thira dat sé 288 12 01 ngdi nha cap 4 (theo bién
ban xem xét tham dinh tai chd) c6 dic diém: tuong xay gach, nén 16t gach do
ng6i nha chua c6 s¢ hiru nén gitra Ngén hang va bi don da thoa thuén ky gidy cam
két ngay 11-4-2019 tai san c0 trén dat ciing 1a tai san thé chip. Do do, khi xr ly tai
san thé chap cua bi don thi tai san xur 1y bao gdm toan bo tai san gan lién véi dit.

Truong hop tai san bao dam t]en vay sau khi xt ly néu khéng du dq thuc
hién nghia vu tra ng thi bi don sé tiép tuc thuc hiér} nghia vu tra ng cho dén khi
thanh toan xong nghia vu tra ng cho Ngan hang. Néu con thira thi nguyén don s&
trd lai cho bén bi don, néu khong c6 thoa thuan khac.

[6] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: 2.000.000 dong, bi don phai chiu
nhung nguyén don da ndp tam umg va da chi phi xong, bi don phai tra lai cho
nguyén don 2.000.000 dong.

. [71'Vé én phi: Do ton b yéu cau khoi kién cia nguyén don dwoc Toa an
chép nhan nén bi don phai chiu an phi dan su so tham trén so tién ma bi don phai

tra cho Ngan hang la: 20.163.000 dong. Nguyén don khong phai chiu an phi dan
su so tham. Hoan tra tién tam tng an phi so tham cho nguyén don.

[8] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Quang Ngai, tinh
Quang Ngai tai phién toa phu hop voi nhan dinh ctua Hoi dong xet xur nén dugce
chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

_ Ap dung khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Di¢u 35, diém b khoan 1 Piéu 39, khoan
4 biéu 91, 144, 147, 157, 158, 227, 228, 266, 271, 273 clia B) ludt t6 tung dan
su nam 2015;

Diéu 295, 298, 299, 317, 318, 320, khoan 2 Diéu 322, 323, 463, 466 cua Bo
luat dan sy nam 2015;
~ Diém a khoan 3 Dicu 167, khoan 1 Dicu 168, khoan 2 Piéu 170, khoan 1
Diéu 188 Luat DAt dai 2013.
Céc Diéu 91 va 95 Vin ban hop nhét s6 07/VBHN-VPQH ngay 12-12-2017
Luat Cac t6 chuc tin dung;
biéu 27, 30, 31, 33, 34, 37 Luat Hon nhén va Gia dinh.



Diéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

oL Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong mai Co
phan S.

2. Bugc ong Nguyen K, ba Tran Thi C phai tra cho Ngan hang Thuong mai
C6 phan S tong sb tién tinh dén hét ngay 16-3-2021 1a: 404.081.774 ddng; trong
do: no goc 346.733.477 dong, no 1ai trong han: 3.279.452 dong, no 1ai qué han:
54.068.845 dong.

3. Ké tor ngay 17-3-2021, 6ng Nguyen K, ba Tran Thi C con phai tiép tuc
chiu khoan tién 1ai phét sinh ciia s6 tién ng gdc chua thanh toan theo mirc 13i suat
ng qua han cac bén thoa thuan trong theo Hop ddng cho vay ma hai bén da ky két
cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay.

4. Truong hop ong Nguyén K, ba Tran Thi C khong thyuc hién hodc thuc
hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong mai Co phan N cé
quyén yéu cdu co quan ¢co thAm quyen xu ly tai san thé chap dé thu hoi no theo
Hop dong thé chap quyén st dung dat sd LD1809900144 ngay 12/4/2018, Thoa
thuan stra doi, bd sung hop dong thé chap quyén su dung dat s6 LD1809900144-
01 ngay 11-4-2019, gidy cam két ngay 11-4-2019; gom:

Quyen str dung dat va toan bo tai san gin lién trén dat tai thua sb 288, to
ban d6 s6 13, tai Thon T, x& N, thanh phé Q, tinh Quang Ngai, do UBND huyén T
(nay 1a thanh phd Q), tinh Quang Ngai cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat
ngay 20/12/2011 cho 6ng Nguyén K va ba Tran Thi C.

Sau~khi xu 1y t‘éli san thé chﬁp ma khong du tl}uc hién nghia vu tra no thi
ong Nguyen K, ba Tran Thi C phai c0 trach nhiém ti€p tuc thuc hién nghia vy tra
ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan S cho dén khi thyc hién xong nghia vu tra
ng. Néu con thura thi Ngan hang Thuong mai C6 phan S phai tra lai cho bén thé
chap, trir truong hop cac bén c6 thoa thuan khac.

5. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: 2.000.000 dong, bi don phai chiu
hhung nguyén don da ndp tam ng va da chi phi xong, bi don phdi trd lai cho
nguyén don 2.000.000 dong.

6. V& an phi:

6.1. ong Nguyén K, ba Tran Thi C phéai ndp an phi dan su so tham 1a
20.163.000 dong (hai muoi tri¢u, mot tram sau muoi ba nghin dong).

6.2. Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan S §6 tién tam Ung an phi
9.273.000 dong (chin triéu, hai trdm bay muoi ba nghin dong) theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2018/0005260 ngay 05-10-2020 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phé Quang Ngai, tinh Quang Ngai.

7. Nguyén don, c6 mat tai phién toa co quyen khang cao ban an nay trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an; bi don ving mait tai phién toa c6 quyén
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khang cao ban 4n nay trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay nhan duoc ban an, hoic
ban an dugc niém yét.

8. Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Ngai; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND Tp. Quang Ngai;

- Chi Cuc THADS Tp. Quang Ngai;
- Cac duong suy;
- Luu: HO so.

Lé Thi Kim Loan



THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Binh Hoang Minh Lé Thi Kim Loan
Téan :



Céc Hoi tham nhén dén Tham phan — Chii toa phién toa



Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quéng Ngai; A T f> sAL £a
_VKSND Tp. Quing Negi: Tham phan - Chu tga phién toa

- Chi Cyc THADS Tp. Quang Ngai;
- Cac duqng su;

- Luu: Ho so.

Lé Phong
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Céc Hoi tham nhén dén Tham phan — Chii toa phién toa
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