TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Ty do — Hanh phiic

Ban an s6: 538/2022/DS-PT

Ngay: 16/8/2022

V/v “Tranh chip HPCN QSDD; Hiiy
GCN OSDD vi boi thuong thiét hai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cg:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong T6 Chanh Trung

Cdc Tham phan: Ong Nguyén H6 Tam Ta

Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

- Thu ky phién toa: ong Nguyén Pic Thién, Thu ky Toa an nhan dan cip cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén dén cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Nguyén Van Puc - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 8 nim 2022, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh xét xir phuc tham vy an dan sy thu 1y sé 323/2021/TLPT-DS ngay 11 thang

5 nam 2021 vé viéc “Tranh chap HDCN QSDP; Hiy GCN QSDD; Boi thuong thiét
hai”.

Nguyén don: Ba Hoang Thi Thu Nga, sinh nam 1978. (c6 mat)

Dia chi: Céan h 3.14 chung cu Son Ky 2, s6 37 Puong DC13, phuong Son Ky,
quan Tan Pht, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nga: Luat su Nguyén Ngoc
Tinh.(c6 mat)

Dia chi: 635/11 duong Ba Hat, Phuong 6, Quan 10, Thanh phé H6 Chi Minh.
Bi don:

1/ Ong Pham Van Dj Em, sinh ndm 1962. ( ¢6 mit)

2/ Ba Luu Nguyén Song Thuong. (ving mit)

Ba Thuong ty quyén cho 6ng Pham Vin Di Em tham gia t6 tung. (c6 mat)

Cung dia chi: S6 532/19 dudng Lé Trong Tan, phuong Tay Thanh, quan Tan Phu,
Thanh pho H6 Chi Minh.

3/ Uy ban nhan dan quan Tan Pha, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Tran Thi Thanh Thao - Pho truéng Phong Tai
nguyén va Moi truong quén Tan Phl (c6 mat); va Ba Nguyen Thi My Thanh - Chuyén
vién Van phong Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan quan Tan Phu. (vang mat)

Cung dia chi: S6 70A duong Thoai Ngoc Hau, phuong Hoa Thanh, quan Tan
Phu, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Vian phong Cong chimng T6 Khic Viét.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong T6 Khic Viét, sinh ndm 1977 - Truéng Vin
phong. (vang mat)

Pia chi: S6 81 dudong Lé Trong Tan, phuong Son Ky, quan Tan Phu, Thanh phd
Hb Chi Minh

2/ Vian phong ding ky dat dai Thanh phd Ho Chi Minh. Dia chi: S6 12 Phan Ping
Luu, Phuong 7, quan Binh Thanh, Thanh phd HO Chi Minh

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Lé Thi Thu Huyén - Pho giam ddc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai quan Tan Phi. (c6 mit)

Pia chi: 70A Thoai Ngoc Hau, phudong Hoa Thanh, quan Tan Phu, Thanh phd HO
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién ngay 26/4/2019 va cac Don thay déi, bo sung yeu cau khoi
kién ngay 30/7/2019, ngay 21/10/2019 va don xin rut mot phan yéu cau khoi kién ngay
25/9/2020 cua nguyén don ba Hoang Thi Thu Nga trinh bay:

Ngay 09/5/2017 ba Nga véi 6ng Em va ba Thuong c6 ky chuyén nhuong quyén
str dung dat cong ching sé 002558, quyén sé 02TP/CC- SCC/HDGD tai Van phong
Cong chimg To6 Khéc Viét dbi véi phan dét co dién tich 70,5m” thira 367 to ban d6 132
phuong Tay Thanh, quan Tan Pha, Thanh pho Hb Chi Minh theo Gidy chimg nhan
quyén su dung dat s6 CG953929 s6 vao sd cip GCN CHO03798 ngay 05/01/2017 cta
Uy ban nhan dan quan Tan Phu, gia tri trén hop ddng thoa thuan 1a 450. 000.000 dong,
gia tri thuc té thanh toan 1a 1.830.000.000 dong, ba d3 thanh toan du sd tién mua dat
cho 6ng Em va ba Thuong, ba di duoc cap nhat sang tén ngay 23/5/2017. Ong Em, ba
Thuong da giao dat cho ba nhung hai bén khong lap bién ban chi noi miéng, ba da
nhan dat va dé dat trong. Dén thang 3/2018 ba dén tham dat thi phat hién ba Nguyen
Thi Hoa xay dung trén dat, khi tim hiéu thi dugc biét ba Hoa cung da dugc cap giay
ching nhan ddi vai dién tich dat néu trén. Sau do6 ba co khiéu nai dén Uy ban nhan dan
quan Tan Phu, ij ban nhan dan quan Tan Phu cé Két luan thanh tra s 428/KL-TTQ
ngdy 18/9/2018 xac dinh gidy ching nhan cap cho ong Em la sai. Uy ban nhan dan
phuong Ty Thanh, quan Tan Phu c6 to chirc hoa giai giira ba va 6ng Em, tai budi hoa
giai ong Em dé nghi bdi thuong cho ba 3,5 ty dong nhung ba khoéng dong y. Sau do
nhiéu 1an ba lién lac véi 6ng Em dé yéu cau giai quyét nhung khéng duoc nén ba méi
t6 c4o ong Em ra Cong an quin Tan Phu, qua trinh lam viéc tai co quan cong an ba
yéu cau 6ng Em bdi thuong cho ba s tién 4,9 ty dong, ong Em ciing x4c nhan gia dinh
6ng sai nhung khong co tién bodi thudng cho ba, tuy nhién 6ng Em c6 tam Gmg cho ba
02 ty dong mai dén nay ong Em khong bdi thudng thém cho ba bat ctr khoan nao.
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Nay ba khéi kién yéu cau 6ng Pham Vian Di Em va ba Luu Nguyen Song Thuong
phai giao dat dang hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching sb
002558, quyén s6 02TP/CC-SCC/HDGD ngay 09/5/2017 tai Van phong Cong chimg
To Khéc Viét dbi voi dién tich 70,5m” thira 367 td ban dd 132 phuong Tay Thanh,
quan Tan Pha, Thanh phé HO Chi Minh. Truong hop 6ng Em va ba Thuong xac dinh
khong thé giao dt duoc do Uy ban nhan dan quin Tan Phu di cép dién tich dit néu
trén cho ngudi khac 1a ba Nguyén Thi Hoa, thi yéu céu toa an tuyén huy hop doéng néu
trén va yéu cau 6ng Em, ba Thuong va Uy ban nhan dan quan Tan Phu phai lién doi
bdi thudng cho ba gia tri dat tai thoi diém xét xtr sau khi trir s tién 02 ty dong ma ong
Em da tam tng cho ba vao thang 03/2019.

Ngay 25/9/2020, ba Nga c6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién cu thé: Ba
Nga cho rang 6ng Di Em va ba Thuong khong thé giao dat cho ba theo hop dong va da
hoan tra cho ba sb tién goc 1a 1,830.000.000 dong va bf)i thuong 170.000.000 dong.
Nay cén ¢t vao chimg thu thim dinh gia cia Cong ty ¢ phan Pau tu & thim dinh gia
Tién Phong, dinh gia gia tri quyén sir dung dat néu trén 1a 4. 661.880.000 d6ng nén ba
xin rat lai mot phan yéu cau khai kién, cu thé xin rut lai yéu cau ong Em, ba Thuong
giao dit theo hop dong di ky. Do Uy ban nhan dan quan Tan Pha cép trung glay chirng
nhan cho 6ng Em nén din dén thiét hai cho ba, vi vy ba khai kién yéu cau Uy ban
nhan dan quan Tan Phu c6 trach nhiém lién d6i véi 6ng Em va ba Thuong boi thuong
cho ba gia trj dat cu thé 1a 2.661.880.000 dong. Poi v6i ba Nguyén Thi Hoa do Uy ban
nhan dan quan xac dinh mac du cap trung gidy nhung viéc cap gidy ching nhan cho
6ng Em 1a sai nén ba khong tranh chap gi v6i ba Hoa.

Tai Pon yéu cau phan t6 ngay 30/10/2019 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
phia bi don 6ng Pham Van Di Em trinh bay:

Ong Em x4c dinh hai bén c6 ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
cong chimg sb 002558, quyén sb 02TP/CC-SCC/HDGD ngay 09/5/2017 tai Van
phong Cong ching Té Khic Viét dbi véi dién tich 70,5m? thira 367 t& ban d6 132
phuong Tay Thanh, quan Tan Phu, Thanh pho Ho6 Chi Minh. Tai thoi dlem mua ban
ong Em dd duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat sé CG953929 sb vao sb cap
GCN CH03798 ngay 05/01/2017 ctia Uy ban nhan dan quan Tan Phu.

Gia tri trén hop dong va s tién thuc té ba Nga thanh toan dung nhu ba Nga trinh
bay, ong Em dé nhan du tién, da cap nhat sang tén cho ba Nga, da ban giao dat cho ba
Nga, thuc té trong qua trinh hai bén giai quyét thi ong Em da giao tra cho ba Nga 02 ty
dong. Bdi v6i yéu cau cia ba Nga, vé giao dat thyc té 6ng Em da giao, gio ba Nga
khong c6 dat 1a do sai sot tir khau cap gidy chimg nhan.

Ong Em dé nghi huy hop dong vi do cuing mot dién tich dat ma cp cho hai ca
nhén sir dung, viéc cap cho ba Hoa la dung, sau do Uy ban nhéan dan quan Tan Phu lai
cap cho 6ng Em 1a sai. Do 6ng Em khong gian déi trong qua trinh xin cap dat, ong Em
khong biét viéc cép dat bi sai nén 6ng Em khong co 16i trong viéc giao dich mua ban,
vi vy 6ng Em d6ng v tra lai s6 tién da nhan cua nguyén don dong thoi do ong Em da
giit tién ctia nguyén don mot thoi gian nén ddng ¥ tra thém 170 tridu dong cho nguyén
don. Vi vay, ong Em khong dong y boi thuong do 6ng Em khong c6 15i.

Viéc cip glay chtng nhén sai 1a do 16i cua Uy ban nhan dan quin Tan Phu vi d3
khong xac minh kiém tra hién trang ddy du. Nén 6ng Em dé nghi Uy ban nhan dan hay
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gidy chimg nhan Oquyén st dung dat s6 CG953929 s6 vao so cép GCN CHO03798 ngay
05/01/2017 cua Uy ban nhan dén quan Téan Phu. Truong hop Uy ban nhan dén quan
Tan Pha khong huy thi yéu cau Toa an huy.

Ba Luu Nguyén Song Thuong do 6ng Pham Van Di Em dai dién trinh bay: Véi tu
cach la dai dién cua ba Thuong, 6ng xac dinh ba Thuong ciing dong Yy vacocungy
kién véi ong khong chap nhan yéu cu khoi kién cta ba Nga. Y&u cau Toa huy hgp
dong chuyén nhuong dat néu trén va hity Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap
cho ba Nga. Ddi v6i ba Nguyén Thi Hoa, 6ng Em va ba Thuong khong tranh chip gi.

Dai dién Uy ban nhdn dan quan Tan Phu, ba T van Thi Thanh Théo trinh bay:
Péi vai viée yéu cau huy Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 CG953929 sb vao sb
cdp GCN CHO03798 ngay 05/01/2017 cua Uy ban nhan dan quan Tan Phua cia phia
nguyén don va bi don: Ngéy 13/02/2020, Uy ban nhan dan quan Tan Phu di néu quan
diém va kién nghi hily gidy chirg nhan néu trén, Uy ban nhan dan quan khong c6 cau
két v6i ong Em va ba Thuong trong qua trinh cap gidy chimg nhan va mua ban ddi véi
thira dat ndy, viéc chuyén nhuong giira ong Em, ba Thuong va ba Nga la giao dich dan
su, gia tri hop dong ghi 1a 450 triéu dong nén trach nhiém chinh 1a cua ong Em, ba
Thuong va ba Nga, do d6 dé nghi Toa an cin ci theo quy dinh ctia phap luat giai quyét
Vvu an, Uy ban nhan dan quéan s€ can clr vao ban an c6 hiéu luc phéap luat cia Toa an
trién khai thuc hién theo ban an.

Tai noi dung Két luan 428 co dé cap dén budi lam viéc ngay 12/9/2018 giita
thanh tra quan v&i 6ng Em thi ong Em di xac dinh va cam két cac ndi dung trong d6
6ng Em xac dinh viéc cung 1 thira dat o ong va vo 1a ba Thuong da ban 2 lan (trudc day
ba Thuong da ban gidy tay cho ba Ho6 Bich Thiy, sau nay la Gidy ching nhéan so6
CHO001137 ngay 06/02/2011 cap cho ba Bién) cung 1 thira dat nay ong tiép tuc xin cap
GCN va ban cho ba Nga (GCN CH 03798 ngay 05/01/2027) 1a hanh vi sai trai, do do
6ng Em va ba Thuong c6 trach nhiém chinh phai chiju thuong luong bdi thuong cho ba
Nga, dong thoi Uy ban nhan dan quan dé nghi khi xét xtr Toa 4n luu y gia tri trén hop
ddng mua ban giira ba Nga v6i 6ng Em, ba Thuong chi c6 450 triéu dong.

VPDK DD Thanh pho Ho Chi Minh do ba Lé Thi Thu Huyén dai dién trinh bay:
Viéc cap nhat dang ky bién dong sang tén cho ba Nga, chi nhanh thyuc hién dang trinh
tu thu tuc.

VP céng chirng Té Khac Viét do dng T6 Khdc Viét dai dién trinh bay:

Vé viéc cong ching hop dong Ngay 09/5/2017 ba Nga, 6ng Em va ba Thuong tu
nguyen dén van phong dé yéu cau cong chimg hop ddng chyén nhuong quyén sir dung
dat d6i voi thira 367 to ban d6 132 phuong Téay Thanh, quan Téan Phu. Tai thoi dlem
cong chung cac bén xudt trinh day du gidy to tuy than, gidy to chimg minh quyén sir
dung dat, tai thoi diém cong ching dat khong tranh chap, khong bi ngin chin du diéu
kién giao dich theo luat dat dai, gia ca trong hop dong do hai bén thoéa thuan cong
chtng vién khong tham gia, cong chtng da kiém tra day du tinh phéap Iy theo dung quy
dinh cta luat cong chimg, soan thao du thao hop dong theo yéu cau dé hai bén doc va
hai bén dong ¥ ky tén, viéc giao nhan tién ctia hai bén ngoai sy ching kién cia cong
chtng vién. Vin phong Céng chiing T6 Khic Viét di thuc hién cong ching hop dong
ding trinh ty thu tuc quy dinh.



Pbi véi yéu cau cua ba Nga, yéu cau toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat. P6i véi yéu cau caa 6ng Em yéu cau hity hop dong, phia Van phong Cong chung
khong dong ¥ vi van phong da cong ching dung vé ndi dung va hinh thure, dung theo
quy dinh ctia phap luat cong ching, luat dat dai va phap luat lién quan.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 415/2021/DS-ST ngay 30/3/2021 cua Toa &n nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh quy¢t dinh:

_ Can cu khoén 3, Diéu 26, Dicu 34, diém a khoan 1 Piéu 37, Diéu 147, khodn 1
bicu 273 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cian ctr Diéu 123, Diéu 131, khoan 1, khoan 2 Diéu 288 B¢ luat dan sy nim 2015;

Cian ct Diéu 27, Piéu 37 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014;

Can ctr khodn 2, khoan 6 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Quoc hoi quy dinh vé muirc thu, mién, gidm, thu
ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an;

Cian cu Luat thi hanh 4n dan sy nim 2008 stra ddi, bo sung nam 2014;

X;

1/ Qhép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Hoang Thi Thu Nga
va y€u cau phan t6 cua bi don 6ng Pham Van Di Em.

Tuyén Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg sb 002558,
quyén s6 02TP/CC-SCC/HDGD ngay 09/5/2017 tai Van phong Cong ching T6 Khéc
Viét doi voi di,én :[ich 70,5m? thira 367 to ban d6 132 phuong Tay Thanh, quan Tan
Pht, Thanh pho H6 Chi Minh v6 hi¢u.

Huy Gidy chimg nhéan quyen st dung dat sd CG953929, s6 vao so6 cap GCN
CH03798 ngay 05/01/2017 do Uy ban nhan dan quan Tan Pha cép.

2/ Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don ba Hoang Thi
Thu Nga vé yéu cau Uy ban nhan dan quin T4n Pht cung lién d6i chiu trach nhiém bbi
thuong thi€t hai cho ba Nga.

3/ Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién boi thuong thiét hai ciia nguyén don ba
Hoang Thi Thu Nga.

Budc 6ng Pham Vin Di Em va ba Luu Nguyén Song Thuong chiu trach nhiém
lién d6i bdi thuong thiét hai cho ba Hoang Thi Thu Nga s6 tién 2.661.880.000 (hai ty,
sdu trim sau muoi mot tridu, tim trim tam muoi nghin) déng.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé 1ai suat cham thi hanh an, an phi dan su so
tham, va quyén khang céo theo luit dinh.

- Sau khi xét xtr so tham, ba Hoang Thi Thu Nga khang c4o yéu cau sira ban an so
tham, chép nhan toan b yéu cau khoi kién cua ba Nga 1a bugc UBND quan Tan Phu
phai lién d6i bdi thuong thiét hai cho ba. Tai phién toa phuc thadm, ba Hoang Thi Thu
Nga van giit theo yéu cau khang céo néu trén.

-‘Sau khi xét X}’r so tham, ong Pham‘Vén Di Em (l1a bi don trong vu 4n) khang 92’10
cho rang an so tham budc Ong phai boi thuong cho ba Nga 100% thiét hai bang
4.661.880.000 dong, da boi thuong dugce 2.000.000.000 dong, con lai phai boi thuong

5



tiép 2.661.880.000 dong 1a khong cong bang, nén 6ng khang c40 yéu cau xem xét lai.
Tai phién toa phic tham, 6ng Pham Vin Di Em cho rang viéc lam cho hop dong vO
hiéu 12 do 16i ctia ca hai bén, 6ng d3 bdi thuong s6 tién 2.000.000.000 dong, sd con lai
phia ba Nga phai chiu, ong khong déng ¥ boi thuong thém 2.661.880.000 dong cho ba
Nga.

Luat su bao vé quyén loi cho ba Nga thi dé nghi budc cda UBND quéan Tan Phu
lién d6i boi thuong thiét hai cho ba Nga.

Luat su bao vé quyén loi cho 6ng Pham Vin Di Em cho rang hop dong chuyén
nhuong ghi gia 450.000.000 déng (muc dich trén thué), thuc t& gia 1.830.000.000
d6ng 14 hop dong vo hiéu, an so tham khong xem xét viéc ba Nga va UBND quéan Tan
Phi ciing c6 16i lam cho hop ddng vo hiéu, nén dé nghi budc ca ba bén (ba Nga, 6ng
Di Em, UBND quéan Tan Phu) cung chiu trach nhiém ddi vai thiét hai xay ra.

- Tai phién toa phiic tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd
Hé) Chi Minh dé nghi bac khang céo ctia ba Nga va 6ng Di Em, giit nguyén ban an so
tham xur.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Bdi v6i don khang cdo cta ba Hoang Thi Thu Nga ciing nhu 6ng Pham Vin
Di Em dugc lam va ndp trong thot han luat dinh nén day 1a khang cdo hop €.

[2] Xét vé nodi dung vu an thi thay:

- Theo don khoi kién, ba Hoang Thi Thu Nga khoi kién 6ng Pham Van Di Em, ba
Luu Nguyén Song Thuong yéu cau thuc hién theo hop déng chuyén nhuong QSDD
cong chimg sd 002558, quyén sd 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/5/2017 cia Vin
phong cong chimg T6 Khic Viét, yéu cau éng Di Em va ba Thuong giao 70,5m? dat
tai thira s6 367 to ban dd sd 132 tai phuong Tay Thanh, quan Tan Pha, Thanh phd Ho
Chi Minh cho ba Nga. Sau d6 ba Nga thay ddi yéu cau khai kién, khong yéu cau ong
Di Em, ba Thuong giao dién tich dat néu trén nita ma yéu cau xir vo hiéu hop dong
chuyén nhuong dit néu trén, yéu cau 6ng Di Em, ba Thuong cung UBND quén Tan
Phu phai lién doi bdi thuong thiét hai cho ba theo tham dinh gia dat ngay 25/8/2020
ctia Cong ty C6 phan Pau tu tham dinh gia Tién Phong véi s6 tién 4.661.880.000 dong
trir di s6 tién 2.000.000.000 dong ma éng Di Em di tra, con lai 2.661.880.000 dong
yéu cau budc éng Di Em, ba Thuong cing UBND quén Tan Pha phai lién déi boi
thudng thiét hai cho ba, vi UBND quan Tan Pha cidp GCN QSDP cho 6ng Em khéng
dung quy dinh cta phap luat (6ng Di Em khong c6 dat ma lai cdp GCN QSDD cho 6ng
Dj Em dé 6ng Di Em chuyén nhuong cho ba Nga nhung lai khong c6 dat dé giao cho
ba Nga).

- V& phia 6ng Pham Vin Di Em thira nhan dét cia 6ng véi ba Thuong (vo cua
ong Em), ba Thuong viét gidy tay chuyén nhugng cho ba Ho Bich Thuy dién tich 10m
x 18,5m, ngdy 02/5/2003 ba Thuy sang nhuong lai cho ong Tran Vian Ngoc dién tich
5m x 18,5m, ngay 30/12/2010 éng Ngoc, ba Chi (vo 6ng Ngoc) dugc UBND cip GCN
QSDD. Ngay 07/3/2011, 6ng Ngoc ba Chi 1ap hop dong sd 002743 tai phong cong
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ching Tan Binh, chuyén nhuong lai cho 6ng Tran Chu Toan, ngay 21/5/2012, 6ng
Toan dé lai cho ba Nguyén Thi Hoa dimg tén, ba Hoa duoc cadp GCN QSDD sb
CHO0313 ngay 11/6/2012.

- Thira dat s6 351 to ban d6 s6 132 ¢6 dién tich 70,5m” nam trong dién tich 10m x
18,5m ma trude d6 ba ba Thuong viét gidy tay chuyén nhuong cho ba Ho Bich Thuy,
ba Thuy chuyén nhuong lai cho 6ng Ngoc, ong Ngoc chuyén nhuong lai cho 6ng
Toan, 6ng Toan chuyén nhuong lai cho ba Hoa. Nhung sau do, 6ng Di Em lai tiép tuc
ké khai thira dat da chuyén nhuong (hién ba Hoa dang st dung nhu trén) tai thua $6
351 t& ban d6 sb 132 dién tich 70,5m?, dwgc UBND quan Tan Phi cAp GCN QSDD
cho ong vao ngay 05/01/2017 r6i 6ng Di Em chuyén nhuong lai cho ba Hoang Thi Thu
Nga nhu trén.

- Vé phia UBND quan Tan Pha: UBND quén T4an Phu ciing xac dinh UBND c¢6
sai sot trong vi¢c xac minh thuc té, nhap toa d9, nhap ranh dét, kiém duyét ban v€ hién
trang, kiém tra nhap, cap nhat bién dong trén ban dd dia chinh, khong phat hién ra viéc
cap thira 367 theo GCN QSDP s6 CH03798 ngay 05/01/2017 cép cho 6ng Pham Vin
Di Em c6 tring ranh hoan toan véi thira 351 theo GCN QSDD sé6 CH00313 ma UB
cip QSDD cho ba Nguyén Thi Hoa vao ngay 16/6/2012, nén UBND quan Tan Phu da
c6 xtr Iy dbi voi cac can bo lam thu tuc cdp GCN QSDP néu trén. UBND quin Tan
Phu khong dong ¥ lién d6i cung ong Di Em, ba Thuong bdi thuong cho ba Nga.

HPXX xét thay:

- Phan d4t 70,5m” tai thira 351 t& ban dd sb 132 tai phudng Tay Thanh, quin Tan
Phi 13 mot phan trong dién tich dat 10m x 18,5m d3 duoc ba Pém (me cua 6ng Em)
cung v6i ba Thuong (vo cta ong Em) viét gidy tay chuyén nhuong cho ba Ho Bich
Thity. Sau d6 ba Thiy chuyén nhuong lai 70,5m? néu trén cho 6ng Ngoc, ong Ngoc
chuyén nhuong lai cho 6ng Toan, 6ng Toan dé lai cho ba Nguyén Thi Hoa, ba Hoa
dugc UBND quan Tan Phii cdp GCN QSDD sé CH00313 ngay 16/6/2012. Ba Hoa
dugc cap GCN QSDD tai thira 351 t& ban d6 sb 132 voéi dién tich 71,6m? 6ng Pham
Vian Di Em lai ké khai thira 367, t& ban d6 sd 132 va duoc cdp GCN QSDD sb
CHO03798 ngay 05/01/2017, hoan toan tring véi thira dat s6 351 ma UB da cap QSDD
cho ba Hoa vao nam 2012. Sau khi duoc cap GCN QSDD, ngay 03/12/2016 thi 6ng
Em thoa thuan chuyén nhuong 70,5m’ dat néu trén cho ba Nga véi gia 1.830.000.000
ddng ma khong co dat dé giao. Toa an cdp so tham xac dinh 100% 15i do 6ng Em,
budc ong Em bdi thudng 100% thiét hai cho ba Nga. Sau khi trir s6 tién 2.000.000.000
ddng ma 6ng Em d bdi hoan cho ba Nga, con lai 2.661.880.000 dong nhu an so thim
Xt 12 ¢6 cdn clr, nén khong chip nhan khang cdo ctia 6ng Em, yéu cau xem xét lai vé
khoan boi thuong nay.

- D6i v6i khang cao ciia ba Hoang Thi Thu Nga yéu cdu UBND quan Tan Phu
lién d6i cung ong Em, ba Thuong bdi thudong cho ba Nga sd tién 2.661.880.000 dong
con lai thi thdy nhu sau:



Khi chua dugc cap GCN QSDPD ngay 03/12/2016, 6ng Em di thoa thuan chuyén
nhuong 70,5m’ dat cho ba Nga véi gia 1.830.000.000 ddng, ngay 05/01/2017 thi 6ng
Em duoc cip GCN QSDD, ngay 09/5/2017 thi ra cong chung l1ap hop ddng chuyén
nhuong, ngay 23/5/2017 dugc cap nhat sang tén ba Nga.

Do ong Em thoa thuén chuyén nhuong dat cho ba Nga trude khi duoc cip QSDD,
do 6ng Em Ira dbi ca ba Nga, ca UBND quan Tan Phu, nén an so thim khong budc
UBND quén Tan Phu lién d6i cung 6ng Em, ba Thuong boi thuong cho ba Nga la
dung, nén ciing khéng chap nhan theo khang cdo ciia ba Nga doi budéc UBND quin
Tan Phu lién d6i bdi thudng cho ba.

- Khong chip nhén theo dé nghi cta hai vi ludt su bao vé quyén loi cho nguyén
don va bj don, dé nghi buoc UBND quan Tan Phu phai lién doi boi thuong.

- Chap nhan theo quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 13 giir nguyén ban
an so tham xur.

- Cac duong sy co khang céo khong duge chip nhan thi phai chiu an phi dan su
phuc tham theo quy dinh.

Bo1 cac 1€ trén,

QUYET PINH:
[1] Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

- Khong chip nhan khang cdo ctia ba Hoang Thi Thu Nga; va khang c4o cia ong
Pham Van Di Em.

- Gitt nguyén ban an so thim xir.

[2] Ap dung khoan 3 Piéu 26; Diéu 34; diém a khoan 1 Diéu 37; Piéu 147;
khoan 1 Diéu 273 cua B luat T tung dan sy nim 2015;

Ap dung DPiéu 123; Piéu 131; khoan 1, khoan 2 Diéu 288 B9 luat dan sy 2015;

Ap dung cac Piéu 27, 37 Luat Hoén nhan va Gia dinh nim 2014; khoan 2,
khoan 6 DPiéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Luét thi hanh an dan sy nam 2008 sira doi, bd sung nam 2014;

Tuyén xu:

1/ Qhép nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Hoang Thi Thu Nga
va y€u cau phan t6 cua bi don 6ng Pham Van Di Em.

Tuyen bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit céng chimg sd 002558,
quyén sé 02TP/CC- SCC/HDGD ngay 09/5/2017 tai Van phong Cong chimg T Khic
Viét dbi véi dién tich 70,5m’ thira 367 to ban d6 132 phuong Tay Thanh, quan Tan
Phu, Thanh phé H6 Chi Minh v hiéu.



Huy Gidy ching nhéan quyen sir dung dat sb CG953929, s6 vao s6 cap GCN
CHO03798 ngay 05/01/2017 do Uy ban nhan dan quan Tan Phu cép.

2/ Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Hoang Thi
Thu Nga vé yéu cau Uy ban nhan dan quan Tan Phu cung lién d6i chiu trach nhiém boi
thuong thi€t hai cho ba Nga.

3/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Hoang Thi Thu
Nga.
Buoc 6ng Pham Vin Di Em va ba Luu Nguyén Song Thuong chiu trach nhiém

lién d6i bdi thuong thiét hai cho ba Hoang Thi Thu Nga s6 tién 2.661.800.000 (hai ty,
sdu trdim sau muoi mot triéu, tdm trim tdm muoi nghin) dong.

Ké tir ngdy ba Nga c6 don yéu cau thi hanh 4n ma ong Em, ba Thuong khong thi
hanh thi hang thang 6ng Em, ba Thuong con phai chiu thém khoan tién 13i cua sd tién
cham thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy nam 2015.

[3] - Cac quyét dinh khac cua Ban 4n so ‘Ehém da xét xur khong c6 khang cao,
khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cio, khang nghi.

- Ong Pham Vin Di Em phai nop 300.000 dong an phi dan su phac thim. Ngay
22/4/2021, 6ng Em da ndp 300.000 déng tam tng an phi phtc tham theo bién lai thu
tién s6 0093984 tai Cuc thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh, s tién nay duoc
chuyén qua thi hanh phan an phi phai nop.

- Ba Hoang Thi Thu Nga phai nop 300.000 ddng 4n phi dan sy phuc thim. Ngay
20/4/2021, ba Nga da nop 300.000 ddng tam Gng an phi phic thim theo bién lai thu
tién s6 0093973 tai Cuc thi hanh an dan sy Thanh phé HO Chi Minh, sb tién nay duoc
chuyén qua thi hanh phan an phi phai nop.

Ban 4n nay 1a phic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 16/8/2022.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t6i cao (1); THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP.HCM (1);

- TAND TP.HCM (1);

-VKSND TP.HCM (1);

- Puong sy;

- Cyc THA DS TP.HCM (1);

- Luu ho so vu 4n (2) (NDT).

T6 Chanh Trung



