TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DPINH DPoc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 76/2021/DS-PT

Ngay: 16 - 4- 2021

V/v tranh chép vé ranh gidi giita cac bat
dong san va doi lai quyén sir dung dit.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong V& Cong Phuong

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Hoai Xuan.
Ong Nguyén Thanh Tuén.

- Thuw ky phién toa: Ba L& Nguyén Thuy la Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Dinh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Djnh tham gia phién toa:
Ba Lé Thi van - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 4 nam 2021, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét
XU phuc tham cong khai vy an thy ly s6: 86/202021/TLPT-DS ngay 12 thang 01

nam 2021 vé tranh chdp vé ranh gidi giita cac bat dong san va doi lai quyén sir
dung dét.

Do Ban 4an dan su so thdm sb: 06/2020/DS-ST ngay 17 thang 11 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham so: 104/2021/QD-PT ngay
01 théng 4 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bui Thi X (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Hiru T (c6 mat).

2. Ba Nguyén Thi Ch (c6 mit).

Cung cu tra tai: Thén A, x&8 P, huyén H, tinh Binh Dinh.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
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1. Ong Bui Hitu Chu (c6 mit).

3. Ong Bui Vin Thi (c6 don yéu cau xét xtr ving mat).
4. Ong Bui Vin Ti (c6 don yéu cau xét xir vang mat).
Cung cu tra tai: Thén A, xa8 P, huyén H, tinh Binh Dinh.

5. Ba Bui Thi Kim D; cu tra tai: ljhén Khoa Truong, xa An Puc, huyén H,
tinh Binh BPinh (c6 don yéu cau xét x{r vang mat).

- Ngwoi khang cao: Ba Bui Thi X la nguyén don trong vu an.
NOI D VU AN:

Nguyén don ba Bui Thi X VA ngueoi cé quyén loi nghia vu lién quan 6ng Bui
Van Chu cung thong nhat trinh bay:

Vao nam 1985, ba X va 6ng Chu duoc Hop tac xa P 2 hoan d6i dat, ngudn
goc dat 1a ctia 6ng Nguyén Van A (cau ba X), ngay 22/9/1995 UBND huyén H
cap giao G1ay chiing nhan quyen st dung dat (GCNQSDD) tai thira sO 263, to
ban dd sb 09, dién tich 559 m* (dat & 300m?, dat vuon 259m?), ding tén Bui Thi
X. Vé chiéu rong, chiéu dai thira dat bao nhiéu thi ba X khong biét, chi biét ranh
gidi gitra dat ciia ba X va dat cia ba Ch 1a mot duong thang. Trudce kia c¢6 hang
rao cAy dam but, nay ba Ch giao cho con trai 1a Nguyén Hitu T, 6ng T khi xay
dung nha & va tuong rao phia sau, da pha bo hang rao cay dam but. Sau nay 6ng
T dung hang rao d6 xdy dung 1én nha bép, chudng heo, ranh gidi bay gio khac
nhiéu so voi ranh gioi trudce kia nén ba X xac dinh: Ong T da xay dung lan qua
thira dat s6 263 clia ba bang ca tuong nha mé, nha bep va tuong chudng heo, khi
mua nude d6 vao nha ba. Do d6 ba X khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc
ba Ch, 6ng T phai ton trong ranh gidi gitta hai thira dat sb: 262 (ctia ba Ch) va
thira 263 (cua ba X) dong thoi 6ng T phai d& bo phan Tuong nha bép, chudng heo
ctia 6ng T x4y dung 1an qua, tra lai dat cho ba dung theo so dd, dién tich nha nudc
cap, ba va 6ng Chu khong xac dinh dugc dién tich dat bi ong T 14n 1 bao nhiéu.

Bi don 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén Thi Ch trinh bay:

Pit ctia ba Nguyén Thi Ch dugc Hop tac xa (HTX) nong nghiép P 2 hoén
d6i dé quy hoach dong ruéng. Nam 1985 ba Ch 1am don xin dat, nim 1986 duoc
HTX t6 chitc hoan dbi, ngudn goc dat 1a cuia 6ng Nguyén Thét (cha cua 6ng A).
Ngay 27/5/1996 UBND huyén H giao cip GCNQSDD tai thira dat s6 262, tai
ban do s6 09, dién tich 460 m* (dat & 300m?, dat vuon 160m?) dimg tén Nguyén
Thi Ch, c6 chiéu rong 1a 14, chiéu dai 37m, giap thtra dat 263 (ba Bui Thi X) va
st dung tur do dén nay. Khi mé1 nhan dat thi xay dung nha cot, tuong vach dat,
mai lop ngéi; phia nam giap dat Nguyén Thi Hi. Nam 1990 xdy dung lai ngdi nha
cii phia sau (nha dudi), xdy dung bang gach va voi, ranh gi6i giita hai thira dat s6
262 va 263 1a hang rao dam but cta ba ndi ba X tén (V6 Thi Th) trdng, ba Tha
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qua doi nam 2006. Hai bén Ti hanh trong cay dura trén phan dat ciia minh dé lam
ranh gidi, nam 2000 6ng T tién hanh x4y dung lai ngodi nha, xay gach, phia sau
van con hang rao. Thang 6/2000 ba X x4y dung nha va chit hang rao, con lic ong
T dung nha thi van con hang rao. Nam 2005, 6ng T xay dung nha may gao, xay
dung thing ra sau, phia trudc khong c6 hang rao, phia sau thi éng T chit phan
hang rao con lai dé xay dung. Thang 02/2018, dng T xay dung lai nha & nhu hién
nay, doi may gao sang phan dat giap v6i dat ba Hi, khoang thoi gian néi trén ba X
khong co tranh chip gi. Ong T xé4c dinh: Nha ¢ hién nay cua ong T, thi hang rao
cdy dam byt ¢ phia trudc cach twong nha ong T 0,3m, con ¢ phia sau tuong nha
bep, tuong chuong heo cta ong T xdy dung 13 nam trén hang rao cdy dam but &
phan phla dat caa ba Ch. Hang dtra cua ba X la thuge dat cua ba X, hién nay van
con 04 cdy nhu Toa 4n d3 dén kiém tra, thim dinh ngay 01/9/2020. Nay ba X
khai kién cho rang 6ng T xdy dung tudng nha bép, chuéng heo 14n qua dat cua ba
X (thtra 263) va doi thao d& cong trinh xay dung tra lai dat 1a khong dung. Ong T,
ba Ch khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba X. Yéu cau Toa an bac yéu cau
khai kién cua ba X, cong nhan ranh gidi gitta 02 thira dat theo thuc té dang st
dung.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H6 trinh bay:

Théng nhét véi ¥ kién ctia 6ng T chong ba, ba khong c6 yéu cau gi khac.

NQuoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Bui Van Thi, éng Bui Van Ti,
ba Bui Thi Kim D trinh bay:

Ho déu khéng c6 ¥ kién gi va dé nghi Toa an giai quyét theo phép luat.

Ban dn dén sw so tham so: 06/2020/DS-ST ngay 17/11/2020 ciia Toa dn
nhan dan huyén H quyet dinh:

Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ba X, ong Bui Van Chu: Buc ong
Nguyén Hiru T d6 don cong trinh xay dung tra lai dat cua thira s6 263, to ban d6
s0 09.

Gilr nguyén ranh gi6i gitra 02 thtra dat s6 262 (Nguyén Thi Ch) va thira 263
(Bui Thi X), to ban dé s6 09 th1~1(f)c thon A, P, H, Binh DPinh, theo hi¢n trang st
dung cua ba Bui Thi X, ba Nguyén Thi Ch.

Ngoai ra, an so th§11~n con quyét dinh vé an phi dan su so tham Vé chi phi
xem x¢t tham dinh tai cho va dinh gia tai san va quyén khang cdo cua cac bén
duong su.

Ngay 18/11/2020, ba Bui Thi X ¢6 don khang c4o yéu ciu cip phic tham
Xem xét lai toan bo Ban an dan su so tham so: 06/2020/DS-ST ngay 17/11/2020
cua Toa an nhan dan huyén H.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién:
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- Vé t6 tung: Trong qua trinh t6 tung, nguoi Ti hanh t6 tung va ngudi tham
gia t0 tung thuc hién dung quy dinh ctua phép luat t6 tung.

- V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi khong chip nhan khang céo cua ba B
Thi X, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac ching ctr, tai liéu c6 trong hd so vu an duoc thim
tra tai phién Toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HbDXX phuc tham
nhan dinh:

[1] xét khang c4o cua ba Bui Thi X HDXX thiy rang: Toa an cip so thim
khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién ciia ba Bui Thi X 1 ¢6 can ct, boi 18:

[1.1] Thtr nhat, ngay 22/9/1995 ho ba Bui Thi X dugc Uy ban nhan din
(UBND) huyén H cip GCNQSDD c6 s6 vao sd cip gidy chimg nhan: 00042
QSDD/C10, theo do ho ba X du’oc quyén st dung thua dat s6 263, to ban d6 s6
09, dién tich 559m’ (dat & 300m” va dat vuon 259m?) va ngay 27/5/1996 ho ba
Nguyén Thi Ch dugc UBND huyén H cap GCNQSDD cb s0 vao sO cap glay
chtmg nhéan: 00110 QSDBP/C10, theo d6 hd ba Ch duoc quyén sir dung thira dat
s6 262, t& ban dd sb 09, dién tich 460m* (dat & 300m? va dit vuon 160m?). Tuy
nhién, theo do dac thuc té ngay 18/12/2019 thi thira dat ctia hd ba X c6 dién tich
la 787,1m?, thira dt ciia ho ba Ch c¢6 dién tich 1a 544,2m’. Nhu vay, dat caa ho ba
X khong bi thiéu di ma nguoc lai con ting thém 228,1m?,

[1.2] Thtr hai, ba Bui Thi X (chong 13 6ng Bui Van Chu) va nhimg nguoi
trong ho gia dinh ba cho ring ranh gidi gitra hai thira dat 1a mot duong thang, gia
dinh ba nguyén Thi Ch (con 12 6ng Nguyen Hiru T) da khong ton trong ranh gidi
giita hai thira dat, khi xdy dyng nha bép, chudng heo thi ong T da lan chiém dat
cia ho gia dinh ba X. Tuy nhién, Theo Cong van so: 51/CV-CNHA ngay
01/9/2020 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén H thi ca hai ho déu
dugc giao dat theo Nghi dinh s6: 64/CP-CP ngay 27/9/1993 ctia Chinh phu, khi
giao quyén sir dung dat thi dua vao dién tich duoc ding ky ké khai trong s6 muc
ké, ca hai thira dat nay déu khong co so d6 ban vé, do dac tai thoi diém giao
quyén sir dung dat va ho ba X ciing khong c6 chung ctr ching minh nén khdng c6
co s dé xac dinh ranh gio1 gitra hai thura dét. Hon nita, trong don kho1i kién, trong
sudt qua trinh giai quyét tranh chép tai dia phuong ciing nhu tai Toa an, gia dinh
ba X déu khong xac dinh dugc gia dinh ba Ch 1an cta ho gia dinh minh la bao
nhiéu m? dat dé yéu cau ho ba Ch phai thio d& phan xay dung tra lai phan dat da
1an chiém.

[1.3] Thu ba, hai bén duong su déu thira nhan truéc day hai bén co trong
cay dam but, cim rum va dura dé xac dinh ranh gidi, nhung sau d6 thi hai bén chat
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pha hét dé xay dung nha cira va cac cong trinh khac, chi con lai 04 cay dira do gia
dinh ba X tréng lau nay. Nam 2004 6ng T xdy dung nha bép, nim 2007 éng T
xay dung chudng heo nhung déu dya trén co s& 13 tir phan tudng rao bang gach
do éng T xay dung trudc d6, dén nam 2018 6ng T xay dung lai nha thi ciing dua
trén co s& phﬁn tuong cii trude dé dugc gitlr lai. Mat khac, hién nay dudi chan
tuong nha bép va chudng heo cua hd ba Ch vin con gde dira ma ho ba Ch da chit
dé xay dung cac cong trinh. Hon nita, tudng nha bép va chudng heo cua ho ba Ch
con duoc xay dung cach ranh gidi con lai la hang dira 04 cay ctua ho ba X, vdi
khoang cach 1an luot 13 0,3m, 0,4m, 0,4m va 0,7m nén khdng c6 ching cir thé
hién viéc ho ba Ch x4y dung mdt s6 cong trinh 14n qua dit cua gia dinh ba X.

[2] Tir nhitng phan tich trén, xét thdy khéng cdo ciia ba Bui Thi X 1a khong
c6 can cir nén khong duge HDXX chap nhan. Gitr nguyén Ban an déan sy so thim
s6: 06/2020/DS-ST ngay 17/11/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén H.

[3] Vé an phi, chi phi t6 tung khac:

[3.1] V& an phi: Theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 14, Piéu
15 cta Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
str dung 4n phi va 1 phi Toa an thi ba Bui thi X dugc mién toan bd an phi.

[3.2] V& chi phi t6 tung khac: Chi phi do dac, dinh gia tai san 1a 7.500.000
d6ng. Theo quy dinh tai Diéu 165 cta Bo luat td tung dan sy thi ba Bui Thi X
phai chiu s6 tién trén va ba X di ndp chi xong.

[4] Y kién cua Kiém sat vién vé viéc tudn thu phap luat ciia nhitng nguoi
tién hanh t6 tung, tham gia t6 tung tai cap phiic tham va vé viéc giai quyét vu an
1a phu hgp v61 nhéan dinh cia HDXX.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén cir cac Dicu 148, 165, khoan 1 Dicu 308 ciia BY luat TS tung Dén sy
nam 2Q15; biéu 175 cua BC), lué:[ dan sy nam 2015; diém d khoan 1 Diéu 12, Diéu
14, Dicu 15 cua Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xu:

Khong chap nhan khang cao cia ba Bui Thi X. Gilt nguyén Ban an dan su

so tham sb: 06/2020/DS-ST ngay 17/11/2020 cta Toa an nhan dan huyén H, tinh
Binh Dinh.



1. Bé4c toan bo yéu cau khoi kién cta ba Bui Thi X. Giit nguyén ranh gi6i
giita 02 thira dat s6 262 va 263, t& ban dd sb 9 toa, lac tai thén A, x4 P, huyén H,
tinh Binh Dinh, theo hién trang sir dung ctia ba Bui Thi X va ba Nguyén Thi Ch.

2. V& 4n phi, chi phi t6 tung khac:

2.1 V& an phi: Hoan tra cho ba X 300.000 ddng tién tam tng an phi dan sy so
tham va 300.000 dong tién tam Umg 4n phi dan su phuc tham da ndp, theo Bién lai
thu tién s6: 0007919 ngay 08 thang 4 nim 2019 va 0001812 ngay 19 thang 11 nim
2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Binh Dinh.

2.2 V& chi phi t tung khac: Ba Bui Thi X phai chiu 7.500.000 dong chi phi
do dac, dinh gié tai san. sb tién nay ba Xua d ndp chi xong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an déan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén H;

- CCTHADS huyén H;

- Cac duong su;

- Luu hd so, Toa dan su.

Vo Cong Phuong






