TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 79/2021/HC-PT

Ngay 11 thang 3 nam 2021
“VIV: khiéu kién quyét dinh hanh
chinh béi thuong, hé tro, gidgi phéng
mat bang, tai dinh cu’”.

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Lé Thanh Van

Cdc Tham phan: Ong Pham Cong Mudi

Ong H2 Minh Thinh

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Qudc Bao - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phdé HO Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dén cép cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Vin Puc - Kiém sat vién.

Trong ngay 11 thang 3 nam 2021, tai tru s Toa 4n nhan dan cip cao tai
Thanh phé Ho Chi Minh tién hanh xét xir phuc tham vu an hanh chinh da thy Iy
s6 13/2021/TLPT-HC ngay 06 thang 01 nam 2021 vé viéc: “Khiéu kién quyét
dinh hanh chinh vé béi thuirong, hé tro, giai phdng mat bang, tdi dinh cie”.

, Do c6 khang cao cua ngudi khai kién d6i v6i ban an hanh chinh so tham
s0 1551/2020/HC-ST ngay 22 thang 9 ndm 2020 cua Toa an nhén dan Thanh
pho H6 Chi Minh bi khang céo;

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc thim s 142/2021/QDXX-PT
ngay 04 thang 02 nam 2021 gitra cac duong su:

- Ngueoi khéi kién: Ong Tran Minh H, sinh nam 1961 (c6 mat)

Pia chi: duong Th, Phuong 27, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén:

1/ Ba Nguyén Thi Thay H, sinh nim 1978 (ving mit)

2/ Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1981 (c6 mit)

Cung dia chi: 4p D, xa B, huyén H, Thanh phd Ho Chi Minh. (theo vdin
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ban 1y quyén sé 019139, quyén sé 192/TP/CC — SCC/HPGD ngay 11/9/2019).
- Nguoi bi kién:
1. Uy ban nhan dan quan B
2. Chu tich Uy ban nhan dan quén B

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong HO Ph - Phé Chu tich Uy ban nhén
dan quén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyé:n va lgi ich hop phdp cia nguoi bi kién Uy ban nhdn
dan qudn B va Chu tich Uy ban nhdn ddn qudn B:

1/ Ong Nguyén Vin Bé H1 (c6 mit)

2/ Ong Nguyén Vin D (c6 mit).

Cung dia chi: duong P, Phuong 14, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN

* Theo don khoi kién ngay 20/8/2019, don khoi kién bo sung ngay
23/7/2020, Bién bdn doi thoai, ngwoi khoi kién éng Tran Minh H do ba Nguyén
Thi Thay H lam dai dién trinh bay:

Ong Tran Minh H 1a ngudi st dung dat, s hitu nha & va cac tai san khéac
gan lién theo Gidy chting nhan quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat & s6
07129370139, dia chi duong Th, Phuong 27, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
Mot phan dién tich dat ctia 6ng H bi thu hoi dé thuc hién Dy an chong sat 16 Ban
dao T - doan 4 song Sai Gon tai Phuong 27.

Ngay 28/12/2018, UBND quan B ban hanh Quyét dinh s6 11440/QDb-
UBND vé phuong an boi thuong, hd tro tai dinh cu va Quyét dinh sb 154/QD-
UBND ngay 07/01/2019 vé bdi thuong hd tro tai dinh cu ddi v6i khu dét cia
6ng H. Noi dung cua hai quyét dinh néu trén 13 thu hdi giai toa 102,4 m” dat cua
6ng H nhung khong dugc bdi thuong ma chi dugc hd tro 15% va 30%. Cu thé
nhu sau:

- HO trg 30% cho phén dién tich 40,3m”, s6 tién la: 40,3m" x 33.037.816
(dong/m®) X 30% = 399.427.195 dong.

- HO tro 15% cho phan di¢n tich 60,Im" s6 tién 1a: 60,1 x 33.037.816
(d6ng/m°) x 15% = 307.747.256 dong.

Tong sd tién dng H duoc hd trg vé gia dat 1a 707.174.451 dong.

Gia tinh hd trg boi thuong 33.037.816 dong 1a qua thap so voi gia thi
truong hién nay tai dia ban néu trén 1a khoang 60.000.000 déng/mz.

Can ctr tinh hd trg ap dung d6i v6i phan dit 102,4 m? b thu hdi cia 6ng H
1a khong dtng quy dinh cua phap luat. Va Iy do ma quyét dinh dwa ra dién tich
40,3 m* 1a do UBND Phudng 27 ding ky st dung, 13 loai dit hoang dong bang,
str dung tir sau 1993 dén trude 01/07/2004. Vay dat hoang dong bang 1 loai dat
gi, Uy ban Phuong 27 dang ky khi ndo, di dang ky sao UBND Phuong 27 van



x4c nhan cho 6ng H 1a dat khong tranh chép.

Ngudn gdc nha va dit nay 14 cua ong Huynh Vian H1 khai hoang va sir
dung tir hon 70 nam, trudc khi dé lai thira ké cho chau 1a Huynh Vin H2. Nam
1990 6ng H2 chuyen nhuong lai cho ba Pham Thi Thanh S véi dién tich 700m?
dat thudc thira s 405.

Ngay 14/06/1996, ba S dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
509/UB véi dién tich 100m®. Phan dién tich 219m? con lai ba S van tiép tuc lam
thu tuc xin hop thue hoa.

Ngay 10/07/1999, ba S di dang ky ké khai nha dat véi dién Theo ma sd
dang ky 1a 70129370847, thira dit s6 96, to ban d6 sb 6, c6 xac nhan cia UBND
Phuong 27. Nam 2000, ba S d3 chuyén nhuong toan bd QSDD nay cho ba
Nguyén Thi Bich H. Trong d6, theo GCNQSDD di dugc cap cho ba S 1a 100m?,
ba S hira s& gitip ba H hoan thanh thu tuc xin GCNQSDD d6i véi phan dién tich
219m? con lai.

Ngéy 19/01/2001, ba H lam tha tuc xin hop thic héa quyén s dung
219m?* dat khudn vién con lai cua thira 405 theo Pon xin cip GCNQSHNO va
QSDDO ngay 01/02/2001 UBND Phuong 27 xac nhén 1a khong c6 tranh chap,
khiéu nai véi ai. Tai to tudng trinh nguon gbc nha dat ngay 14/03/2001 ba H giri
S& Pia chinh nha dat Thanh phé Ho Chi Minh va Phong Quén 1y d6 thi quan B,
UBND Phuong 27 d3 xac nhan phan dién tich 219m® ma ba H dang sir dung
khéng co ai tranh chap, khiéu nai. Ngay 06/06/2001, ba H tiép tuc ding ky ké
khai nha dat véi dién tich 319m®. Theo mi sb dang ky 1a 70129370847, thira dat
56 96, t& ban d6 sd 6, ¢6 xac nhan cia UBND Phuong 27.

Khi chuyén nhuong cho 6ng H, ba H ¢6 dua toan bo gidy to vé ngudn gbc
dat, qua trinh st dung cho ong H Xem . Nén 6ng H thay viéc co quan chiic
nang cong nhan quyén su dung 219m? la c6 can cu. Do do, khi ong H nhan
chuyén nhuong dat ctia ba H 1a nhan chuyen nhuong toan bo dién tich khudén
vién 319m® chr khong phai chi 100m® di dugc cong nhan. Thuc té phan dién
tich nay la tir khi ba S nhan chuyén nhugng ciia 6ng H2 dén thoi diém hién nay
ong H sir dung déu khong cé tranh chap hay khiéu nai véi ai.

Sau khi ba H nhan chuyén nhuong tir ba S, phan nha dat nay ba H dé cho
cha me 0ng H la dng Tran Nghia H3 va ba Vuong Thi Ngh (trude day la Viét
Kiéu Phép vé Viét Nam san xuat kinh doanh) sinh séng. Do vy, hang nam, khi
thuc hi¢n nghia vy thué d6i véi Nha nuoc thi co quan thué van thu cua ba H trén
dién tich dat chiu thué 1a 319m®. Han murc dat & khu vue nay 1a 160m?. Sau nay
thiy cha 6ng H thuong xuyén sinh song tai dia chi ndy nén co quan thué giri
thong bao truc tiép dén cha 6ng H 1a Tran Nghia H3 (dinh kém céc thong bao
thué va bién lai thu thué ngay 18/10/2013; ngay 04/11/2015; ngay 09/05/2016).

Theo quy dinh tai Luét Dt dai nam 2013, Nha nude cap Glay ching nhén
quyén st dung dat, quyen 0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién Vol dat cho
nguoi dang st dung dat co du diéu kién cap Gidy chung nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat theo quy dinh.
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Trong do, can ctr di€u kién cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat la:

- D6i v6i ho gia dinh, ca nhan dang str dung dat c6 gidy td vé quyén sir
dung dat.

Ho gia dinh, c4 nhan dang str dung dat 6n dinh ma c6 mot trong cac loai
gidy to sau day thi dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat:

+ Gidy to hop phap vé thira ké, tang cho quyén str dung dat hodc tai san
gan lién voi dat; gidy to giao nha tinh nghia, nha tinh thuong géan lién voi dat.

ot Gidy to chuyén nhuong Quyén st dung dat, mua ban nha ¢ gan lién véi
dat & trudc ngay 15/10/1993 dugc UBND cap xa xac nhan 1a da st dung trude
ngay 15/10/1993.

- B61 vo1 hd gia dinh, ¢4 nhan dang sir dung dat ma khong c6 gidy to vé
Quyén stir dung dat néu trén.

+ Pat da duoc st dung 6n dinh tir trudc ngdy 01/07/2004 va khong vi
pham phap luat vé dat dai, nay dugc UBND cép xa xac nhan 1a dat khong co
tranh chap, pht hop v6i quy hoach st dung dat, quy hoach chi tiét quy hoach
xay dung d6 thi, quy hoach xay dung diém dan cu nong thén di dugc co quan
Nha nuée cd tham quyén duyét d6i voi noi di co quy hoach.

Tir cac can cur trén thi phan dat cia ong H du diéu kién dé duoc cip Gidy
chung nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, do Nha nuéc c6 chu truong thu hoi
dé thyc hién du 4n chdng sat 16 ban dao T 1a vi loi ich quéc gia nén dng H chap
nhan viéc giao dat nhung phai bdi thuong thoa dang cho dng H. Vi dét cta éng
H khong thudc cac trudong hop khong duoc bdi thudng theo quy dinh tai Diéu 82
Luat Dat dai nam 2013.

Ngoai ra, trén dat gia dinh 6ng H con xay dung tudng rao, cau thang, mai
vom... Khi ban giao lai mat bﬁng, ong H budc phai thdo d& va xay dung lai.
Tong thiét hai néu phai thao d& va sta chira lai phan ciu triic néu trén khoang
1.000.000.000 dong. Thé nhung trong cac Quyet dinh va Phuong an boi thudng
néu trén, khong c6 quy dinh bdi thudng vé vat kién trac cho gia dinh dng H.
Ngoai ra, thay vi mé rong hanh lang duong bd dé chéng sat 1¢ theo cac thong sd
ma ngudi bi kién dua ra, ong H xin dugc kién nghi dé hanh lang duong b lai
rong, thang dong nhat, mang lai my quan dep t6i da cho d6 thi, giam chi phi boi
thuong thiét hai Vé dat, khong phai bdi thu’O’ng vé mat kién tric, khong anh
huéng dén két cdu nha cho ‘gia dinh 6ng H noi riéng va nhiing gia dinh ké bén
n6i chung va quan trong nhat 13 an toan, an ninh xa hoi. Tuy nhién kién nghi cua
ong H khong dugc xem xét.

Khéng dong y, dng H khiéu nai ¢én Chu tich UBND quan B. Tai bubi déi
thoai ngay 09/05/2019 gitra 6ng H va dai dién phong TNMT, UBND Phuong 27,
Phong Quan 1y d6 thi va Ban BTGPMB quén, yéu cau bdi thudng vé dat ciia 6ng
H khong duoc chép nhan, vé& ciu trac xdy dung trén dat, dai dién uy ban xac
nhéan: do Cong ty do v& 1ap, c6 xac nhén cia Ban BTGPMB ngay 17/10/2016
khong thé hién day du. 6ng H khiéu nai 1a ¢6 co sé, UBND quén cho huéng dan



ciia So Xay dung, nhung cho dén nay vin chua c6 ban v& mdi va tinh murc boi
thuong cho 6ng H.

Nay 6ng H khoi kién yéu cau:

1. Huy Quyét dinh sé 11440/QD-UBND ngay 28/12/2018, Quyet dinh so

154/Qb-UBND ngay 17/01/2019 va Quyét dinh giai quyét khiéu nai sb
4284/QP- UBND ngay 23/5/2019 cta Chu tich Uy ban nhan dan quén B.

2. Buoc UBND quén B phai bdi thuong 100% vé dat theo ding quy dinh
phap luat tai thoi diém thu hoi dat.

* Dai dién nguoi bi kz_en’Uy ban nhan dan qudn B va Chu tg'ch Uy ban
nhan ddn qudn B trinh bay y kién tai van ban ngay 15/11/2019 va b6 sung ngay
16/9/2020:

1. Vé ngudn gbc va qué trinh sir dung nha dt.

Nha, dat s6 18/5 dudong T, Phuong 27 quin B do dng Tran Minh H mua
lai ciia ba Nguyén Thi Bich H (theo hop ddéng chuyén nhuong sd 9121 ngay
06/5/2016) 1a chi sé hitu theo Gidy chimg nhan QSDNO va QSDPO sd
207/2002 ngay 14/01/2002 ciia Uy ban nhan dan Tha‘mh phd HO Chi Minh, dién
tich st dung la 270,6m’, dién tich xay dung 70, om?, két céu vach gach, san
BTCT, mai BTCT + ng01 s6 tang: (04 ting + sén). Nguon gbc, ba Bich Hong
mua lai cua ba Pham Thi Thanh S 1a chu s¢ htru theo Glay chirg nhan quyén su
dung dat s6 509/UB-GCN-QLDT ngay 04/6/1996 cua Uy ban nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh, dién tich duoc cip 100m?, vi tri thira 405, t& ban dd duy nhat
Ban dd dia chinh Phuong 27 quan B (tai bang chi din c¢6 néu, phan dién tich dé
nghi cip gidy ching nhan thudc thira dat sb 265, 266 va rach theo Tai liéu
299/TTQq).

Nha, dét thugc dién thu hoi gidi toa mot phan dé thyc hién Dy 4n, theo
Ban v€ hién trang 1ap ngay 17/10/2017 phuc vu cong tac boi thuong giai toa thi
nha, dat so 18/5 duong T, Phuong 27 quén B v6i dién tich khuon vién la
423‘,4m2, phan dién tich trong ranh giai téa la 10,2,4m2 hién trang la san dat
(phan dién tich nay khong dugc cong nhan trong Giay chirng nhén).

2. Can ctr phép 1y vé thu hoi dat va viéc boi thuong, hé trg khu dat:

Cian cir Cong van so 4637/UBND-DTMT ngay 10/8/2015 cua Uy ban
nhan dan thanh pho H6 Chi Minh vé chap thuén dia diém dau tu Dy 4&n Chong
sat 1‘6 ban Qéo T - Poan 2, Doan 4 tai Phuong 22 VE‘l,28 qu'ffm B; theo QO ﬁy
quyén cho Uy ban nhén dan quan B thong bao thu hoi dat, quyét dinh thu hoi dat
theo quy dinh tai Diéu 6‘6, biéu 69 gﬁa Luat Pat dai nam 2013, t6 chuc trién
khai thuc hién cong tac boi thuong, ho tro, tai dinh cu theo quy dinh hién hanh.

Cian cir Quyét dinh s0 5806/QD-UBND ngay 17/12/2018 cua Uy ban
nhan dan Thanh pho ve phé duyét hé so dicu chinh gia dat d€ tinh boi thuong
cua dy an Chong sat 16 ban ddo T - Poan 2, 4 tai Phuong 27, 28 quan B.

Uy ban nhan dan quan B ban hanh Quyét dinh s6 10987/QD- UBND ngay
28/12/2018 vé thu hoi 102,4m?* dat cua ong Tran Minh H thuoc mot phan thura
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dat s0 42, to ban d0 s0 26 - Ban do dia chinh Phuong 27 14p ndm 2002, tai nha
dat so 18/5 duong T, Phuong 27 quan B theo Ban v€ hién trang lap ngay
17/10/2017 @é€ thyc hién Dy an.

Cin cir Quyét dinh s6 28/2018/QD-UBND ngay 09/8/2018 cua Uy ban
nhan dan thanh phé Ho Chl: Miph ban hanh Quy dinh yé béi thuong, ho tro, tai
dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat rén dia ban thanh ph6é H6 Chi Minh:

- Tai Piém a, Khoan 2, Piéu 11 cta Quyét dinh s6 28 quy dinh hd tro veé
dat doi véi truong hop ho gia dinh, cd nhan sir dung dat lan chiém:

“ - Néu sir dung tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén truée ngay 01 thing 7
nam 2004: Ho tro vé dat bdng 30% don gid ddt & dé tinh boi thuwong voi dién
tich hé tro la dién tich dat ¢ thye té sir dung nhung khong vuot qua han mikc
giao dat ¢ theo quy dinh cua Uy ban nhan dan thanh pho phan dién tich dat ¢
vieot han mike (néu cé) dwoc ho tro theo chinh sach hé tro' ddt néng nghiép quy
dinh tai Diém ¢ Khodn nay”.

- Tai Piém b, Khoan 4, Diéu 11 ctia Quyét dinh s6 28 quy dinh truong
hop dat c6 ngudn goc la song, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nudc chuyén dung
da lan, chiém va tu chuyén muc dich str dung dat thi xi 1y nhu sau:

“- Néu giai toa toan bo: Tinh hé tro véi mike bcing 80% mitc hé tro theo
Quy dinh tai Piem a Khoan nay.

- Néu gidi téa mét phan: Tinh hé tro véi mike bang 50% mike hé tro theo
Quy dinh tai Piém a Khoadn nay”.

Qua ddi chiéu Ban v& hién trang 1ap ngay 17/10/2017, c6 gin ranh vi tri
khu dét trén ban dd dia chinh va tai liéu ban do 299/TTg ctia Thu tuéng Chinh
pha dé lam co so tinh bdi thuong, hd trg ddi véi nha, dat sé 18/5 duong T,
Phuong 27, quan B, di¢n tich khuon vién la 423,4m2, ph?m dién tich trong ranh
giai téa cia dy an 1a 102,4m” hién trang 1a san dat, phan dién tich nay khong
dugc cong nhan trong Giéy ching nhan. Trong do, dién tich 15,0m? va 25,3m?
thudc mot phan thira 265 va 266 loai dat HgbB (hoang dong bang) do UBND
Phuong 27 ding ky (S6 muc ké) va dién tich 62,1m?* thudc song theo Tai lidu
299/TTg.

Nhan thdy, mic du 6ng H (mua lai) sir dung tur ndm 2016, khong lan
chiém dat cong cong, sdng, rach; Tuy nhién, tir cac gidy to phap 1y néu trén thé
hién nguon goc phan dat trong ranh giai téa ciia 6ng H do cac ho trude day (chu
cii) l4n chiém dat HgbB (hoang ddng bang) do UBND Phuong 27 ding ky va
lan (S) song con chirc ning tiéu thoat nudc, san lap st dung lam dat o (hién
trang 13 san dat, phia séng), thoi diém sau khi cip gidy chimg nhan nim 1996,
sau d6 ban lai cho 6ng H str dung.

Uy ban nhan dan quan B ban hanh Quyét dinh s 11440/QD- UBND ngay
28/12/2018 vé duyét Phuong an boi thuong, hd tro tai dinh cu sé 522/PABT-
UBND-HDBT ngay 28/12/2018 cuia Hoi dong bdi thuong Dy an ddi véi khu dat
s6 18/5 duong T, Phuong 27 quan B cta 6ng Tran Minh H, dién tich dat trong



ranh giai toa 102,4m” trong do:

- Phan dién tich (15,0m* + 25,3m %) = 40,3m? hién trang dat trong (khong
dugc cong nhan trong GCN) ngudn goc theo tai ligu 299/TTg co dbi chiéu so
muc ké va s6 dang ky thudc mot phan thira 265 va 266, to sé6 1 do UBND
Phuong 27 dang ky, loai dat HgbB (hoang dong bang), st dung sau ngay
15/10/1993 dén trudc ngay 01/7/2004 (can ctr Gidy CN QSDD ngay 04/6/1996)
hd tro bang 30% don gia dit ¢ theo Piém a, Khoan 2, Piéu 11 Quyet dinh so
28/2018/QD-UBND ngay 09/8/2018 ctia Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi
Minh:

- Phan dién tich 62,1m? hién trang dat tréng (khong dugc cong nhan
trong GCN) c¢6 ngudn gbc thudc song theo tai licu 299/TTg van con chirc ning
tiéu thoat nudc st dung sau ngdy 15/10/1993 dén trude ngay 01/7/2004 hd tro
bang (50% x 30%) = 15% don gid dat ¢ theo Piém b, Khoan 4 va Piém a,
Khoan 2, Piéu 11 Quyét dinh s6 28/2018/QD-UBND ngay 09/8/2018 cua Uy
ban nhan dan Thanh phd.

Ngay 07/01/2019, Uy ban nhan din quan B ban hanh Quyét dinh s6
154/QD-UBND vé bdi thuong, hd tro d6i véi khu dit 102,4m? tai s6 18/5 duong
T, Phuong 27, quan B cua ong Tran Minh H 1a chi sir dung véi tong so tién:
709.830.918 dong.

Ngay 28/02/2019, 6ng H da khiéu nai Quyét dinh s6 154/QD-UBND ngay
07/01/2019 cua Uy ban nhan dan quan B vé boi thuong, ho trg doi voi khu dat
tai sO 18/5 duong T, Phuong 27, quan B.

Ngay 23/5/2019 Chu tich Uy ban nhan dan quan B di ban hanh Quyét
dinh giai quyét khleu nai so 4284/Qb-UBND chap nhan mot phan ndi dung
khiéu nai cua dng H vé viéc xem xét hd trg ddi véi phan ciu trac tudng xdy bao
vé ranh dat. Khong cong nhan véi ndi dung 6ng H d& nghi bdi thuong d6i véi
phan dién tich dat 102,4m” v6i don gia dat ti 16 100%.

Cin ctr quy dinh vé boi thudng, hd tro, tai dinh cu va giai phong mit bang
khi Nha nudc thu hoi dat, viéc boi thudng, hd tro va giai phong mit bang déi véi
khu dét tai s6 18/5 duong T, Phuong 27 quén B la ding quy dinh phap luét, n6i
dung don khO‘l kién ctia ong Tran Minh H dé nghi bdi thu:orng 601 v6i phan dién
tich 102,4m® bang 100% don gia dat & 1a khong c6 co so giai quyét.

Tai ban an hanh chinh so tham 5O 1551/2020/HC-ST ngay 22 thang 9 ndam
2020 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

- Khong chép nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Minh H vé viéc yéu
cau tuyén huy Quyét dinh s6 11440/QD-UBND ngay 28/12/2018 va Quyet dinh
s6 154/Qb-UBND ngay 17/01/2019 cua Uy ban nhan dan quén B va Quyet dinh
giai quyét khiéu nai s6 4284/QD-UBND ngay 23/5/2019 ctia Chu tich Uy ban

nhan dan quan B.

An so tham con tuyén an phi va quyén khang céo theo luat dinh.



Ngay 06/10/2020 dng Tran Minh H lam don khang céo toan bd ban 4n so
tham.

Tai phién toa phic thim nguoi khang céo giir nguyén yéu cau khang céo.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh: Dign tich 102,4m” nam ngoai dién tich duoc cép gidy do, khi thu hoi
nha nude khong dén bu 100% gia tri quyén st dung dat ma chi hd tro 13 c6 can
ctr. Tai phién toa phic tham 6ng H khong cung cap dugc ching ct gi méi, nén
dé nghi Hoi dong xét xtr khdng chap nhan khang céo gitr y an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir cac chung ¢ ¢0 tai hd so, 16i khai cua cac bén duong sy Hoi dong
xét xtr phdic tham xét thiy viéc Toa &n cip so tham khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua 6ng Tran Minh H 1a c¢6 cin cr boi céc 18 sau:

[1] Xét vé ngudn gbc dat: Phan nha, dat s6 18/5 duong T, Phuong 27
quin B véi dién tich khudn vién 13 423,4m? phan dién tich trong ranh giai téa la
102,4m? hién trang 1a san dat c6 ngudn gbc do ong Huynh Vin H1 khai hoang
trén 70 nam va c6 di chuc dé lai cho chau noi 1a 6ng Huynh Van H2. Nam 1990
6ng H2 dé lai cho ba Pham Thi Thanh S 700m?, trong d6 dét str dung 1a 300m?.
Ngay 14/06/1996, ba S duoc cap Gidy chung nhan quyén st dung dat sd
509/UB véi dién tich 100m® thudc thira 405, t& ban d6 duy nhat Ban do dia
chinh Phuong 27. Ngay 13/8/1996, ba S duoc cip Gidy phép xiy dung sb
3709/GPXD véi dién tich xay dung 270,64m?. Nam 1999, ba S ké khai vi tri nha
dét trén vé6i dién tich khuon vién 1a 319m?, dién tich xay dung la 98m?, s6 tﬁng
02, téng dién tich xay dung 196m2; két cau: Mong be, tuong xay, cot, da, san bé
- tdng, mai ngoi. Ba S chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Bich H cin nha trén
theo Hop dong cong chung sd 50404/HD-MBN, quyén s6 09 ngay 26/6/2000.
Dong thoi, ngay 15/01/2000, ba S cing ba H lap Gidy tay sang nhuong nha dat
thd cu ¢o ndi dung ba S se tiép tuc 1am tha tuc hop thirc hoa quyén su dung cho
ba H phan nén dat 219m? con lai cua cin nha. Nam 2001, ba H tiép tuc dimg tén
ké khai To dang ky nha dat trén vai dién tich khuon vién 1a 319m?, dién tich xay
dung 1a 70m®, s6 tang 02, tong dién tich xay dung 270m?; Két cau: Mong be,
tuong xdy, cot, da, san bé - tong, mai ngoi. Nguén gbc nha dét do ba S sang
nhuong lai. Ngay 14/01/2002, Uy ban nhan dan Thanh phd cap Giay ching
nhan quyén s& hitu nha & va quyén su dung dat & s6 207/2002 cho ba Nguyén
Thi Bich H, thudc thira dét sd 96, t& ban dd sb 6 véi dién tich 270,6m?, dién tich
xay dyng 1a 70m’. Ba H chuyén nhuong cho 6ng Tran Minh H theo Hop dong
s6 9121 ngay 06/5/2016 da dugc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai quan B
cap nhat ngay 01/6/2016 (s¢ déing ky bién déng: 036254.CN.198).

[2] Theo tai liéu 299/TTg, dng Huynh Vin H2 ding ky thira 259 (loai dat
A0) dién tich 320m?, thira 261 (logi dat T) dién tich 532m?, thtra 262 (loai dat O)
dién tich 652m?, thira 263 (loai dat T) dién tich 190m? thira 264 (loai dit Ao)
dién tich 495m°. Tong cong 2.189m’.

Theo Ban vé& hién trang do Cong ty c6 phan Po dac - Xay dung - Thuong
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mai D lap ngay 17/10/2017 c6 xac nhan ndi nghiép ctiia Ban Boi thuong giai
phong mit bang, phan nha, dat sb 18/5 duong T, Phuong 27, quan B voi dién
tich khuén vién 1a 423,4m? phan dién tich trong ranh giai téa la 102,4m? bao
gém: 15m? thudéc mot phﬁn thira 265, to ban d6 sb 1, 25,3m2 thudc mot phﬁn
thira 266, to ban do sb 1 Phuong 27 (Tai liéu 299/TTg) va modt phan 1a song dién
tich 62,1m?, hién trang 1a san dat (phan dién tich nay khéng dwoc céng nhdn
trong Gidy chitng nhan).

Theo s6 muc ké Tai liéu 299/TTg, phan dat thudc thira sd 265 va thira dat
s6 266, loai dat HgDB (hoang dong bang), to ban d6 s6 1 do Uy ban nhan dan
Phuong 27 dang ky st dung; Khong thudc cac thira dat do 6ng Huynh Van H2
ké khai theo Tai liéu 299/TTg.

Céc gidy to phap 1y trén thé hién ngudn gdc phan dét trong ranh giai toa
ctia 6ng H do cac ho trudc ddy (chi cii) 14n chiém dat HgDB (hoang dong bang)
do UBND Phuong 27 dang ky va lan (S) song con chitc nang tiéu thoat nudc,
san lap su dung lam dat & (hién trang la sdan dat, phia séng), thoi diém sau khi
cap gidy chimg nhéan s6 509/UB ngay 14/06/1996 cho ba Pham Thi Thanh S (si
dung sau ngay 15/10/1993 dén truée ngay 01/7/2004), sau d6 ban lai cho 6ng H
st dung.

Do d6, Uy ban nhan dan quin B ban hanh Quyét dinh s6 11440/QP-
UBND ngay 28/12/2018 vé duyét Phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu s6
522/PABT-UBND-HPBT ngay 28/12/2018 ctia Hoi dong bdi thuong Dy an va
ban hanh Quyét dinh s6 154/QD-UBND ngay 07/01/2019 vé boi thuong, hd trg,
tai dinh cu dbi voi khu dat s0 18/5 duong T, Phuong 27 quan B, dién tich dat
trong ranh giai toa 102 ,4m’ do 6ng Tran Minh H 14 chu sir dung véi tong sb tién:
709.830.918 ddng 1a c6 can ci.

[3] V& viéc dng H dé nghi bdi thudng vé phan ciu trac xay dung trén dat
thudc ranh giai téa va tuong xay bao vé ranh dat:

Theo Phuong an s6 522/PABT-UBND-HDPBT ngay 28/12/2018 ctia Hoi
dong Boi thuong dy an quan B vé chi tiét boi thuong, hd trg, tai dinh cu ddi véi
khu dét 18/5 duong T, Phuong 27 quan B thudc Du an chéng sat I6 ban dao T -
Poan 4 Phuong 27 quan B (nha, dat thudc dién gidi téa mét phan) trong d6 co
ndi dung: “Vé nha: Hién trang la ddt tréng khong boi thuong, hé tro”.

Theo Ban v& hién trang do Cong ty c6 phan Do dac - Xay dung - Thuong
mai D 1ap ngay 17/10/2017 c6 xac nhan ndi nghiép cua Ban Boi thuong giai
phong mit bang khong thé hién ddy du cau tric xay dung trén phan dat ranh giai
toa 1a thiéu sot, khong phan anh dung hién trang tai san co trén dat.

Qua xac minh hién trang thuc té ngay 02/4/2019, Thanh tra quan phéi hop
Ban B6i thuong giai phong mat bang va Uy ban nhan dan Phuong 27 ghi nhén:
Trén phan san dat trong ranh giai téa c6 01 cau thang (da hoa cuong, tay cam
sat); Phia bén phai tir ngoai nhin vao 01 tudng gach cdt bé tong cao 1,8m (phia
trén c6 khung sdt 1,3m) dai 9,3m; Phia bén trai tir ngoai nhin vao c6 01 tudng
gach cbt bé tong cao 1,9m (phia trén c¢é khung sdt 1,3m) dai 9,3m; Phia sau phan
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sat bo song ¢6 01 tudng gach cao 0,4m (phia trén cé khung sdt 2,6m) dai 11m.

Tai Quyét dinh 4284/QD-UBND ngay 23/5/2019, Chu tich Uy ban nhan
dan quan B cong nhan néi dung ong Tran Minh H khiéu nai Quyét dinh
154/Qb-UBND ngay 07/01/2019 cua Uy ban nhan dan quan B vé viéc chua
xem xét hd trg di v6i phan ciu triic tudng xay bao vé ranh dat.

Dong thoi, giao Ban bdi thuong giai phong mat bang quan tham muu Uy
ban nhan dan quin B tinh bdi thudng, hd tro bd sung ddi voi phan ciu trac
tuong xay bao vé ranh dat d6i véi can nha néu trén sau khi c6 hudng dan cia SO
Xay dung. Qua déy cho thay Uy ban nhan dan quén da co6 chi dao co quan chire
nang kiém tra tai san c6 trén dat dé c6 quyét dinh boi thuong sau. Do d6 khong
can phai hity Quyét dinh 154/QP — UBND ngay 17/01/2019 cta Uy ban nhan
dan quan B va Quyét dinh giai quyét khiéu nai s 4284/QD — UBND ngay
23/5/2019 cta Chu tich Uy ban nhan dén quan B nhu dé nghi ctia ngudi khai
kién.

Do khang cao khong dugc chap nhan nén 6ng H phai chiu an phi phic
tham.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Can ctir khoan 1 Biéu 241 Luat t tung hanh chinh.

~ Khadng chap nhan yéu cau khang céo cia 6ng Tran Minh H. Giit y én so
tham s6 1551/2020/HC-ST ngdy 22 thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dén
Thanh phd Hd Chi Minh.

Cin cir Khoan 1 Piéu 30; Khoan 4 Diéu 32; Khoan 1 Piéu 60; diém a
Khoan 2 Diéu 116; Dicéu 158; bicu 193; bicu 194; Diéu 206 Luat To6 tung hanh
chinh;

Can cur Luat Dat dai nam 2013;

Can cir Nghi dinh s6’43/‘2014/ND-CP ’ngéy 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat bat dai 2013;

Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1/ Khéng chép nhén yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Minh H vé viéc yéu
cau tuyén huy Quyét dinh s 11440/QD-UBND ngay 28/12/2018 va Quyet dinh
s6 154/Qb-UBND ngay 17/01/2019 cua Uy ban nhan dan quén B va Quyet dinh
giai quyét khiéu nai sé 4284/QD-UBND ngay 23/5/2019 ctia Chu tich Uy ban
nhan dan quan B.

2/ Vé an phi: Ong Tran Minh H phai chiu 300.000 dong an phi hanh chinh
phuc tham Chuyén s tién tam tmg an phi hanh chinh phiic tham (theo bién lai
thu s6 0092898 ngay 27 thang 10 nam 2020 ciia Cuc thi hanh én ddn sw Thanh
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phé H6 Chi Minh) thanh an phi hanh chinh phuc tham.

Cac ndi dung khac cua quyét dinh so thim khong c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP H6 Chi Minh; ‘

- TAND TP H6 Chi Minh;

- VKSND TP Hb Chi Minh;

- Cyc Thi hanh an dan sy TP Hd Chi Minh;
- Cac duong sy;
- Luu VP, HS.

Lé Thanh Van
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