TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH TAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 32/2022/DS-ST
Ngay: 04-7-2022 ‘
V/v: Tranh chap hop dong dat coc

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BiNH TAN-TINH VINH LONG

- Thanh phén Hpi dong xét xir so tham gém co:
Tham phan — Chi toa phién toa: Ba Nguyén Anh Duong

Cic hi tham nhin dan: Ong Nguyén Ngoc Tong
Ong Lam Tan Phat

-Thu ky phién toa: Ong Pham Thanh Hung 13 tham tra vién Tda 4n nhan dan
huyén Binh Tan, tinh Vinh Long

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Binh Tén, tinh Vinh Long: Ong
Nguyén Hoang Danh — Kiém sat vién

Hom nay, ngay 04 thang 7 nam 2022 tai try so Toa an nhan dan huyén Binh
Tan, tinh Vinh Long tién hanh xét xtr so thAm cong khai vy an dan su so tham thu 1y
sO: 29/2022/TLST-DS ngay 17 thang 02 nam 2022 vé  Tranh chdp hop dong dat
coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 38/2022/QPXX-ST, ngay 17 thang 6
nam 2022 gitra:

* Nguyén don: Anh Lé Van T, sinh nim 1991 (vang mit)

Dia chi: T6 5, ép Tg, xa T4, huyén B, tinh Vinh Long,

Nguoi dai dién theo tty quyén cia nguyén don 1a anh Lé Phan Hoang D, sinh nim 1990
(cO mat)

Pia chi: T6 10,4p T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long

* Bi don: Chi Tran Thi Hong Pao, sinh ndm 1989 (c6 mit)

Pia chi: T6 12, 4p T, x4 Th, huyén B, tinh Vinh Long

N()I DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, ban khai ngay 16/02/2022 va trong qua trinh xét xu nguyén
don anh Lé Van T, nguoi dai dién 1ty quyén cua nguyén don anh Lé Phan Hodng D
trinh bay:

Vao ngay 07/7/2021 anh cung chi Tran Thi Hong P thoa thuan lap “Gidy coc
dat” vai ndi dung: chi Tran Thi Héng P ¢6 nhan s tién 13 40.000.000d cua anh dé
dit coc nham dam bao cho viéc anh nhan chuyén nhuong cua chi b phén dat co dién
tich 99,6m?, thudc thira dat sd 379 toa lac xa T, thi xa B, tinh Vinh Long. Gia chuyén
nhuong 14 550.000.000d, hai bén thoa thuin néu sau 45 ngay anh khong thanh toan sb
tién con lai cho chi D, thi chi B ¢6 quyén chuyén nhuong dat cho ngudi khac.

Cung ngay 07/7/2021 anh di giao cho chi P nhan du tién coc 1 40.000.000d.

Sau d6, khoang 30 ngay sau thi anh biét dugc thong tin 1a chi Pao da chuyén
nhuong phé‘ln dat c6 dién tich 99,6m? thudc thira dat s6 379, toa lac xa T, thi x3 B,
tinh Vinh Long cho nguoi khac véi gid cao hon so véi gia chuyén nhuong cho anh.
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Anh d3 nhiéu 1an dé nghi chi D hoan lai s6 tién di dit coc cho anh nhung dén nay chi
D khong thuc hién.

Trude su viée néu trén, anh yéu cau tda an giai quyét budc chi Tran Thi Hong
D ¢6 trach nhiém hoan tra cho anh sb tién coc 1a 40.000.000d va khoan tién twong
duong gia tri tai san la 40.000.000d. Téng cong chi Tran Thi Hong B c6 trach nhiém
tra cho anh s6 tién tong cong 1a 80.000.000d.

Tai phién toa ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don xin rat lai yéu cau
tién phat coc, chi yéu cau chi Pao tra lai tién coc 1a 40.000.000d.

* Bi don chi Tran Thi Hong P trinh bay: Chi khong vi pham nghia vu
chuyén nhuong dat v6i anh T, sau khi ky hop dong dit coc xong, qua 45 ngay anh T
khong tra tiép s6 tién con lai, chi nhiéu 1an lién lac anh T dé giao tién, chi s& chuyén
nhuong dat cho anh T, nhung anh T khong vé. Téi khoang giita thang 11/2021 chi da
chuyén nhugng dét cho ngudi khac. Chi kho khan méi ban dét, nhung khi thoa thuan
xong anh T lai khong thyc hién dung hen, chi biét thoi gian ky hop dong dit coc 1a
trong dot gian cach, nhung chi doi anh T vé cho dén thang 11, nhung anh T khong
vé. Chi khong c6 16i trong viéc dit coc nay, nén chi khong dong y tra tién coc lai cho
anh T. Chi chuyén nhuong dét lai cho ngudi khac con bi mét gia so véi thot diém
chuyen nhuong cho anh T, day la thi€t hai cua chi trong viéc anh T khong tlep tuc
thuc hién hop déng. Y chj thi cling mudn hd trg cho anh T mét phﬁn nao do, nhung
do chi khé khan khong thé hd tro cho anh T duoc, hién tai thu nhap cua chi chi co
4.000.000d/thang.

Tai phién toa chi Tran Thi Hong P trinh bay: Trong viéc dit coc chuyén
nhuong dat nay 15i hoan toan 13 do anh T, sau 45 ngay theo thoa thuan anh T khong
c6 hanh dong nao thé hién 1a muén tiép tuc thuc hién hop déng. Nén tai phién toa chi
khong ddng y tra tién coc lai cho anh T, do anh T 1 ngudi vi pham nghia vu cia
ngudi nhan chuyén nhuong dat.

Tai bién ban xac minh anh Tran Vin Bé B (anh rudt chi Tran Thi Héng b)
trinh bay: thoi diém tir thang 6 dén thang 8 do tinh hinh dich bénh Covid 19, T &
thanh phd khong c6 goi dién vé cho 6ng, chi c¢6 6ng goi cho T, lac d6 T néi lo tién
chua dugce nén ong néi véi D 1a ban cho ngudi khac, dén thang 11 thi B ban cho
nguoi khac, ong chi 1a ngudi trung gian.

Y kién phat biéu cua kiém sat vién: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau khoi kién cta nguyén don, vo hiéu gidy coc dat ngay 07/7/2021 giita anh Lé Van
T voi chi Tran Thi Héng P budc chi Tran Thi Héng b c6 nghia vu tra lai cho anh T
40.000.000d tién coc.

Pinh chi qéi voi yéu ciu ctia anh Lé Van T vé viéc yéu cau chi Tran Thi H D
tra cho anh s6 tién phat coc 1a 40.000.0004.

An phi: Budc chi Tran Thi Hong B ndp 2.300.000d an phi DSST
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cac tai liéu co trong ho so vu dn, dwgce tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:
[1] V& ndi dung gidi quyét vu an:



Anh Lé Van T khoi kién yéu cau chi Tran Thi Hong D tra sb tién dat coc 1a
40.000.000d. Chi Tran Thi Hong b khong dong y tra lai v6i 1y do chi khong vi pham
nghia vu chuyén nhuong quyén str dung dat ddi véi anh T

Dbi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don Hoi dong xét xtr xét thdy viée dit coc
dé nham chuyén nhuong quyén sir dung dat giira chi D va anh T 13 ¢6 that duoc hai
bén thtra nhan, theo d6 ndi dung cac bén thoa thudn 1a sau 45 ngay anh T s€ tra $6
tién con lai dé thuc hién viéc chuyén nhuong.

Tuy nhién, trong thoi gian thoa thudn c6 xdy ra trd ngai khach quan 1a tinh hinh
dich bénh Covid 19 phai thuc hién gién cach xa hoi theo Chi thi cua Chinh phu. Dan
dén viéc anh T khong vé dia phuong dé thuc hién hop ddng, chi Tran Thi Hong b
cling da chuyen nhuong quyen str dung dat lai cho nguoi khac. Anh T théng nhat viéc
chi B chuyén nhuong lai quyén st dung, khong tranh chap.

Do d6 d6i véi hop dong dit coc 1a khong ¢ hiéu luc. Viéc anh T yéu ciu chi B
tra lai tién coc 14 ¢ co s& nén dugc chap nhan. Do viéc khong thuc hién hop dong do
tro ngai khach quan nén khong phat coc. Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén
don xin rat yéu cau phat coc nén Hoi dong xét xtr dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau
nay.

Chi b phai c¢6 trach nhi¢m tra lai cho anh T s6 tién d3 nhan coc 13 40.000.0004d
[Z]An phi: Chi P phai chiu an phi theo luat dinh
Hoan tra cho anh T tién tam ng an phi da nop
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung Diéu 119, 122, 129, 131, 328, 407, 468 cua Bo luat din su nim
2015;

Ap dung Diéu 167, 203 Luat dat dai 2013

Ap dung khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Piéu 217, Piéu 218,
Piéu 271; Piéu 273 B luat to tung dan su;

Ap dung diém b khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa &n, kém theo danh muc an
phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén x1r:

1.Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don anh Lé Vian T.

V6 hiéu gidy coc dat ngay 07/7/2021 giira anh Lé Vian T véi chi Tran Thi Hong
b.

Buoc chi Tran Thi Héng D c6 nghia vy tra cho anh Lé Van T s6 tién coc la
40.000.000d

Dinh chi di véi yéu cau phat coc ctia anh Lé Vin T

~ An phi: Bugc chi Tran Thj Hong B phai chju 2.000.000d tién 4n phi dan sy so

tham.

Hoan trd cho anh Lé Vian T s6 tién 2.000.000d theo bién lai thu s6 0013458
ngay 17/02/2022 cua chi cuc thi hanh &n dan su huyén Binh Tan.
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua sd
tién con phai thi hanh an theo muc lai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan
su nam 2015.

2. Trwong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat

Thi hanh 4n dan sy thi ngwoi dugc thi hanh an dan sy co quyén thdéa thuan thi hanh

an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an

theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

3. An xir cong khai nguyén don, bi don c6 mit co tai phién tda c6 quyén
khang c4o ban 4n nay trong thoi han 15 (mudi lam) ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND. Tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND.H Binh Tan;

- Chi cuc THADS.H Binh Tén;
- Cac dl‘r(mg su;
- Luu ho so.

Nguyén Anh Dwong



