TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BN DPjc l1ap- Tw do- Hanh phuc

Ban an sb: 75/2020/DS- PT
Ngay 24/8/2020
V/Iv: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BN

- Thanh phan Hoi dong xét xur phic tham gom co:

Tham phéan- Cha tea phién toa: Ong Nguyén Thanh Binh.

Céac tham phan: Ong Nguyén Van Tinh.

Ong Tran Van Chinh.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vian Phiic, Thu ky Toa an nhan dan tinh
BN.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BN: Ba Than Thanh Huyén - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 23/7 va ngay 24/8/2020, tai try s Toa an nhan dan tinh BN
xét xtr phdc tham cong khai vu an thu ly s6 56/2020/TLPT- DS ngay 30 thang 3
nam 2020 vé viéc: “Tranh chap hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n so thim sb 15/2019/DS-ST ngay 15/10/2019 cua Tda &n nhan dan
huyén QV bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr phlc tham so: 60/2020/QD-PT ngay
28/5/2020 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ong Mai Xuan M, sinh nam 1961 (C6 mat)

Pia chi: Khu dat dau gia A1, 2, 3, to 7, phuong Cu K, quan Long B, thanh
phd HN.

* Bi don: Anh Nguyén Minh Tr, sinh nam 1971 (Ving mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén caa bi don: Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1972
(C6 mat).

Cung dia chi: Thon Giang L, xa Phuong L, huyén QV, tinh BN.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ba Pham Thi Ha - Luat
su thudc van phong luat su Trung Hoa chi nhanh BN - Poan luat su thanh phé HN
(C6 mat).

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
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1. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1972 (Cé mat).

2. Ong Nguyén Minh B, sinh nam 1941 (C6 mat).

3. Anh Nguyén Minh N, sinh nim 1976 (Vang mat).

4. Chi Nguyén Thi Q, sinh nam 1978 (Vang mat).

Cung dia chi: Thon Giang L, xa Phuong L, huyén QV, tinh BN.

5. Ong Mai Xuén K, sinh nam 1973 (Ving mit).

Pia chi: T6 11, phuong Thach B, quan Long B, thanh phé HN.

6. Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh ndam 1971( Ving mat).

Dia chi: Khu dat dau gia A1, 2, 3, to 7, phuong Cu K, quan Long B, thanh
phd HN.

* Nguoi 1am ching: Ong Nguyén Pinh Q, sinh ndm 1964 (Vang mat).

bia chi: Thon Giang L, xa Phuong L, huyén QV, tinh BN.

Nguoi khang cao: Anh Nguyén Minh T,

NQI DUNG VU AN:

Theo an so tham va cac tai liéu c6 trong hd so thi ndi dung vu an nhu sau:
Nguyén don la Ong Mai Xuan M trinh bay: Ngay 30/7/2003, giita dng véi Anh
Nguyén Minh N c6 lap mot bién ban chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo noi
dung bién ban da ky gitra 6ng vai Anh Tr thi 6ng nhan chuyén nhuong cia Anh Tr
mét thira dt dién tich 200m? tai Thon Giang L, xa Phuong L, huyén QV, tinh BN
véi s tién ghi trong hop dong 1a 125.000.000d. Khi 1ap bién ban vé viéc chuyén
nhuong quyeén str dung dat thi dng 13 ngudi ky vao bén mua nhung trén thanh phan
mua béan dat ghi bén nhan quyén st dung dat 1a Ong Mai Xuan K vi khi d6 6ng 1a
k§ su cau dudng thuong xuyén di cong tac xa khong co6 nha nén ong moi nho em
trai 6ng dimg tén nhu vay nhung dén hom di mua dat thi éng lai di duoc nén éng
ky dudi phan mua con gia dinh Anh Tr do Anh Nguyén Minh N dtng tén nhung
phan bén chuyén nhuong quyén st dung dat cé chit ky cua ca bd Anh Tr 1a Ong
Nguyén Minh B, Chi Q 1a vo Anh N. Sau khi ky bién ban chuyén nhugng quyén sir
dung dat xong 6ng da giao du cho Anh Tr s tién 125.000.000 dong va Anh Tr da
viét gidy bién nhan nhan du sé tién 6ng giao va ky nhan. Trén gidy bién nhan ghi
ngudi giao tién 14 Mai Xuan Khang nhung thuc chat dé 1a tién caa éng. Va Ong
Nguyén Dinh Q ky vao ngudi lam ching. Trong gidy bién nhan Anh Tr 1a nguoi ky
nhan tién nhung khi Ong D néi dat d6 giao cho anh Linh dtng ra quan ly, canh tac
nén 6ng di yéu cau anh Linh ciing phai viét gidy bién nhan cho 6ng nhung thyc té
Anh Tr 12 ngudi nhan tién caa 6ng.

Theo trich ban d6 thira dat thi thira dat 6ng nhan chuyén nhuong c6 dién tich
200m? chiéu rong giap mat duong 18 1a 5m, sdu 40m. Khi mua ban dat thi gia dinh
Anh Tr ¢6 noi véi 6ng Manh 14 thira ¢at gém 100m? sau chuyén thanh dat ¢ con
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100m? lyu khong dudng 18 nhung nha nuée chua lam thi 6ng Manh van duoc str
dung nhu céac ho lién ké.

Théang 11/2004, Uy ban nhan dan xa Phuong Lidu tién hanh giao dat cho cac
ho gia dinh, gia dinh Ong P ¢6 théng béo cho 6ng nop thém tién mua khau vi theo
quy dinh phai di 4 khau méi duoc cap mot thira dat 6. Ong dong ¥ mua va dua cho
nha Ong B 44.300.000 dong va dng lam bién ban uy quyén lam thu tuc chuyén
nhuong dat ¢, trong bién ban nay c6 noi dung: Ké tir ngay 24/11/2004, bén mua
(6ng Manh) dugc bén ban (6ng Truéng) uy quyén dé nhan cac gidy to nhu: Quyét
dinh giao dat va bién ban giao dat tir UBND x4 hoic thon (nhan truc tiép ma khong
phai qua bén ban). Phan cubi bién ban ndy & phan dai dién bén ban anh Truong va
Ong P ky, ghi rd ho tén va 6ng Manh ky dai dién bén mua.

Cho dén thang 01/2005, gia dinh Ong D lai thong bao cho gia dinh 6ng
Manh la phai nop thém 12.000.000 dong tién chénh léch vi tri thira dat va tién mat
bang. Ong Manh da giao cho gia dinh Ong P 12.000.000 dong, ngudi truc tiép
nhan sé tién nay 1a Chi H vg Anh Tr va Chi H ¢ viét nhan sé tién nay cua 6ng
Manbh.

Pén ngay 29/01/2005, Anh Tr bao cho dng Manh 12 Anh Tr nho duoc 1am s6
d6 thira dat da ban cho 6ng Manh nhung phai mat chi phi 1a 5.000.000 ¢6ng, Anh
Tr can ung trude 2.000.000 ddng. Ong Manh dong y va di tng cho Anh Tr
2.000.000 d¢ong va Anh Tr 1 nguoi ky nhan sé tién nay.

Ngay 20/10/2006, Uy ban nhan dan xi Phuong Liéu trién khai quyét dinh
giao dat cho cac ho, can cir vao bién ban ay quyén giita 5ng Manh va Anh Tr, Ong
P, Uy ban nhan dan xa Phuong Liéu di giri cho dng Manh quyét dinh giao dat
mang tén Anh Tr,

Nay dng Manh khoi kién dé nghi Toa an buoc Ong B va Anh Tr phai tra lai
cho 6ng thira dt da chuyén nhuong cho 6ng hoic phai tra cho dng gié trj thira dét
theo gi4 thoi diém hién tai.

Bi don 1a Anh Nguyén Minh Tr trinh bay: Anh khong dong y vai yéu cau
khoi kién ctia 6ng Manh. Anh xac nhan nim 2003, em trai anh 1a Nguyén Minh
Ninh c6 chuyén nhuong cho anh Mai Xuan Khang 1a em trai 6ng Manh mét dién
tich dat néng nghiép. Khi Anh N chuyén nhuong cho anh Khang thi d6 1a dat nong
nghiép va van ding tén Ong B 14 bd anh. Tuy thia dat van dang tén Ong B bé anh
nhung b anh da giao cho vo chong anh va vo chong Anh N ban cho anh Khang 1a
em dng Manh cht khong phai ban cho 6ng Manh. Hién nay anh Khang ay quyén
cho 6ng Manh nhu thé nao thi anh khong biét. Anh xac dinh thira dat ma Anh N
ban cho anh Khang hién nay Ia ¢ phia truéc thira dat cia vo chong anh dugc Uy
ban nhan dan x4 Phuong Liu giao ndm 2006. Thira dat vo chong anh duoc Uy ban
nhan dan x Phuong Liéu giao 1a thudc 16 dat sé 822, dién tich 100m?, phia Pong
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dai 20m giap nha Nguyén Viét Thoang, phia Tay dai 20m giap nha Nguyén Vin
An, phia Nam dai 5m giap duong 18, phia Bac dai 5Sm giap rinh nudc. Thira dat vo
chéng anh dugc Uy ban nhin dan xd Phuong Liéu giao 1a cua vo chong anh chir
khong phai thira dat chuyén nhuong cho dng Manh nén vo chdng anh duoc quyén
st dung do d6 vo chong anh d3 xay dung nha trén thira dat nay. Anh xac dinh thia
dat Anh N ban cho 6ng Manh hién nay nam trén dat luu khong caa duong 18 hién
lam duong gom cua duong 18 chir khéng phai thira dat ma vo chéng anh dugc
giao. Anh cdng nhan gia dinh anh c6 mua ban that theo hop ddng ngay 30/7/2003
nhung d6 1a dat ndng nghiép nén dng Manh khai kién anh tranh chap hop dong
mua ban dat ¢ 1a khong dung vi gitra anh va dng Manh khong giao dich mua ban
dat ¢. Dét cua vo chong anh duoc Uy ban nhan dan x3 Phuong Liéu giao 1a dat
gidn dan theo tiéu chuan dugc nghi quyét cua cap chinh quyén phé duyét. Viéc
tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat néng nghiép gitta Anh N
va Ong K da dugc Uy ban nhan dan x4 Phuong Liéu giai quyét vao ngay 20/9/2008
va két luan hai bén khéng cé tranh chap nén moi tha tuc cua 6ng Manh 1a khong
phai giai quyét. Viéc 6ng Manh trinh bay 1a vo chdng anh ¢6 vin ban ty quyén cho
anh Manh 1am thu tuc cip gidy chiang nhan quyén su dung dat anh Manh mua cua
Anh N 14 khong dung. Vo chong anh khdng giao dich, mua béan, giao nhan tién mua
ban thira dat trén véi anh Manh.

Nguoi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan 1a Ong Mai Xuén K trinh bay: Ong 1
em rudt caa 6ng Manh. Nam 2003, dng Manh ¢6 nhu cau mua dat & BN, 6ng Manh
c6 ndi véi dng nhd dang tén ho dé 1am hop dong mua ban dat cho tién vi 6ng Manh
la ky su cau duong hay phai di 1am cong trinh xa. Do d6, ngay 30/7/2003, khi 6ng
Manh lap bién ban chuyén nhuong quyén st dung dat vai Anh Nguyén Minh N thi
ghi tén 6ng 1a ngudi dtng tén nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, do hém d6 6ng
Manh bé tri duoc thoi gian di cung nén khi ky bién ban chuyén nhuong quyén sir
dung dét thi 6ng Manh ky vao bén nhan chuyén nhuong quyén su dung dat. Con
bén chuyén nhuong chi ghi dai dién 13 Anh Nguyén Minh N nhung khi ky bién ban
thi co6 day du gia dinh Anh N gém vo chdng Anh N, Ong B, Anh Tr va c6 ngudi
lam chiing 12 Ong Nguyén Dinh Q. Thira dat gia dinh Anh N ban cho 6ng Manh c¢6
dién tich 200m? ¢6 dia chi tai Thon Giang L, xa Phuong L, huyén QV, tinh BN.
Ranh gi¢i thira dt 1a: Phia Nam giap duong 18; phia Pong giap thira dat nha va Vil
Thoai; phia Tay giap thira dat nha ong An Bién; phia Bac giap muong tudi tiéu cua
dia phuong nhu ndi dung bién ban chuyén nhuong quyén st dung dat ma ong
Manh giao nop cho Toa an 1a dang.

Ngay sau khi ky két bién ban chuyén nhuong quyén sir dung dat xong 6ng 1a
nguoi giao tién theo bién ban chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/7/2003.
Ong 12 ngudi giao tién va Anh Tr 12 ngudi nhan s tién 125.000.000 dong. S tién
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nay la tién 6ng Manh dua cho 6ng dé 6ng giao cho gia dinh Anh N, Anh Tr. Anh Tr
1a nguoi truc tiép nhan tién va viét gidy bién nhan sé tién va gidy bién nhan nay cé
nguoi lam ching 12 Ong Nguyén Dinh Q ky.

Sau khi ky xong bién ban chuyén nhuong quyén st dung dat thi tat ca moi
giao dich, giao nhan tién lién quan dén thira ¢4t ma dng Manh nhan chuyén nhuong
déu do dng Manh 1am va tat ca déu la tién caa 6ng Manh.

Péi véi gidy ty quyén ngay 18/11/2004 noi dung 6ng ty quyén cho 6ng
Manh thi noi dung d6 1a dé hop Iy hoa theo bién ban chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 30/7/2003. Vi bién ban chuyén nhuwong quyén sir dung dat ngay 30/7/2003
thi bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng nhung thuc chat d6 1a 6ng Manh nhan chuyén
nhuong.

Tat ca moi giao dich ciing nhu s tién da tra cho gia dinh Anh Tr déu la cua
6ng Manh khong lién quan gi dén 6ng. Do dé, 6ng xac dinh 6ng khdng c6 lién quan
gi dén vy an.

Ong Nguyén Minh D trinh bay: Ong 1a bé dé cua Anh Tr va Anh N. Ong xéc
nhan 6ng c6 ky vao bién ban chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/7/2003
gitta bén chuyén nhuong 12 Anh N véi bén nhan chuyén nhuong 1a anh Mai Xuan
Khang. Bién ban chuyén nhugng quyeén sir dung dat nay c6 nguoi lam chang ky la
anh Nguyén Dinh Quynh. Anh Quynh goi vo chéng 6ng bang cau mo do 6ng ¢é ho
v6i me dé anh Quynh. Khi d6, anh Quynh cé dén nha 6ng moi gidi dé gia dinh ong
chuyén nhuong dat ruong canh tac dién tich khoang 163m? & xir ddng Bo Véi, thon
Giang Liéu. Dién tich dat nay canh duong qudc 16 18. Anh Quynh néi véi ching
t6i néu cau mo dong y anh Khang s& mua dién tich dat nay véi gia 125.000.000
dong. Dién tich ruong nay la ba khau cia vo chong 6ng va Anh N dugc hop tac xa
chia. Khi d6, Anh Tr d3 13y vo va & riéng nén khong c6 khau va khong duoc chia
dién tich dat ruong nay. Gia dinh 6ng da dong y chuyén nhuong va anh Quynh la
nguoi giao tién cho Anh Tr sau d¢6 Anh Tr dua lai cho 6ng 110.000.000 d6ng. Quéa
trinh giao dich mua ban nay hoan toan do anh Quynh, Anh Tr va anh Khang giao
dich vé&i nhau con 6ng chi gap anh Khang mét lan nhung khong giao dich véi anh
Khang. Nay do thoi gian di 1au va tudi cao nén 6ng khdng nhé nira.

Anh Nguyén Minh N va Chi Nguyén Thi Q trinh bay: Vo chong anh hoan
toan khong biét Ong K 14 ai nén viéc ky giao dich vsi Ong K thé ndo, & dau, vé
viéc gi do thoi gian lau nén vo chong anh khdng nhé. Vo chong anh chi nhé ngay
30/7/2003, Anh Tr va vo chdong anh ddng y chuyén nhuong dién tich dat ruong
canh tac ¢ khu déng Bo Vi, thon Giang Liu cho Anh Tr va Anh Tr dai dién cho
vo chong anh Ky bién ban chuyén nhuong quyén sir dung dat ruong vi vo chong
anh khéng c6 nhu cau st dung. Con dién tich dat ruong cu thé nhu thé nao, giap
ranh nhu ndo vo chong anh khong rd. Khi d6, vo chong anh mai ra ¢ riéng, dién
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tich dat ruong nay do bé me anh quan ly. Khi ky bién ban chuyén nhuong quyén st
dung dat chi c6 mat Anh Tr, anh Quynh con anh Khang khdng c6 mit.

Ngudi lam chung la anh Nguyén Dinh Quynh trinh bay: Ngay 30/7/2003,
gitta Anh N va Ong K 1am tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét ruong tai khu
ddéng Bo Véi cho nhau tai nha 6ng va ong 1a ngudi ching kién su viéc. Noi dung
giao dich Anh N thdng nhat ban cho Ong K 01 16 dét rudng canh tic nhung 6ng
khong nha rd dién tich, gip ranh va 16 thira bao nhiéu. Ong chi biét gia hai bén
chuyén nhuong cho nhau 13 125.000.000 dong. Bién ban chuyén nhuong quyén st
dung dit do 6ng Manh chuan bi trudc, dng Manh c6 mat tai budi hai bén giao dich
va giao dich chu yéu Ia gitra 6ng Manh va Anh N. Ong va Ong K chi ngdi nghe hai
bén ban bac. Sau khi hai bén dong y va ky giao dich thi c6 mai dng ky chang kién.
Sau d6, 6ng Manh va Ong K mang bién ban vao trong lang cho ai ky nira thi 6ng
khong biét.

Tt nhitng noi dung trén ban an da cin cir vao Diéu 688 Bo luat dan sy nim
2015; Diéu 131; 133; 136; 137 Bo luat dan sy nam 1995; Diéu 75 Luat dat dai nim
1993; Diéu 144; 147; 157; 165; 235; 271; 273 B luat td tung dan sy; Nghi quyét
s6 326 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé &n phi, 18 phi Toa an. X

Tuyén bd bién ban chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 30/7/2003 giira
Anh Nguyén Minh Tr va Ong Mai Xuan M 1a vo hiéu.

Vo chong Anh Nguyén Minh Tr va Chi Nguyén Thi H duoc quyén sir dung
thira dat s6 1353, to ban d6 34, dién tich 100m?; dia chi thia dat: Thon Giang L, xa
Phuong L, huyén QV, tinh BN theo ho so k¥ thuat thira dat ngay 26/3/2008 cua
Vin phong dang ky quyén su dung dat tinh BN. Vo chong Anh Nguyén Minh Tr,
Chi Nguyén Thi H c6 quyén dén ding ky quyén st dung thira dat nay tai cac co
quan c6 tham quyén.

Budc vo chong Anh Nguyén Minh Tr va Chi Nguyén Thi H phai hoan tra
cho vg chong Ong Mai Xuan M va Ba Nguyén Thi Thanh H s6 tién da nhan sau khi
da duoc khau trir con lai 1a 129.550.000 dong. Boi thuong thiét hai cho vo chong
Ong Mai Xuan M va Ba Nguyén Thi Thanh H sé tién 1a 3.000.000.000 dong. Tong
cong vo chong Anh Nguyén Minh Tr va Chi Nguyén Thi H phai tra cho vo chéng
Ong Mai Xuan M va Ba Nguyén Thi Thanh H sé tién 1 3.129.550.000 dong.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén nghia vu chju chi phi xem xét tham dinh,
dinh gié tai san, nghia vu thi hanh an, an phi va quyén khang céo theo quy dinh
cua phéap luat.

Ngay 02/12/2019, Anh Nguyén Minh Tr khang céo toan bo ban an dan su so
tham.

Tai phién toa hdm nay nguyén don trinh bay, tranh luan van giir nguyén yéu
cau khoi kién, bi don, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don trinh bay,
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tranh luan van gitr nguyén yéu cau khang céo. Cac duong sy khong tu hoa giai
duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an tai phién toa phuc tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BN tham gia phién toa phét biéu y kién
vé Viéc tuan theo phéap luat trong qua trinh giai quyét vu an caa Tham phén, Hoi
ddng xét xir; Thu ky va viéc chap hanh phap luat caa nguoi tham gia té tung ké tur
khi thu ly phic tham cho dén phan tranh luan tai phién toa 1a dam bao theo ding
trinh tu quy dinh cua phép luat. Vé ndi dung vu an, dé nghi Hoi ddng xét xu ap
dung khoan 1 Biéu 308, Piéu 148 BLTTDS, Nghi quyét s6 326 cua Uy ban thuong
vu Quéc hoi vé an phi, & phi Toa an. Xur: Khong chap nhan khang céo cua Anh
Nguyén Minh Tr; Giit nguyén ban an so thim sé sb 15/2019/DS-ST ngay
15/10/2019 cua Toa an nhan dan huyén QV.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao céc tai liéu co trong ho so ciing nhu 10i trinh bay cua duong sy
tai phién tda hom nay thi thay:

- V& thi tyc t tung: Pon khang céo ciia Anh Nguyén Minh Tr ndp trong han
luat dinh, Anh Tr da ndp tién tam ung an phi phuc tham. Do do khang céo ctia Anh
Tr duoc xem xét theo thi tuc phiic tham 1a dang quy dinh cua phap luat.

- Vé ndi dung: Ngay 30/7/2003, giita Ong Mai Xuan M va Anh Nguyén
Minh N ¢6 1ap mdt bién ban chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo bién ban
chuyén nhuong quyén str dung dat nay thi Anh Nguyén Minh N ¢6 chuyén nhuong
cho Ong Mai Xu&n M mot thira dat. Theo bién ban chuyén nhuong quyén sir dung
dat thi khong ghi dién tich chuyén nhuong nhung c6 ghi tir can: Phia Nam giap mit
duong 18; phia Pong giap manh dat nha ba Vii Thoai; Phia Tay giap dat nha ong
An Pién; phia Bic gidp muong tudi tiéu. Theo tai liéu ma nguyén don cung cap la
trich ban db thira dét thi dién tich d4t ma Anh N chuyén nhuong cho nguyén don 1a
200m? véi chiéu dai thira dat 12 40m va chiéu rong 1a Sm. Trong bién ban chuyén
nhuong quyén sir dung dat thi phan bén chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a Anh
Nguyén Minh N con bén nhan quyén sir dung dat 1a Ong Mai Xuan K. Theo phia
nguyén don trinh bay thi khi d6 ca Ong B, Anh Tr, Chi Q c6 mit & d6 nén ong yéu
cau tat ca cac thanh vién trong gia dinh Anh Tr ky vao. Va phan ngudi nhan chuyén
quyén st dung dat 1a Ong Mai Xuan K nhung khi ky lai 1a Ong Mai Xuan M vi éng
thuong xuyén di cong tic xa so khong c6 nha nhung hom ky bién ban chuyén
nhuong véi gia dinh Anh Tr thi ong lai di duoc nén ong di ky vao phan ngudi nhan
chuyén nhuong. Phia bi don cho ring khong ban cho 6ng Manh ma chi ban cho
Ong K va phan dién tich dat ban cho Ong K khong phai 1a dién tich dat ma gia dinh
Anh Tr, Chi H dang sir dung ma phan dién tich d6 1a phan dat luu khong ctia dudng
18, hién lam duong gom cua duong 18. Tuy nhién, phia bi don khong co tai li¢u,
chung ctr, can ctr gi chirng minh cho 161 trinh bay ctia minh. Hon nira, trong bién
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ban chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/7/2003, bi don va nhiing ngudi lién
quan 1a Ong B, Anh N, Chi Q déu ky vao bén chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Khéng nhitng thé, Anh Tr 1a ngudi ky nhan vao gidy nhén tién 125.000.000 dong
ctia Ong Manh. Sau d6, 6ng Manh da nhiéu lan giao tién cho Anh Tr thi Anh Tr déu
nhan va ky nhan cho 6ng Manh. Trong trudng hop khong cé viée chuyén nhuong
quyén st dung dat v6i ong Manh thi tai sao Anh Tr lai nhan tién ctia 6ng Manh, Iy
do nhan tién cua ong Manh. Tu do, c6 du can cua khéng dinh Anh Tr ¢6 chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng Manh theo bién ban chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 30/7/2003.

Xét bién ban chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/7/2003 thi thay:
Bién ban chuyén nhuong lap ngay 30/7/2003, do d6, ap dung Luat dat dai nim
1993. Theo quy dinh tai diém 1, Diéu 8 Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP: “ Piéu kién
chuyén nhuong quyén sir dung dat cua ho gia dinh, c4 nhan

1. Ho gia dinh, ca nhan sir dung dat nong nghiép, dat 1am nghiép dé trong
rimg duoc chuyén nhuong quyén st dung dat khi c6 mot trong cac diéu kién sau
day:

a) Chuyén dén noi cu tra khac dé sinh séng hodc san xuét kinh doanh;

b) Chuyén sang lam nghé khac;

¢) Khong con hoidc khong c6 kha nang tryc tiép lao dong”.

Nhu vay, khi chuyén nhuong quyén st dung dit nong nghiép thi phai dap
tmg dugc mot trong cac diéu kién néu trén. Anh N, Ong B, Anh Tr, Chi Q khong
c6 mot trong cac diéu kién néu trén. Viéc Anh N, Ong B, Anh Tr, Chi Q ky bién
ban chuyén nhuong quyén st dung dat voi ong Manh 1a khong ding quy dinh cia
phép luat. Do d6, bién ban chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/7/2003 da vi
pham diéu cAm cta phap luat. Hon nita, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 75 cua Luét
dat dai nam 1993 thi: “ ...Viéc chuyén nhuong phai dugc co quan Nha nudc co
tham quyén cho phép...”. Nhung tai bién ban chuyén nhuong quyén sir dung dat
lap ngay 30/7/2003 gitta gia dinh Anh Tr va 6ng Manh khong c6 xac nhan cia co
quan nha nudc c6 tham quyén nén da vi pham quy dinh vé hinh thirc ctia hop dong
theo quy dinh tai Diéu 133, Piéu 139 cta Bo luat dan sy nam 1995. T nhirng phan
tich trén co thé thay Toa an cip so tham tuyén bién ban chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 30/7/2003 giita ong Nguyén Minh Trudng va Ong Mai Xuan M vo
hi¢u la ding cac quy dinh cua phap luat.

Trong bién ban chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 30/7/2003 thi gid
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 125.000.000 dong. S6 tién nay Anh Tr la
nguoi da nhan cua 6ng Manh. Theo quy dinh cua B§ luat dan sy nam 1995 tai
khoan 2 Diéu 146: « Khi giao dich dan sy vo hi€u, thi cac bén khoi phuc lai tinh
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trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan; néu khong hoan tra duoc bang
hién vat, thi phai hoan tra bang tién. Bén c6 15i gay thiét hai phai bdi thuong”.

Theo cac tai liéu chimg ¢t do cac bén giao ndp thi ong Manh di nhan tién
dén bu ctia 125m? dat dé 1am dudng gom quéc 16 18 véi s6 tién 1a 53.750.000 dong.
S tién nay 1& ra Anh Tr van dugc nhan boi thira dat nay van dung tén ho Anh Tr
theo hd so k¥ thuat thira dat va Anh Tr van 1 ngudi dang quan 1y sir dung thira dat
nay. Do d6, 6ng Manh phai hoan tra lai Anh Tr s tién 53.750.000 dong.

Theo gidy bién nhan ngay 30/7/2003 do Anh Tr viét va ky nhan, Anh Tr da
nhan ctia 6ng Manh s tién 125.000.000 dong. Pén thang 11/2004, gia dinh Ong P
thong bao cho 6ng Manh ndp thém tién mua khau 6ng Manh di dua cho gia dinh
Ong D sd tién 44.300.000 dong. Thang 01/2005, 6ng Manh dua cho Chi H vg Anh
Tr sb tién 12.000.000 dong 1 tién chénh léch vi trf thira dat va tién mat bang. S6
tién nay Chi H nhan va viét gidy bién nhan. Anh Tr, Chi H khong thira nhan da
nhan sb tién nay nhung két luan giam dinh cta Phong k¥ thuat hinh su cong an tinh
BN d3 xac dinh chir viét dimg tén Nguyén Thi Ha duéi muc ngudi nhan tién trén
gidy bién nhan ngay 16/01/2005 1a cta Chi H va chit Nguyén Minh Trudng trong
Bién ban cam két iy quyén lam thu tuc chuyén nhuong dat & ngay 24/11/2004 Ia
ciia Anh Tr. Ngay 29/01/2005, Anh Tr nhan cua 6ng Manh s6 tién 2.000.000d6ng
do Anh Tr néi v6i 6ng Manh c6 thé 1am s6 d6 nhung mat chi phi 14 5.000.000d6ng
va Anh Tr d3 nhan tam Gng cua ong Manh sé tién 2.000.000dong. Tong sd tién
Anh Tr va Chi H nhan ctia 6ng Manh 1a 183.300.000 dong. Sau khi khau trir s tién
53.750.000 dong ma 6ng Manh d3 nhan tién dén bu dat cho du 4n duong gom qubc
16 18 thi Anh Tr, Chi H phai hoan tra cho ong Manh s tién 129.550.000 dong.

Viéc xac dinh 18i do hop dong bi tuyén vo hiéu: Trong bién ban chuyén
nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 30/7/2003 c6 cam két: Néu trong twong lai gia
dat thay d6i ma bén chuyén nhuong c6 ¥ kién tranh chap thi bén chuyén nhugng sé
bi phat bang gia tri manh dat theo gia mdi nhat va giai quyét cac thi tuc sau ndy ma
khong c6 chi phi gi thém. Tai bién ban cam két Gy quyén ngay 21/11/2004 6ng
Manh va Anh Tr ¢6 cam két: bén ban phai tao diéu kién cho bén mua hoan thanh
cip s6 d6 manh dat 100m? ma khong dugc yéu cau bén mua phai tra thém bat cur
mot khoan tién nao khac.

Tuy nhién, hién nay Anh Tr, Chi H khong thtra nhﬁn Viéc ban dat cho 6ng
Manh va cung khong dong § y cho 6ng Manh 1am thu tuc cap gidy chimg nhan quyen
sir dung dét d01 v6i thira dit dd mua ciia anh Manh. Do dé, viéc hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat bi vo hiéu hoan toan do 18i caa Anh Tr, Chi H nén Anh
Tr, Chi H phai boi thuong cho 6ng Manh gié tri quyén st dung dat theo nhu cac
bén da cam két. Theo bién ban dinh gi thi gia tri thira dat tai thoi diém xay ra tranh
chap 1a 3.000.000.000d6ng, dé hinh thanh gia tri quyén sir dung dat nhu hién nay,
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6ng Manh con phai nop cac khoan tién gém: (44.300.000d + 12.000.000d +
2.000.000d) = 58.300.000d. Do d6, anh Manh, Chi H phai boi thudng cho ong
Manh s6 tién 3.000.000.000d6ng — 58.300.000d = 2.941.700.000d. Do d6, can giao
cho vg chdng Anh Tr va Chi H duoc quyén sir dung thira dat s6 1353, to ban d6 34,
dién tich 100m?; dija chi thira dat: Thén Giang L, xa Phuong L, huyén QV, tinh BN
theo ho so k¥ thuat thira dat ngay 26/3/2008 cua Vin phong ding ky quyén sir dung
dat tinh BN nhung vo chdng Anh Tr, Chi H phai hoan tra cho vo chdng 6ng Manh
va Ba H sb tién da nhan sau khi da duoc khau trir con lai 1a 129.550.000 ddng va
boi thuong thiét hai s6 tién 1 2.941.700.000dng. Tong cong vo chong Anh Tr va
Chi H phai tra cho vo chéng dng Manh va Ba H s tién 1a 3.071.250.000 déng la
hoan toan phu hop va ding véi cac quy dinh ctua phap luat.

Xét khang céo ctia Anh Tr thi thay:

Thir nhat: Anh Tr cho rang anh khong duoc thong bao, tong dat van ban hop
1€ nén anh khong c6 mat tai phién toa. Khang cdo nay cia Anh Tr la khong c6 can
ctr boi theo céc tai liéu co trong hd so vu an thi Toa an nhan dan huyén QV di téng
dat hop 1é cac quyét dinh ciing nhu gidy triéu tip phién toa nhung Anh Tr khéng
nhan. Viéc nay da dugc xac nhan ctua Uy ban nhan dan xa Phuong Liéu.

Thir hai: Anh Tr cho rang anh khong viéc tranh chép giita 6ng Manh va gia
dinh anh da xong. Tuy nhién, tai bién ban lam viéc ngay 20/9/2008 cua Uy ban
nhan dan xd Phuong Liéu thi gia dinh Anh Tr thira nhan d4 chuyén nhuong dién
tich dat nong nghiép cho Ong K. Nhu vay, viéc chuyén nhuong dat gitta hai bén 1a
c6 that va viéc chuyén nhugng dién tich dat nong nghiép theo nhu trich thira ban d6
thi dién tich dat ma gia dinh Anh Tr chuyén nhuong cho 6ng Manh 1a 200m? trong
d6 c6 100m? nam trong phan dat luu khong con 100m? hién nay gia dinh Anh Tr
dang str dung 13 phan dat ma gia dinh Anh Tr chuyén nhuong cho 6ng Manh.

Thir ba: Dién tich dat ma gia dinh Anh Tr chuyén nhuong cho 6ng Manh
theo van ban tra 101 cua phong Tai nguyén va Moi truong huyén QV ngay
16/02/2009 1a dat nong nghiép, theo ho so k¥ thuat thira dat naim 2008 14 thira dat &
s6 1353, to ban d6 s6 34, dia chi tai: Thon Giang L, xa Phuong L, huyén QV, tinh
BN. Thira dat nay theo hd so k¥ thuat thira dat nim 2008 hién nay van ding tén
Anh Tr va ho Anh Tr hién nay van sir dung manh dat nay. Do d6, c6 thé khang dinh
c6 viéc chuyén nhugng quyén st dung dat giita gia dinh Anh Tr va ong Manh. Va
ong Manh ciing nhu Ong K d2 c6 10i khai tai Toa an do 6ng Manh thuong xuyén di
cong tac nén moi nho Ong K giao dich véi gia dinh Anh Tr nhung hom ky hop
ddng véi gia dinh Anh Tr 6ng Manh ¢6 mit nén 6ng Manh méi ky vao bén nhén
quyén st dung dat. Va moi giao dich lién quan dén viéc giao tién cho nhitng ngudi
trong gia dinh Anh Tr déu 14 tién ctia vo chong 6ng Manh chir khéng phai 14 tién
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cia Ong K do d6 c6 thé khiang dinh co6 viéc giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta gia dinh Anh Tr véi 6ng Manh.

- Tht tu: Viéc 6ng Manh nhan tién dén bu cta dién tich dat 125m? dé lam
duong gom qudc 16 18 Toa an dd xem xét va doi trir voi sb tién ma vo chdng Anh
Tr phai tra cho 6ng Manh, Ba H.

- Thir 5: Anh Tr cho rang anh khong ky vao bién ban chuyén nhugng quyén
str dung dét cling nhu cac gidy bién nhén tién nhung két luan giam dinh ctia Phong
k¥ thuat hinh su cong an tinh BN két luan chit ky, chit ky phan dai dién bén bén Ia
ctia Anh Tr. Dong thoi, tai phién tda ngdy 23/7/2020, phia bi don va ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phép cta bi don dé nghi Toa 4n tam nging phién toa dé giam
dinh lai chit ky trong bién ban chuyén nhuong quyén st dung dit cling nhu céc
giéy bién nhan tién tai Vién khoa hoc hinh sy - B Cong an. Vién khoa hoc hinh sy
- B6 Cong an di c6 két luan giam dinh s6 227/C09-P5 ngay 13/8/2020 khang dinh:

- Chit ky, chir viét dudi muc “Ngudi nhan tién” trén mau can giam dinh ky
hiéu A1 so véi chit ky, chit viét cia Nguyén Thi Ha trén cac mau so sanh ky hiéu
tir M1 dén M6 do ciing mot ngudi ky, viét ra.

- Chit ky, chir viét dimg tén Nguyén Minh Truong duédi muc “Pai dién bén
ban” trén mau can giam dinh ky hiéu A2 so voéi chir ky, chit viét ciia Nguyén Minh
Trudng trén cac mau so sanh ky hiéu tir M4 dén M12 do ciung mot ngudi ky, viét
ra. Do d6, Anh Tr trinh bay d6 khong phai 1a chir ky cia Anh Tr 1a khong c6 can
cu.

Tir nhitng nhan dinh, phan tich trén c6 thé thay ban an ctia Toa 4n nhan dan
huyén QV xtur Ia c6 can cu, tuy nhién can phai xem x&t lai viéc boi thuong thiét hai
ciia Anh Tr, Chi H cho phu hop cic quy dinh cta phap luat. Do dé, can chap nhan
mot phan khang cao ctia Anh Tr, sira ban 4n so tham.

An phi, chi phi td tung: Anh Tr khong phai chiu 4n phi dan sy phic tham.
Anh Tr yéu cau giam dinh lai chit ky, chit viét trong bién ban chuyén nhuong
quyén st dung dat cling nhu cac gidy bién nhén tién khong dugc Vién khoa hoc
hinh sy - Bo Cong an nén phai chiu chi phi giam dinh lai thao quy dinh cua phap
luat.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308, DPiéu 147, Piéu 148 Bo luat t6 tung dan su; sta
ban 4n so tham xir.

Cin ctr vao Diéu 688 B¢ luat dan sy nam 2015; Cac Diéu 131; 133; 136; 137
B luat dan sy nam 1995; Diéu 75 Luat dat dai nam 1993; Céac Diéu 144; 147; 157;
165; 235; 271; 273 Bo luat t6 tung dan su va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
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ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, nop quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Tuyén bb bién ban chuyén nhuong quyén sir dung dit ngay 30/7/2003
gitta Anh Nguyén Minh Tr va Ong Mai Xuan M 1a vo hiéu.

Vo chong Anh Nguyén Minh Tr va Chi Nguyén Thi H duoc quyén sir dung
thira dat s6 1353, to ban d6 34, dién tich 100m?; dia chi thia dat: Thon Giang L, xa
Phuong L, huyén QV, tinh BN theo hd so k¥ thuat thira dat ngay 26/3/2008 cua
Vin phong ding ky quyén sir dung dat tinh BN.

Anh Nguyén Minh Tr, Chi Nguyén Thi H cé quyén lién hé voi cac co quan
Nha Nugc c6 tham quyén dé 1am tha tuc ké khai, ding ky cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh cua phép lut.

Budc vo chong Anh Nguyén Minh Tr va Chi Nguyén Thi H phai hoan tra
cho vo chdng Ong Mai Xuan M va Ba Nguyén Thi Thanh H sé tién da nhan sau khi
da duoc khau trir con lai 1a 129.550.000 dong va boi thuong thiét hai cho vo chong
Ong Mai Xuan M va Ba Nguyén Thi Thanh H sb tién 1a 2.941.700.000 dong. Tong
cong vo chong Anh Nguyén Minh Tr va Chi Nguyén Thi H phai tra cho vo chong
Ong Mai Xuan M va Ba Nguyén Thi Thanh H sé tién la 3.071.250.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh con phai chiu khoan tién I3i cia s6 tién con
phai thi hanh an theo mac 14i suat quy dinh tai Piéu 357, Biéu 468 Bo luat dan sy
nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

2. Vé an phi: Ong Mai Xuan M khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan
tra Ong Mai Xuan M 8.000.000d tién tam tng &n phi theo bién lai s6 02816 ngay
18/10/2012 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén QV.

Vo chong Anh Nguyén Minh Tr, Chi Nguyén Thi H phai chiu 93.425.000
déng &n phi dan su so tham.

Anh Nguyén Minh Tr khéng phai chiu an phi dan su phic tham. Hoan tra
Anh Tr 300.000d tam ¢ng an phi tai bién lai thu s6 AA/2018/0000778 ngay
02/12/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén QV, tinh BN.

3. V& 1& phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Vo chong Anh
Nguyén Minh Tr, Chi Nguyén Thi H phai chiu 6.000.000d. Xac nhan Ong Mai
Xuan M da nop so tién nay. Vo chong Anh Nguyén Minh Tr, Chi Nguyén Thi H
phai tra lai cho Ong Mai Xu&n M sb tién 6.000.000 d nay.
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Vé chi phi giam dinh va giam dinh lai: Vo chéng Anh Nguyén Minh Tr va
Chi Nguyén Thi H phai chiu 3.000.000d chi phi giam dinh tai phong k¥ thuat hinh
su - Cong an tinh BN va 10.000.000d chi phi giam dinh lai tai Vién khoa hoc hinh
su - B6 Cong an. Xac nhan vg chong Anh Nguyén Minh Tr va Chi Nguyén Thi H
d3 nop du sb tién nay.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢ quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh an dan su.
Thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh BN; Tham phan — Chii toa phién toa
-TAND huyén QV;

- Chi cuc THADS huyén QV;
- Cac dz{(mg s,

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thanh Binh
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